UCHWALA NR XXX1/229/2020
RADY MIEJSKIEJ W UNIEJOWIE

z dnia 10 czerwca 2020 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Targowej
w Uniejowie

Na podstawie Na podstawie art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1 pkt 1-12 i 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku
o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (tj. Dz. U. 2020 poz. 219 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. z2020r. poz. 713) Rada Miejska w Uniejowie uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespolu o$miu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z zagospodarowaniem terenu i urzadzeniami
budowlanymi na dziatkach o numerach ewidencyjnych 1785/7, 1786/4, 1787/4, 2719/1, obreb 0001 M.
Unigjéw, gmina Uniejéw, przy ulicy Targowe;j.

§ 2. Okresla sig granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa zgodnie z zatacznikiem nr 1 do
uchwaly.

§ 3. Ustala si¢ powierzchni¢ uzytkowg mieszkan:
1) minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkania — 30,0 m? + 10%;
2) maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkania — 65,0 m? £10%.

§ 4. Ustala si¢ liczbg mieszkan dla pojedynczego budynku mieszkalnego wielorodzinnego od 32 do
35.

§ 5. Ustala si¢ catkowitg liczbe mieszkan inwestycji mieszkaniowej od 270 do 280.
§ 6. Nie przewiduje si¢ wydzielania lokali na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowa.
§ 7. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

1) inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana bgdzie na niezabudowanych dziatkach o nieznacznej
deniwelacji terenu, obejmujacych grunty orne klas IVb i V;

2) w ramach inwestycji mieszkaniowej przewidziano realizacje:
a) osmiu budynk6éw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) miejsc parkingowych zewnetrznych,
c) czterech altan $Smietnikowych,
d) dojs¢, drég dojazdowych, placu zabaw oraz zieleni projektowanej,

€) przylaczy  wodno-kanalizacyjnych, cieplowniczych, energetycznych, teletechnicznych,
geotermalnych i ewentualnie zbiornika retencyjnego,

) dojs¢ do budynkéw mieszkalnych, altan $mietnikowych, parkingéw zewnetrznych oraz do
przewidzianego w centralnej czesci osiedla placu zabaw.

§ 8. Powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) sieci uzbrojenia terenu zlokalizowane s w ulicy Targowej, na dziatkach o numerach ewidencyjnych
1797/112014/3, obreb 0001 M. Uniejéw oraz w pasie drogowym drogi wewnetrznej, na dziatkach
o numerach ewidencyjnych 1784/3, 1785/5, obreb 0001 M. Uniejéw;



2) realizacji inwestycji mieszkaniowej bedzie towarzyszylo wykonanie infrastruktury technicznej
w zakresie przylaczy wodnych, kanalizacyjnych, cieplowniczych, geotermalnych, energetycznych
i teletechnicznych;

3) po spemieniu warunkéw uzyskanych od wlasciwych zarzadcow sieci, teren inwestycji bedzie
posiadal dostgp do niezbednej infrastruktury technicznej, ktéra jest wystarczajaca do obshugi
planowanej inwestycji.

§ 9. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;j:
1) okresla si¢ szacowane zapotrzebowanie na wode, energi¢ oraz sposéb odprowadzania lub

oczyszczania sciekow, a takze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbedng liczbe miejsc
postojowych:

a) woda z wodociagu — 4,85 I/s,
b) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do kanalizacji sanitarnej — 2,34 s,
c) zapotrzebowanie na ciepla wode — QWCUmaxh= 105kW,

d) odprowadzanie wéd opadowych Iub roztopowych do kanalizacji deszczowej lub do zbiornikéw
retencyjnych — Qd=137,46 I/s,

€) zapotrzebowanie na ciepto —1520 kW,
f) energia elektryczna z sieci elektroenergetycznej o bilansie mocy — 628 kW,
g) inne uzbrojenie terenu — zgodnie z przediozonymi warunkami technicznymi badz zamiennymi,

h) ilosci miejsc postojowych — nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny, w tym
minimum 9 miejsc postojowych dla 0séb niepelnosprawnych;

2) sposob zagospodarowania odpadow:

a)na terenie inwestycji mieszkaniowej przewiduje si¢ cztery miejsca do gromadzenia
posegregowanych odpad6éw zlokalizowanych w poblizu drogi (dzialka o numerze ewidencyjnym
1784/3, obreb 0001 M. Uniejéw) oddalone od wej$é do budynkéw od 25 m do 50 m, pozwalajace
na umieszczenie czterech odpowiednio oznakowanych pojemnikéw z zalozeniem segregacji
odpadow,

b) odpady begda gromadzone, rozdzielone i oznaczone w systemie segregacji odpadéw statych,
zapewniajacej rozbiorke surowcow wtdrnych, odpadow organicznych oraz odpadow
przeznaczonych na skladowisko zwyodrebnieniem odpadéw niebezpiecznych z odpadéw
komunalnych,

¢) odpady beda wywozone i unieszkodliwione przez koncesjonowane firmy w oparciu o okresowe
umowy;

3) okresla si¢ planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
izagospodarowania terenu, wtym przeznaczenie projektowanych obiektéw budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficznej:

a) inwestycja mieszkaniowa polega na budowie zespolu budynkéw mieszkaniowych
wielorodzinnych przy ul. Targowej w Uniejowie, skiadajacego sie zo$miu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych, miejsc parkingowych na terenie, czterech altan $mietnikowych,
dojs¢, drég dojazdowych, placu zabaw, zieleni projektowanej oraz infrastruktury technicznej,

b) odleglosci pomigdzy budynkami pozwola na zapewnienie odpowiedniego nastonecznienia
mieszkan,

c) przestrzef migdzy budynkami pozwali na stworzenie terenéw zielonych, przeznaczonych pod
ogrodki dla mieszkan zlokalizowanych w parterach,

d) pomigdzy budynkami powstana w wymaganej ilosci miejsca parkingowe zgrupowane w 8
zespolow,



€) planowany sposéb zagospodarowania terenu przedstawia zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) okresla si¢ charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane
charakteryzujace jej wplyw na srodowisko:

a) faczna powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej — ok. 19 992 m?,

b) zestawienie szacunkowych (orientacyjnych) powierzchni dla obszaru ABCDEF (dziatki

o numerach ewidencyjnych 1785/7, 1786/4, 1787/4, obreb 0001 M. Unigjow):

Zestawienie powierzchni dla obszaru ABCDEF
_ (dziatki 0 numerach ewidencyjnych 1785/7, 1786/4, 1787/4, obreb 0001 M. Uniejow) ‘

Powierzchnia [m?]

| Procent [%]

Powierzchnia zabudowy

3105,25 £ 10%

24,96% = 10%

' Powierzchnia utwardzona

1564,17 + 10%

12,57% + 10% |

| Powierzchnia miejsc parkingowych

2155,00 + 10%

17,32% % 10%

 Powierzchnia chodnikéw i placow utwardzonych

1138,51 + 10%

9,15% + 10%

Powierzchnia zielona (biologicznie czynna 100%)

3815,57 + 10%

30,67% + 10%

| Powierzchnia placu zabaw

143,02 £ 10%

1,15% + 10%

Powierzchnia tarasow

353,60 = 10%

2,84% % 10%

| Powierzchnia opaski z otoczakéw

163,68 + 10%

1,32% % 10%

Powierzchnia dzialek

12439,00

100,00%

¢) zestawienie szacunkowych (orientacyjnych) powierzchni dla obszaru GHIJ (dziatka o numerze
ewidencyjnym 2719/1, obreb 0001 Uniejéw):

‘ Zestawienie powierzchni dla terenu GHIJ
(dziatka 0 numerze ewidencyjnym 2719/1, obreb 0001 Uniejow):

Powierzchnia [m?]

Procent [%]

Powierzchnia zabudowy

1863,15 = 10%

24,67% + 10%

Powierzchnia utwardzona

890,92 + 10%

11,80% = 10%

Powierzchnia miejsc parkingowych

1400,00 + 10%

18,54%=+ 10%

| Powierzchnia chodnik6éw i placéw utwardzonych

680,68 + 10%

9,01% + 10%

|
Powierzchnia zielona (biologicznie czynna 100%)

2407,76 = 10%

31,88% + 10%

Powierzchnia taraséw

212,16 + 10%

2,81% = 10% |

Powierzchnia opaski z otoczakow

98,33 £ 10%

1,30% % 10% |

| Powierzchnia dziatek

7553,00

100,00%

d) zestawienie szacunkowych (orientacyjnych) powierzchni dla calego terenu inwestycji

mieszkaniowe;:

‘ _ Zestawienie powierzchni dla calego terenu inwestycji mieszkaniowej

Powierzchnia [m?]
|

Procent [%]

i_ Powierzchnia zabudowy

4968,40 + 10% | 24,85% + 10%




i Powierzchnia utwardzona 2455,09+ 10% | 12,28% + 10% i
' Powierzchnia miejsc parkingowych _ 3555,00x10% | 17,78% + 10%
&wigrzchm'a chodnikéw i placoéw utwardzonych 1819,19+£10% | 9,10% £ 10% |
' Powierzchnia zielona (biologicznie czynna 100%) | 622333+10%  31,13%+10% |
' Powierzchnia placu zabaw L 143,02£10% | 0,72%+10%
 Powierzchnia taraséw | 565,76+ 10% | 2,83%+ 10%
! Powierzchnia opaski z otoczakow 262,21 +10% | 1,31%+10%
. Powierzchnia dziatek 19992,00 100,00% |

e) zestawienie szacunkowych (orientacyjnych) parametréw dla pojedynczego budynku:

|
Zestawienie charakterystycznych parametréw inwestycji

! ~ Zestawienie parametréw dla pojedynczego budynku N
: Liczba kondygnacji - ' IV k. mieszkalne |
| Powierzchnia zabudowy [m?] - | 621,05 + 10%

| Wysokos¢ budynku - - | 13,22m + 10% N
| Kubatura jednego budynku ) . 8451,00m3+ 10% |
@t_ura wszystkich budynkéw _ | 167608,00 m*+ 10%

f) projektowana inwestycja mieszkaniowa nie zostala sklasyfikowana jako inwestycja mogaca
znaczgco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na rodowisko
(Dz. U. 22019 poz. 1839),

g) zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tj. Dz. U. 22020 r. poz. 283 ze zm.) dla niniejszej inwestycji nie jest wymagana
decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji inwestycji,

h) nie przewiduje si¢ emisji zanieczyszczen do atmosfery,
i) ogrzewanie budynkéw bedzie zasilane cieplem miejskim z wezta cieplnego,

j)odpady beda segregowane igromadzone w pojemnikach przystosowanych do gromadzenia
odpadéw segregowanych ustawionych w altanach $mietnikowych oraz odbierane przez
uprawnione firmy zgodnie z przyjetym przez gmine systemem oczyszczania,

k) nie przewiduje si¢ lokalizacji w budynkach urzadzen emitujacych hatas slyszalny na zewnatrz
budynku, a ewentualny halas wydobywajacy si¢ poza budynek nie przekroczy dopuszczalnych
wartosci,

1) projekt zaktada uporzadkowanie zieleni na dzialkach oraz nowe nasadzenia,

m) nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektéw ucigzliwych dla $rodowiska oraz stwarzajacych
zagrozenie dla higieny i zdrowia uzytkownikéw i otoczenia,

n) sScieki sanitarne odprowadzane beda do sieci kanalizacji sanitarne;.

§ 10. Inwestycja mieszkaniowa ma by¢ zlokalizowana na nastepujgcych nieruchomosciach,
wskazanych wedlug katastru nierachomosci oraz ksiegi wieczystej:

1) dzialka o numerze ewidencyjnym 1785/7, obreb 0001 M. Uniejéw — KW SR2L/00039145/5;



2) dziatka o numerze ewidencyjnym 1786/4, obrgb 0001 M. Uniejéw — KW SR2L/00039018/6;

3) dziatka o numerze ewidencyjnym 1787/4, obreb 0001 M. Uniejéw — KW SR2L/00039018/6;

4) dzialka o numerze ewidencyjnym 2719/1, obreb 0001 M. Uniejéw — KW SR2L/00035750/1.
§ 11. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkéw:

1) na terenie inwestycji mieszkaniowej nie wystepuja formy ochrony przyrody ustanowione na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 55 ze
zm.);

2) inwestycja mieszkaniowa nie jest zlokalizowana w obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzia,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 310 ze
zm.);

3) inwestycja mieszkaniowa nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych
i leénych na cele nierolnicze i nielesne;

4) teren inwestycji mieszkaniowej znajduje si¢ na obszarze Uzdrowiska Uniejéw w strefie ,,C”
ochrony uzdrowiskowej, w granicach ktérej obowiazuja przepisy odrebne;

5) teren inwestycji mieszkaniowej znajduje si¢ w obszarze gorniczym i terenie gérniczym ,,Uniejow
I”, w granicach ktérych obowiazuja przepisy odre¢bne;

6) inwestycja mieszkaniowa winna by¢ zaprojektowana zgodnie z obowigzujacymi przepisami migdzy
innymi rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2019 poz. 1065) oraz
rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz.U. 2009 nr 124 poz. 1030);

7) na terenie inwestycji mieszkaniowe] zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr AZP 62-
45/47, w granicach ktdérego podczas realizacji rob6t ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, nalezy przeprowadzié
badania archeologiczne, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw;

8) podczas realizacji przedmiotowe] inwestycji nalezy uwzgledni¢ mozliwe oddzialywanie stacji
bazowe;j telefonii komérkowej, zlokalizowanej na dzialce o numerze ewidencyjnym 2720, obreb
0001 M. Uniejéw.

§ 12. W uchwale nie okresla sie:

1) zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnoé¢ handlowa lub ustugowa, gdyz inwestycja
mieszkaniowa nie przewiduje wprowadzania tego typu przeznaczenia;

2) nieruchomosci, do ktoérych decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji mieszkaniowej ma wywolaé
skutek, o ktérym mowa wart. 35 ust. 1 zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, gdyz sytuacja ta
nie wystepuje;

3) nieruchomosci, oktérym mowa wart.38ust.1zdnia 5lipca 2018r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, gdyz
nie zachodzi taka potrzeba, ze wzgledu na lokalizacje inwestycji i jej zakres.

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Uniejow.
§ 14. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lodzkiego.

§ 15. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.



GRANICE TERENU OBJETEGO INWESTYCJA MIESZKANIOWA

Zalgcznik Nr 1 do uchwaly Nr XXX1/229/2020
Rady Miejskiej w Unigjowie
z dnia 10 czerwca 2020 r.

Przewodniczgcy

Miroslaw Madajski
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