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1. Informacje ogéine
1.1. Cel i przedmiot prognozy

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na $srodowisko sporza-
dzona na potrzeby projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze-
Sci strefy uzdrowiskowej ,B” na terenie miasta Uniejow i miejscowosci Cztopy, Spycimierz,
Zielen i fragmentu strefy uzdrowiskowej ,C” w miejscowosci Zielen, ktérego projekt zostat
opracowany na podstawie uchwaty nr LXVI111/438/2014 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 19
wrzesnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla czesci strefy uzdrowiskowej ,B” na terenie miasta Uniejow i
miejscowosci Cztopy, Spycimierz, Zielen i fragmentu strefy uzdrowiskowej ,,C” w miejscowo-
Sci Zielen, zmienionej uchwatg nr VII/68/2019 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 29 marca
2019 r. w sprawie zmiany uchwaty nr LXVI111/438/2014 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 19
wrzesnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla czesci strefy uzdrowiskowej ,B” na terenie miasta Uniejow i
miejscowosci Cztopy, Spycimierz, Zielen i fragmentu strefy uzdrowiskowej ,C” w miejscowo-
Sci Zielen.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ma stuzy¢ identyfikacji przewidywanych zmian, jakie moze przynies¢ realiza-
cja ustalen tego prawa miejscowego na poszczegdlne komponenty $rodowiska przyrodni-
czego. Prognoza okresla réwniez rodzaje mogacych pojawi¢ sie, w wyniku realizacji ustalen
projektu planu, ucigzliwosci, ktére mogg mie¢ wptyw na zmiane warunkow zycia mieszkan-
cow i uzytkownikow tego obszaru.

Podkresli¢ nalezy, ze prognoza oddziatywania na srodowisko nie rozstrzyga stusznosci reali-
zacji przewidzianych w planie miejscowym zamierzen inwestycyjnych, przedstawia jedynie
prawdopodobny wptyw tych ustaleh na srodowisko przyrodnicze.

1.2. Podstawa opracowania

Prognoza oddziatywania na srodowisko skutkdéw ustalen miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla czesci strefy uzdrowiskowej ,B” na terenie miasta Uniejow i miej-
scowos$ci Cztopy, Spycimierz, Zielen i fragmentu strefy uzdrowiskowej ,C” w miejscowosci
Zielen zostata opracowana na podstawie aktow prawnych:

e ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2020 poz. 293),

e ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i je-
go ochronie, udziale spoteczenhstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzia-
tywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2018 poz. 2081).

1.3. Zakres merytoryczny prognozy

Zakres merytoryczny prognozy oddziatywania na srodowisko zostat okreslony zgodnie z
art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spote-
czenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, a takze usta-
len Zamawiajgcego, ktory otrzymat pisma od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w todzi (WOOS$-11.411.225.2014.AJ.1, WO0S.411.140.2019.AJa) oraz Panstwowego Po-



wiatowego Inspektora Sanitarnego w Poddebicach (PSSE/ZNS/44117]14,
PPIS/ZNS/441/9/2019) okreslajgce zakres i stopien Prognozy. W zwigzku z powyzszym Pro-
gnoza powinna:

1) zawierac:

a) informacje o zawartosci, gtbwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigza-
niach z innymi dokumentami,

b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

c) propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien pro-
jektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,
e) streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym,

f) oswiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawcg prognozy jest zespot autoréw - kieru-
jacego tym zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2, stanowigce
zafgcznik do prognozy

2) okreslaé, analizowac i oceniaé:

a) istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realiza-
cji projektowanego dokumentu,

b) stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,

c) istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowane-
go dokumentu, w szczegolnosci dotyczgce obszaréow podlegajgcych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

d) cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te
cele i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

e) przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwilo-
we oraz pozytywne i hegatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz inte-
gralnos¢ tego obszaru, a takze na $rodowisko, a w szczegdlnosci na:

- r6znorodnos$¢ biologiczna,
- ludzi,

- zwierzeta,

- rosliny,

- wode,

- powietrze,

- powierzchnie ziemi,
- krajobraz,

- klimat,

- zasoby naturalne,

- zabytki,

- dobra materialne

z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami
na te elementy;



3) przedstawiac:

a) rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywanh na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowane-
go dokumentu, w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz inte-
gralnos¢ tego obszaru,

b) biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do rozwig-
zan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis
metod dokonania oceny prowadzgcej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan al-
ternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkow techniki
lub luk we wspodtczesnej wiedzy.

1.4. Zakres przestrzenny

Granice obszaru, dla ktérego zostata sporzadzona prognoza oddziatywania na srodowisko,
zostaly wyznaczone w oparciu o zatgcznik graficzny dotaczony do uchwaty nr VI1/68/2019
Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 29 marca 2019 r. w sprawie zmiany uchwaty nr
LXVII1/438/2014 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 19 wrzesnia 2014 r. w sprawie przysta-
pienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
strefy uzdrowiskowej ,B” na terenie miasta Uniejéw i miejscowosci Cztopy, Spycimierz, Zie-
len i fragmentu strefy uzdrowiskowej ,C” w miejscowosci Zielen.

1.5. Metodyka i materialy zrédiowe

Prognoza oddziatywania na srodowisko zostata opracowana na podstawie analiz stanu sro-
dowiska na badanym obszarze, ktére mozliwe byly dzieki materiatom kartograficznym, opra-
cowaniom dotyczgcym srodowiska przyrodniczego, dokumentom planistycznym odnoszgcym
sie do przedmiotowego obszaru jak i szerszego zakresu przestrzennego. Analiza tych rézno-
rodnych materiatbw umozliwita okreslenie potencjalnych zagrozen wynikajgcych z realizacji
planu. W sposéb opisowy zaprezentowano przewidywane skutki realizacji ustalen projektu
planu na poszczegdlne komponenty sSrodowiska.

Materiaty zrodtowe:

Materiaty podstawowe:

» Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci strefy
uzdrowiskowej ,B” na terenie miasta Uniejéw i miejscowosci Cztopy, Spycimierz, Zie-
len i fragmentu strefy uzdrowiskowej ,,C” w miejscowosci Zielen

»  Zmiana studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Uniejow - Uchwata Nr LI1/311/09 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 8 grudnia
2009r.

Materiaty pomocnicze:

= Biataszewski P., 2007, Pola elektromagnetyczne w Srodowisku — opis zrodet i wyniki
badari, Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Warszawa



Generalny pomiar ruchu w 2005 roku, Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Auto-
strad, Warszawa

Generalny pomiar ruchu w 2010 roku, Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Auto-
strad, Warszawa

Generalny pomiar ruchu w 2015 roku, Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Auto-
strad, Warszawa

Goérnik M., Objasnienia do mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1:50 000, Arkusz
Uniejow (0588)

Kaminski J., Forysiak J., 2008, Szczegéfowa Mapa Geologiczna Polski 1:50 000, Ar-
kusz 588 - Uniejow (M-34-2-B), Warszawa

Koncesja nr 3/2007 na wydobywanie wod termalnych z utworéw kredy dolnej ze ztoza
,Uniejéw” otworem ,Uniejéw PIG/AGH - 2", Warszawa 05.02.2007r.

Konwencja o réznorodnosci biologicznej (Dz. U. z 2002 r. Nr 184, poz. 1532)

Linie i stacje elektroenergetyczne w Srodowisku cztowieka, 2008, Szuba M. (red.),
wyd. 4, . EKO-MARK”, Warszawa

Monitoring promieniowania elektromagnetycznego w woj. todzkim w 2012 r.
(http://wios.lodz.pl/0,162)

Operat uzdrowiskowy. Uzdrowisko Uniejéw, Fundacja ,Uzdrowiska”

Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci strefy uzdrowiskowej ,,B” na terenie miasta Uniejow i miej-
scowosci Cztopy, Spycimierz, Zielen i fragmentu strefy uzdrowiskowej ,C”, 2015,
GARD Pracownia urbanistyczno-architektoniczna, £6dz.

Plan Urzadzenia Lasu Nadlesnictwa Turek na okres 01.01.2004 do 31.12.2013, Tom
| - cz. 2 Program Ochrony Przyrody, Regionalna Dyrekcja Lasow Panstwowych w
Poznaniu, Poznan dnia 24.09.2004 r.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa todzkiego. Aktualizacia,
2010, Zarzad Wojewodztwa todzkiego, £ 6dz.

Polityka ekologiczna Panstwa w latach 2009 - 2012 z perspektywg do roku 2016,
Warszawa

Projekt planu ochrony obszaru Natura 2000 PLB 300002 "Dolina Srodkowej Warty",
2008, red. Winiecki A., P.W. "Krameko" sp. z 0.0., Krakow

Protokét z Kioto (Dz. U. z 2005 r. Nr 203, poz. 1684)

Ramowa konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu (Dz. U. z
1996 r. Nr 53, poz. 239)

Raport o stanie Srodowiska w wojewodztwie tddzkim w 2016 roku, 2017, Wojewodzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w t.odzi, £.6dz

Rejestr Form Ochrony Przyrody prowadzony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w todzi, stan na 27.02.2018 r.
(http://lodz.rdos.gov.pl/files/artykuly/1100/rfop_2018 02_27_icon.xIs)



Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochro-
ny gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409)

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r., poz. 2183)

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochro-
ny gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408)

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopusz-
czalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz.U. z 2014 r. poz. 112)

Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczal-
nych pozioméw pol elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448)

Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 27 czerwca 2012 r. w sprawie nadania statu-
su uzdrowiska miastu Uniejow wraz z sotectwami: Spycimierz, Spycimierz-Kolonia,
Zielen i Cztopy potozonym na obszarze gminy Uniejéw (Dz. U. 2012 r. poz. 782)

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu go-
spodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. 2016 r. poz. 1967)

Rozporzadzenie nr 5/2009 Wojewody t6dzkiego z dnia 24 marca 2009 r. w sprawie
wyznaczenia Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. td.
z 2009 r. Nr 75, poz. 709)

Rozporzadzenie Nr 17/2009 Wojewody t.édzkiego z dnia 30 lipca 2009 r. zmieniajgce
rozporzgdzenie Nr 5/2009 Wojewody t.6dzkiego z dnia 24 marca 2009 r. w sprawie
wyznaczenia Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. td.
Zz 2009 r. Nr 26 poz. 2115)

Siudak K., Siudak R., Program ochrony srodowiska dla Gminy Uniejéw na lata 2009-
2012 z perspektywa do roku 2016, 2004, Ekostandard Pracownia Analiz Srodowi-
skowych, Uniejéow

Sprawozdania z monitoringu regionalnego zwyktych wod podziemnych,
https://wios.lodz.pl/0,160

Stan jakosci wéd powierzchniowych w 2015 r., http://www.wios.lodz.pl/0,257

Standardowy formularz danych dla obszaréw specjalnej ochrony (OSO), dla obsza-
réw spetniajgcych kryteria obszaréw o znaczeniu wspolnotowym (OZW) i dla specjal-
nych obszaréw ochrony (SOQO) - Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 Dolina
Srodkowej Warty

Swiadectwo potwierdzajgce wtasciwosci lecznicze klimatu (znak: DI-070-25/2011),
Instytut Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania im. St. Leszczynskiego Pol-
skiej Akademii Nauk, Warszawa, 15 maja 2011 r.

Uchwata nr XXX1/614/12 Sejmiku Wojewodztwa t.édzkiego z dnia 18 grudnia 2012 r.
w sprawie Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. td. z
2013 r., poz. 266)

Uchwata nr L/909/14 Sejmiku Wojewoddztwa todzkiego z dnia 26 sierpnia 2014 r. w
sprawie: zmiany uchwaty nr XXXI/614/12 Sejmiku Wojewddztwa t-6dzkiego z dnia 18
grudnia 2012 r. w sprawie Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.
Urz. Woj. td z 2014 r., poz. 3463)



= Uchwata nr XXXI1/182/2012 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 23 sierpnia 2012 r. w
sprawie uchwalenia Statutu Uzdrowiska Uniejow (Dz. Urz. Woj. £d. 2012 poz. 4651)

= Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293)

= Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r., poz. 55)

= Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i je-
go ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzia-
tywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2020 poz. 283)

= Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2020 r. poz. 282)
= Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz. U. z 2020 r., poz. 310)

= Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1161)

= Ustawa z 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2019 r., poz.
1396)

= Ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obsza-
rach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych (Dz.U. z 2017 r., poz.
1056)

=  Wawrzyniak P., 2010, Audit akustyczny dla przedsiewziecia polegajgcy na okresleniu
klimatu akustycznego w ofoczeniu drogi krajowej nr 72 wraz z analizg wptywu plano-
wanych zamierzen inwestycyjnych, Akademicki Osrodek Naukowo — Techniczny Z.
Kabinski, E. Szczepaniak, M. Trzcinka Spdtka Jawna, Lodz

= Wersja skonsolidowana traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej (Dz. U. ¢ 83 z
30.03.2010)

» Zarzgdzenie Wojewody Koninskiego Nr 50 z dnia 21 listopada 1988 r. (Dz. U. W. K.
Nr 17, poz. 178)

»  Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Uniejoéw, 2007-2009, Burmistrz Miasta Uniejow, Uniejéw

= http://epsh.pgi.gov.pl/epsh/default.aspx

= http://geoportal.lodzkie.pl/ - Portal map glebowo-rolniczych i geologicznych
= http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web/pages/zloza/wyszukiwanie.jsf

= http://mapa.poznan.lasy.gov.pl/

= http://www.psh.gov.pl/bazy_danych_mapy i_aplikacje/bazy_danych/obszary-
zagrozone-podtopieniami.html

= http://www.wios.lodz.pl/docs/wody_podz_monit_krajowy_ 2010.pdf

1.6. Propozycja metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektu planu oraz
czestotliwosé ich przeprowadzania

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochro-
nie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodo-



wisko wprowadza wymaog prowadzenia monitoringu realizacji postanowien planu w zakresie
oddziatywania na $rodowisko.

Obowigzujgce przepisy nie regulujg metod analizy skutkow realizacji zapiséw miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego ani czestotliwosci ich przeprowadzania. Punktem
wyjscia do tych analiz moze byé, opracowywana na podstawie art. 32 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ocena aktualnosci ustalen pla-
now miejscowych. Dokonywana jest ona przez wdéjta, burmistrza lub prezydenta miasta
przynajmniej raz w czasie trwania kadencji rady gminy. Analiza ta dotyczy zmian w zagospo-
darowaniu przestrzennym, okresla, jakie inwestycje zostaty dotychczas zrealizowane. Na tej
podstawie przeprowadzana jest ocena stopnia realizacji ustalen planu, co moze stanowic
odpowiednig podstawe do okreslenia skutkéw realizacji postanowien planu na $rodowisko
przyrodnicze.

Oceng aktualnego stanu poszczegodlnych elementow srodowiska przyrodniczego zajmuje sie
monitoring zapisany w odrebnych aktach prawnych. Czestotliwosc¢ i zakres dziatan monitoru-
jacych jest zalezna od rodzaju inwestyciji, jakie bedg zlokalizowane na analizowanym obsza-
rze. W celu okre$lenia skutkéw realizacji ustalen zawartych w projekcie planu na $rodowisko
mozna odnosi¢ sie do wynikdw monitoringu prowadzonego przez Wojewddzkiego Inspektora
Ochrony Srodowiska. Zestawienia te umozliwiajg przeprowadzenie analiz poréwnujgcych ja-
kosc srodowiska przyrodniczego w okresach przed i po wejsciu w zycie ustalen zawartych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. W ramach tego monitoringu ocenie
moga podlegac takie elementy jak:

- jako$¢ wdd powierzchniowych i podziemnych;
- zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego;
- klimat akustyczny;

- promieniowanie elektromagnetyczne;

- gospodarka odpadami.

Jakos¢ analizy i oceny stanu poszczegdlnych komponentéw srodowiska jest zalezna od te-
go, czy zgromadzone materiaty odnoszg sie bezposrednio do obszaru opracowania. Najko-
rzystniejsza sytuacja wystepowataby gdyby na przedmiotowym obszarze, lub w jego bliskim
sgsiedztwie, zlokalizowane byty punkty pomiarowe, umozliwiajgce pozyskanie danych o sta-
nie poszczegolnych komponentéw lokalnego srodowiska przyrodniczego. Dlatego tez zaleca
sie zlokalizowanie punktu pomiarowego hatasu, w miejscu, gdzie prowadzone byty pomiary
komunikacyjnego hatasu drogowego w 2010 r. - na skrzyzowaniu drogi krajowej nr 72 i ulicy
Zamkowej (Audit akustyczny dla przedsiewziecia polegajgcy na okresleniu klimatu akustycz-
nego w otoczeniu drogi krajowej nr 72 wraz z analizg wptywu planowanych zamierzen inwe-
stycyjnych, Akademicki Osrodek Naukowo - Techniczny, £6dz, kwiecien 2010 r.). Dzieki ta-
kiemu zlokalizowaniu punktu pomiarowego mozliwe bedzie poréwnanie wynikow badan z
tymi przeprowadzonymi w roku 2010. Okreslenie poziomu emitowanego hatasu przez ruch
odbywajacy sie drogg krajowa jest kwestig niezmiernie wazng dla strefy uzdrowiskowej ,A”
oraz terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych w strefie ,B”, ktére podlegajg ochronie akustycz-
nej. Biorgc rowniez pod uwage, jak istotng kwestig jest jako$¢ powietrza atmosferycznego w
obrebie stref ochrony uzdrowiskowej, zaleca sie prowadzenie regularnych badan jako$ci po-
wietrza.

Rozwazajgc dostepne mozliwosci pozyskiwania danych o stanie srodowiska przyrodniczego
stwierdza sie, ze najkorzystniejszg metodg analizy skutkow realizacji postanowien projektu

10



miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie oddziatywania na $rodo-
wisko bedzie szczegdétowa analiza poréwnawcza, wspierana metodami statystycznymi i in-
wentaryzacyjnymi, wykonywana na podstawie wynikow regularnie przeprowadzanego moni-
toringu srodowiska przyrodniczego. Zbieranie informacji pochodzacych z pahstwowego mo-
nitoringu $rodowiska powinno sie odbywa¢ w systemie rocznym. W ramach monitoringu mo-
ga by¢ rowniez uwzgledniane wyniki badan i analiz Srodowiskowych, odnoszacych sie do
przedmiotowego terenu, wykonywane w ramach indywidualnych zamoéwien. Burmistrz Miasta
i Gminy Uniejow powinien wystepowac¢ do odpowiednich organéw o przedtozenie otrzymy-
wanych przez te instytucje wynikdw monitoringu na podstawie decyzji np. o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Czestotliwosé przeprowadzanych zbiorczych analiz skutkéw realizacji postanowien projektu
planu powinna obejmowac okres czteroletni, czyli raz w czasie trwania kadencji rady gminy.
Zalecane jest, aby w sposéb szczegdlny monitorowane byly takie procesy, jak zmiana jako-
Sci poszczegolnych komponentéw srodowiska przyrodniczego, zmiana wyposazenia infra-
strukturalnego oraz przeobrazania o charakterze spoteczno - gospodarczym.

1.7. Powigzanie projektu miejscowego planu z innymi dokumentami

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie moze na-
ruszac ustalen dokumentu okreslajgcego polityke przestrzenng gminy - Studium uwarunko-
wan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Na terenie miasta i gminy Uniejow ob-
owigzuje Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Uniejow (Uchwata Nr L11/311/09 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 8 grudnia
2009 r.). Zgodnie z nig, na obszarze miasta Uniejowa zostaty wyrdznione cztery wyrazne
strefy funkcjonalno-przestrzenne: strefa centrum, strefa urbanizacji, strefa systemu ekolo-
gicznego, strefa ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej, natomiast na obszarze gminy
Uniejow wyznaczone zostaty trzy strefy funkcjonalno-przestrzenne: strefa rolniczej prze-
strzeni produkcyjnej potozona poza obszarem specjalnej ochrony NATURA 2000, strefa zur-
banizowana potozona poza obszarem specjalnej ochrony NATURA 2000, strefa systemu
ekologicznego gminy obejmujgca obszar specjalnej ochrony NATURA 2000, w tym strefa
uzdrowiskowa oraz obszary chronionego krajobrazu. W kazdej ze stref okreslono réznorodne
funkcje dla poszczegodlnych terendw.

Miasto Uniejow

Strefa centrum:

MU - funkcja wiodgca: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa typu srédmiejskiego, funkcja uzu-
petniajgca - zabudowa mieszkaniowa, ustugi publiczne, ustugi komercyjne, zielen. Funkcje
uzupetniajgce nie powinny stanowi¢ wiecej niz 50 % powierzchni funkcji wiodgcej. Dominuja-
cg - zabudowa kamienicowa lokalizowana bezposrednio w pierzei placu lub ulicy o szczegodl-
nych wymaganiach architektonicznych. Obecna zabudowa wymaga uzupetnienia w lukach,
remontow, modernizacji i adaptacji w celu podniesienia standardéw technicznych i funkcjo-
nalnych. W obszarze oznaczonym symbolem MU zakazuje sie lokalizacji funkcji przemysto-
wych, baz i sktadow oraz innych przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodo-
wisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, jednak z wykluczeniem stacji bazowych tele-
fonii komorkowej. Nie nalezy réwniez: lokalizowaé obiektow handlu hurtowego, lokalizacji
zabudowy o wysokosci powyzej 12 m z wyjagtkiem obiektow wiezowych i dominant krajobra-
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zowych juz istniejgcych. Nalezy zakazac¢ takze ogrodzen betonowych w liniach ogrodzen po-
zostajgcych z bezposrednich relacjach z przestrzenig publiczna.

U: - funkcja wiodgca: zabudowa ustugowa, ustugi publiczne witgcznie z ustugami kultu religij-
nego, funkcje uzupetniajgce: zielen, zabudowa mieszkaniowa zwigzana z obstugg funkcji
podstawowych. Adaptacja funkcji istniejgcych z urzgdzeniami towarzyszgcymi i obstuguja-
cymi. Zabudowa o szczegdlnym znaczeniu przestrzennym, bowiem generuje wysoki ruch
komunikacyjny (pieszy i kotowy), jest takze rozpoznawalnym elementem przestrzeni miej-
skiej. Wymaga: wyeksponowania (koscidt) i otoczenia zielenig komponowang.

U, - funkcja wiodgca: zabudowa ustugowa o charakterze komercyjnym, funkcja uzupetniaja-
ca: zabudowa mieszkaniowa, obstuga komunikacji, zielen, ustugi publiczne. Zabudowa
przewidziana do zachowania z mozliwoscig intensyfikacji pod warunkiem wypetnienia wa-
runkow zachowania i ochrony elementéw historycznego ukfadu przestrzennego. W granicach
terendw oznaczonych symbolem U, zakazuje sie lokalizacji stacji benzynowych, gazowych i
myjni samochodowych, ogrodzen petnych betonowych od strony ulic. Powinno sie tu ograni-
czy¢ wysokos¢ zabudowy do 12 m do kalenicy.

ZP - funkcja wiodgca: zieleh parkowa urzadzona, funkcja uzupetniajgca: ustugi gastronomii,
obiekty matej architektury. Obejmuje obszary zieleni miejskiej w obrebie istniejgcych placow,
przewidziane do zachowania z uwzglednieniem ustalen wynikajgcych z przynaleznosci do
obszaréw przestrzeni publicznej. Zakaz lokalizacji funkcji innych niz wskazano w funkcji wio-
dacej i uzupetniajgcych. Obowigzuje pielegnacja drzewostanu, w tym w szczegdélnosci staro-
drzewu, dopuszcza sie kontrolowang wycinke i komponowane dosadzenia.

PU - funkcja wiodgca: zabudowa produkcyjno-ustugowa wskazana do zmiany na ustugows,
funkcja uzupetniajgca - ustugi o charakterze komercyjnym i funkcja mieszkalna zwigzana z
obstugg funkcji podstawowych. Obejmuje istniejgcy, obecnie nieczynny teren b. zaktadéw
.Préochnik", pézniej ,Beroni" i wymaga rehabilitacji i dostosowania architekturg do pozostatej
zabudowy strefy centrum. Ewentualna rozbudowa, zapisana w ustaleniach dzi$ nieobowigzu-
jacego planu miejscowego miasta, dopuszczalna wytgcznie pod nastepujgcymi warunkami:
dostosowania bryly budynku, a przynajmniej elewacji do typu kamienicowego, zmiany kon-
strukcji dachu na spadowy. Dopuszczalne wykorzystanie na cele ustug handlu o powierzchni
sprzedazy do 2000 m?.

MN i MNk - funkcja wiodgca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa o takiej
funkcji w strefie krawedziowej doliny Warty. Na terenach oznaczonych symbolem MN zaleca
sie: zakaz lokalizacji ustug z zakresu obstugi komunikacji i handlu hurtowego, zabudowy o
wysokosci powyzej 12 m i wszelkich przedsiewzie¢ wymagajgcych obligatoryjnie sporzadze-
nia raportu o oddziatywaniu na Srodowisko. Na terenach MN zaleca sie zakaz lokalizacji no-
wych siedlisk rolniczych. Wskazane umocnienie skarpy roslinnoscig hamujacg sptywy po-
wierzchniowe. Czes$¢ terenu jest potencjalnie narazona na osuwanie si¢ mas ziemnych,
gdzie wszelkie inwestycje powinny by¢ poprzedzone szczegotowym rozpoznaniem budowy
geologicznej i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkéw ich posadowienia z uwzgled-
nieniem statecznosci skarp - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi. W przypadku
koniecznosci zabezpieczenia stabilnosci skarp, w projektach budowlanych nalezy przewi-
dzie¢ sposob ich zabezpieczenia. (...) Postulaty: zabudowa o cechach tradycyjnych - spa-
dziste dachy, uktad kalenicowy, wykorzystanie naturalnych (tradycyjnych) materiatbw w
ksztattowaniu elewac;ji i ogrodzen (cegta, kamien, drewno).

Strefa urbanizacji:
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MW - funkcja wiodgca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, funkcje uzupetniajgce: ustugi
komercyjne, zieleh. Obejmujg istniejgcg zabudowe wielorodzinng typu blokowego. Studium
przewiduje adaptacje istniejacych elementow zagospodarowania. Na terenach MW wskazuje
sie na ograniczenie wysokosci nowej zabudowy powyzej 16 m. Zakazuje sie lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko wymagajgcych obligatoryjnie
sporzgdzenia raportu oddziatywania na $rodowisko. Zgodnie z wnioskami konserwatorskimi
do studium, bloki zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej stanowig kontrdominante prze-
strzenna, wymagajgca przestoniecia zielenig wysoka.

MN - funkcja wiodgca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, funkcje uzupetniajgce: zabu-
dowa ustugowa o charakterze komercyjnym, zielen, itp. na powierzchni do 40 % fgcznej po-
wierzchni terenéw. Obejmujg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng juz istniejgcg i tereny
wskazane dla rozwoju tej funkcji. Zalecenia dotyczace funkcji i fizjonomii zabudowy sg takie
same, jak w strefie centrum.

MNK - funkcja wiodgca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w strefie krawedziowej doli-
ny Warty, funkcja uzupetniajgca - indywidualna zabudowa rekreacyjna. (...) Zaleca sig sto-
sowanie ograniczeh analogicznych jak dla terenéw M i MN, a nadto celowo$¢ podniesienia
walorow widokowych odpowiednig kolorystykg. Wskazane umocnienie skarpy roslinnoscig
hamujaca sptywy powierzchniowe. Jest to teren potencjalnie narazony na osuwanie sie¢ mas
ziemnych, gdzie wszelkie inwestycje powinny by¢ poprzedzone szczegdtowym rozpozna-
niem budowy geologicznej i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkéw ich posadowienia
z uwzglednieniem statecznos$ci skarp - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi. W
przypadku koniecznosci zabezpieczenia stabilnosci skarp, w projektach budowlanych nalezy
przewidzie¢ sposob ich zabezpieczenia. Postulaty: zabudowa o cechach tradycyjnych -
spadziste dachy, uktad kalenicowy, wykorzystanie naturalnych (tradycyjnych) materiatow w
ksztattowaniu elewac;ji i ogrodzen (cegta, kamien, drewno).

M - funkcja wiodgca: zabudowa mieszana: zagrodowa zwigzana z prowadzeniem gospo-
darstw rolnych i ogrodniczych oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, funkcja uzupet-
niajgca: nieucigzliwa zabudowa ustugowa o charakterze komercyjnym na potrzeby lokalne,
zieleh. Obejmuijg tereny zabudowy istniejacej i przesgdzonej dotychczasowymi planami miej-
scowymi, obowigzujgcymi i nieobowigzujgcymi. Na terenach oznaczonych symbolem M na-
lezy zakaza¢ lokalizacji przedsiewzie¢ wymagajgcych obligatoryjnie sporzgdzenia raportu o
oddziatywaniu na srodowisko, w tym réwniez ferm hodowlanych o obsadzie powyzej 40 DJP,
zabudowy o wysokosci powyzej 12 m do kalenicy z wylgczeniem obiektéw rolniczych stuza-
cych na potrzeby gospodarstwa rolnego, ktérych wysoko$¢ moze dochodzi¢ do 18 m. Ucigz-
liwos¢ dziatalnosci gospodarczej, w tym rowniez zwigzanej z produkcjg rolng musi by¢ ogra-
niczona do granic dziatki, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny.

Mk - funkcja wiodaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w strefie krawedziowej doliny
Warty, funkcja uzupetniajgca: zabudowa zagrodowa zwigzana z prowadzeniem gospodarstw
rolnych i ogrodniczych. (...) Ograniczenia powinny by¢ analogiczne jak dla terenéw M, MN i
MNKk, a nadto wskazuje sie na celowos¢ podniesienia walorow widokowych odpowiednig ko-
lorystyka. Wskazane umocnienie skarpy roslinnoscig hamujgcag sptywy powierzchniowe. Po-
stulaty: zabudowa o cechach tradycyjnych - spadziste dachy, uktad kalenicowy, wykorzysta-
nie naturalnych (tradycyjnych) materiatébw w ksztattowaniu elewacji i ogrodzeh (cegta, ka-
mien, drewno).

U; - funkcja wiodaca: zabudowa ustugowa - ustugi publiczne: oswiaty, kultury, itp. funkcja
uzupetniajgca: ustugi o charakterze komercyjnym, funkcja mieszkaniowa zwigzana z obstugag
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funkcji podstawowej. Obejmuje tereny istniejgcego gminnego zespotu szkét przy ul. Kosciel-
nickiej, miejsko-gminnego domu kultury w zabytkowym dworku. Tereny przewidziane do za-
chowania.

U, - funkcja wiodgca: zabudowa ustugowa o charakterze komercyjnym, funkcja uzupetniaja-
ca: zabudowa mieszkaniowa, obstuga komunikacji, zielen, ustugi publiczne. Zabudowa
przewidziana do zachowania z mozliwoscig intensyfikacji pod warunkiem ograniczenia ucigz-
liwosci do granic terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny, zakazu lokalizowania przed-
siewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko wymagajgcych obligatoryjnie spo-
rzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko. W granicach terenéw oznaczonych sym-
bolem U, dopuszcza sie lokalizacje stacji benzynowych, gazowych i myjni samochodowych
oraz handel hurtowy. Nalezy zakazac realizacji ogrodzen petnych betonowych od strony ulic
oraz ograniczy¢ wysoko$¢ do 12 m do kalenicy. Od strony sgsiedztwa z terenami o funkcji
mieszkaniowej nalezy przewidzie¢ zielen izolacyjng oraz uwzgledni¢ na wtasnym terenie
ilos¢ miejsc parkingowych, w stosunku do generowanego przez dang funkcje ruchu komuni-
kacyjnego.

Us - funkcja wiodgca: zabudowa w zakresie lecznictwa uzdrowiskowego, sportu i rekreaciji.
Funkcje uzupetniajgce: zabudowa zwigzana z obstugg funkcji wiodgcych oraz zieleh towa-
rzyszgca. Obejmuje tereny wskazane do projektowanej zabudowy o takich funkcjach potozo-
ne w granicach administracyjnych miasta Uniejow. Przewidziana tu zabudowa to gtéwnie
pensjonaty do 3 kondygnacji, maksymalnie 15 m do kalenicy z preferencjg budynkoéw 2 kon-
dygnacyjnych + poddasze uzytkowe, z dachami spadowymi o kagtach nachylenia potaci min.
25° lub ptaskimi. Dziatki pod zabudowe minimum 2000 m?, wskaznik powierzchni zabudowy -
maksymalnie 25 % powierzchni dziatki. (...) Tereny te sg potozone poza granicami ochrony
konserwatorskiej ,B”.

PU - funkcja wiodaca: zabudowa produkcyjno-ustugowo-sktadowo-magazynowa, funkcja
uzupetniajgca - zielen, komunikacja, urzadzenia towarzyszgce. Obejmuje istniejgce tereny
zainwestowane tg funkcjg oraz tereny rozwojowe w potnocno-wschodniej czesci miasta. Stu-
dium przewiduje utrzymanie dotychczasowych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
pod warunkiem ograniczenia ucigzliwosci do terenu wskazanego w studium. Na istniejgcych i
nowych terenach wskazanych dla tych funkcji wskazuje sie na ograniczenie wysokosci za-
budowy do 15 m do kalenicy z wytgczeniem elementéw technologicznych. W ramach naka-
z6éw nalezy podkresli¢ obowigzek wprowadzenia zieleni izolacyjnej od strony terenéw o funk-
cjach chronionych.

funkcja wiodgca - zieleh cmentarna (...) na istniejgcym cmentarzu zydowskim i cmentarzu
ewangelickim. Wszystkie cmentarze sg objete ochrong konserwatorska i wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow.

WZ, NO - tereny technicznej obstugi miasta przewidziane do zachowania: WZ - ujecie wody
przy ul. Koscielnickiej w granicach bezposredniej strefy ochronnej (strefa posrednia nie jest
wymagana do utworzenia), NO - miejska oczyszczalnia $ciekow - przewidziana do zachowa-
nia na istniejgcych dotychczasowym terenie.

Strefa systemu ekologicznego

Rz - funkcja wiodaca: tereny trwatych uzytkow zielonych, nieuzytki i zielen tegowa potozone
w dolinie rzeki Warty i dolinie pobocznej, funkcja uzupetniajaca: rekreacja i wypoczynek, rol-
nictwo, wody powierzchniowe. Obejmuje tereny zieleni nieurzgdzonej, ochronne dla ciekow,
rowow i innych wod powierzchniowych wchodzace w sktad korytarzy ekologicznych, okreso-
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wo narazone na lokalne podtopienia. Miejscowo tereny predestynowane do rozwoju funkcji
rekreacyjnych. W studium przewiduje sie utrzymanie dotychczasowych kierunkéw oraz spo-
sobu uzytkowania zapewniajgcych ochrone wéd powierzchniowych i ciggtos¢ korytarzy eko-
logicznych. W ramach ograniczen w uzytkowaniu i zagospodarowaniu studium przewiduje:
promocje rolnictwa ekologicznego, utrzymanie i ochrone istniejgcych rowdéw i urzgdzen me-
lioracyjnych, zakazanie grodzenia i lokalizacji funkcji innych niz wiodgca i uzupetiajgce,
przeciwwskazania dla prowadzenia intensywnej gospodarki rolnej z uzyciem nawozéw
sztucznych i srodkdw ochrony roélin i zakaz wykonywania robét ziemnych powodujgcych od-
ksztatcenia terenu. Nalezy zachowac zréznicowanie gatunkowe roslinnosci. W czesci tereny
nalezg do obszaru NATURA 2000 Dolina Srodkowej Warty.

R2 - funkcja wiodgca: uprawy rolne, z uwagi na potozenie w obszarze bezposredniego za-
grozenia powodziowego - zakaz zabudowy. Tereny potozone w granicach obszaru specjalnej
ochrony NATURA 2000.

LM - tereny istniejgcej indywidualnej zabudowy rekreacyjnej w dolinie rzeki Warty dopusz-
czone ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z 1994 r., stano-
wigce w obecnych uregulowaniach prawnych obszar problemowy z uwagi na potozenie w
granicach obszaru bezposredniego zagrozenia powodziowego. W ,Zmianie studium...." tere-
ny te przewidziano do zachowania pod warunkiem realizacji indywidualnych zabezpieczen
przed powodziami. Tereny potozone w granicach obszaru specjalnej ochrony NATURA
2000.

U2 - (...) w czesci potozonej na potudnie od mostu na rzece Warcie - oznaczono tym symbo-
lem istniejgce tereny ustugowe przy ul. Sienkiewicza - drodze krajowej Nr 72 przewidziane
do zachowania bez mozliwosci rozbudowy.

ZP - (...) tereny zieleni parkowej i starodrzewu w strefie krawedziowej doliny Warty proponu-
je sie do zachowania bez mozliwosci zabudowy z dalszym umacnianiem roslinnoscig stokow
doliny. Czes¢ terenu wzdtuz prawego brzegu rzeki Warty jest proponowana do urzgdzenia i
zagospodarowania jako obszar przestrzeni publicznej.

Us - funkcja wiodgca: zabudowa w zakresie lecznictwa uzdrowiskowego, sportu i rekreacji.
Funkcje uzupetniajgce: zabudowa zwigzana z obstugg funkcji wiodgcych oraz zieleh towa-
rzyszaca. W obrebie opracowania obejmuje projektowang zabudowe na potudnie od drogi
krajowej Nr 72. Ograniczenie wysokoséci do 3 kondygnacji, dachy ptaskie lub spadowe o ka-
cie nachylenia pofaci min. 25°, maksymalny udziat powierzchni zabudowy i minimalna po-
wierzchnia biologicznie czynna nie moze przekroczy¢ wielkosci wynikajgcych z przepisow
odrebnych wymaganych dla odpowiednich stref ochrony uzdrowiskowe;j.

KS - funkcja wiodgca: parking dla samochoddéw osobowych dla projektowanego zespotu za-
budowy w zakresie lecznictwa uzdrowiskowego, sportu i rekreacji z koniecznym rozstrzy-
gnieciem w zakresie powigzan komunikacyjnych z catym uktadem komunikacyjnym miasta i
gminy. Funkcja uzupetniajgca: zabudowa w zakresie obstugi komunikagiji. (...)

ZL - tereny lasow i zadrzewien przewidziane do zachowania.

Strefa ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej

R: - funkcja wiodaca: tereny rolne, uzupetniajgca: zachowanie istniejgcych siedlisk rolniczych
z mozliwoscig rozbudowy, w wyjatkowych przypadkach - dopuszczenie lokalizacji nowych
siedlisk rolniczych przy istniejgcych drogach gminnych,
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Rz - funkcja wiodgca: tereny rolne, uzupetniajgca: zabudowa zagrodowa ograniczona do ist-
niejgcych i nowych siedlisk rolniczych z lokalizacjg przy istniejgcych drogach publicznych.

Gmina Uniejow

Strefa ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

R: - funkcja wiodaca: tereny rolne, funkcja uzupetniajgca: zabudowa zagrodowa w gospo-
darstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, zabudowa obstugi rolnictwa. Na terenach
oznaczonych tym symbolem ustala sie: ograniczenie do minimum przeznaczenia gleb wyso-
kich klas bonitacyjnych na cele nierolnicze, preferowanie intensywnego prowadzenia upraw
polowych, ogrodniczych lub tgkowo-pastwiskowych z promocja rolnictwa ekologicznego. Ob-
owigzuje petna ochrona gruntow zmeliorowanych. Zaleca sie intensyfikowanie zadrzewien
srodpolnych z wykorzystaniem skarp, wgwozéw, obrzezy oczek wodnych dla polepszenia
mikroklimatu rolniczego i ograniczania erozji gleb. Adaptuje sie istniejgcg rozproszong zabu-
dowe zagrodowg z mozliwoscig jej rozbudowy, za$ tylko w uzasadnionych przypadkach do-
puszcza sie realizacje pojedynczych zagrod poza wyznaczonymi terenami zurbanizowanymi.
Zakaz zabudowy na obszarach bezposredniego zagrozenia powodziowego. Inne ogranicze-
nia: zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko z wytg-
czeniem duzych ferm hodowlanych, ktére jednak musza spetnia¢ warunki wynikajgce z prze-
piséw odrebnych w tym zakresie.

R - funkcja wiodaca: tereny rolne, funkcje uzupetniajgce: zabudowa zagrodowa w gospo-
darstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, przeksztatcanie zabudowy zagrodowej w
rekreacyjna, zabudowa obstugi rolnictwa, zalesianie gruntéw o najnizszych klasach bonita-
cyjnych (V i VI klasa). Dopuszczenie wszelkich form aktywnosci gospodarczej zwigzanej w
szczegoblnosci z agroturystykg i przetworstwem zywnoéci pod warunkiem, ze dziatania te nie
zagrozg siedliskom w obszarze NATURA 2000. Ograniczenia: obowigzek przebudowy sys-
temow melioracyjnych w przypadku ich kolizji z zabudowg rolniczg oraz (lub) z zalesieniami.

Strefa zurbanizowana:

M - funkcja wiodgca: zabudowa zagrodowa zwigzana z prowadzeniem gospodarstw rolnych i
ogrodniczych oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, funkcja uzupetniajgca: nieucigz-
liwa zabudowa ustugowa o charakterze komercyjnym na potrzeby lokalne, zabudowa agrotu-
rystyczna, zielen. Obejmujg tereny zabudowy istniejgcej i przesadzonej dotychczasowymi
planami miejscowymi, obowigzujgcymi i nieobowigzujgcymi. Na terenach oznaczonych sym-
bolem M nalezy zakaza¢ lokalizacji przedsiewzie¢ wymagajgcych obligatoryjnie sporzgdze-
nia raportu o oddziatywaniu na srodowisko, w tym réwniez ferm hodowlanych o obsadzie
powyzej 40 DJP, zabudowy o wysokosci powyzej 12 m do kalenicy z wylgczeniem obiektow
rolniczych stuzgcych na potrzeby gospodarstwa rolnego, ktérych wysokosé moze dochodzi¢
do 18 m. Ucigzliwos¢ dziatalnosci gospodarczej, w tym réwniez zwigzanej z produkcjg rolng
musi by¢ ograniczona do granic dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny.

MN - funkcja wiodgca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, funkcje uzupetniajgce: zabu-
dowa ustugowa o charakterze komercyjnym na potrzeby lokalne, zielen, itp. Obejmujg zabu-
dowe mieszkaniowg jednorodzinng juz istniejgcy i tereny wskazane dla rozwoju tej funkcji.
Na terenach oznaczonych symbolem MN nalezy zakazac lokalizacje ustug z zakresu obstugi
komunikacji i handlu hurtowego, zabudowy o wysokosci powyzej 12 m i wszelkich przedsie-
wzie¢ wymagajgcych obligatoryjnie sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko. Na
terenach MN nie powinno sie lokalizowa¢ nowych siedlisk rolniczych.
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MU - funkcja wiodaca: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, funkcja uzupetniajgca - zabudo-
wa mieszkaniowa, ustugi publiczne, ustugi komercyjne, zieleh. W obszarze oznaczonym
symbolem MU nalezy zakazac lokalizacji funkcji przemystowych, baz i sktadéw oraz innych
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, za wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego, jednak z wykluczeniem stacji bazowych telefonii komorkowej. Nalezy rowniez
zakazac lokalizacji obiektéw handlu hurtowego i ograniczy¢ wysokos¢ do 3 kondygnacji. Za-
kaz powinien takze dotyczy¢ ogrodzen betonowych w liniach ogrodzeh pozostajgcych z bez-
posrednich relacjach z ulicami publicznymi i z terenami leSnymi.

MLM - funkcja wiodgca: zabudowa mieszana - zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna i
indywidualna zabudowa rekreacyjna. Preferencje dla zabudowy rekreacyjnej na wtasnych
dziatkach i adaptowanie siedlisk rolniczych do funkgcji rekreacyjnych oraz rozwdj funkcji agro-
turystycznej. Przeciwwskazania dla lokalizacji nowych siedlisk rolniczych, w szczegolnosci
nastawionych na hodowle zwierzat gospodarskich o obsadzie nawet nie stanowigcych
przedsiewzie¢ zaliczanych do moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko,
dla ktorych sporzagdzenie raportu na srodowisko nie jest obligatoryjne. Minimalna powierzch-
nia dziatki 1200 m?, zabudowa jak dla terenéw oznaczonych symbolem M.

U, - funkcja wiodgca: zabudowa ustugowa o charakterze komercyjnym, funkcja uzupetniaja-
ca: zabudowa mieszkaniowa, obstuga komunikacji, zielen, ustugi publiczne. Zabudowa
przewidziana do zachowania z mozliwoscig intensyfikacji pod warunkiem ograniczenia ucigz-
liwosci do granic terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny, zakazu lokalizowania przed-
siewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko wymagajgcych obligatoryjnie spo-
rzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko. W granicach terenéw oznaczonych sym-
bolem U, dopuszcza sie lokalizacje stacji benzynowych, gazowych i myjni samochodowych i
handel hurtowy. Nie powinno sie dopusci¢ do realizacji ogrodzen petnych betonowych od
strony drég publicznych oraz nalezy ograniczy¢ wysokos¢ zabudowy do 12 m do kalenicy.
Od strony sgsiedztwa z terenami o funkcji mieszkaniowej nalezy przewidzie¢ zieleh izolacyj-
ng oraz uwzgledni¢ na wtasnym terenie iloS¢ miejsc parkingowych, w stosunku do genero-
wanego przez dang funkcje ruchu konsumpcyjnego.

Strefa systemu ekologicznego gminy:

Rz - funkcja wiodgca: tereny trwatych uzytkéw zielonych, nieuzytki i tereny zieleni tegowe;j
potozone w dolinach rzeki Warty i dolin pobocznych, funkcja uzupetniajgca: rekreacja i wy-
poczynek, rolnictwo, wody powierzchniowe. Obejmuje tereny zieleni nieurzagdzonej, ochron-
ne dla ciekow, rowow i innych wdd powierzchniowych wchodzgce w sktad korytarzy ekolo-
gicznych, okresowo narazone na lokalne podtopienia. Miejscowo tereny predestynowane do
rozwoju funkcji rekreacyjnych. W studium przewiduje sie utrzymanie dotychczasowych kie-
runkéw oraz sposobu uzytkowania zapewniajgcych ochrone wdd powierzchniowych i cig-
gtos¢ korytarzy ekologicznych. W ramach ograniczen w uzytkowaniu i zagospodarowaniu
studium przewiduje: promocje rolnictwa ekologicznego, utrzymanie i ochrone istniejgcych
rowdw i urzadzeh melioracyjnych, zakaz grodzenia i lokalizacji funkcji innych niz wiodgca i
uzupetniajgce, przeciwwskazania dla prowadzenia intensywnej gospodarki rolnej z uzyciem
nawozow sztucznych i srodkéw ochrony ro$lin i zakaz wykonywania robét ziemnych powodu-
jacych odksztafcenia terenu. Nalezy zachowac zréznicowanie gatunkowe roslinnosci. W stu-
dium nie przewiduje sie zmian na tych terenach.

R: - funkcja wiodgca: uprawy rolne, uzupetniajgce: zabudowa zagrodowa ograniczona do
istniejgcych i sporadycznie nowych siedlisk rolniczych z lokalizacjg przy istniejgcych drogach
publicznych.
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Rz - funkcja wiodgca: uprawy rolne, uzupetniajgce: zabudowa zagrodowa, mozliwos¢ zale-
sienia terenéw przylegajgcych do istniejgcych kompleksow lesnych celem wyréwnania grani-
cy polno-lesnej,

M - funkcja wiodgca: zabudowa zagrodowa zwigzana z prowadzeniem gospodarstw rolnych i
ogrodniczych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i nieucigzliwej za-
budowy ustugowej o charakterze komercyjnym na potrzeby lokalne, agroturystyki, zieleni ja-
ko funkcji uzupetniajgcych. Obejmujg tereny zabudowy istniejgcej i przesgdzonej dotychcza-
sowymi planami miejscowymi, obowigzujgcymi i nieobowigzujgcymi. Na terenach oznaczo-
nych symbolem M nie nalezy lokalizowa¢ przedsiewzie¢ wymagajgcych obligatoryjnie spo-
rzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko, w tym réowniez ferm hodowlanych o obsa-
dzie powyzej 40 DJP, zabudowy o wysokosci powyzej 12 m do kalenicy z wytgczeniem
obiektow rolniczych stuzgcych na potrzeby gospodarstwa rolnego, ktérych wysokosé moze
dochodzi¢ do 18 m. Ucigzliwo$¢ dziatalnosci gospodarczej, w tym réwniez zwigzanej z pro-
dukcjg rolng musi by¢ ograniczona do granic dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny.
Tereny te, z uwagi na ograniczenie do istniejgcej zabudowy i jej uzupetnienia w lukach, nie
wptyng negatywnie na dotychczasowe warunki funkcjonowania siedlisk na obszarze NATU-
RA 2000.

MN - funkcja wiodgca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, funkcje uzupetniajgce: zabu-
dowa ustugowa o charakterze komercyjnym, zielen, itp. Obejmujg tereny wskazane dla roz-
woju tej funkcji z uwagi na sgsiedztwo projektowanego kompleksu uzdrowiskowo-sportowo-
rekreacyjnego na gruntach miasta Uniejow na potudnie od drogi krajowej Nr 72. Na terenach
oznaczonych symbolem MN nie powinno sie dopusci¢ do lokalizacji ustug z zakresu obstugi
komunikacji i handlu hurtowego, zabudowy o wysokosci powyzej 12 m i wszelkich przedsie-
wzie¢ wymagajgcych obligatoryjnie sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko. Na
terenach MN nie nalezy lokalizowa¢ nowych siedlisk rolniczych. Zalecane dziatki o po-
wierzchni min. 1200 m?. Zagospodarowanie tego terenu moze wptyngé na zmiane dotych-
czasowych siedlisk w obszarze naturowym w rejonie wsi Zieleh i Spycimierz.

MLM - funkcja wiodgca: zabudowa mieszana - zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna i
indywidualna zabudowa rekreacyjna, zabudowa zwigzana z agroturystyka. Preferencje dla
zabudowy rekreacyjnej na witasnych dziatkach i adaptowanie siedlisk rolniczych do funkcji
rekreacyjnych. Przeciwwskazania dla lokalizacji nowych siedlisk rolniczych, w szczegdInosci
nastawionych na hodowle zwierzat gospodarskich o obsadzie nawet nie stanowigcych
przedsiewzie¢ zaliczonych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
dla ktorych sporzadzenie raportu na srodowisko nie jest obligatoryjne. Minimalna powierzch-
nia dziatki 1200 m?, zabudowa jak dla terenéw oznaczonych symbolem M. Zagospodarowa-
nie terendéw obejmujgcych ciggi osadnictwa wiejskiego i uzupetnianie zabudowy w tych cig-
gach nie moze wptynagé negatywnie na zmiane funkcjonowania dotychczasowych siedlisk
przyrodniczych obszaru NATURA 2000.

U, - funkcja wiodgca: ustugi komercyjne zwigzane z obstugg terenu projektowanej zabudowy
w zakresie lecznictwa uzdrowiskowego, sportu i rekreacji, potozone we wsi Zielen i Spyci-
mierz. Ich zagospodarowanie moze wptyng¢ na zmiane dotychczasowych warunkow siedli-
skowych obszaru naturowego.

ZL tereny laséw i zadrzewien przewidziane do zachowania,

R/ZL - tereny wskazane do zalesienia bez ograniczen. Zagospodarowanie nie wptynie nega-
tywnie na funkcjonowanie dotychczasowych siedlisk obszaru naturowego.
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Analizujgc zapisy zawarte w projekcie planu oraz w obowigzujgcym studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Uniejow stwierdza sie, Zze usta-
lenia zawarte w projekcie planu sg zgodne z zapisami zawartymi w Zmianie studium uwa-
runkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Uniejow.

W opracowaniu ekofizjograficznym sporzgdzonym na potrzeby miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego dla czesci strefy uzdrowiskowej ,B” na terenie miasta Uniejéw i
miejscowosci Cztopy, Spycimierz, Zielen i fragmentu strefy uzdrowiskowej ,C” w miejscowo-
Sci Zielen, okreslone zostaty przyrodnicze predyspozycje dla rozwoju przestrzennego anali-
zowanego terenu. Wskazano, ze warunki dla rozwoju rolnictwa na przewazajgcej czesci ob-
szaru sg niekorzystne. Przewazajg gleby niskich klas bonitacyjnych, ktére dodatkowo cha-
rakteryzujg sie niekorzystnymi stosunkami wodnymi (nadmierne uwilgotnienie w obrebie dna
doliny Warty oraz nadmierne przesuszenie na obszarze zawala). Dodatkowo lokalnie, wzdtuz
gtéwnych szlakéw komunikacyjnych, wystepuje nadmierne skazenie gleb metalami ciezkimi.

Natomiast warunki do rozwoju zabudowy sg zréznicowane i uzaleznione od takich czynni-
kéw, jak nachylenie terenu, potozenie w stosunku do ciekdéw wodnych oraz szlakéw komuni-
kacyjnych:

o Wysokg przydatnoscig do zabudowy charakteryzujg sie tereny wysoczyznowe oraz
terasy nadzalewowe, wzniesione ponad dnem doliny Warty, gdzie nie wystepuje za-
grozenie powodziowe, a warunki topoklimatyczne sg korzystne.

e Srednig przydatnoscig do zabudowy charakteryzujg sie tereny potozone w strefie
krawedziowej doliny Warty, ze wzgledu na nachylenie gruntu, stwarzajgce koniecz-
no$¢ stosowania rozwigzan projektowych w zakresie odpowiedniego posadowienia
budynkéw oraz ochrony terenu przed powstawaniem antropogenicznych osuwisk,
wywotanych niewtasciwym prowadzeniem prac ziemnych. Srednig przydatno$cig do
zabudowy charakteryzujg sie rowniez tereny wzdtuz gtéwnych szlakéw komunikacyj-
nych, ze wzgledu na zagrozenie hatasem, a takze lokalne zanieczyszczenie powie-
trza.

o Niskg przydatnoscig do zabudowy charakteryzujg sie tereny potozone w obrebie dna
doliny Warty i teras zalewowych oraz w sgsiedztwie innych ciekow, ze wzgledu na
duze zagrozenie powodziowe. Tereny te charakteryzujg sie takze niekorzystnymi wa-
runkami topoklimatycznymi - mozliwos¢ tworzenia sie zastoisk chtodnego powietrza
oraz mgiet.!

W Opracowaniu ekofizjograficznym sformutowane zostaty ponadto wnioski i zalecenia wyni-
kajgce z uwarunkowan ekofizjograficznych, w ktérych wskazano, Zze na etapie planowania
zagospodarowania przedmiotowego obszaru a takze w trakcie podejmowania jakichkolwiek
dziatan na tym terenie nalezy zwracac szczegdlng uwage na nastepujgce aspekty:

1. na terenie objetym opracowaniem wystepujg liczne obszary podlegajgce ochronie na
podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody, co niesie za sobg koniecznos¢
uwzgledniania w rozwoju przestrzennym celow i zadan ochronnych, ustalonych dla

1 Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
strefy uzdrowiskowej ,,B” na terenie miasta Uniejow i miejscowosci Cztopy, Spycimierz, Zielen i fragmentu strefy
uzdrowiskowej ,,C”, 2015, GARD Pracownia urbanistyczno-architektoniczna, £6dz.

19



poszczegoélnych form. W sposob szczegdlny nalezy potraktowac zalecenia zawarte w
Projekcie planu ochrony Obszaru Natura 2000 PLB300002 Dolina Srodkowej Warty,
gdyz jest to teren wchodzacy w sktad miedzynarodowego systemu obszaréw chro-
nionych, na ktérym wystepuje wiele przyrodniczo cennych gatunkow;

na tym terenie wystepujg réwniez obiekty i obszary podlegajgce ochronie na podsta-
wie przepisow ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, co rodzi koniecz-
no$¢ uwzgledniania ograniczen i nakazéw wynikajgcych z tych przepiséw. Co wiecej,
istotne jest Swiadome i racjonalne ksztattowanie przestrzeni otaczajgcej cenne kultu-
rowo obszary, w sposéb ktory nie bedzie przyczyniat sie do naruszenia ich waloréw;

. znaczna cze$¢ terenu zagrozona jest zalaniem w wyniku wezbran rzecznych oraz
ptytkiego zalegania wod gruntowych. Pocigga to za sobg koniecznos¢ ograniczenia
wprowadzania nowej zabudowy na terenach bezposrednio narazonych na zalanie.
Wazne jest, aby nowe obiekty nie powodowaty utrudnienia odptywu wéd opadowych
oraz pogorszenia istniejgcych stosunkéw wodnych. Stosowane rozwigzania powinny
zapewniaC bezpieczenstwo mieszkancom, a takze uwzglednia¢ ograniczenia i naka-
zy wynikajgce z przepisow odrebnych - ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.
Obszary szczegoélnego zagrozenia powodziowego powinny by¢ wytgczone z mozli-
wosci zabudowy;

nalezy zapewni¢ mozliwosc racjonalnej rozbudowy uzdrowiska o urzgdzenia i zakfady
lecznictwa uzdrowiskowego przy jednoczesnym uwzglednieniu wymogu zachowania
odpowiedniego udziatu terendw zielonych;

. W procesie planowania przestrzennego nalezy uwzglednia¢ bogactwo waloréw krajo-
brazowych (elementy $rodowiska przyrodniczego, elementy srodowiska kulturowego).
Koniecznym jest dgzenie do zachowania ich reprezentacyjnosci oraz ksztattowanie
przestrzeni w sposob nie przyczyniajgcy sie do degradacji cennych elementow;

nalezy dgzy¢ do zachowania ciggtosci istniejgcych korytarzy ekologicznych w obrebie
doliny Warty, zapewniajgcych swobodng migracje zwierzat, w tym ptactwa wodno-
btotnego. Realizowane inwestycje, w postaci konstrukcji mostéw i umocnien brzegéw
nie powinny utrudnia¢ przemieszczania sie zwierzat, a takze negatywnie wptywac na
Srodowisko przyrodnicze i krajobraz;

nalezy dgzy¢ do zminimalizowania negatywnego wptywu gtéwnych szlakéw komuni-
kacyjnych na klimat akustyczny, stan czystosci powietrza atmosferycznego oraz gleb
w sgsiedztwie drég o najwiekszym natezeniu ruchu (odcinek drogi krajowej nr 72,
drogi wojewddzkiej nr 469 oraz 473);

konieczne jest podjecie dziatan zwigzanych z dalszg rozbudowa sieci kanalizacyjnej
na terenach wiejskich lub budowg przydomowych oczyszczalni sciekéw, zapewniaja-
cych ochrone wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem. Zale-
ca sie takze podjecie dalszych inwestycji zwigzanych z zaopatrzeniem w ciepto bu-
dynkoéw na terenach wiejskich, polegajgcych na zastgpieniu przestarzatych kottéw
opalanych weglem kamiennym, rozwigzaniami bardziej proekologicznymi. Mozliwos¢
podigczenia do systemu wodociggowo — kanalizacyjnego oraz zbiorowego zaopa-
trzenia w ciepfo nalezy zapewni¢ w szczegolnosci nowym inwestycjom;

nalezy dgzy¢ do zwiekszenia powierzchni zalesionych, kosztem terenéw rolniczych o
najnizszej przydatnosci dla rolnictwa, a na terenach uzytkowanych rolniczo dgzy¢ do
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zachowania istniejgcej mozaiki pol oraz zadrzewien $rodpolnych, ktére znaczgco
wptywajg na podniesienie bioréoznorodnosci ubogich terendw rolnych;

10. nalezy dgzy¢ do ochrony istniejgcej zieleni przed jej nieuzasadnionym usuwaniem.?

Na podstawie analizy ustalen zawartych w Opracowaniu ekofizjograficznym stwierdza sie, ze
projekt planu miejscowego uwzglednit zalecenia wynikajgce z tegoz opracowania.

Analizujgc dokument szczebla regionalnego - Plan zagospodarowania przestrzennego wo-
jewodztwa tédzkiego, przyjety Uchwatg nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z
dnia 21 wrzesnia 2010 r. - stwierdza sie, ze definiuje on kierunki polityki rozwoju przestrzen-
nego wojewodztwa todzkiego poprzez wyroznienie stref dziatan, celow gtownych i kierunkow
dziatan majgcych sprzyjac realizacji zamierzonych celow. Wsrod celdow wskazanych w wyzej
wymienionym dokumencie dla Uniejowa znalazly sie:

1. przywrécenie zasiegu oddziatywania przestrzennego matych i bardzo matych miast
na obszarach wiejskich poprzez:

— rozwoj wyspecjalizowanej funkcji uzdrowiskowej,

— przywrocenie waloréw dziedzictwa kulturowego poprzez wtgczenie miast w sie¢ uni-
katowych osrodkéw historycznego znaczenia regionalnego;

2. Swiadome ksztattowanie tozsamosci regionalnej i promocja wartosci niematerialnych
wojewodztwa poprzez:

— wzmacnianie walorow zidentyfikowanych podregionéw kulturowych (...) poprzez (...)
promocje i tworzenie skansenow;

3. rozwoj roznych form turystyki z wykorzystaniem waloréw przyrodniczych i kulturowych
oraz zagospodarowania turystycznego poprzez:

— ksztattowanie strefy uzdrowiskowej na bazie wéd geotermalnych i poktadéw soli na li-

nii Uniejéw - Poddebice - Rogézno, stanowigcej podstawe rozwoju turystki zdrowotnej
i uzdrowiskowej.?

Strategia rozwoju wojewddztwa tédzkiego 2020 okresla filary, cele i kierunki dziatan, jakie
nalezy podjg¢ na poziomie wszystkich jednostek samorzadu terytorialnego w wojewddztwie.
Na szczegdlng uwage zastugujg cele operacyjne Filaru 3. "Spojnos¢ przestrzenna", a wsrdd
nich:
1. Cel operacyjny 8 - wysoka jakos¢ srodowiska przyrodniczego:
Ochrona i ksztattowanie powigzan przyrodniczo-krajobrazowych poprzez:

— utworzenie spdjnego wewnetrznie regionalnego systemu obszaréw chronio-
nych w powigzaniu z systemem krajowym,

2 Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
strefy uzdrowiskowej ,B” na terenie miasta Uniejéw i miejscowosci Cztopy, Spycimierz, Zielen i fragmentu strefy
uzdrowiskowej ,,C”, 2015, GARD Pracownia urbanistyczno-architektoniczna, todz.

3 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa todzkiego. Aktualizacja, 2010, Zarzad Wojewddztwa
tédzkiego, £odz.
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— utrzymanie réznorodnosci biologicznej,

Przeciwdziatanie i zwalczanie skutkéw zagrozen naturalnych i antropogenicznych
poprzez:

— zwiekszenie ochrony przeciwpowodziowej
— zwiekszenie ochrony przed skutkami zagrozen naturalnych
2. Cel operacyjny 9 - zrownowazony system osadniczy:

Wspieranie proceséw rewitalizacji i poprawa tadu przestrzennego poprzez ksztatto-
wanie krajobrazu kulturowego, w tym zapewnienie wysokiej jako$ci przestrzeni pu-
blicznych, zapobieganie procesom chaotycznej suburbanizacji oraz propagowanie
dobrych wzorcéw architektury regionalnej.

Program ochrony Srodowiska wojewodztwa t0dzkiego na lata 2012-2015 z perspektywag do
2019 definiuje gtdwne dziatania w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska, wskazane do
podjecia na terenie wojewodztwa. Do dziatarn odnoszgcych sie do miasta i gminy Uniejow
nalezg miedzy innymi:

1. zapewnienie witgczenia celéw ochrony $rodowiska do wszystkich sektorowych doku-
mentéw strategicznych i przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania ich rea-
lizacji na srodowisko;

2. ksztattowanie harmonijnej struktury funkcjonalno-przestrzennej wojewodztwa, sprzy-
jajgcej rownowazeniu wykorzystania waloréw przestrzeni z rozwojem gospodarczym,
poprawg jakosci zycia i trwatym zachowaniem wartosci srodowiska;

3. tworzenie nowych obszardéw i obiektéw chronionych;
4. utrzymanie roznorodnosci siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkow;

5. ochrona terenéw cennych przyrodniczo przed nadmiernym rozwojem turystyki i re-
kreaciji;

6. racjonalna gospodarka zasobami ztéz kopalin oraz minimalizacja niekorzystnych
skutkéw ich eksploatacii;

7. zapewnienie dobrego stanu jakosciowego i ilosciowego wod powierzchniowych i pod-
ziemnych wojewddztwa, poprzez m.in. budowe, rozbudowe i modernizacje oczysz-
czalni sciekdw komunalnych, budowe nowych i rozbudowe istniejgcych sieci zbiorcze;j
kanalizacji sanitarnej i deszczowe.

Dokumentem szczebla krajowego, ktory nalezy uwzgledni¢ w opracowaniach planistycznych
sporzadzanych na szczeblu lokalnym, jest Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania
Kraju. Okresla ona cele i kierunki zagospodarowania przestrzennego kraju, stuzace urze-
czywistnieniu wizji zagospodarowania kraju w perspektywie do roku 2030. Strategiczny cel
polityki przestrzennego zagospodarowania kraju jest nastepujgcy: efektywne wykorzystanie
przestrzeni kraju i jej terytorialnie zréznicowanych potencjatow rozwojowych dla osiggania
ogoinych celéw rozwojowych — konkurencyjnoSci, zwiekszenia zatrudnienia, Sprawnosci
funkcjonowania parnstwa oraz spojnosci w wymiarze spotecznym, gospodarczym i terytorial-
nym w dfugim okresie. Dla osiggniecia przytoczonego wyzej celu nadrzednego sformutowa-
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ne zostaty cele szczegdtowe, wsrdd ktoérych, z punktu widzenia analizowanego dokumentu,
najistotniejsze, to:

1. Integracja przestrzenna i funkcjonalna obszarow wiejskich,
2. Poprawa dostepnosci osrodkéw subregionalnych oraz obszaréw wiejskich,

3. Poprawa dostepnosci wewnatrz obszaréw funkcjonalnych z preferencjg dla rozwoju
transportu publicznego,

4. Integracja dziatan w zakresie funkcjonowania spojnej sieci ekologicznej kraju jako
podstawa ochrony najcenniejszych zasobow przyrodniczych i krajobrazowych,

5. Przeciwdziatanie fragmentacji przestrzeni przyrodniczej,

6. Wprowadzenie gospodarowania krajobrazem zgodnie z zapisami Europejskiej Kon-
wencji Krajobrazowej,

7. Racjonalizacja gospodarowania ograniczonymi zasobami woéd powierzchniowych i
podziemnych kraju, w tym zapobieganie wystepowaniu deficytu wody na potrzeby
ludnosci i rozwoju gospodarczego,

8. Osiagniecie i utrzymanie dobrego stanu i potencjatu wod i zwigzanych z nimi ekosys-
temow,

9. Zmniejszenie obcigzenia Ssrodowiska powodowanego emisjami zanieczyszczen do
wod, atmosfery i gleby,

10. Zabezpieczenie cennych gospodarczo ztéz kopalin i zwiekszenie wykorzystania su-
rowcow wtornych.

Analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sprzyja realizacji
powyzszych celéw. Jednym z zatozen dokumentu jest dalsze ukierunkowanie Uniejowa na
rozwoj funkcji uzdrowiskowych, opartych o zasoby wéd geotermalnych, a takze funkcji tury-
stycznych i rekreacyjnych. Projekt planu porzgdkuje rozwéj przestrzenny miasta, ktoéry w ob-
liczu braku obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odbywat
sie w sposob nie zawsze uporzgdkowany, co z kolei sprzyja ochronie dziedzictwa kulturowe-

go.

2. Istniejace zagospodarowanie oraz cechy srodowiska przyrodniczego
2.1. Potozenie i obecne zagospodarowanie obszaru objetego projektem planu

Obszar objety niniejszym opracowaniem znajduje sie w centralnej Polsce, w poétnocno-
zachodniej czesci wojewodztwa todzkiego, w powiecie poddebickim, w granicach miasta i
gminy Uniejow. Obszar opracowania obejmuje cze$¢ miasta Uniejéw oraz fragmenty miej-
scowosci Cztopy, Spycimierz i Zielen. Od miejscowosci powiatowej oddalony jest o okoto
15 km, od stolicy wojewddztwa zas o okoto 52 km.

Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 27 czerwca 2012 r. zostat nadany status
uzdrowiska miastu Uniejow wraz z sofectwami Spycimierz, Spycimierz - Kolonia, Zielen i
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Cziopy.* Niniejsze opracowanie obejmuje obszar potozony w obrebie strefy uzdrowiskowej
,B”, oraz we fragmencie strefy ,C” w miejscowosci Zielen. Granice stref ochrony uzdrowi-
skowej zostaty uaktualnione Uchwatg nr XI/93/2015 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 8
czerwca 2015 r. w sprawie zmiany Statusu Uzdrowiska Uniejéw.

Analizowany obszar znajduje sie w czesci wschodniej w granicach miasta Uniejow oraz w
czesci zachodniej w granicach gminy Uniejow (miejscowosci Spycimierz, Zielen i Cztopy).
Wyrazng granice terendw o réznym sposobie zagospodarowania stanowi rzeka Warta. Jest
ona zaréwno istotng atrakcjg turystyczno - krajobrazowg jak tez powaznym zagrozeniem -
okresowo wystepujgce wezbrania mogg sie przyczynia¢ do powstawania szkéd w srodowi-
sku antropogenicznym. Dolina Warty jest na tym odcinku asymetryczna - wschodnia krawedz
jest stroma i wyraznie zaznaczona w krajobrazie, natomiast zachodnia krawedz jest rozlegta
i fagodnie nachylona. W najblizszym sgsiedztwie rzeki wystepujg cenne pod wzgledem przy-
rodniczym fragmenty lasu tegowego.

Centrum miasta Uniejow jest silnie zurbanizowane, z gesta siecig ulic i miejscami zwartg za-
budowa. Centralny punkt miasta stanowi Rynek i Plac Kolegiacki. Zabudowa ma w wiekszo-
8ci charakter zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami towarzyszgcymi, na
obrzezach wystepuje rowniez zabudowa zagrodowa. W pétnocno-wschodniej i wschodnigj
czesci obszaru (ul. Ogrodowa) znajdujg sie tereny przemystowe. Na pétnoc od Rynku znaj-
dujg sie 3 tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (przy ul. 22-Lipca/Szkolnej, Mic-
kiewicza i Targowej). Najwieksze skupisko zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stanowi
Osiedle 700-Lecia Uniejowa. Zabudowa usytuowana jest na wysoczyznie i w strefie krawe-
dziowej doliny Warty, poza zasiegiem zalewdw rzeki. W pétnhocno-wschodniej czesci obszaru
w dolinie Warty, na terenach zalewowych zlokalizowana jest zabudowa letniskowa. Udziat
zieleni w centrum miasta jest niewielki, wystepuje tu zielen towarzyszgca obiektom budowla-
nym (ogrody przydomowe) oraz zieleh urzadzona. Na obrzezach pomiedzy zabudowaniami,
szczegdblnie na wschdd od drogi krajowej, pojawiajg sie pola uprawne. Na dziatkach w sg-
siedztwie zabudowy znajdujg sie sztuczne zbiorniki wodne.

Obszar na zachod od rzeki Warty ma charakter w wiekszosci rolniczy. Wystepuje tu gtéwnie
zabudowa zagrodowa, w wigkszo$ci skoncentrowana wzdtuz drogi krajowej nr 72 oraz mo-
zaika terendw rolnych i lesnych. W poblizu zachodniej granicy terenu znajduje sie wiekszy
kompleks lesny, majgcy swoje przedtuzenie w kierunku zachodnim, juz poza granicg obszaru
opracowania. W dnie doliny Warty zaznaczajg sie starorzecza warcianskie. Na terenie ogra-
niczonym z trzech stron watami przeciwpowodziowymi, a od poétnocy - drogg krajowg numer
72 znajduje sie kompleks boisk pitkarskich, "Lawendowe Termy" oraz skansen-hotel ,Zagro-
da Miynarska”. Na potudniu zostat utworzony zbiornik retencyjny.Od pdtnocy teren ten grani-
czy z cennym kompleksem lesnym, stanowigcym teren chroniony o nazwie "Uroczysko Zie-
len".

Tak wyksztatcone réznorodne formy uzytkowania terenu wptywajg na jego wysokg atrakcyj-
nos¢ turystyczna.

4 Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 27 czerwca 2012 r. w sprawie nadania statusu uzdrowiska miastu
Uniejow wraz z sotectwami: Spycimierz, Spycimierz-Kolonia, Zielehh i Cztopy potozonym na obszarze gminy
Uniejow (Dz. U. 2012 r. poz. 782)
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2.2. Geomorfologia, rzezba terenu

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Polski J. Kondrackiego, miasto i Gmina Uniejéw
polozone sg w Obszarze Europy Zachodniej (3), prowincji Niz Srodkowoeuropejski (31),
podprowincji Niziny Srodkowopolskie (318), makroregionie Nizina Potudniowowielkopolska
(318.1 - 2), mezoregionie Kotlina Kolska (318.14).

Kotlina Kolska - stanowi mezoregion potozony nad rzekg Wartg i obejmuje rozszerzenie do-
liny rzecznej w miejscu zmiany kierunku jej biegu z potudnikowego na réwnoleznikowy, wy-
korzystujgc réwnoleznikowe obnizenie pradoliny Warszawsko - Berlinskiej. Kotlina Kolska
obejmuje 963 km?, jest regionem rolniczym, w jej obrebie znajduja sie rozlegte obszary pod-
mokte.

Wspodiczesna rzezba terenu zostata uksztaltowana w czwartorzedzie. Zasadniczy zarys
rzezby powstat w okresie zlodowacenia $srodkowo-polskiego, na skutek dziatalnosci glacjal-
nej i fluwioglacjalne;.

Rzezba omawianego terenu jest zroznicowana. Gtéwng formg uksztaltowania powierzchni
jest rozlegta dolina Warty. Na tym odcinku osigga ona szerokos¢ dochodzgcg do kilku kilo-
metréw, przy czym lewy kraniec doliny znajduje sie juz poza obszarem opracowania. Dolina
Warty jest formg asymetryczng. Prawa krawedz, wycieta w wysoczyznie morenowej, jest
stroma i wyraznie zarysowana w krajobrazie. Lewa natomiast wznosi si¢ tagodnie na prze-
strzeni dochodzgcej do kliku kilometrow. W rejonie Uniejowa w dolinie Warty mozna wyroz-
ni¢ trzy poziomy terasowe: najnizej potozong terase zalewowa nizszg (do 1 m ponad zwier-
ciadtem rzeki), terase zalewowg wyzszg (0,5-2 m) oraz najwyzej wzniesiong, mtodoplejsto-
censky, fluwioglacjalno-peryglacjalng terase nadzalewowg (2-3 m). Poziomy terasowe sg
czytelne na lewym brzegu rzeki, a na prawym - jedynie w potnocnej czesci obszaru. W cze-
Sci centralnej i potudniowej mozna natomiast jedynie w niektorych miejscach wyréznic¢ terase
zalewowa, ponad ktérg wznosi sie stromy stok doliny, przechodzacy nastepnie w wysoczy-
zne.

Ze wzgledu na duze ryzyko zalania nisko potozonych terenéw na lewym brzegu rzeki, wybu-
dowane zostaty waty przeciwpowodziowe. W granicach opracowania rzeka Warta obwato-
wana jest na catej dtugosci. Waty ziemne, o wysokosci okoto 2 metréw, znajdujg sie w odle-
gtosci od 150 m do 350 m od koryta rzeki. Dodatkowo w potudniowej czesci obszaru, znajdu-
je sie dodatkowy wat, otaczajgcy od zachodu tereny sportowe i turystyczne, majacy na celu
ochrone ich przed zalaniem wodami rzeki Siekiernik (Strugi Spycimierskiej). Na potudniu, w
miedzywalu, znajduje sie zbiornik retencyjny.

2.3. Budowa geologiczna, surowce mineralne, warunki glebowe
Budowa geologiczna®

Analizowany obszar potozony jest w obrebie kredowej jednostki geologiczno-strukturalnej -
Niecki todzkiej. Stanowi ona fragment Synklinorium Szczecinsko-t6dzko-Miechowskiego,
przebiegajacego przez centrum Polski z péthocnego zachodu na potudniowy wschod. W ob-
szarze niecki todzkiej wystepujg osady solne, w postaci poduszek i watéw, wyksztatcone na

5 Oprac. na podst.: Gérnik M., Objasnienia do mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1:50 000, Arkusz Uniejéw
(0588); Kaminski J., Forysiak J., 2008, Szczegéfowa Mapa Geologiczna Polski 1:50 000, Arkusz 588 - Uniejow
(M-34-2-B), Warszawa.
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skutek deformacji osadéw salinarnych cechsztynu. Ich tektonika wptywa w pewnym stopniu
na geologie obszaru. Budowa geologiczna tego terenu zostata rozpoznana dos¢ dobrze,
dzieki odwiertom zwigzanym z badaniami termalnych woéd solankowych oraz zt6z wegla bru-
natnego.

Podioze podczwartorzedowe budujg utwory kredowe i trzeciorzedowe. Gieboko$¢ ich zale-
gania jest zroznicowana. Najwieksze gtebokosci notuje sie w dolinie Warty, co jest zwigzane
z silng erozjg rzeczng w czwartorzedzie.

Do utworéw kredowych nalezg osady dolno- i gérnokredowe. Utwory kredy dolnej stanowig
piaskowce drobno-, srednio- i gruboziarniste, mutowce oraz itowce. Utwory gérnokredowe
stanowig natomiast skaty weglanowe, ktore zalegajg na cienkiej warstwie piaskowcow kwar-
cowo-glaukonitowych z koncentracjami fosforytowymi. Utwory weglanowe w okolicach Unie-
jowa osiggajg migzszosc¢ od 1687 do 1908,5 m. Nalezg do nich: margle piaszczyste i margle
z faung, wapienie margliste z wktadkami wapieni i margli, towce margliste oraz wapienie z
wktadkami margli. Utwory kredy dolnej w obrebie Niecki L.dédzkiej stanowig dobry poziom wo-
donosny, ktéry w rejonie analizowanego obszaru osigga migzszo$¢ okoto 120 m. Wtaénie z
piaskowcow kredowych ujmowana jest solanka wykorzystywana do celéw leczniczych i
grzewczych.

W rejonie Uniejowa utwory kredowe przykryte sg ciggltg warstwg osaddéw trzeciorzedowych.
Zalegajg one na gtebokosciach ok. 40 - 49 m. Stanowig je miocenskie piaski, mutki i wegiel
brunatny oraz miopliocenskie ity, muty warstw poznanskich i srodkowopolskich, ktérych
migzszos¢ jest niewielka. Wegiel brunatny wyksztatcony jest w postaci jednego poktadu o
powierzchni 34,5 km? i migzszosci nieprzekraczajgcej 4,6 m.

Osady pietra czwartorzedowego okrywajg zwartym ptaszczem caty analizowany obszar. W
dolinie Warty widoczny jest wyrazny wzrost migzszosci tych osadéw w porownaniu z tere-
nami od niej oddalonymi. Utwory czwartorzedowe reprezentowane sg przez formy pocho-
dzgce z plejstocenu i holocenu. W dnie doliny wystepujg piaski humusowe den dolinnych,
ktére pokrywajg tereny na lewym brzegu rzeki, ograniczone watami przeciwpowodziowymi
oraz tereny w poétnocnej czesci obszaru, na prawym brzegu rzeki. Ciggng sie takze pasmem
na potnocny-zachdd od miejscowosci Zielen, w kierunku miejscowosci Cztopy. Terasy zale-
wowe okrywajg piaski rzeczne teras zalewowych 1,5-2,0 m n.p. rzeki, a takze torfy i namuty
torfiaste, wyksztatcone na tych osadach oraz ity i mutki, miejscami z domieszkg piaskow
(mady). Na wyzszych poziomach terasowych wystepujg piaski i zwiry wodnolodowcowe oraz
piaski i mutki rzeczne teras nadzalewowych 2,0-6,0 m. n.p. rzeki i den dolinnych. Wysoczy-
zne na prawym brzegu Warty pokrywajg gliny zwatowe. Na pétnocno-wschodnich krancach
obszaru wystepujg rowniez piaski i zwiry wodnolodowcowe oraz piaski i zwiry lodowcowe.

Surowce mineralne

Wedtug danych Panstwowego Instytutu Geologicznego na terenie objetym niniejszym opra-
cowaniem zostaty zidentyfikowane dwa zloza kopalin. Sg to: ztoze wegla brunatnego "Unie-
jow", ktore zalega na catym obszarze opracowania oraz ztoze wod termalnych "Uniejow I,
obejmujgce swoim zasiegiem centralng i pétnocno-wschodnig czes¢ obszaru (tab. 1).

Tab. 1. Charakterystyka zt6z na terenie Gminy Uniejéw
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. Rodzaj Powierzchnia Forma Stan
Nazwa ztoza . . Zasoby .
kopaliny (ha) ztoza zagospodarowania
o wody przemystowe - ztoze
Uniejow | termalne 1029,76 120 m3/h zagospodarowane
o wegle bilansowe - ztoze rozpoznane
Uniejow brunatne 3450,00 pokiadowa 42 000 tys. t wstepnie

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-
web/pages/zloza/wyszukiwanie.jsf

Wody geotermalne w rejonie Uniejowa wystepujg w utworach dolnej kredy, ich wystepowanie
potwierdzajg trzy odwierty (IGH - 1, PIG/AGH - 1, PIG/AGH - 2) wykonane do stropu gornej
jury, ktérymi ujeto wody z piaskowcéw dolnej kredy:

o Otwoér IGH - 1 (wykonany w 1978 r.) - glebokos¢ 2254,0 m
o Otwoér PIG/AGH - 1 (wykonany w 1990/91 r.) - gtebokos¢ 2665,0 m
o Otwér PIG/AGH - 2 (wykonany w 1990/91 r.) - gtebokos¢ 2 031,0 m.

Ujmowane wody charakteryzujg sie podwyzszong temperaturg (67,4°C), mineralizacjg ogol-
ng 6,70 g/m>. S to wody chlorkowo - sodowe, fluorkowe, borowe, hipertermalne i okreslane
sg jako poligenetyczne, gdyz stanowig mieszanine stonych wadd reliktowych ze stodkimi wo-
dami mtodymi. Zasilanie warstw wod geotermalnych odbywa sie na wychodniach kredy dol-
nej od strony Antyklinorium Kujawskiego oraz od strony Monokliny Przedsudeckiej. Zasoby
waéd geotermalnych na terenie gminy Uniejéw zostaty zatwierdzone decyzjg Ministra Srodo-
wiska z dnia 21.12.2005 r. (DGkdh-479-6546-5/9081/05/MJ), koncesjg nr 3/2007 z dnia
05.02.2007 r. zostat ustanowiony przez Ministra Srodowiska obszar gérniczy ,Uniejéw I” dla
ztoza Uniejow WL7929 wody lecznicze (dla otworu PIG/AGH - 2). Obszar i teren gorniczy
wod geotermalnych pokrywajg sie z obszarem zasobowym, ktéry ustalono poprzez umowne
ograniczenie go wzdtuz linii depresji/regresji o wartosci 0,5 m. Obszar zasobowy obejmuje
ok. 7 km2 Decyzjg Ministra Srodowiska z dnia 23.04.2009 r. zostat zatwierdzony projekt za-
gospodarowania ztoza wod termalnych z otworéw kredy dolnej. Woda z odwiertu PIG/AGH -
2 wykorzystywana jest w balneologii do zabiegéw leczniczych oraz do zespotu rekreacyjno -
basenowego ,Termy Uniejow”. Wody te charakteryzujg sie wydajnoscig 120m3/h, wysokg
temperaturg oraz niskg mineralizacjg 79/l (tab. 2).

Potwierdzone witasciwosci lecznicze tych wéd sprawiajg, ze mozna je wykorzystywac, we-
dtug wskazan lekarskich, do kagpieli leczniczych w wannach oraz zbiorowych basenach lecz-
niczych, a takze w kuracjach woda pitng. Wody geotermalne mogg by¢ wykorzystywane przy
leczeniu chordb ortopedyczno - urazowych, uktadu nerwowego, reumatologicznych, naczyn
obwodowych czy tez choréb skory.® Ztoze wdd termalnych (WT 7929) nadzorowane jest
przez Okregowy Urzad Gorniczy w Kielcach. Uzytkownikiem ztoza jest Geotermia Uniejow
Sp.zo.o.

6 ,Operat uzdrowiskowy. Uzdrowisko Uniejow”, Fundacja ,Uzdrowiska”
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Tab. 2. Sktad chemiczny wéd geotermalnych pozyskiwanych z terenu gminy Uniejow

kationy aniony

Na+ 3000 mg/dm?3 Cl - 4904,92 mg/dm3
K+ 26 mg/dm?3 Br - 5,06 mg/dms3
NH4+ 1,6 mg/dm3 J - 0,63 mg/dm?3
Ca2+ 195,59 mg/dm? S042 - 75,00 mg/dm?3
Mg2+ 40,46 mg/dm? HCOS - 291 mg/dm?
Ba2+ 0,26 mg/dms3

Sr2+ 10,6 mg/dm3

Fe2+ 5,14 mg/dm3

Zrédto: Wyniki badan przeprowadzonych przez Zaktad Balneologiczny w Poznaniu.

Poktady wegla brunatnego zostaty wstepnie rozpoznane w kategorii C,, wystepujg na obsza-
rze ok. 3500 ha i majg migzszos¢ do 4,6 m. Znajdujg sie pod naktadem osadéw trzecio - i
czwartorzedowych. Wartos¢ opatowa zostata okreslona na 6555-6635 kJ/kg. Zasoby ztoza,
szacowane na 42 000 tys. t, zostaty zatwierdzone decyzjg KZ/T/23tj/54 Ministra Srodowiska.”
Ze wzgledu na stosunkowo niewielkg migzszos¢ poktadéw wegla brunatnego (srednio 3,8 m)
oraz wysoki nadktad osaddéw zalegajgcych na nich (Srednio 25,7 m) ztoze to nie jest przewi-
dywane do eksploatacji przemystowej.? Zloze wegla brunatnego nadzorowane jest przez
Okregowy Urzad Goérniczy w Kielcach.

Warunki glebowe

Obecne warunki glebowe wystepujace na obszarze podlegajgcym opracowaniu sg konse-
kwencjg wyksztatconej budowy geologicznej, rzezby terenu, stosunkéw wodnych, dziatalno-
Sci organizméw zywych oraz charakteru dotychczasowego uzytkowania przedmiotowego te-
renu.

W obrebie opracowania wystepujg gleby stabe jakosciowo, przewazajg grunty V i VI klasy
bonitacyjnej, fragmentarycznie pojawiajg sie gleby wyzszych klas.

Najstabsze gleby, klasy VI, wystepujg gtdwnie na terenach zalewowych w dolinie Warty.
Najwieksze powierzchnie zajmujg one w potnocnej czesci obszaru, a takze w czesci potu-
dniowej, na lewym brzegu. Stosunkowo duze powierzchnie zajmujg réwniez w czesci za-
chodniej obszaru. Gleby klasy V wystepujg na wiekszo$ci pozostatych terendéw na zachdd od
rzeki Warty. Mimo niskiej przydatnosci dla rolnictwa, sg one w duzej mierze wykorzystywane
rolniczo pod uprawy. Gleby klasy Il wystepuja niemal wytgcznie na wschod od rzeki Warty.
Zajmujg one zwartg powierzchnie na terenach na potudnie od drogi wojewodzkiej, powyzej
krawedzi doliny Warty. Mimo, ze sg to gleby o dos¢ wysokiej przydatnosci dla rolnictwa, tylko
w czesci wykorzystywane sg do celow rolniczych. Wraz z rozwojem przestrzennym Uniejo-
wa, sg one wytgczane z produkcji rolnej i zajmowane pod zabudowe. Najlepsze gleby, nale-
zgce do klasy Il, zajmujg powierzchnie okofo 2,1 ha na pétnocny zachdd od skrzyzowania

7 http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web/pages/zloza/wyszukiwanie.jsf
8 Zmiana studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Uniejow, 2007 -
2009, Burmistrz Miasta Uniejow, Uniejow
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drog wojewoddzkich nr 469 i 473. Mimo wysokiej wartosci dla rolnictwa, gleby te tylko w cze-
Sci wykorzystywane sg rolniczo, w czesci natomiast zostaty zajete pod zabudowe.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych szczegdlnej
ochronie prawnej podlegajg gleby mineralne oraz organiczne klas I, Il, llla i lllb. Zmiana
przeznaczenia tych gleb na cele nierolnicze i nieleSne wymaga zgody ministra wiasciwego
do spraw rozwoju wsi.

Pod wzgledem typéw gleb na omawianym obszarze dominujag mady. Wystepujg one po-
wszechnie w rozlegtej dolinie Warty. Sg to przewaznie gleby o niskiej przydatno$ci dla rolnic-
twa, ze wzgledu na niekorzystne stosunki wodne. Inne gleby wystepujgce w dolinie Warty, to
gleby brunatne wytugowane i brunatne kwasne, spotykane fragmentarycznie w miejscowosci
Zielen. Odmienne typy gleb wystepujg na terenach wysoczyznowych na prawym brzegu rze-
ki. W potnocno-wschodniej czesci obszaru przewazajg gleby brunatne wytugowane i brunat-
ne kwasne, fragmentarycznie wystepujg rowniez gleby bielicowe i pseudobielicowe. W potu-
dniowo-wschodniej czesci obszaru, gdzie warunki glebowe sg najlepsze, wystepujg nato-
miast czarne ziemie wtasciwe oraz gleby brunatne wtasciwe.®

W strukturze uzytkowania gruntow, w wiejskiej czesci gminy, dominujg grunty orne. W grani-
cach miasta Uniejow wystepujg natomiast znaczne tereny zabudowane, a na terenach
otwartych dominuje zielen nieurzgdzona. Grunty orne wystepujg w miescie marginalnie. Jak
juz stwierdzono wczes$niej, niewielki jest réwniez udziat gruntéw lesnych.

Najwiekszym stopniem degradacji charakteryzujg sie gleby potozone wzdtuz drog, szczegol-
nie tych o najwiekszym natezeniu ruchu. Na przedmiotowym obszarze jest to droga krajowa
nr 72, a takze drogi wojewddzkie 469 i 473. W sgsiedztwie drég dochodzi do depozycji za-
nieczyszczen zwigzanych z ruchem komunikacyjnym. Degradacje gleb powoduje rowniez
przeznaczanie terenéw na cele budowlane. Wigze sie to z wytgczeniem gruntow z produkcji
roslinnej oraz usunieciem warstwy prochniczej, co jest rownoznaczne z utratg przez glebe jej
wartosci.

2.4. Wody powierzchniowe i podziemne
Wody powierzchniowe

Pod wzgledem hydrograficznym przedmiotowy obszar lezy w zlewisku Morza Battyckiego, w
dorzeczu Odry, w zlewni Il rzedu Warty. Na Warcie w Uniejowie zlokalizowany jest wodo-
wskaz, dostarczajgcy pomiarow.

Analizowany teren potozony jest w srodkowym odcinku rzeki Warty, w odlegtosci ok. 341 km
od jej zrédta. Rzeka ma przebieg zblizony do potudnikowego i stanowi istotng 0$ drenazu.
Lewy brzeg jest catkowicie obwatowany. Warta jest rzekg tworzacg zakola, jej przebieg na
przestrzeni wiekow ulegat wielu przeobrazeniom, o czym $Swiadczg liczne starorzecza, z kt6-
rych niektore do dzi§ wypetnione sg wodg. Rzeka Warta poza wyraznym zagrozeniem pod-
czas wezbran stanowi atrakcje turystyczng i krajobrazowa, ktora jest wykorzystywana w ce-
lach rekreacyjnych (kgpielisko, rejsy t6dka, sptywy kajakowe, przeprawa promowa).

Na omawianym obszarze dominuje niwalny ($niezny), silnie wyksztatcony typ rezimu rzecz-
nego, z wczesnymi wezbraniami roztopowymi (luty - marzec). Poréwnywalny jest udziat zasi-
lania powierzchniowego (45-55%) i podziemnego (45-55%). Wedtug danych z dwudziestole-

9 http://geoportal.lodzkie.pl/ - Portal map glebowo-rolniczych i geologicznych
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cia 1951-1970, sredni odptyw jednostkowy wynidst na tym terenie okoto 3 I/'s/lkm?. Obecnie
duzy wplyw na ksztattowanie stosunkéw wodnych Warty ma sztuczny zbiornik Jeziorsko, po-
tozony okoto 15 km w gére rzeki, ukonczony w 1995 roku. W wyniku jego budowy nastgpito
wyréwnanie przeptywow w ciggu roku, przejawiajgce sie ograniczeniem wylewéw rzeki w
okresie wiosennym i wystepowaniem stanéw nizéwkowych w okresie letnim. Zmiany te, z
punktu widzenia gospodarki cztowieka, mozna uzna¢ za korzystne (zmniejszenie zagrozenia
powodziowego), jednakze ich wptyw na srodowisko naturalne nie jest korzystny, gdyz, w po-
taczeniu z obwatowaniem rzeki, powoduje przesuszenie tgk wystepujacych poza linig obwa-
towan oraz prowadzi do zmian w ekosystemach przyrodniczych doliny.°

Na omawianym obszarze znajdujg sie rowniez sztuczne cieki wodne - rowy melioracyjne.
Spowodowaty one wigczenie w cykl krgzenia wody terendw dawniej bezodptywowych. Naj-
dtuzszy z nich, o dtugosci 1,4 km, przebiega wzdiuz wschodniej granicy obszaru opracowa-
nia. Sztuczne zbiorniki wodne reprezentowane sg natomiast przez zbiornik retencyjny, utwo-
rzony w miedzywalu, w potudniowej czesci obszaru. Wiekszym zbiornikiem jest rowniez staw
Doty, zlokalizowany w poblizu ulicy Dabskiej. Na terenach potozonych w dolinie Warty znaj-
dujg sie niewielkie zbiorniki wodne, usytuowane na prywatnych dziatkach. Szczegdlnie liczne
sg w poétnocnej czesci obszaru.

Wody powierzchniowe na przedmiotowym obszarze nalezg do dorzecza administrowanego
przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu.

Wody podziemne!!

Zgodnie z atlasem hydrogeologicznym przedmiotowy obszar znajduje sie w makroregionie
centralnym, w regionie todzkim VII, w ktorym uzytkowe poziomy wodonosne zwigzane sg z
kredg goérng. Na analizowanym obszarze wody podziemne wystepujg w dwdch poziomach
wodonosnych: czwartorzedowym oraz kredowym. W obrebie doliny Warty wystepuje nato-
miast potgczony poziom w utworach czwartorzedu i kredy gérne;.

Pietro czwartorzedowe tworzg wody porowe, wystepujgce w piaskach i zwirach rzecznych.
W obrebie doliny Warty sg one wodami o zwierciadle swobodnym i wystepujg ptytko pod po-
wierzchnig terenu. Zasilanie tego poziomu odbywa sie za sprawg infiltracji wod opadowych
bezposrednio do utwordéw piaszczysto - zwirowych. Ze wzgledu na ptytkie zaleganie i stabg
izolacje, sg one podatne na wptyw zanieczyszczeh pochodzacych z powierzchni. Wody tego
poziomu mogg by¢ ujmowane za pomocg studni kopanych, jednak ze wzgledu na niskg ja-
kos¢ ich znaczenie dla zaopatrzenia ludnosci w wode do celéw konsumpcyjnych jest obecnie
marginalne.

Podstawowym poziomem uzytkowym na analizowanym obszarze stanowig wody podziemne
zalegajace w utworach gornej kredy. Wody tego poziomu mogg by¢ zasilane za sprawg ali-
mentacji wod atmosferycznych i powierzchniowych w rejonach zalegania wapieni na po-
wierzchni terenu lub pod nadktadem nieprzepuszczalnych utworéw czwartorzedowych. W re-
jonie doliny Warty wody tego pietra majg charakter swobodny. Wody tej warstwy odptywajg
przewaznie w kierunku potnocnym i zachodnim.

10 pProjekt planu ochrony obszaru Natura 2000 PLB 300002 "Dolina Srodkowej Warty", 2008, red. Winiecki A.,
P.W. "Krameko" sp. z 0.0., Krakow

11 Gornik M., 2002, Objasnienia do mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1:50 000, Arkusz Uniejow (0588),
Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa.
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Gtebokos¢ zalegania gtéwnego poziomu wodonosnego na analizowanym obszarze nie jest
jednorodna: w czesci potudniowo - wschodniej jest to przedziat 50 - 100 m, na pozostatym
obszarze za$ 15 - 50 m. W dolinie Warty warstwa wodonos$na zalega na gtebokosci ponizej
5 m. Migzszos¢ gtdwnego poziomu wodonosnego jest mniejsza niz 40 m, jego przewodnosé
zas$ w czesci potudniowej wynosi 200 - 500 m?/24h a w czesci pétnocnej 500 - 1000 m?/24h.
Potencjalna wydajnos¢ studni wierconych w czesci potudniowej rozpatrywanego obszaru
ksztattuje sie na poziomie 50 - 70 m%h, w czesci pdtnocnej zas osigga wartos¢ 70 -
120 m¥/h.

Gtéwny poziom wodonosny omawianego obszaru jest dos¢ dobrze izolowany od powierzchni
terenu, w zwigzku z czym wody tego poziomu charakteryzujg sie wysokg odpornoscig i sg w
bardzo niewielkim stopniu narazone na wptyw zanieczyszczen z powierzchni.

Miasto i Gmina Uniejéw znajdujg sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
151 Turek - Konin - Koto, wyksztatconego w szczelinowo-porowych utworach kredy goérne;j.
W obrebie zbiornika wody podziemne ujmowane sg przecietnie na gtebokosci 90 m. Szacun-
kowe zasoby dyspozycyjne wynoszg 240 m3/dobe, modut zasobdw dyspozycyjnych wynosi
141 m3/24h/km?. Dla tego zbiornika nie zostata dotychczas wykonana dokumentacja hydro-
geologiczna, dzieki ktdrej mozliwym by byto wyznaczenie stref ochronnych wokét niego.*?

Istotng cechg hydrogeologii przedmiotowego obszaru jest wystepowanie wod geotermal-
nych. Gorgce wody o temperaturze 68°C wystepujg w poziomie wodonosnym dolnej kredy.
Wody te zwigzane sg z piaskowcami zalegajgcymi na gtebokosciach 1897 - 2085 m p.p.t.
Migzszos¢ warstw wodonosnych, okreslona na podstawie otworéw wiertniczych, wynosi od
117,5 do 127,9 m. Srednia warto$é wspétczynnika filtracji okreslona zostata w przedziale
0,638 - 0,921 m/24h. Strop kredy dolnej opada w kierunku pétnocno - zachodnim, zas po-
ziomy piezometryczne obnizajg sie w kierunku potudniowo - wschodnim. Sytuacja ta wskazu-
je na ascensyjne krgzenie wod. Wody pochodzgce z tego poziomu okreslane sg jako mine-
ralne (0,8%) chlorkowo - sodowe, bromkowo - borowe, hypertermalne.

2.5. Faunai flora

Wedtug regionalizacji przyrodniczo - le$nej opracowanej przez Instytut Badawczy Le$nictwa,
przedmiotowy obszar nalezy do Krainy Mazowiecko - Podlaskiej (1V), dzielnicy rownina War-
szawsko - Kutnowska (IV.3.), mezoregionu Wysoczyzna Ktodawsko - Turecka (1V.3.a.). Ty-
powg roslinnoscig naturalng dla tego regionu sg bory mieszane i lasy swieze w obu warian-
tach wilgotnosciowych, a takze lasy wilgotne.*3

Ze wzgledu na znaczny stopien przeksztatcenia srodowiska, roslinnos¢ naturalna praktycz-
nie nie wystepuje. LesistoS¢ obszaru jest niewielka, wiekszy kompleks lesny znajduje sie w
miejscowoséci Zielen. Swiat roslinny przedmiotowego obszaru jest jednak bogaty i zréznico-
wany. Wystepuja tu formacje roslinne zwigzane z terenami rolnymi, nadrzeczne lasy tegowe
jesionowo-olszowe, zielen urzadzona (parki, skwery), zielen przydomowa oraz zielen nieu-
rzgdzona.

Kompleks lesny w miejscowosci Zielen wchodzi w sktad Nadlesnictwa Turek - Le$nictwo
Uniejéw. Las ten dzieli sie na dwa oddzialy, oznaczone numerami 278 i 279. Wystepuje tu

12 http:/lepsh.pgi.gov.pl/epsh/default.aspx
13 Plan Urzgdzenia Lasu Nadlesnictwa Turek na okres 01.01.2004 do 31.12.2013, Tom | - cz. 2 Program Ochrony
Przyrody, Regionalna Dyrekcja Lasow Panstwowych w Poznaniu, Poznan dnia 24.09.2004 r.
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sze$¢ typow siedliskowych: bor swiezy, bor mieszany swiezy, las mieszany swiezy, las mie-
szany wilgotny, bor mieszany wilgotny i las swiezy. Do gatunkéw dominujgcych nalezg prze-
de wszystkim sosna, a nastepnie dab i brzoza. Wiek drzewostanu waha sie od 4 do 65 lat,
przewazajg jednak drzewa w wieku okofo 25 lat. Lasy te petnig funkcje laséw wodochron-
nych.4

Cennym siedliskiem roslinnym sg réwniez fragmenty tegoéw jesionowo-olszowych, wystepu-
jace w dolinie Warty. Sg one typowa formacjg roslinng dolin rzecznych Polski Srodkowe;.
Petnig one wazng role w regulowaniu stosunkéw wodnych, stanowig takze wazne miejsce
gniazdowania ptactwa wodnego.*®

Zieleh parkowa reprezentowana jest przez skwer na Placu Kolegiackim oraz park w rejonie
ulicy Kilinskiego i Debowej. Na catym obszarze wystepuja liczne szpalery drzew wzdtuz drég
i ulic. Petnig one wazng role w zakresie ochrony przed hatasem, a takze ograniczania roz-
przestrzeniania sie zanieczyszczen komunikacyjnych.

Swiat zwierzecy na analizowanym obszarze jest réwniez bogaty i réznorodny, ze wzgledu na
zroznicowanie wystepujacych tu siedlisk. Dolina Warty jest naturalnym terenem legowym
wielu gatunkéw ptakéw, w tym rzadkich i chronionych.

Do gatunkéw ptakéw zaobserwowanych na tym terenie nalezg miedzy innymi: bak, bocian
czarny, bocian bialy, pustutka, przepidrka, czajka, kszyk, rycyk, kulik wielki, krwawodziéb,
brodziec piskliwy, lelek, zimorodek, dudek, dzieciot czarny, dzieciot sredni, lerka, Swiergotek
polny, jarzebatka, btotniak stawowy, btotniak tgkowy, remiz, ggsiorek, dziwonia, ortolan, ka-
nia ruda, derkacz, podrozniczek.®

Tereny lesne stwarzajg dogodne warunki do bytowania licznych gatunkéw owadow, ptazow i
ssakow. Nalezg do nich rowniez gatunki rzadki i chronione, wsréd nich: biegacz gajowy,
trzmiel, rzekotka drzewna, zaba trawna i wodna, padalec, nietoperze i bobr europejski (za-
obserwowano $lady zerowania).’

Tereny otwarte, uzytkowane rolniczo, sg miejscem wystepowania licznych gatunkéw owa-
dow i gryzoni.

2.6. Warunki klimatyczne

Przedmiotowy obszar potozony jest w strefie klimatu umiarkowanego, w ktérej warunki klima-
tyczne mozna okresdli¢ jako korzystne. Na analizowanym ternie nie znajdujg sie stacje meteo-
rologiczne, dlatego wtasciwosci klimatyczne zostaty okreslone na podstawie analizy wynikow
ze stacji potozonych najblizej rozpatrywanego terenu: w Kole i Btonie - Topolach.

Gmina Uniejow charakteryzuje sie srednig temperaturg roczng wynoszgcg okoto 8,0°C. Naj-
cieplejszym miesigcem jest lipiec (Srednia temperatura okoto 18,2°C), natomiast najzimniej-
szym - styczenh (Srednia temperatura okoto -2,7°C). Ujemne Srednie temperatury dobowe no-
tuje sie przecietnie przez 82 dni w roku, natomiast przez ponad 100 dni w roku srednia tem-
peratura dobowa przekracza 15°C.

14 http://mapa.poznan.lasy.gov.pl/

15 Projekt planu ochrony obszaru Natura 2000 PLB 300002 "Dolina Srodkowej Warty", 2008, red. Winiecki A.,
P.W. "Krameko" sp. z 0.0., Krakow

16 projekt planu ochrony obszaru Natura 2000 PLB 300002 "Dolina Srodkowej Warty", 2008, red. Winiecki A.,
P.W. "Krameko" sp. z 0.0., Krakow

17 Plan Urzgdzenia Lasu Nadlesnictwa Turek na okres 01.01.2004 do 31.12.2013, Tom | - cz. 2 Program Ochrony
Przyrody, Regionalna Dyrekcja Lasow Panstwowych w Poznaniu, Poznan dnia 24.09.2004r.
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Zima trwa tu przecietnie od 13 grudnia do 2 marca, pokrywa s$niezna utrzymuje sie przez
okoto 60 dni w roku. Diugos¢ okresu wegetacyjnego wynosi 215 dni.

W ciggu roku spada przecietnie 520 mm deszczu, przy czym najwiecej opaddw notuje sie w
lipcu, za$ najmniej - w lutym. Wedtug danych z lat 1961 - 2000, z posterunku opadowego
IMGW w Uniejowie, w roku wilgotnym spada przecietnie 770 mm deszczu, natomiast w roku
suchym - 330 mm. W ciggu roku notuje sie okoto 130 dni pochmurnych, liczba dni stonecz-
nych wynosi okoto 45.

Na analizowanym obszarze przewazajg wiatry z sektora zachodniego (25%). Pozostaty
udziat przypada na kierunki potudniowo - zachodnie (12%), wschodnie (10%), pétnocno - za-
chodnie (8%). Warto wspomnieé, iz dosS¢ czesto zdarzajg sie cisze (22%), ktére przypadajg
gtdwnie na miesigce letnie.*®

Jak wynika z ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, jednym z koniecznych do spetnienia wa-
runkéow umozliwiajgcym nadanie miejscowosci statusu uzdrowiska, jest posiadanie przez nig
klimatu o potwierdzonych wiasciwosciach leczniczych.'® Dlatego tez w 2008 r. zostaty prze-
prowadzone badania majgce na celu stwierdzenie wiasciwosci leczniczych klimatu Uniejowa.
Ich wynikiem byto wydanie przez Instytut Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania im.
Stanistawa Leszczynskiego Polskiej Akademii Nauk $wiadectwa potwierdzajgcego wtasciwo-
Sci lecznicze klimatu miejscowoéci Uniejow. Stwierdzono, ze lokalne warunki bioklimatyczne
spetniajg normy klimatyczne a parametry sanitarne powietrza, klimat akustyczny i poziom
PEM odpowiadajg obowigzujgcym normom dla uzdrowisk. Wyniki te zostaly potwierdzone
podczas badan w 2011 r.

Przeprowadzone badania wskazujg na zachowanie w Uniejowie nastepujgcych norm klima-
tycznych:

e ustonecznienia dla uzdrowisk srodkowej Europy (1500 godzin ze storicem w roku),
e Sredniej liczby dni z opadem (nizsza niz dopuszczona normg),

o warunkow wietrznych (niewielki udziat wiatréw o predkosci powyzej 8 m/s i okreséw
ciszy),

e warunkow termiczno - wilgotnosciowych (liczba dni o skrajnych warunkach termicz-
nych i dni parnych jest niewielka, w okresie letnim ucigzliwosci klimatyczne sg tago-
dzone przez rozlegte tereny zielone),

o dtugosci okresu sprzyjajgcego klimatoterapii (od poczatku maja do potowy pazdzier-
nika).

Na podstawie tak przeprowadzonych analiz i badah warunkéw bioklimatycznych na terenie
gminy Uniejow zostaty wytypowane obszary o réznej przydatnosci do leczenia klimatyczne-
go. Najkorzystniejsze warunki stwarzajg tereny lesne, ktére tagodzg kontrasty warunkow,
odczuwalnych w skrajnych sytuacjach pogodowych (np. goracych, zimnych i wietrznych).
Drzewa wydzielajg takze specyficzne substancje (tzw. fitoncydy), przydatne w leczeniu i pro-
filaktyce wielu schorzen.

Rozlegte obszary fak i pol, wystepujace po obu stronach rzeki Warty, charakteryzujg sie na-
tomiast umiarkowanie korzystnymi warunkami dla lecznictwa uzdrowiskowego. Wystepujg tu

18 Operat uzdrowiskowy. Uzdrowisko Uniejow”, Fundacja ,Uzdrowiska”
19 Ustawa z dnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowe;j
oraz o gminach uzdrowiskowych
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duze dobowe kontrasty termiczne oraz okresowo zbyt intensywne straty ciepta z organizmu,
ktére mogg prowadzi¢ do jego wychtodzenia. Obszary te stwarzajg jednak dogodne warunki
do lecznictwa uzdrowiskowego w zakresie terapii ruchowe;j.

Tereny potozone bezposrednio w dnie doliny Warty oraz tereny zabudowane w centrum
Uniejowa, charakteryzujg sie z kolei warunkami mato korzystnymi dla lecznictwa uzdrowi-
skowego. W pierwszym przypadku przyczyng takiego stanu rzeczy jest stata podwyzszona
wilgotnos¢ powietrza, sprzyjajaca latem powstawaniu stanéw parnosci, a przez caty rok tak-
ze mozliwos¢ wystepowania inwersji temperatury i przygruntowych mgiet radiacyjnych. W
centrum Uniejowa wystepuje natomiast podwyzszony poziomem hatasu oraz zanieczysz-
czen komunikacyjnych. 2°

2.7. Formy ochrony przyrody

Obszar objety opracowaniem potozony jest w zasiegu kilku form ochrony przyrody. Po-
wierzchniowymi formami ochrony przyrody sg: Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 "Do-
lina Srodkowej Warty" (PLB300002) i Nadwarcianski Obszar Chronionego Krajobrazu.
Obejmujg one, w przyblizeniu, tereny potozone na zachéd od ulic Koscielnickiej - Btogosta-
wionego Bogumita - Sienkiewicza, przy czym z obszaru Natura 2000 wytgczone sg tereny w
miejscowosci Zielen, potozone na potudnie od drogi krajowej nr 72 i na zachdd od drogi po-
wiatowej nr 3732E.

Dodatkowo omawiany obszar sgsiaduje z innymi formami ochrony przyrody. Nalezg do in-
nymi: Zespot Przyrodniczo - Krajobrazowy ,Uroczysko Zielen”, obejmujgcy cenne pod
wzgledem przyrodniczym tereny lesne w strefie "A" ochrony uzdrowiskowej oraz Uniejowski
Obszar Chronionego Krajobrazu, rozciggajacy sie na zachéd od Nadwarcianskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. W nieco wiekszej odlegtosci znajdujg sie kolejne Specjalne Obsza-
ry Ochrony Natura 2000: "Pradolina Bzury - Neru" (PLH100006) (w odlegtosci ok. 11 km w
kierunku poétnocno - wschodnim); "Pradolina Warszawsko - Berlinska" (PLB100001) (w odle-
gtosci ok. 11 km w kierunku poétnocno - wschodnim); "Zbiornik Jeziorsko" (PLB100002) (w
odlegtosci ok. 15 km w kierunku potudniowym).

Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 "Dolina Srodkowej Warty" (PLB300002) obej-
muje doline Warty pomiedzy wsiami Balin (na potudnie od Uniejowa) i Debno nad Wartg (ko-
to Nowego Miasta nad Wartg). Dolina ma zmienng szerokos$¢, wynoszgcg od 500 m do
ok. 5 km, wystepujg w niej mady i piaski, a w bezodptywowych obnizeniach - niewielkie po-
wierzchnie ptytkich torfow. Obszar doliny jest w réznym stopniu przeksztatcony i odmiennie
usytuowany. Na obszarze Kotliny Kolskiej rzeka jest obustronnie obwatowana - obszary za-
lewowe (fgki i pastwiska, lokalne tegi i wikliny nadrzeczne) znajdujg sie w strefie miedzywala
oraz w ujsciach rzek Prosny i Kietbaski. W obrebie Doliny Konisko - Pyzdrskiej dolina za-
chowata bardziej naturalny charakter. Jej zachodnia czes¢ nie zostata obwatowana i podlega
okresowym zalewom. Teren ten jest zajety przez mozaike ekstensywnie uzytkowanych fgk i
pastwisk, zadrzewien tegowych oraz zarastajgcych szuwarem starorzeczy. Zachodni frag-
ment obszaru (na zachdd od ujscia Prosny) zajmuje duzy kompleks zalewowych, zblizonych
do naturalnych, starych tegéw jesionowo - wigzowych i gradéw niskich. Znaczne ich frag-
menty zachowaty sie w wyniku ochrony rezerwatowej. Na skutek wybudowania na Warcie

20 Swiadectwo potwierdzajgce wiasciwosci lecznicze klimatu (znak: DI-070-25/2011), Instytut Geografii i
Przestrzennego Zagospodarowania im. St. Leszczynskiego Polskiej Akademii Nauk, Warszawa, 15 maja 2011 r.
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zbiornika zaporowego Jeziorsko zmieniony zostat naturalny rytm hydrologiczny Warty, co
pociggneto za sobg réznorakie zmiany siedliskowe.

Dolina Srodkowej Warty stanowi jedng z najwazniejszych ostoi ptactwa wodno-btotnego w
srodkowej Polsce. Na obszarze Doliny wystepuje ponad 230 gatunkéw ptakéw, z czego po-
nad potowa to gatunki legowe, 42 gatunki wymienione sg w zatgczniku | Dyrektywy Ptasiej,
rowniez w Polskiej czerwonej ksiedze zwierzat.

W ramach obszaru wyrdznione zostaty odrebne kompleksy ornitologiczne, w obrebie ktérych
prowadzone sg badania awifauny. Obszar opracowania pofozony jest na pograniczu dwoch
komplekséw: "W17" i "W18", przy czym ich granica przebiega wzdtuz drogi krajowej nr 72.
Czes¢ potnocna obszaru nalezy do kompleksu "W17", ktérego tgczna powierzchnia wynosi
6208,35 ha. Teren ten charakteryzuje sie wysokimi walorami w strefie miedzywala, gdzie
wystepujg fragmenty tegow wierzbowo - topolowych. Obszary potozone za watami przeciw-
powodziowymi czesto sg przesuszone i uzytkowane w sposoéb rolniczy. Podczas inwentary-
zacji ornitologicznej na terenie kompleksu zaobserwowano wystepowanie nastepujgcych ga-
tunkow ptakéw: bocian czarny, bocian biaty, pustutka, przepiorka, czajka, kszyk, rycyk, kulik
wielki, krwawodzidb, brodziec piskliwy, lelek, zimorodek, dudek, dzieciot czarny, dzieciot
sredni, lerka, swiergotek polny, jarzebatka, remiz, ggsiorek, dziwonia, ortolan. Kompleks ten
ma istotne znaczenie dla zachowania brodzca piskliwego, dudka, dzieciota czarnego, czajki,
kszyka, lerki, swiergotka polnego, jarzebatki, remiza, gasiorka i dziwonii. Czes¢ potudniowa
nalezy natomiast do kompleksu "W18" o fgcznej powierzchni 1614,78 ha. Charakteryzuje sie
on wystepowaniem fragmentéw tegéw wierzbowo-topolowych i matych starorzeczy w obsza-
rze miedzywala oraz przesuszonym zawalem, uzytkowanym rolniczo. W obrebie kompleksu
zaobserwowano wystepowanie takich gatunkéw ptakéw, jak bagk, bocian biaty, kania ruda,
btotniak stawowy, btotniak tgkowy, pustutka, przepiérka, kropiatka, derkacz, czajka, brodziec
piskliwy, zimorodek, dudek, lerka, podrozniczek, jarzebatka, remiz, ggsiorek, dziwonia, orto-
lan. Jest on istotny dla zachowania populacji podrézniczka. Wedtug zbiorczej waloryzacji or-
nitologicznej, oba obszary cechujg sie srednimi walorami w skali catej ostoi. 22

Do istotnych przyrodniczo siedlisk na omawianym obszarze nalezg starorzecza ze zbiorowi-
skami Nympheion i Potamion (3150) — majg one znaczenie jako miejsca koncentracji wielu
gatunkéw ptakow chronionych oraz populacji chronionych ryb i ptazéw. Zagrozeniem dla nich
sg modyfikacja ich brzegéw podczas budowy drég i nasypéw, niszczenie roslinnosci przez
wedkarzy i odciecie od doptywu wéd w wyniku budowy obwatowan. Starorzecza stanowig ty-
powe siedliska dolin rzecznych, dlatego ich ochrona powinna by¢ traktowana priorytetowo.

Gtéwne zagrozenia dla ostoi:

1. Zmiany klimatyczne - wystepowanie dtugotrwatych serii cieptych i bezsnieznych zim,
eliminujgce, badz minimalizujgce, wiosenne wezbrania, susze w okresach wiosen-
nych - powodujg spadek poziomu wod gruntowych i wynikajgce z tego przesuszenie
tak i pastwisk, obnizenie poziomu wody w starorzeczach. Uniemozliwia to legi ptakéw
wodnych, powoduje tatwiejszy dostep do gniazd drapieznych ssakéw, a takze nisz-
czenie naturalnych ekosystemow tgkowych i nadrzecznych.

21 Standardowy formularz danych dla obszaréw specjalnej ochrony (OSO), dla obszaréw spetniajgcych kryteria
obszaréw o znaczeniu wspoélnotowym (OZW) i dla specjalnych obszaréw ochrony (SOQO) - Obszar Specjalnej
Ochrony Natura 2000 Dolina Srodkowej Warty

22 projekt planu ochrony obszaru Natura 2000 PLB 300002 "Dolina Srodkowej Warty", 2008, red. Winiecki A.,
P.W. "Krameko" sp. z 0.0., Krakow
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. Wptyw zbiornika Jeziorsko - zmiana naturalnego rezimu hydrologicznego, przejawia-
jaca sie ograniczeniem wiosennych wylewow rzeki oraz zanikiem naturalnych tach
piaszczystych w jej nurcie. Zaréwno tachy, jak i podmokte tgki stanowig miejsce roz-
rodu ptakéw i wielu bezkregowcow. Tereny plytkich rozlewisk stanowig natomiast
miejsce rozrodu ptazow i ryb. Zmiana rezimu rzecznego, ktéra jest szczegdlnie istot-
na na omawianym obszarze ze wzgledu na bliskos¢ zbiornika Jeziorsko, powoduje
eliminacje naturalnych terenéw rozrodczych oraz zerowisk.

Melioracje - obwatowanie rzeki powoduje przesuszenie doliny w obszarze zawala, co
z kolei wigze sie z wytgczeniem z uprawy terendéw rolnych i ich zakrzewianiem i zale-
sianiem. Wigze sie to ze zmiang charakteru siedlisk i utratg terendéw legowych ptakow
wodno-btotnych, zwieksza takze ryzyko pozaréw.

. Zmiana sposobu uzytkowania gruntéw - przeksztatcanie gk i pastwisk na grunty orne
oraz ich zalesianie, mechanizacja rolnictwa i wzrost nawozenia. Zmiany te powodujg
likwidacje lub ograniczenie siedlisk ptactwa wodno-btotnego, niszczenie legow przez
ludzi i sprzet rolniczy, a takze zanik wielu rodzajéw roslinnosci.

Urbanizacja - spadek waloréw siedliskowych i ornitologicznych poprzez fizyczne zaj-
mowanie terenu, wzrost penetracji, hatas, zanieczyszczenia.

Infrastruktura - budowa nowych drog, mostéw, linii energetycznych i parkéw wiatro-
wych wywiera niekorzystny wplyw na awifaune poprzez fizyczne zajmowanie terenu
oraz mozliwe kolizje i ptoszenie.

. Turystyka i wypoczynek - rozwoj funkcji uzdrowiskowych i turystycznych w Uniejowie
wigze sie z natezeniem ruchu turystycznego. Wywiera to niekorzystny wptyw poprzez
ptoszenie ptakow, niszczenie siedlisk i wzrost zanieczyszczenia srodowiska.

. Zanieczyszczenie srodowiska - duzym problemem sg "dzikie" wysypiska Smieci oraz
nieuregulowana gospodarka wodno-$ciekowa a takze nielegalne pozyskiwanie kru-
szywa, np. piasku i zwiru.

. Zagrozenia wewnetrzne - wzrost naturalnego drapieznictwa (gtéwnie ssakéw dra-
pieznych), ekspansja obcych gatunkéw roslin zielnych, wewnetrzne konflikty ekolo-
giczne (brak skoordynowanych dziatari ochronnych pomiedzy réznymi obszarami
chronionymi).

Wplyw réznorodnych dziatalnosci na Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 Dolina Srod-
kowej Warty:

Wptyw pozytywny: koszenie/$cinanie, wypas, powodz, zalewanie;

Wptyw neutralny: rybotowstwo, wedkarstwo, polowanie, zamulenie, zabudowa rozproszona,

linie energetyczne, sporty i rézne formy czynnego wypoczynku, uprawiane w plenerze;

Whptyw negatywny: uprawa, zmiana sposobu uprawy, nawozenie (nawozy sztuczne), zarzu-
cenie pasterstwa, wypalanie, pozyskiwanie/usuwanie zwierzat - ogdlnie, nieciggta zabudowa
miejska, fabryka, pozbywanie sie odpaddéw z gospodarstw domowych, budowle zwigzane z
rolnictwem, drogi, autostrady, mosty, wiadukty, zanieczyszczenia wdd, zanieczyszczenie
powietrza, odwadnianie, regulowanie (prostowanie) koryt rzecznych, modyfikowanie funkcjo-
nowania wod - ogdlnie.
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Lokalnym zagrozeniem dla obszaru Natura 2000 moze by¢ rozwéj masowej turystyki uzdro-
wiskowej w rejonie Uniejowa, co moze prowadzi¢ do ptoszenia ptakow, niszczenia siedlisk
oraz zanieczyszczania srodowiska. W celu ograniczenia pres;ji turystyki i rekreacji zaleca sie
utrzymanie w odpowiednim stanie technicznym szlakéw turystycznych oraz swiadome i ra-
cjonalne tworzenie nowej infrastruktury technicznej i wypoczynkowej, ktora nie bedzie koli-
dowata z celami ochronnymi.?

W celu zapewnienia maksymalnej ochrony przed wplywem réznych negatywnych czynnikow,
obszar Ostoi zostat podzielony na szesc¢ stref ochronnych, o réznym charakterze. W obrebie
opracowania sg to:

- ,B” - strefa lasow wielofunkcyjnych - obejmuje niewielki fragment terenéw lesnych na
prawym brzegu rzeki, w pétnocnej czesci obszaru; dziatania ochronne podejmowane
w tej strefie majg na celu podniesienie stopnia naturalnosci laséw, co ma stuzy¢
zwiekszeniu potencjalnych miejsc legowych ptakow siedlisk lesSnych i zachowaniu
siedlisk przyrodniczych;

- ,C” - strefa zalewowa doliny Warty - obejmuje tereny zalewowe w dnie doliny Warty,
ograniczone watami przeciwpowodziowymi na lewym brzegu i skarpg na prawym;
dziatania ochronne polegajg na unaturalnieniu rezimu hydrologicznego Warty, po-
przez zmiane systemu pracy zbiornika Jeziorsko, a takze ograniczeniu zmian uzyt-
kowania gruntéw rolnych i lokalizacji inwestycji znaczgco wptywajagcych na srodowi-
sko;

— "E" - strefa przestrzeni rolniczej i siedliskowej - obejmuje pozostatg cze$¢ obszaru;
dziatania ochronne polegajg na ograniczeniu inwestycji znaczgco oddziatujgcych na
Srodowisko i lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Zgodnie z Planem ochrony Doliny Srodkowej Warty w opracowaniach planistycznych, obej-
mujgcych swym zasiegiem obszar Natura 2000, nalezy uwzgledni¢ nastepujgce zapisy:

1) koniecznos$¢ zachowania integralnosci poszczegdlnych jednostek osadniczych, w celu
zminimalizowania skutkow postepujgcej urbanizacji,

2) konieczno$é wyznaczenia korytarzy ekologicznych, tgczgcych "Doline Srodkowej Warty"
z terenami przylegtymi, umozliwiajgcych migracje gatunkéw,

3) obszary Natura 2000 powinny by¢ traktowane jako najcenniejsze kompleksy przyrodni-
czo-krajobrazowe,

4) na terenie ostoi powinien obowigzywac¢ zakaz niszczenia skarp, krawedzi erozyjnych,
wawozdéw, wydm, lokalnych dolin i obnizen terenu,

5) w strefach ochronnych C, D i E ostoi nalezy wprowadzi¢ zakaz lokalizacji inwestycji zna-
czgco wptywajgcych na srodowisko,

6) nalezy utrzymaé dotychczasowe zagospodarowania ziemi w formie ekstensywnej gospo-
darki tgkowo-pastwiskowej w strefach ochronnych C, D i E,

7) nalezy ograniczy¢ zmiane formy uzytkowania gruntéw rolnych w strefach ochronnych C,
D i E na bardziej intensywna, z dopuszczeniem zabudowy siedliskowej,

8) nalezy dazy¢ do zakazu lokalizacji elektrowni wiatrowych i ich zespotow,

2 projekt planu ochrony obszaru Natura 2000 PLB 300002 "Dolina Srodkowej Warty", 2008, red. Winiecki A.,
P.W. "Krameko" sp. z 0.0., Krakow

37



9) nalezy ograniczy¢ mozliwos¢ zalesiania obszaréw otwartych fgk, pastwisk, wydm i miejsc
wystepowania nielesnych siedlisk przyrodniczych,

10) nalezy ograniczy¢ lokalizacje obiektoéw i podejmowanie nowych przedsiewzie¢ powoduja-
cych destabilizacje stosunkéw wodnych,

11) w strefach ochronnych A, B, C i D powinien obowigzywa¢ zakaz wprowadzania zabudo-
wy mieszkaniowej wielorodzinnej, szeregowej i innych form budownictwa zorganizowa-
nego.

Dla przedmiotowego obszaru, okreslonego jako korytarz ekologiczny, nie stwierdzono ko-
niecznosci wprowadzenia zabiegéw ochronnych, nie wyznaczono réwniez obszaréw prze-
znaczonych do monitorowania.

Nadwarcianski Obszar Chronionego Krajobrazu - zostat ustanowiony rozporzadzeniem
nr 5/2009 Wojewody todzkiego z dnia 24 marca 2009 r. w sprawie wyznaczenia Nadwar-
cianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. £d. z 2009 r. Nr 75, poz. 709)
oraz rozporzgdzeniem Nr 17/2009 Wojewody tédzkiego z dnia 30 lipca 2009 r. zmieniajg-
cym rozporzgdzenie Nr 5/2009 Wojewody t6dzkiego z dnia 24 marca 2009 r. w sprawie wy-
znaczenia Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. td. z 2009 r.
Nr 26 poz. 2115). Obecnie obowigzujgcym aktem prawnym regulujgcym funkcjonowanie Ob-
szaru jest Uchwata nr XXXI/614/12 Sejmiku Wojewddztwa tdédzkiego z dnia
18 grudnia 2012 r. w sprawie Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz.
Woj. £d. z 2013 r. poz. 266), zmieniona Uchwatg nr L/909/14 Sejmiku Wojewodztwa todz-
kiego z dnia 26 sierpnia 2014 r. w sprawie: zmiany uchwaty nr XXXI/614/12 Sejmiku Woje-
wodztwa tédzkiego z dnia 18 grudnia 2012 r. w sprawie Nadwarcianskiego Obszaru Chro-
nionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. £td z 2014 r., poz. 3463).

Nadwarcianski Obszar Chronionego Krajobrazu liczy 29 390 ha. Zostat utworzony w celu
ochrony terenéw cennych ze wzgledu na walory przyrodnicze i krajobrazowe - zréznicowa-
nych ekosysteméw. W gtéwnej mierze ma chroni¢ naturalne koryto rzeki Warty, ktére poza
walorami zwigzanymi z turystyka i wypoczynkiem petni rowniez istotng funkcje korytarza eko-
logicznego. W rozporzadzeniu ustanawiajgcym Nadwarcianski OChK zostaty okreslone usta-
lenia dotyczgce czynnej ochrony cennych ekosystemow lesnych, nielesnych i wodnych, kto-
rych celem jest ich zachowanie oraz zwigkszenie réznorodnosci biologiczne;j.

Na terenie Nadwarcianskiego OChK zakazuje sie:

1) zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjagtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wy-
konywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, le$ng, rybackg i fowiec-
ka;

2) realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywa-
nia na srodowisko;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ru-
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chu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych;

4) wydobywania dla celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym ko-
palnych szczgtkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciw-
osuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawg lub remontem urzadzen
wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno - bfotnych;

8) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, je-
zior i innych zbiornikdw wodnych, z wyjatkiem urzadzeh wodnych oraz obiektéw stuza-
cych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.?* Z zakazu wyta-
czone sg dziatki nr 2146/25, 2146/27, 2146/29, 2146/30 i 2146/31, potozone w obrebie
geodezyjnym Uniejow, natomiast w przypadku dziatek nr 2146/8, 2146/21 i 2146/23, ob-
reb Uniejow, szeroko$¢ pasa wynosi 40 m.?®

3. Jakosé¢ srodowiska przyrodniczego
3.1. Powietrze atmosferyczne

Jakosé powietrza atmosferycznego w Uniejowie jest niezwykle istotna ze wzgledu na funkcje
uzdrowiskowe, jakie petni miasto. Czysto$¢ powietrza jest jednym z elementéw kuracji sana-
toryjnej, ktéra moze istotnie wptywaé na efektywno$¢ zabiegdébw uzdrowiskowych. Ma ona
istotne znaczenia dla skutecznosci aeroterapii i atrakcyjnosci przedmiotowego obszaru dla
celow spacerowych.

Na rozpatrywanym terenie nie wystepujg znaczace zrodta zanieczyszczenia powietrza. Za-
ktady przemystowe sg nieliczne, a dodatkowo nie emitujg one wiekszych ilosci zanieczysz-
czen pytowych i gazowych. Pewnym problemem jest naptyw zanieczyszczen z terenow sg-
siednich - Konina i todzi. Wsrod gtéwnych Zrédet zanieczyszczenia powietrza mozna wy-
mieni¢ emisje liniowg (komunikacyjng) oraz emisje niska.

Emisja niska zwigzana jest z uwalnianiem do atmosfery zanieczyszczen pytowych i gazo-
wych z przestarzatych, nieekologicznych palenisk domowych. Na terenach wiejskich sg one
w dalszym ciggu gtownym zrodtem zaopatrzenia w ciepto. Nie posiadajg one urzgdzen
ochrony powietrza atmosferycznego. Dodatkowym problemem jest spalanie przez uzytkow-
nikdw réznego rodzaju odpadow, ktére sg zrodtem emisji szkodliwych dioksyn.

24 Uchwata nr XXXI/614/12 sejmiku Wojewodztwa todzkiego z dnia 18 grudnia 2012 r. w sprawie
Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

25 Uchwata nr L/909/14 Sejmiku Wojewddztwa t.odzkiego z dnia 26 sierpnia 2014 r. w sprawie: zmiany uchwaty nr
XXX1/614/12 Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 18 grudnia 2012 r. w sprawie Nadwarcianskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu
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Od 2001 roku w Uniejowie rozpoczeto wykorzystywanie wéd geotermalnych do zaopatrzenia
mieszkancow w ciepto. Obecnie przewazajgca czes¢ miasta zaopatrywana jest w ciepto
dzieki cieptowni miejskiej Geotermia Uniejow, ktéra znaczng jego czes$¢ pozyskuje z waod
termalnych. Dzieki tak funkcjonujgcemu systemowi zaopatrzenia w ciepto mozliwe byto
znaczne ograniczenie zjawiska niskiej emisji.?

Emisja liniowa zwigzana jest natomiast z czynnikiem komunikacyjnym i generowaniem za-
nieczyszczen powietrza przez intensywny ruch pojazdow mechanicznych. Jak wynika z ze-
stawieh pomiaru ruchu odbywajgcego sie na drogach krajowych na odcinku drogi krajowej
nr 72 Przykona - Uniejéw $redni dobowy ruch pojazdow w 2015 r. ksztattowat sie na pozio-
mie 4210 pojazdéw/dobe. Wysokie natezenie ruchu pojazdéw przyczynia sie do wzrostu ilo-
8ci spalin pochodzgcych z pojazdow mechanicznych, ktére zawierajg liczne substancje
szkodliwe, tj.: tlenki azotu, tlenki wegla, pyt zawieszony, otéw. Ich ponadnormatywne wyste-
powanie w powietrzu atmosferycznym moze by¢ szkodliwe dla srodowiska oraz zdrowia lu-
dzi. Substancje emitowane z silnikdw pojazdéw oddziatujg na stan czystosci powietrza
szczegolnie w najblizszym otoczeniu drég, ich wptyw maleje wraz ze zwigkszaniem sie odle-
gtosci od tej drogi.

Wedtug danych z 2012 roku, emisja liniowa osigga najwyzszy poziom na odcinku drogi kra-
jowej nr 72 od strony todzi do skrzyzowania z drogg wojewodzkg nr 469 - 6,0-100,1 Mg/rok.
Na drodze wojewddzkiej nr 473 (dojazd do autostrady) warto$¢ emisji rownowaznej wynosi
3,0-5,9 Mg/rok, natomiast na pozostatym odcinku drogi krajowej nr 72 - 1,0-2,9 Mg/rok.?’

Ogdlng jakos¢ powietrza na terenie Uniejowa mozna okresli¢ jako dobrg. Nie wystepujg tu
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw pylu zawieszonego w powietrzu, ozonu, NO ani
SO, (wartosci stezeh SO, i NO, w powietrzu w Uniejowie sg znacznie ponizej obowigzujgcej
normy). Jedyne przekroczenie moze zaj$¢ w przypadku norm okreslonych dla ben-
zo(a)pirenu w powietrzu (jego wysokie wartosci odnotowywane sg w Kutnie), konieczne jest
podjecie odpowiednich dziatan w celu poprawy stanu sanitarnego powietrza w tym zakresie
w catym wojewodztwie t6dzkim.?® W ramach monitoringu prowadzonego przez Wojewodzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w t.odzi wykonywane sg pasywne pomiary stezen dwutlen-
ku siarki i dwutlenku azotu w punktach przy ul. Rzecznej 4 i ul. Sienkiewicza 6 (tab. 3).

Tab. 3. Zestawienie wynikéw pomiaréw pasywnych stezeh SO, i NO, wykonanych w 2015 r.
(ul. Rzeczna) i 2016 r. (ul. Sienkiewicza) na terenie miasta Uniejowa.

miesigc
ol v v v v v | x| x| x| x| Srednia
roczna
ol Ryecgna 1502 7.9 [ 91 [ 90 |82 35 |57 | 42 |35 |35 |35 |35 35 54
NO: | 16,6 | 17.4 | 17,0 | 13,3 | 12,4 | 7.4 | 119|127 | 15,7 | 18,7 | 17.1| 145 | 14,6
ul. Sienkie- | SOz | 53 | 3.7 | 93 | 35 | 35 | 35 | 35 | 35 | 35 | 35 | 355 3.7 6.8
wicza | NO2|211 118|121 (135|158 151|148 179|211 363 |19,7|194| 182

Zrédto: http://wios.lodz.pl/0,137

26 Sjudak K., Siudak R., Program ochrony $rodowiska dla Gminy Unigjéw na lata 2009-2012 z perspektywg do
roku 2016, 2004, Ekostandard Pracownia Analiz Srodowiskowych, Uniejéw.

27 Raport o stanie $rodowiska w wojewodztwie todzkim w 2013 roku, 2014, Wojewodzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w todzi, £Lédz.

28 Swiadectwo potwierdzajgce wiasciwosci lecznicze klimatu (DI - 070 - 25/2011), Instytut Geografii i
Przestrzennego Zagospodarowania im. Stanistawa Leszczynskiego Polskiej Akademii Nauk, Warszawa, 15 maja
2011r.
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3.2. Klimat akustyczny

Klimat akustyczny przedmiotowego obszaru jest kwestig niezmiernie wazng, ze wzgledu na
funkcje uzdrowiskowe, ktére rozwijane sg w Uniejowie. Przedmiotowy obszar sgsiaduje bez-
posrednio ze strefg ochrony uzdrowiskowej "A", w ktorej obowigzujg obostrzenia dotyczace
dopuszczalnych poziomow hatasu. Kwestie ochrony akustycznej reguluje rozporzadzenie
ministra srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku.

Na lokalny klimat akustyczny najwiekszy wptyw ma hatas komunikacyjny, ktéry generowany
jest przez silniki samochodowe oraz powstaje w efekcie toczenia kot pojazdéw o nawierzch-
nie jezdni. Poziom hatasu drogowego jest bezposrednio uzalezniony od takich czynnikéw,
jak: natezenie ruchu, predkosé¢ pojazdéw, udziat pojazdéw ciezkich, ptynnos¢ ruchu, pochy-
lenie drogi, jako$¢ nawierzchni drogowe;j.

Najwieksze natezenie ruchu notuje sie na drodze krajowej nr 72 (odcinek od strony todzi do
skrzyzowania z drogg wojewodzkg nr 469) oraz na drogach wojewoddzkich nr 469 i 473,
stanowigcych dojazd do wezia "Dabie" na autostradzie A2. Droga krajowa nr 72 na odcinku
od skrzyzowania z drogg wojewodzkag nr 469 w kierunku Turku stracita na znaczeniu po
otwarciu w 2006 roku autostrady A 2 pomiedzy Strykowem i Koninem. W poréwnaniu do
roku 2005 (tj. przed otwarciem autostrady), w roku 2015 sredni dobowy ruch samochodow
na drodze krajowej nr 72 na odcinku Przykona-Uniejéw zmniejszyt sie o potowe. W
analogicznym okresie na odcinku Uniejéw-Balin zanotowano wzrost natezenia ruchu o okoto
41% (tab. 4).?° Z punktu widzenia ochrony uzdrowiskowej sytuacja taka jest korzystna,
poniewaz ruch tranzytowy zostat w znacznym stopniu odsuniety od granicy strefy ochrony
uzdrowiskowej "A", jednakze obecnie przebiega znacznie blizej centrum Uniejowa, niz miato
to miejsce uprzednio.

Tab. 4. Zestawienie wynikow sredniego dobowego ruchu w punktach pomiarowych w 2005 i

2015 roku.
i o Rodzajowa struktura ruchu pojazdéw silnikowych
Odcinek Okres Pojazdy silniko- Kki i
we ogétem Sam.. osobowe, | Le !e sam. cie- Sam. ciezarowe
mikrobusy zarowe
2005 8110 5636 927 1377
Przykona -
. 2015 4210 2908 538 724
Uniejow
zmiana - 3900 -2728 - 389 - 653
2005 5495 3732 654 1033
Uniejow - Balin 2015 9445 6955 1095 1310
zmiana + 3950 +3223 +441 + 277

Zrédto: opracowanie wiasne na podst.: Generalny pomiar ruchu w 2015 roku, Generalny pomiar ruchu
w 2005 roku, Generalne Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad, Warszawa.

29 Generalny pomiar ruchu w 2005 roku, Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad, Warszawa; Generalny
pomiar ruchu w 2015 roku, Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad, Warszawa
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Na zlecenie Urzedu Miasta w Uniejowie w kwietniu 2010 roku zostato przeprowadzone
badanie majgce na celu okresleniu klimatu akustycznego w otoczeniu drogi krajowej nr 72
wraz z analizg wptywu planowanych zamierzen inwestycyjnych (parking z drogg dojazdowa,
boiska pitkarskie i budynek obstugi, zagroda miynarska, hotele i osrodek SPA, zespdt
uzdrowiskowo - medyczny). W analizie wykorzystano dane z pomiaréw terenowych hatasu
przeprowadzonych w dniach 24 - 25 marca 2010 r., wykonane przez Laboratorium Badan
Akustycznych Akademickiego Osrodka Naukowo - Technicznego Sp. J. Wyznaczony punkt
pomiarowy zostat zlokalizowany w odlegtosci 44 m od skrajnego pasa drogi nr 72, przy ulicy
Zamkowej - prowadzacej na tereny rekreacyjne. Wszelkie pomiary dotyczyly zaréwno
poziomu hatasu emitowanego za sprawg drogi krajowej nr 72 jak tez i ulicy Zamkowe;.

Wyniki pomiaréw wykazaty, ze drogg krajowg nr 72 przejezdza w porze dnia Srednio 221
pojazdoéw lekkich i 26 pojazdow ciezkich na godzine, natomiast w porze nocy - odpowiednio
35 i 8 pojazdéw na godzine. Zmierzony poziom hatasu wyniost 61,2 dB w porze dnia i
51,9dB w porze nocy.*® Sg to wartosci nieprzekraczajgce dopuszczalnych norm, ktére
wynoszg dla terendéw zabudowy zagrodowej, rekreacyjno-wypoczynkowych oraz
mieszkaniowo-ustugowych, 65 dB w porze dnia i 56 dB w porze nocy. Nalezy jednak
zaznaczy¢, ze bezposrednio z drogg krajowg nr 72 sasiaduje strefa ochrony uzdrowiskowej
"A", gdzie obowigzujg znacznie bardziej restrykcyjne normy dotyczgace dopuszczalnego
poziomu hatasu, wynoszgce 50 dB w dzien i 45 dB w nocy. Wartos$ci te sg przekroczone.

Pewien pozytywny wptyw na lokalny klimat akustyczny wywierajg rozlegte tereny zieleni na-
turalnej i urzgdzonej, ktére wystepujg na przedmiotowym obszarze. Zieleh wysoka (kompleks
lesny, starodrzew w parku krajobrazowym) w pewnym stopniu przyczynia sie do ttumienia i
ograniczania rozprzestrzeniania sie hatasu generowanego przez trasy komunikacyjne.

Wsréd mozliwych do podjecia dziatan, ktére mogg przyczynia¢ sie do zmniejszenia ucigzli-
wosci akustycznych powodowanych przez hatas drogowy wyrdznia sie: ekrany i przekrycia
akustyczne, waty ziemne, tunele drogowe, wprowadzanie zieleni wysokiej wzdtuz drég, za-
stosowanie tzw. cichej nawierzchni, zmniejszanie predkosci pojazdéw na danym obszarze.
Ze wzgledu na wysokie walory krajobrazowe obszaru nie nalezy jednak stosowaé rozwigzan,
ktore miatyby negatywny wptyw na krajobraz.

3.3. Stan czystosci wod
3.3.1. Wody powierzchniowe

Wody powierzchniowe na rozpatrywanym obszarze reprezentowane sg przez rzeke Warte,
jej starorzecza, rowy melioracyjne, zbiornik retencyjny oraz liczne, niewielkie stawy. Dodat-
kowo przy potudniowej granicy obszaru przeptywa Siekiernik (Struga Spycimierska). Przed-
miotowy obszar w catosci znajduje sie w zlewni rzeki Warty.

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry wody powierzch-
niowe na obszarze opracowania wchodzg w sktad 2 jednolitych czesci wéd powierzchnio-
wych (JCWP) - Warta od Siekiernika do Neru (RW600019183199) i Siekiernik
(Rw600017183198). JCWP Warta od Siekiernika do Neru, o statusie silnie zmienionej cze-
sci wod, charakteryzuje sie stabym potencjatem ekologicznym, o czym zdecydowaty: fito-

30 Wawrzyniak P., 2010, Audit akustyczny dla przedsiewziecia polegajgcy na okresleniu klimatu akustycznego w
otoczeniu drogi krajowej nr 72 wraz z analizg wptywu planowanych zamierzen inwestycyjnych, Akademicki
Osrodek Naukowo — Techniczny Z. Kabinski, E. Szczepaniak, M. Trzcinka Spotka Jawna, £6dz.
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plankton (wskaznik fitoplanktonowy IFPL), makrofity (makrofitowy indeks rzeczny MIR), ma-
krobezkregowce bentosowe (indeks MMI), Ichtiofauna. Stan chemiczny okreslony zostat po-
nizej stanu dobrego, o czym zdecydowaty: kadm i jego zwigzki, endosulfan, endosulfan
(max), rtec i jej zwigzki, rtec i jej zwigzki (max), DDT catkowity. Ogélny stan JCWP jest zty. W
zwigzku z tym osiggniecie celow srodowiskowych, jakimi sg dobry potencjat ekologiczny i
dobry stan chemiczny, jest zagrozone. Wystepuje koniecznos¢ przedtuzenia terminu osia-
gniecia celu do 2021 roku, ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych, przy czym na tere-
nie zlewni JCWP nie zidentyfikowano presji mogacej by¢ przyczyng wystepujgcych przekro-
czen wskaznikéw jakosci. Konieczne jest zatem podjecie dziatan na poziomie krajowym.

JCWP Siekiernik, o statusie silnie zmienionej czes¢ wod, rowniez charakteryzuje sie stabym
potencjatem ekologicznym, o czym zdecydowaty: fitobentos (wskaznik okrzemkowy 10) i ma-
krobezkregowce bentosowe (indeks MMI). Stan chemiczny okreslony zostat ponizej stanu
dobrego. Ogolny stan JCWP jest zty. W zwigzku z tym osiggniecie celéw Srodowiskowych,
jakimi sg dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny, réwniez jest zagrozone. Wy-
stepuje koniecznos¢ przedtuzenia terminu osiggniecia celu do 2027 roku, ze wzgledu na
brak mozliwos$ci technicznych, przy czym na terenie zlewni JCWP nie zidentyfikowano presji
mogacej by¢ przyczyng wystepujgcych przekroczen wskaznikéw jakosci. Konieczne jest za-
tem podjecie dziatan na poziomie krajowym.3!

Nalezy zauwazy¢, ze potencjat ekologiczny rzeki Warty ulega systematycznej poprawie. W
stosunku do roku 2011 zanotowano wyrazny spadek stezenia substancji szczegdlnie szko-
dliwych takich, jak aresn, bar, bor, chrom szesciowartosciowy i ogdlny, cynk oraz glin, co po-
zwolito na zaliczenie tych wskaznikéw do | klasy. Do poprawy potencjatu ekologicznego rzeki
przyczynia sie¢ w duzej mierze rozwoj sieci kanalizacyjnej oraz budowa nowoczesnych
oczyszczalni $ciekdw w gminach potozonych w dorzeczu Warty, powyzej Uniejowa. W dal-
szym ciggu duzym problemem pozostaje niekontrolowany zrzut Sciekéw do wod gruntowych
lub bezposrednio do rzeki na terenach nieskanalizowanych, a takze sptyw powierzchniowy
nawozow i $rodkéw ochrony roslin z terenéw uzytkowanych rolniczo.®?

W Uniejowie funkcjonuje mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia Sciekéw, zlokalizowana
przy drodze Uniejéw-Dagbie. W 2010 roku przeprowadzona zostata modernizacja oczysz-
czalni w ramach projektu "Termy Uniejéw - Regionalny Markowy Produkt Turystyki Uzdrowi-
skowej - dziatanie 11.1- Gospodarka wodno- sciekowa". Inwestycji tej towarzyszyta rozbudo-
wa systemu kanalizacyjnego na terenie gminy. Wedtug wynikow okresowych badan, oczysz-
czone Scieki odprowadzane z oczyszczalni spetniajg wszystkie normy stawiane dla tego typu
instalacji (tab. 6).

Tab. 5. tadunki zanieczyszczenh odprowadzone kanalizacjg miejskg w 2013 r.

Rodzaj badania Wynik badania Norma dla RLM od 2000 do 9999
BZT5 3,1 mg/l 25 mg/l
ChzTCr 17,3 mg/l 125 mgl/l
zawiesina ogodlna 4,1 mgl/l 35 mg/l

31 Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry
32 Ocena JCWP w 2015 roku (http://wios.lodz.pl/0,257)
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Zrédto: Raport o stanie $rodowiska w wojewédztwie tédzkim w 2016 r., 2017, Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w todzi, £6dz.

W ostatnich latach podjeto w Uniejowie szereg dziatan, stuzgcych zmniejszeniu ilosci zanie-
czyszczen trafiajgcych do wod podziemnych. Wsrod nich mozna wymieni¢ rozbudowe sys-
temu kanalizacyjnego, modernizacje oczyszczalni sciekdw oraz budowe przydomowych
oczyszczalni sciekow na terenach dotad nieskanalizowanych. Wszystkie te dziatania wywie-
rajg korzystny wptyw na stan czystosci wod powierzchniowych. Jakos¢ wod powierzchnio-
wych ulega pogorszeniu wraz z przemieszczaniem sie woéd wezbraniowych, ktére to napoty-
kajac na swej drodze réznorodne elementy zagospodarowania, transportujg wody o niejed-
norodnym poziomie czystosci.

3.3.2. Wody podziemne

Na przedmiotowym obszarze wystepujg dwa pietra wodonosne: ptytko zalegajgce i narazone
na przenikanie zanieczyszczen wody pietra czwartorzedowego oraz wody poziomu goérno-
kredowego, ktore stanowig podstawowy poziom uzytkowy. Na terenie podlegajgcym opra-
cowaniu wystepujg zasoby wod geotermalnych o potwierdzonych witasciwosciach leczni-
czych, ktore okreslane sg jako chlorkowo - sodowe, bromkowo - borowe, hypertermalne.

Wody pietra czwartorzedowego na rozpatrywanym obszarze sg wodami stodkimi, o minerali-
zacji 199 - 330 mg/dm3, ktére charakteryzujg sie podwyzszong zawarto$cig zelaza. Wody
poziomu gérno kredowego wykazujg natomiast nieznaczne przekroczenia dopuszczalnych
wartosci wskaznikow Fe<2,0 mg/dm3, Mn <0,1 mg/dm3, metnos$¢ <5,0 mgSiO./dm3, barwa
<20 mgPt/dm?3. Wody te wymagajg prostego uzdatniania.>?

Badanie i ocena stanu wod podziemnych odbywa sie w ramach panstwowego monitoringu
Srodowiska, ktéry zgodnie z art. 155a ust. 5 i 6 ustawy Prawo wodne wykonywany jest przez
panstwowe stuzby hydrogeologiczne (w zakresie elementow fizykochemicznych i iloscio-
wych), a w uzasadnionych przypadkach oceny jakos$ci wod podziemnych dokonuje Woje-
wodzki Inspektor Ochrony Srodowiska, ktéry przekazuje wyniki tych badan za posrednic-
twem Gtéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska do panstwowej stuzby hydrogeologicznej.3*

Na terenie objetym opracowaniem nie sg przeprowadzane badania stanu czystosci wod
podziemnych. W ramach przeprowadzonego w 2013 r. Monitoringu wod podziemnych wyty-
powanych zostato 6 punktéw pomiarowych zlokalizowanych w powiecie poddebickim: Ksieza
Wdélka, Peczniew (gm. Peczniew), Wartkowice (gm. Wartkowice), Batdrzychow (gm. Podde-
bice), Dalikow (gm. Dalikow), Zadzim (gm. Zadzim) (tab. 7).

33 M. Gornik, 2002, Objasnienia do mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1:50 000, Arkusz Uniejéw (0588),
Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa
34 Ustawa Prawo wodne
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Tab. 6. Klasyfikacja jakosci wod podziemnych w 2013 r. wraz ze wskaznikami decydujgcymi o klasie
czystosci.

Miejscowos¢ | Stratygrafia Klasa} . | Wskazniki decydujgce o klasie
czystosci
Ksigza Q 1] NO3 - 34.7mgll
Woélka
Peczniew Cr2 Il temperatura-10.5°C, Mn-0.091mg/l, Cu-0.023mg/l, Ca-80.1mg /I,
HCO3-306mg /I, Fe-1.32mg /I
Wartkowice Cr2 I pH-7.8, TOC-<2.8mg/l, PEW-489uS/cm, temperatura-11.1°C, Tlen
rozp-9Img/l, NHs-<0.156mg/l, Sh-<0.002mg/l, As-<0.007mg/l, NO 3-
<0.589mg/l, NO2-0.0085mgl/l, B-<0.024mg/l, CI-12.3mgl/l, Cr-
<0.0011mg/l, CN-<0.001mg/l, F-0.137mg/l, PO4-0.047mg/l, Al-
<0.007mg/l, Cd-<0.0003mg/l, Mg-10mg/l, Mn-0.044mg/l, Cu-
<0.0045mg!/l, Ni-<0.006mg/l, Ph-<0.005mg/l, K-1.07mg/l, Hg-
<0.00003mg/l, Se-<0.005mg/l, SO4 -53.9mg/l, Na-2.7mg/l, Ag-
<0.001mg/l, Ca-74.1mg/l, HCO3s-243mg /I, Fe-0.5mg /I
Batdrzychow Cr2 Il temperatura-11.3°C, Mn-0.126mg/l, Ca-59.9mg/l, HCOs-265mg/l, Fe-
2.96mg/l
Dalikow Q Il temperatura-10.3°C, Mn-0.078mg/l, Cu-0.039mg/I, Ca-55mg /I,
HCO3z -209mg /I, Fe-2.37mg/I
Zadzim Cr2 Il Fe-6.48mg/l

Q - wody czwartorzedowe
Cr2 - wody kredy gornej

Zrédto: Sprawozdania z monitoringu regionalnego zwyktych wéd podziemnych
(https://wios.lodz.pl/0,160)

Prowadzony na terenie gminy Uniejow monitoring krajowy wéd podziemnych, przeprowa-
dzony w 2010 r. w punkcie pomiarowym w Spycimierzu wykazat, iz wody poziomu czwarto-
rzedowego zaklasyfikowane zostaty do V klasy jakosci wod. Wskaznikiem decydujgcym o tak
niskiej jakosci wéd podziemnych byly NOz i HPO,.%®

Wody podziemne na przedmiotowym obszarze wchodzg w skfad jednolitej czesci woéd pod-
ziemnych (JCWPd) nr 82. Wedtug charakterystyki jednolitych czesci woéd podziemnych za-
wartych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, stan JCWPd nr 82
zostat okreslony jako dobry, zaréwno pod wzgledem ilosciowym, jak i chemicznym. Dodat-
kowo stwierdzono, ze osiggniecie celow srodowiskowych dla tej JCWPd, a wiec osiggniecie
(utrzymanie) dobrego stanu wéd podziemnych, nie jest zagrozone.3¢

3.4. Promieniowanie elektromagnetyczne

Promieniowanie elektromagnetyczne wytwarzane jest zaréwno przez zrédta naturalne (pole
geomagnetyczne, wytadowania atmosferyczne, promieniowanie kosmiczne), jak i sztuczne.
Do sztucznych zrédet nalezg radiowe i telewizyjne stacje nadawcze, stacje bazowe telefonii
komorkowej, tacznosc satelitarna, radiolokacja, stacje i linie elektroenergetyczne. Poza tym
zrédtem promieniowania elektromagnetycznego sg réwniez liczne urzgdzenia i instalacje
znajdujgce sie w gospodarstwach domowych i miejscach pracy, takie jak: okablowanie do-
prowadzajgce energie elektryczng, telewizory, odbiorniki radiowe, kuchenki mikrofalowe,

35 http://www.wios.lodz.pl/docs/wody _podz_monit_krajowy 2010.pdf
36 Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry
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monitory komputerowe, suszarki, telefony komorkowe i przenosne oraz wiele innych. Zagad-
nienia zwigzane z ochrong srodowiska przed polami elektromagnetycznymi reguluje ustawa
Prawo ochrony srodowiska z 27 kwietnia 2001 roku oraz Rozporzgdzenie Ministra Zdrowia z
dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w
Srodowisku.

Waznym Zroédiem promieniowania elektromagnetycznego sg stacje nadawcze radiofonii i te-
lewizji oraz stacje bazowe telefonii komorkowej. Promieniowanie emitowane przez tego typu
obiekty posiada zdolno$¢ wnikania w tkanki organizmow zywych. Jak dotgd liczne badania
nie potwierdzity jednak niekorzystnego wptywu tego typu fal na zdrowie ludzi. Anteny nadaw-
cze umieszczane sg na masztach lub dachach wysokich budynkow, a ich charakterystyka
promieniowania sprawia, ze natezenie pola elektromagnetycznego, docierajgcego do czto-
wieka, jest stosunkowo niewielkie. Znacznie wiekszym natezeniem charakteryzuje sie pole
elektromagnetyczne generowane przez aparaty telefoniczne, uzytkowane bezposrednio
przez abonentow telefonii komdrkowej®’.

Na przedmiotowym terenie nie znajdujg sie nadajniki radiowe i telewizyjne, natomiast zlokali-
zowane sg maszty telefonii komérkowej (tab. 8).

Tab. 7. Wykaz pozwolen radiowych dla stacji bazowych telefonii komodrkowej,

zlokalizowanych na obszarze opracowania.
Lokalizacja System Uzytkownik Numer decyzji
Uniejow, Reymonta, dz. 1791/10 | UMTS 900 AERO 2 Sp. z 0.0. UMTS900/5/3942/1/13
Uniejéw, Reymonta, dz. 1791/10 | UMTS2100 | POLKOMTEL Sp. z o.0. MNET/1/41692/2/14
Uniejow, Reymonta, dz. 1791/10 | UMTS2100 | POLKOMTEL Sp. z 0.0. UMTS2100/3/2982/1/08
Uniejéw, Reymonta, dz. 1791/10 | UMTS2100 | POLKOMTEL Sp. z 0.0. UMTS2100/3/3980/1/09
Uniejéw, Reymonta, dz. 1791/10 UMTS2100 | POLKOMTEL Sp. z o.0. UMTS2100/3/4385/1/11
Uniejow, Reymonta, dz. 1791/10 LTE800 SFERIA S.A. LTE800/9/2697/1/14
Uniejow, Reymonta, dz. 1791/10 | LTE1800 AERO 2 Sp. z 0.0. LTE1800/10/3760/2/13
Uniejéw, Reymonta, dz. 1791/10 GSM1800 POLKOMTEL Sp. z 0.0. MNET/1/41692/2/14
Uniejow, Reymonta, dz. 1791/10 | GSM900 POLKOMTEL Sp. z 0.0. GSM900/1/7547/2/13
Uniejéw, Reymonta, dz. 1791/10 | GSM900 POLKOMTEL Sp. z o.0. MNET/1/41692/2/14
Uniejéw, Reymonta, dz. 1791/10 CDMA420 NORDISK POLSKA Sp. zo.0. | CDMA420/8/0313/1/10
Uniejow, Ogrodowa, dz. 1381/1 UMTS 900 Orange Polska S.A. MNET/15/89977/5/16
Uniejow, Ogrodowa, dz. 1381/1 UMTS2100 | Orange Polska S.A. MNET/15/89977/5/16
Uniejow, Ogrodowa, dz. 1381/1 GSM900 Orange Polska S.A. MNET/15/89977/5/16
Uniejow, Ogrodowa, dz. 1381/1 LTE2100 Orange Polska S.A. MNET/15/89977/5/16
Uniejow, Ogrodowa, dz. 1381/1 LTE1800 Orange Polska S.A. MNET/15/89977/5/16
Uniejow, Ogrodowa, dz. 1381/1 LTE800 Orange Polska S.A. MNET/15/89977/5/16
Uniejow, Ogrodowa, dz. 1381/1 GSM1800 Orange Polska S.A. MNET/15/89977/5/16

Zrédto: Wykazy wydanych przez Prezesa UKE pozwolen radiowych dla stacji bazowych telefonii komérkowej (E-
GSM, GSM900, GSM1800, UMTS, LTE) oraz stacji wykorzystujacych technologie CDMA (stan na 25.11.2016 r.).

37 Biataszewski P., 2007, Pola elektromagnetyczne w srodowisku — opis zrodet i wyniki badarn, Gtowny
Inspektorat Ochrony Srodowiska, Warszawa.
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Innym zrédtem promieniowania elektromagnetycznego, w przypadku ktérego promieniowa-
nie to nie jest efektem zamierzonym, sg linie (napowietrzne) i stacje elektroenergetyczne. W
wyniku wieloletnich badan stwierdzono, ze promieniowanie magnetyczne emitowane przez
tego typu obiekty moze mieé pewien negatywny wptyw na zdrowie cztowieka. Dlatego tereny
w bezposrednim sgsiedztwie takich obiektéw nie powinny byé stale zamieszkiwane przez lu-
dzi.®®

Przez przedmiotowy obszar przebiegajg linie sredniego i niskiego napiecia. Znajdujg sie tu
takze stacje transformatorowe, ktére mogg by¢ potencjalnym zrédtem niekorzystnego pro-
mieniowania elektromagnetycznego.

Wartosci dopuszczalnych parametrow pola elektromagnetycznego sg okre$lone w Rozpo-
rzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
pol elektromagnetycznych w srodowisku.

Na przedmiotowym obszarze w 2015 r. wykonane zostaly przez Wojewodzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w todzi badania poziomu pola elektromagnetycznego (w rejonie Ryn-
ku). Zmierzone warto$ci ksztattowaty sie na poziomie znacznie nizszym od maksymailnie do-
puszczalnych (tab. 9). Prowadzony w pdzniejszych latach monitoring promieniowania elek-
tromagnetycznego nie uwzgledniat punktu pomiarowego w Uniejowie, ani w jego bliskim sg-
siedztwie.

Tab. 8. Wyniki pomiaru natezenia pola elektromagnetycznego w 2012 r.

Srednia arytmetyczna

Maksymalna sktadowa

Maksymalna gestos¢

Lokalizacja Data sktadowa elektryczna elektryczna mocy pola

Esr [V/Im] Emax [V/m] S [W/m?]

Uniejow, ul. Rynek | 2012.06.25 <0,3 <0,3 < 0,0002
Zrédo:  Monitoring  promieniowania  elektromagnetycznego w  woj. todzkim w2012 .

(http://wios.lodz.pl/0,162).

3.5. Zagrozenia srodowiskowe

Czes¢ obszaru objetego opracowaniem potozona jest w zasiegu szczegdlnego zagrozenia
powodziowego oraz w obrebie terenu i obszaru gérniczego. Na rozpatrywanym obszarze nie
wystepujg natomiast tereny narazone na osuwanie sie¢ mas ziemnych.

Ze wzgledu na uksztattowanie powierzchni, przedmiotowy obszar jest w znacznej czesci na-
razony na wystgpienie powodzi. Naturalne tereny zalewowe stanowig dno doliny Warty oraz
nisko potozone terasy zalewowe, a w przypadku szczegolnie intensywnych wezbran - row-
niez terasy nadzalewowe. Na ryzyko zalania narazone sg przede wszystkim ptaskie tereny
na lewym brzegu rzeki. Prawy brzeg jest stromy, stad tez tereny narazone na zalanie ograni-
czone s3g naturalnymi skarpami w dolinie. Dzieki budowie watéw przeciwpowodziowych row-
niez na lewym brzegu rzeki zasieg terenéw zagrozonych powodzig zostat znacznie zmniej-
szony i obecnie jest ograniczony do linii obwatowan.

38 Linie i stacje elektroenergetyczne w S$rodowisku cztowieka, 2008, Szuba M. (red.), wyd. 4, ,EKO-MARK"”,
Warszawa
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Jak wynika ze wstepnej oceny ryzyka powodziowego dla wojewddztwa tddzkiego przedmio-
towy obszar w przeszto$ci objety byt powodziami.*® Wspdtczesnie ryzyko wystgpienia powo-
dzi oraz potencjalne straty materialne rowniez wystepuja. Zasieg ewentualnych wezbran i
szkdéd, jakie mogg wywotac, sg zréznicowane przestrzennie.

Obszar potudniowy (na potudnie od drogi krajowej nr 72) - teren ograniczony watem prze-
ciwpowodziowym od zachodu i naturalng skarpg od wschodu charakteryzuje sie wysokim
prawdopodobiehAstwo wystgpienia powodzi, wynoszgcym raz na 10 lat (Q 10%). Gtebokosé
zalewu moze wynies¢ od 0,5 do 2,0 m. W przypadku powodzi o prawdopodobiehstwie wy-
stgpienia raz na 100 lat (Q 1%) gtebokos$¢ zalewu moze wynies¢ 2,0-4,0 m, a na terenach
bardziej oddalonych od rzeki - 0,5-2,0 m. Natomiast w przypadku powodzi o prawdopodo-
bienstwie wystgpienia raz na 500 lat (Q 0,2%) gtebokos$¢ zalewu moze osiggng¢ 4 m. Z
uwagi na ekstensywny charakter uzytkowania warto$¢ potencjalnych strat powodziowych nie
przekroczy 1 zt/m?2. Mozliwe jest natomiast odnotowanie negatywnych konsekwenc;ji dla $ro-
dowiska naturalnego, w wyniku zalania nadbrzeznych uzytkéw zielonych.

Obszar centralny - w obrebie opracowania znajduje sie jedynie prawy brzeg Warty, ktéry
wznosi sie stromo tuz nad korytem rzeki. Tereny w bezposrednim sasiedztwie rzeki charak-
teryzujg sie wysokim prawdopodobienstwem wystgpienia powodzi, wynoszgcym raz na 10
lat (Q 10%). Ze wzgledu na uksztattowanie terenu, zasieg zalewu nie przekroczy 50 m od ko-
ryta rzeki. Maksymalna gteboko$¢ zalewu moze osiggngé 2,0 m (w przypadku powodzi o
prawdopodobienstwie wystgpienia 10%) do 4,0 m (w przypadku powodzi o prawdopodobien-
stwie wystgpienia 0,2%). Wartos¢ potencjalnych strat powodziowych w wiekszosci nie prze-
kroczy kwoty 1 z#/m?, zidentyfikowano jednak dwa obiekty, ktorych zalanie spowoduje wyz-
sze straty (150,01-300 zt/m? oraz 100,01-300 zt/m?). Nalezy zaznaczy¢, ze zabudowa $rod-
miejska Uniejowa potozona jest na wysoczyznie, stad tez znajduje sie poza zasiegiem zale-
wu. Starty dla sSrodowiska mogg by¢ natomiast zwigzane z zalaniem uzytkow zielonych.

Obszar potnocny - tereny zalewowe znajdujgce sie na prawym brzegu ograniczone sg natu-
ralng skarpg, ktéra jednak jest znacznie bardziej oddalona od koryta rzeki, niz w przypadku
centralnej czesci Uniejowa. Ze wzgledu na lokalne uksztattowanie powierzchni wyznaczone
zostaty tu tereny w wysokim stopniu zagrozone wystgpieniem powodzi, wsrdd ktérych znaj-
dujg sie tereny zagrozone zalaniem w stopniu niskim. Najbardziej narazone na zalanie sg te-
reny rolne, lesne oraz uzytki zielone. Dla tych obszaréw potencjalne starty materialne sg
niewielkie i wynoszg ponizej 1 zZ/m?. Na tym obszarze znajdujg sie jednak pojedyncze zabu-
dowania, ktére mogg zosta¢ zalane w przypadku wyzszych stanéw wody. W tym przypadku
straty materialne moga by¢ wyzsze i osiggng¢ 150,01-300 zt/m?2.

Kolejnym zrédiem zagrozenia powodziowego jest rzeka Siekiernik (Struga Spycimierska),
przeptywajgca przy potudniowej granicy obszaru, ktéra moze powodowac zalanie terenéw
potozonych na wschod od drogi gminnej nr 111152E. Dla ochrony zlokalizowanych tam
obiektow rekreacyjno-ustugowych wybudowany zostat wat przeciwpowodziowy, otaczajgcy je
od zachodu. Dla tej rzeki nie wyznaczono terendw zagrozonych powodziami w ramach pro-
jektu ISOK.

W celu ograniczenia potencjalnych strat spowodowanych powodzig, zaréwno Zmiana Stu-
dium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego, jak i analizowany pro-
jekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wytgczajg spod zabudowy
mieszkaniowej, przeznaczonej na staty pobyt ludzi, tereny bezposrednio zagrozone zala-

39 http://iwww.psh.gov.pl/bazy_danych_mapy i aplikacje/bazy_danych/obszary-zagrozone-podtopieniami.html
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niem. Wyjatek stanowig tereny zabudowy letniskowej, zlokalizowane w pétnocnej czesci ob-
szaru, potozone w strefie zalewowej, ktére zostaty uprzednio przeznaczone pod takg funkcje
w nieobowigzujgcych juz miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Znaczna cze$¢ obszaru objetego niniejszym opracowaniem potozona jest w granicach ob-
szaru i terenu gérniczego, wyznaczonych wokot miejsca wydobycia wod geotermalnych ze
ztoza ,Uniejow I”. Granice obszaru i terenu gérniczego zostaty wyznaczone koncesjg Mini-
stra Srodowiska nr 3/2007 z dnia 05.02.2007r. dla ztoza Uniejéow WL7929 wody lecznicze
(dla otworu PIG/AGH - 2).4°

Obszar podlegajgcy opracowaniu obejmuje w wiekszosci strefe ochrony uzdrowiskowej ,B”
oraz niewielki fragment strefy ,C”.

Zgodnie z ustawg o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowi-
skowej oraz o gminach uzdrowiskowych, w strefie ,B” udziat terendw zielonych nie moze byc¢
mniejszy, niz 50%, przy czym udziat ten oblicza sie dla catej strefy, a nie dla obszaru objete-
go projektem planu. Dodatkowo obszar ten jest przeznaczony dla niemajgcych negatywnego
wplywu na wiasciwos$ci lecznicze uzdrowiska lub obszaru ochrony uzdrowiskowej oraz nieu-
cigzliwych dla pacjentéw — obiektow ustugowych, turystycznych, w tym hoteli, rekreacyjnych,
sportowych i komunalnych, budownictwa mieszkaniowego oraz innych zwigzanych z zaspo-
kajaniem potrzeb os6b przebywajgcych na tym obszarze lub objety granicami parku narodo-
wego lub rezerwatu przyrody albo jest lasem, morzem lub jeziorem. W mysl| cytowanej usta-
wy w strefie ,B” zabrania sie:

1) budowy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane:
a) stacji paliw, blizej niz 500 m od granicy strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej,

b) urzadzen emitujgcych fale elektromagnetyczne, bedgcych przedsiewzieciami mogg-
cymi zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$ro-
dowisko, oddziatujgcych na strefe ,A” ochrony uzdrowiskowej polami elektromagne-
tycznymi o poziomach wyzszych niz dopuszczalne poziomy poél elektromagnetycz-
nych - charakteryzowane przez dopuszczalne warto$ci parametrow fizycznych - dla
miejsc dostepnych dla ludnosci, okreSlone na podstawie art. 122 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony Srodowiska,

C) parkingébw naziemnych o liczbie migjsc postojowych powyzej 50, z wyjatkiem pod-
ziemnych i naziemnych parkingow wielopoziomowych;

2) wyrebu drzew lesnych i parkowych, z wyjgtkiem ciec pielegnacyjnych i wyrebu okreslo-
nego w planie urzgdzenia lasu;

3) budowy w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane:
a) zaktadow przemystowych,

b) obiektow handlowych o powierzchni uzytkowania wigkszej niz 400 m?;

40 Koncesja nr 3/2007 na wydobywanie wod termalnych z utworéw kredy dolnej ze ztoza ,Uniejow” otworem
,Uniejow PIG/AGH - 2”, Warszawa 05.02.2007r.
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4) uruchamiania sktadowisk odpaddw statych i ptynnych, punktow skupu ztomu i punktow
skupu produktow rolnych, sktadow nawozow sztucznych, srodkéw chemicznych i skfa-
dow opatu;

5) pozyskiwania surowcow mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze;

6) prowadzenia robot melioracyjnych i innych dziatan powodujgcych niekorzystng zmiane
istniejgcych stosunkéw wodnych;

7) prowadzenia dziatan majgcych negatywny wptyw na fizjografie uzdrowiska i jego uktad
urbanistyczny lub wtasciwosci lecznicze klimatu.

Natomiast w strefie ,C” udziat terendw zielonych nie moze by¢é mniejszy, niz 45%. Strefa ta
stanowi otoczenie strefy ,B” oraz obszar majgcy wptyw na zachowanie waloréw krajobrazo-
wych, klimatycznych oraz ochrone zt6z naturalnych surowcow leczniczych. W strefie tej za-
brania sie:

1) budowy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane: za-
ktadoéw przemystowych;

2) pozyskiwania surowcow mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze;

3) prowadzenia robot melioracyjnych i innych dziatan powodujgcych niekorzystng zmiane
istniejgcych stosunkéw wodnych;

4) prowadzenia dziatan majgcych negatywny wptyw na fizjografie uzdrowiska i jego uktad
urbanistyczny lub wtasciwosci lecznicze klimatu;

5) wyrebu drzew lesnych i parkowych, z wyjatkiem cie¢ pielegnacyjnych i wyrebu okreslo-
nego w planie urzadzenia lasu.

Ws$réd najwiekszych zagrozen dla stanu Srodowiska przyrodniczego mozna wskazac niekon-
trolowane odprowadzanie sciekéw do wod gruntowych, emisje zanieczyszczen zwigzang z
ruchem kotowym oraz tzw. niskg emisje, zwigzang ze spalaniem w gospodarstwach domo-
wych wegla kamiennego, a takze odpaddw, do celéw grzewczych. Na stan czystosci Srodo-
wiska wptyw ma migracja zanieczyszczen z terendéw sasiednich. Nalezg do nich zanieczysz-
czenia pytowe, pochodzgce z t6dzkiego i koninskiego okregu przemystowego oraz zanie-
czyszczenia wod, transportowane przez rzeke Warte, w szczegdlnosci w okresach wezbran.

Czynnikiem szczegdlnie negatywnie oddziatujgcym na srodowisko jest ruch kotowy, gtéwnie
skoncentrowany na drodze krajowej nr 72 i drogach wojewodzkich nr 469 i 473. Wptywa on
negatywnie na klimat akustyczny, co jest szczegdlnie istotne ze wzgledu na sgsiedztwo stre-
fy ochrony uzdrowiskowej "A", w ktérej obowigzujg restrykcyjne normy dopuszczalnego po-
ziomu hatasu, jest takze zrédtem zanieczyszczenia powietrza i gleb metalami ciezkimi. Po-
niewaz nie jest mozliwe wyeliminowanie tego czynnika, konieczne jest podjecie dziatan stu-
zgcych ograniczeniu jego negatywnego wptywu, zwlaszcza na klimat akustyczny.

4. Informacje o zawartosci projektu miejscowego planu

Opracowany projekt planu zagospodarowania przestrzennego okresla szczegétowe warunki i
zasady zagospodarowania na wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi terenach o réznym
przeznaczeniu:
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1) na terenie miasta Uniejow:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)
)

)
K)

X)
y)
z)

oznaczone symbolem MW - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

oznaczone symbolem M/U - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej
i ustug nieucigzliwych o charakterze srédmiejskim;

oznaczone symbolem MN - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

oznaczone symbolem MNK - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej
w strefie krawedziowej doliny rzeki Warty;

oznaczone symbolem MN/U - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych;

oznaczone symbolem U/MN - tereny przeznaczone dla zabudowy ustugowej
i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

oznaczone symbolem ML - tereny przeznaczone dla zabudowy rekreacji indywi-
dualnej;

oznaczony symbolem RM - teren przeznaczony dla zabudowy zagrodowej;
oznaczone symbolem U - tereny przeznaczone dla zabudowy ustugowej;
oznaczone symbolem UO - tereny przeznaczone dla ustug o$wiaty;

oznaczony symbolem UK - teren przeznaczony dla obiektow kultu religijnego;
oznaczony symbolem UKk - teren przeznaczony dla ustug komunikacji;
oznaczone symbolem UTS - tereny przeznaczone dla ustug zwigzanych
Z turystyka, sportem i rekreacjg;

oznaczone symbolem PU - tereny przeznaczone na cele produkcyjne, magazyno-
wo-sktadowe i ustugowe;

oznaczone symbolem ZP - tereny przeznaczone dla publicznie dostepnych par-
kow;

oznaczony symbolem ZP/U - teren przeznaczony dla publicznie dostepnych par-
kéw oraz ustug;

oznaczone symbolem ZPc - tereny nieczynnych cmentarzy historycznych prze-
znaczone dla zieleni urzgdzonej;

oznaczony symbolem ZP/WS - teren przeznaczony dla zieleni urzgdzonej oraz
na cele gospodarki wodnej;

oznaczone symbolem Z - tereny przeznaczone dla zieleni;

oznaczone symbolem ZN/WS - tereny przeznaczone dla zieleni nieurzgdzone;j
oraz na cele gospodarki wodnej;

oznaczony symbolem Rz/WS - teren przeznaczony na cele gospodarki rolnej
w postaci trwatych uzytkéw zielonych oraz na cele gospodarki wodnej;

oznaczone symbolem WS - tereny przeznaczone na cele gospodarki wodnej;
oznaczone symbolem Twp - tereny przeznaczone pod waty przeciwpowodziowe;
oznaczone symbolem ZL - tereny przeznaczone na cele gospodarki lesnej;
oznaczone symbolem R - tereny przeznaczone na cele gospodarki rolnej;
oznaczone symbolem KS - tereny przeznaczone pod parkingi publiczne;

aa) oznaczone symbolem KSU - tereny przeznaczone pod parkingi publiczne

Z dopuszczeniem ustug;

bb) tereny komunikacyjne, ktére wspoéttworza:

- oznaczone symbolem KDG - tereny przeznaczone pod drogi publiczne -
gtéwne,
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- 0znaczony symbolem KDZ - teren przeznaczony pod droge publiczng - zbior-

Czq,

- oznaczone symbolem KDL - tereny przeznaczone pod drogi publiczne - lokal-
ne,

- oznaczone symbolem KDD - tereny przeznaczone pod drogi publiczne - do-
jazdowe,

- 0znaczony symbolem KP - teren przeznaczony pod plac publiczny,

- oznaczone symbolem KDX - tereny przeznaczone pod publicznie dostepne
gminne ciggi pieszo - jezdne,

- oznaczone symbolem KDW - tereny przeznaczone pod drogi wewnetrzne,

- oznaczony symbolem KDR - teren przeznaczony pod drogi dojazdowe
do gruntéw rolnych i lesnych,

cc) tereny infrastruktury technicznej, do ktorych naleza:

- oznaczony symbolem W - teren przeznaczony dla wodociggowej infrastruktury
technicznej,

- oznaczony symbolem K - teren przeznaczony dla kanalizacyjnej infrastruktury
technicznej,

- oznaczony symbolem IT - teren przeznaczony dla infrastruktury technicznej w
zakresie tgcznosci;

2) naterenie gminy Uniejow:

a)
b)
c)
d)
e)
)
9)

h)
)
)
K)

)

oznaczony symbolem MW - teren przeznaczony dla zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej;

oznaczone symbolem MN - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

oznaczone symbolem MN/U - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych;

oznaczony symbolem ML - teren przeznaczony dla zabudowy rekreacji indywidu-
alnej;

oznaczone symbolem RM - tereny przeznaczone dla zabudowy zagrodowej;
oznaczone symbolem U - tereny przeznaczone dla ustug;

oznaczony symbolem U/MN - teren przeznaczony dla zabudowy ustugowe;j
i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

oznaczony symbolem Rz/WS - teren przeznaczony na cele gospodarki rolnej
w postaci trwatych uzytkéw zielonych oraz na cele gospodarki wodnej;

oznaczone symbolem Twp - tereny przeznaczone pod waty przeciwpowodziowe;
oznaczone symbolem ZL - tereny przeznaczone na cele gospodarki lesnej;
oznaczony symbolem ZL/U - teren przeznaczony dla zabudowy zwigzanej
z gospodarka lesng;

oznaczone symbolem R - tereny przeznaczone na cele gospodarki rolnej;

m) tereny komunikacyjne, ktore wspottworza:

- oznaczony symbolem KDG - teren przeznaczony pod droge publiczng - gtéw-
na,

- oznaczony symbolem KDZ - teren przeznaczony pod droge publiczng - zbior-
cza,

- oznaczony symbolem KDL - teren przeznaczony pod droge publiczng - lokal-
na,

- oznaczone symbolem KDD - tereny przeznaczone pod drogi publiczne - do-
jazdowe,
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- oznaczone symbolem KDW - tereny przeznaczone pod drogi wewnetrzne,
- oznaczone symbolem KDR - tereny przeznaczone pod drogi dojazdowe
do gruntow rolnych i leSnych.

Dla kazdego z wyzej wymienionych terenow zostaty okreslone szczegotowe warunki zago-
spodarowania, w ktérych okreslono m. in. dopuszczone rodzaje zabudowy; zasady, parame-
try i wskazniki zagospodarowania terenow; ustalono konieczne zakazy.

Dla catego obszaru objetego planem zostaty wskazane zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, szczegétowe zasady realizacji i rozmieszczenia reklam, zasady wynikajgce
z potrzeb ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkéw, a takze zasady scalania i podziatu nieruchomosci, wskazano réwniez te-
reny wymagajgce przeksztatceh. Osobny rozdziat planu stanowig ustalenia dotyczace sys-
temow infrastruktury technicznej i komunikacji, ze wskazaniem zasad lokalizacji miejsc par-
kingowych oraz szczegétowe warunki zagospodarowania terenéw komunikacyjnych i tere-
noéw infrastruktury technicznej.

5. Ocena potencjalnych zmian w srodowisku w przypadku braku realizacji
projektu miejscowego planu

Obszar objety analizowanym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego nie posiada obecnie obowigzujgcego planu miejscowego. W zwigzku z tym zagospoda-
rowanie terenu odbywa sie w oparciu o ogdélne ustalenia zawarte w Zmianie studium uwa-
runkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Uniejow (ktora nie
jest aktem prawa miejscowego) oraz wydawane indywidualnie jednostkowe decyzje o wa-
runkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Sytuacja ta nie sprzyja prowadzeniu spojne;j
polityki zagospodarowania przestrzennego. Dodatkowo nalezy zwréci¢ uwage, ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zostato sporzgdzone przed 20
laty, zas ostatniej jego aktualizacji dokonano 10 lat temu. W zwigzku z tym jest dokumentem
w znacznym stopniu nieaktualnym, nie w petni uwzgledniajacym obecne potrzeby ochrony
przyrody i tadu przestrzennego.

Odstgpienie od realizacji zatozen projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego moze spowodowac, ze dalsze zagospodarowanie przestrzenne niniejszego ob-
szaru bedzie odbywac sie w sposéb nie do konca skoordynowany oraz niezgodny w wymo-
gami ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony przyrody i krajobrazu. Brak planu miejsco-
wego powoduje utrudnienia w okresleniu zasad ksztattowania polityki przestrzennej i sposo-
bu postepowania w sprawach przeznaczenia terenéw na okre$lone cele oraz ustalania za-
sad ich zagospodarowania i zabudowy. Sytuacja taka utrudnia skuteczng ochrone Srodowi-
ska przyrodniczego danego terenu oraz ksztattowania jego fadu przestrzennego. Brak reali-
zacji planu moze nasili¢ w czasie istniejgce presje srodowiskowe lub spowodowaé powstanie
nowych oddziatywan, dotychczas nieobserwowanych. Szczegdlnie niekorzystnymi zmianami,
jakie mogag nastgpi¢ w obliczu braku realizacji zatozen planu, jest wzrost antropopresji na te-
reny cenne przyrodniczo i chronione, rozwoj zabudowy na terenach zagrozonych zalaniem
oraz w strefie krawedziowej doliny Warty, a takze brak harmonii w ksztattowaniu fizjonomii
nowej zabudowy, spowodowany brakiem jednoznacznych wytycznych w tym zakresie, co
moze doprowadzi¢ do powstania chaosu przestrzennego, realizacji dominant przestrzen-
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nych, czy powstania nieestetycznej zabudowy w historycznym centrum Uniejowa. Odstagpie-
nie od realizacji planu miejscowego jest rowniez niekorzystne ze wzgledu na mozliwos¢ wy-
stgpienia nowych i niekontrolowanych procesoéw inwestycyjnych. Mozliwe jest, ze na tere-
nach nieobjetych planem, ale niewymagajgcych zmiany przeznaczenia gruntéw na cele nie-
rolnicze, bedg wydawane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, row-
niez pozwalajgce na realizacje nowej zabudowy.

6. Przewidywane skutki wplywu realizacji ustalen projektu planu na
poszczegdlne komponenty srodowiska przyrodniczego

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje sie
na terenie o wysokich walorach przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych, a dodatkowo
zlokalizowany jest w strefie ochrony uzdrowiskowej ,B” i fragmencie strefy ochrony uzdrowi-
skowej ,C”. Teren ten posiada wysokg atrakcyjnosé budowlang oraz turystyczna, stad tez
wystepuje wyrazna presja inwestycyjna na tereny dotychczas niezagospodarowane. Ustale-
nia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowig
kompromisowe rozwigzanie pomiedzy potrzebami wynikajgcymi z zasad ochrony Srodowi-
ska, ochrony akustycznej, ochrony przeciwpowodziowej, ochrony walorow widokowych, wy-
magan stawianych strefom ochrony uzdrowiskowej ,B” i ,C” oraz z postepujgcego rozwoju
spoteczno - gospodarczego niniejszego obszaru. Na skutek realizacji zapiséw w nim zawar-
tych, w odniesieniu do lokalnego srodowiska przyrodniczego, przewiduje sie wystgpienie
zmian o réznorodnym charakterze.

6.1. Obszary Natura 2000

Przewazajgca czesé terenu objetego opracowaniem znajduje sie w granicach Obszaru Spe-
cjalnej Ochrony Natura 2000 ,Dolina Srodkowej Warty” (PLB 300002). Obszar ten obejmuje
tereny potozone na zachdd od ciggu ulic Koscielnickiej, Przechodniej, Btogostawionego Bo-
gumita i Sienkiewicza, z wylgczeniem terendw potozonych na potudnie od drogi krajowej
nr 72 i na zachod od drogi powiatowej nr 3732E. W odniesieniu do Obszaru Natura 2000 w
projekcie planu zapisano: nakaz przestrzegania na terenach potozonych w zasiegu europej-
skiej sieci obszaréw chronionych Natura 2000 (Dolina Srodkowej Warty - PLB 300002) -
oznaczonych na rysunku planu - wszelkich zakazow, nakazow i ograniczen zawartych w ob-
owigzujgcych dla tego obszaru przepisach odrebnych.

Z kolei wedtug przepiséw odrebnych (art. 33 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody) - zabronione
jest podejmowanie dziatan mogacych, osobno lub w potgczeniu z innymi dziataniami, zna-
czgco negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlno-
$ci mogacych: pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat,
dla ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000; wptyng¢ negatywnie na gatunki, dla
ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000; pogorszy¢ integralnos¢ obszaru
Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

Dla Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,Dolina Srodkowej Warty” zostat opracowany
projekt plany ochrony, ktéry wyznacza miejsca wystepowania siedlisk przyrodniczych oraz
miejsca wystepowania poszczegolnych gatunkow ptakow i innych zwierzgt objetych ochrong
gatunkowsg. Na podstawie tego dokumentu okreslono, Ze:
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e W granicach opracowania wystepujg starorzecza ze zbiorowiskami Nympheion i Po-
tamion (3150) — majg one znaczenie jako miejsca koncentracji wielu gatunkow pta-
kow chronionych oraz populacji chronionych ryb i ptazow;

e obszar opracowania potozony jest w obrebie dwéch komplekséw ornitologicznych,
oznaczonych numerami "W17" i "W18", ktérych granica przebiega wzdtuz drogi kra-
jowej nr 72. Wartos¢ ornitologiczna obu komplekséw zostata okredlona na poziomie
srednim. Kompleks "W17" charakteryzuje sie wysokimi walorami w strefie miedzywa-
la, gdzie wystepujg fragmenty tegow wierzbowo - topolowych. Obszary potozone za
watami przeciwpowodziowymi czesto sg przesuszone i uzytkowane w sposéb rolni-
czy. Kompleks "W18" charakteryzuje sie natomiast wystepowaniem fragmentéw te-
gow wierzbowo-topolowych i matych starorzeczy w obszarze miedzywala oraz prze-
suszonym zawalem, uzytkowanym rolniczo;

o Kompleks "W17" ma istotne znaczenie dla zachowania brodzca piskliwego, dudka,
dzieciota czarnego, czajki, kszyka, lerki, swiergotka polnego, jarzebatki, remiza, ga-
siorka i dziwonii. Kompleks "W18" jest natomiast istotny dla zachowania populacji po-
drézniczka;

e przedmiotowy obszar zostat okreslony jako korytarz ekologiczny;

e w granicach opracowania nie stwierdzono koniecznosci wprowadzania zabiegéw
ochronnych;

e W granicach opracowania nie wyznaczono obszaréw przeznaczonych do monitoro-
wania.

W celu okreslenia wptywu planowanego zagospodarowania przedmiotowego obszaru na ce-
le i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosc¢ tego obszaru przeanalizowano
wyrdznione w standardowym formularzu danych czynniki mogace mie¢ negatywny wptyw na
Obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej Warty:

e na poziomie wysokim: drogi, autostrady;

e na poziomie srednim: uprawa, zmiana sposobu uprawy, nawozenie (nawozy sztucz-
ne), zarzucenie pasterstwa, wypalanie, pozyskiwanie/usuwanie zwierzat, fabryki, po-
zbywanie sie odpadow z gospodarstw domowych, budowle zwigzane z rolnictwem,
mosty, wiadukty, zanieczyszczenia wéd, odwadnianie, regulowanie (prostowanie) ko-
ryt rzecznych, modyfikowanie funkcjonowania wéd,

e na poziomie niskim: nieciggta miejska zabudowa, zanieczyszczenie powietrza.

Obszar objety projektem planu jest zréznicowany pod wzgledem wystepowania siedlisk przy-
rodniczych podlegajgcych ochronie oraz miejsc legowych ptakow. Terenami o najwiekszej
aktywnosci biologicznej sg fragmenty laséw tegowych, a takze starorzecza i ta cze$¢ doliny
Warty, ktéra ulegta najmniejszym przeksztatceniom.

W analizowanym projekcie planu, w Obszarze Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,Dolina
Srodkowej Warty”, uwzgledniono istniejgce zagospodarowanie i nie przewidziano istotnych
przeksztatcen funkcjonalnych. Umozliwiono niewielkg rozbudowe istniejacych obiektéw oraz
wprowadzenie nowych inwestycji w zakresie budownictwa mieszkaniowego, poprzez uzu-
petnienie luk w juz istniejgcej zabudowie, w szczegolnosci wzdtuz drogi krajowej nr 72. Sg to
tereny o niskich walorach przyrodniczych, zwigzanych z ucigzliwosciami wynikajgcymi z
przebiegu trasy o znacznym natezeniu ruchu (hatas komunikacyjny, zanieczyszczenie po-
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wietrza oraz gleb). Istotne jest, ze projekt planu nie wyznacza nowych terenéw inwestycyj-
nych w obrebie najcenniejszych fragmentéw obszaru Natura 2000, kodyfikuje natomiast te
tereny, ktore uprzednio zostaty juz przeznaczone pod inwestycje. Tak wyznaczone obszary
przewidziane do wzrostu zainwestowania stanowig kompromisowe rozwigzanie miedzy
szczegblnymi wymogami ochrony srodowiska przyrodniczego, a postepujgcym rozwojem
spoteczno - gospodarczym miasta i gminy Uniejéw.

Drogi i zwigzany z nimi ruch kotowy majg negatywny wptyw na $rodowisko. Jak juz wczesniej
stwierdzono, najwiekszym natezeniem ruchu, a co za tym idzie najwiekszg ucigzliwosciag dla
otoczenia, w granicach Obszaru Natura 2000 charakteryzuje sie droga krajowa nr 72. Projekt
planu nie zaktada zmian w funkcjonowaniu tej drogi, stgd tez nie przewiduje sie wyraznych
zmian w jej oddziatywaniu na srodowisko.

Posrednio zwiekszone negatywne oddziatywanie moze wynika¢ ze wzrostu atrakcyjnosci tu-
rystycznej Uniejowa, zwigzanej z rozwojem funkcji uzdrowiskowych. Ten negatywny wptyw w
pewnym stopniu jest jednak niwelowany zmianami w strukturze komunikacyjnej gminy, prze-
jawiajgcej sie przeniesieniem znacznej czesci ruchu kotowego z drogi krajowej nr 72 na od-
cinku od skrzyzowania z drogg wojewodzkg nr 469 w kierunku Turku na drogi wojewodzkie
nr 469 i 473, stanowigce dojazd do wezta "Dgbie" na autostradzie A2, co obserwuje sie od
momentu otwarcia tej autostrady. Szczegdlnie korzystny jest wyrazny spadek liczby samo-
chodéw ciezarowych przejezdzajgcych na tym odcinku. Watpliwe jest, zeby zwiekszony ruch
turystyczny generowat ucigzliwosci wieksze od powodowanych przez ruch pojazdéw ciez-
kich.

Jak wynika z Projektu Planu Ochrony... pewnym zagrozeniem dla waloréw ornitologicznych
ostoi moze byc¢ presja turystyki polegajgca na rozbudowie bazy uzdrowiskowej. Nadmierny
rozwoj ustug zwigzanych z turystykg uzdrowiskowg moze przyczyniac¢ sie do ptoszenia pta-
kéw, niszczenia ich siedlisk, niszczenia siedlisk przyrodniczych. Rozwigzania zaproponowa-
ne w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg racjonalng odpo-
wiedzig na potrzeby w zakresie rozwoju bazy ustugowej w Uniejowie. Wyznaczenie terenéw
mozliwych do wzrostu zainwestowania oraz okreslenie parametréw nowej zabudowy jest za-
biegiem hamujgcym nadmierng presje inwestycyjng. Wprowadzenie mozliwosci wzrostu za-
gospodarowania na terenach przewidzianych pod inwestycje moze sie wigza¢ z pewnym
uszczupleniem terenu potencjalnego wystepowania gatunkéw flory i fauny. Podkresli¢ jednak
nalezy, ze nie bedzie sie to wigzato z fizyczng eliminacjg tych organizmoéw lub srodowiska
sprzyjajacego ich funkcjonowaniu. Przewiduje sie, ze gatunki fauny bytujgce na obszarach
przewidzianych pod nowe inwestycje, w razie zaistnienia niesprzyjajgcych dla nich warunkéw
siedliskowych, bedg miaty mozliwos¢ swobodnej migracji w kierunku rozlegtych terenow zie-
lonych (tereny lesne, tereny zieleni nieurzgdzonej, tereny zieleni parkowej, tgki). Dodatkowo,
w celu ograniczenia negatywnego oddziatywania barier antropogenicznych na swobode
przemieszczania sie gatunkoéw fauny, w projekcie planu okreslono, ze ogrodzenia majg by¢
realizowane w formie azurowej (zywoptot w potagczeniu z siatkg stalowa, ptot ze sztachet
drewnianych lub stalowych) z mozliwoscig stosowania podmuréwek, ktérych wysokos¢ nie
moze przekraczac 0,3 m.

Realizacja przewidzianych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go kierunkow polityki przestrzennej nie powinna przyczyni¢ sie do utraty spojnosci czynnikow
strukturalnych i funkcjonalnych warunkujgcych zréwnowazone trwanie populacji gatunkéw i
siedlisk przyrodniczych, dla ktérych ochrony zaprojektowano lub wyznaczono obszar (nie
przewiduje sie inwestycji majgcych negatywne oddziatywanie m.in. na: chronione siedliska i
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gatunki bedgce przedmiotem zainteresowania wspolnoty; lokalne warunki ekologiczne; funk-
cjonujgce potaczenia i istniejgce na danym obszarze zwigzki; fragmentacje chronionych sie-
dlisk), a takze nie wptynie niekorzystnie na zachowanie lub odtworzenie wystepowania we
wiasciwym stanie ochrony wszystkich chronionych w ich ramach gatunkow i siedlisk przy-
rodniczych w catym ich naturalnym zasiegu.

Na podstawie dostepnych materiatéw, na etapie opracowywania strategicznej oceny oddzia-
tywania na srodowisko, stwierdza sie, iz realizacja przewidzianego w projekcie planu zago-
spodarowania nie powinna sie przyczyni¢ do wystgpienia znaczacych niekorzystnych oddzia-
lywan, na cele i przedmiot ochrony Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 Dolina Srod-
kowej Warty (PLB 300002).

6.2. Pozostale formy ochrony przyrody

Teren objety opracowaniem znajduje sie ponadto w zasiegu Nadwarcianskiego Obszaru
Chronionego krajobrazu, ktéry obejmuje caty teren potozony na zachdd od ciggu ulic Ko-
Scielnickiej - Tureckiej - Blogostawionego Bogumita - Sienkiewicza.

W projekcie planu uwzgledniono potozenie obszaru opracowania w zasiegu Nadwarcian-
skiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz ustanowiono obowigzek przestrzegania zaka-
z6w, nakazow i ograniczen zawartych w obowigzujgcych dla tego obszaru przepisach od-
rebnych.

Jednym z ograniczen obowigzujgcych w granicach Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu jest koniecznos¢ zachowania pasa o szerokosci 100 m wolnego od zabudowy od
linii brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzgdzen wodnych oraz
obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.** Z za-
kazu wytgczone sg dziatki nr 2146/25, 2146/27, 2146/29, 2146/30 i 2146/31, potozone w ob-
rebie geodezyjnym Uniejéw, natomiast w przypadku dziatek nr 2146/8, 2146/21 i 2146/23,
obreb Uniejow, szerokos$¢ pasa wynosi 40 m.*> Wymag ten zostat uwzgledniony poprzez wy-
znaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktére sg wigzace dla nowych
obiektéw budowlanych, wznoszonych na tym terenie. W odlegtosciach mniejszych, niz wska-
zane powyzej, znajdujg sie juz istniejgce obiekty budowlane. Projekt planu przewiduje pozo-
stawienie ich bez zmian.

Analizujgc niniejszy projekt planu w odniesieniu do Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, stwierdzi¢ nalezy, ze zaproponowane rozwigzania mozna uzna¢ za korzystne.
Pomimo wyznaczenia pewnej liczby nowych terenéw budowlanych; projekt planu zapewnia
ochrone waloréw krajobrazowych obszaru, w szczegodlnosci jego najcenniejszych fragmen-
tow - strefy krawedziowej doliny Warty oraz terenéw zalewowych w dnie doliny, ktére zacho-
waly sie w stanie najbardziej zblizonym do naturalnego. Wprowadzenie obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewni ochrone waloréw krajobra-
zowych obszaru poprzez zapobieganie lokalizowaniu obiektow, ktére ingerowatyby w krajo-
braz, powstawaniu dominant przestrzennych oraz realizacji zabudowy nieestetycznej i dys-
harmonijnej. Projekt planu zawiera szczeg6towe wytyczne dotyczgce lokalizacji nowej zabu-

41 Uchwata nr XXX1/614/12 sejmiku Wojewddztwa todzkiego z dnia 18 grudnia 2012 r. w sprawie
Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2013 r. poz. 266)

42 Uchwata nr L/909/14 Sejmiku Wojewddztwa t.odzkiego z dnia 26 sierpnia 2014 r. w sprawie: zmiany uchwaty nr
XXX1/614/12 Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 18 grudnia 2012 r. w sprawie Nadwarcianskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2014 r., poz. 3463).
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dowy i jej parametrow, a takze udziatu powierzchni biologicznie czynnych. Wyznacza row-
niez tereny, ktére powinny pozosta¢ wolne od zabudowy.

Na dziatkach objetych projektem planu wystepujg zadrzewienia srédpolne, przydrozne, nad-
wodne. Na terenie Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuje zakaz li-
kwidowania i niszczenia wspomnianych wyzej zadrzewien, jesli nie wynikajg one z potrzeby
ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego,
badz budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw i naprawy urzgdzen wodnych. Rozpatrujgc
ustalenia projektu planu miejscowego pod katem mozliwosci respektowania zakazu likwido-
wania zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych warto zwréci¢ uwage, ze jest to
zagadnienie, ktére bedzie mozna poruszyC i przeanalizowa¢ na pozniejszym etapie - projek-
tu architektoniczno-budowlanego. Projektant budynku bedzie zobligowany obowigzujgcymi
przepisami prawa do respektowania zakazu likwidowania zadrzewien i nalezy sie spodzie-
wac, ze wyrazem tego bedg projekty architektoniczne dostosowane do sytuacji na danym te-
renie. W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu projekt planu wyznacza na terenach
poza centrum miasta tylko nieprzekraczalne linie zabudowy. To rozwigzanie umozliwia takie
sytuowanie obiektéw budowlanych, ktdére zapewni ochrone waloréw przyrodniczych po-
szczegolnych dziatek. Do najcenniejszych zadrzewien zaliczy¢ mozna te wystepujace na te-
renach leénych, ktére zostaty uwzglednione w projekcie planu zgodnie ze stanem faktycz-
nym i nie przewiduje sie ingerencji w nie.

W wyniku realizacji ustalen zawartych w projekcie planu nie przewiduje sie aby doszto do
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, dokonywania trwatych
zmian stosunkoéw wodnych, likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i ob-
szarow wodno-btotnych. Stwierdza sie, iz w wyniku zainwestowania terenéw dotychczas nie-
zabudowanych i przylegajagcych do obszaréw cennych pod wzgledem hydrologiczno-
przyrodniczym nie powinno dojs¢ do trwatych zmian stosunkéw wodnych.

Na podstawie powyzszych analiz stwierdza sie, ze w wyniku zagospodarowania rozpatrywa-
nego obszaru na zasadach okreslonych w projekcie planu nie powinno dojs¢ do naruszenia
zakazow obowigzujgcych na terenie Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

W granicach obszardéw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody nie
przewiduje sie realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko. W
zwigzku z wydzieleniem w projekcie planu nowych terenéw przeznaczonych do zainwesto-
wania nie przewiduje sie wystgpienia znaczgcych niekorzystnych oddziatywan na wyznaczo-
ne w granicach opracowania obszary i obiekty chronione.

6.3. R6znorodnosé biologiczna

Obszar znajdujgcy sie w granicach opracowania charakteryzuje sie duzym zréznicowaniem
istniejgcego zagospodarowania, a co za tym idzie, rowniez duzg réznorodnoscig wystepuja-
cych siedlisk przyrodniczych. Najmniejszg wartoscig przyrodniczg charakteryzujg sie tereny
zurbanizowane, do ktorych nalezg tereny zabudowane w centrum Uniejowa, zwlaszcza te o
zwartej zabudowie, wsrdéd ktdrej udziat powierzchni biologicznie czynnych jest niewielki. War-
tos¢ przyrodniczg tych terendw podnosi zielen przydomowa i zielen urzgdzona, a takze zie-
len nieurzgdzona, wystepujgca na terenach niezagospodarowanych. Stosunkowo ubogie
pod wzgledem przyrodniczym sg takze tereny rolne, ich walory podnoszg zadrzewienia
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srédpolne, niewielkie zbiorniki wodne, wystepujgce wsrdd uzytkdow rolnych, a takze zielen
wzdtuz rowow, ciekow i drog. Najwyzsza wartoscig przyrodniczg charakteryzujg sie nato-
miast nieliczne na tym obszarze tereny leSne oraz zalewowe tereny zielone w dolinie Warty,
na ktérych wystepuja roslinnos¢ tgkowa i zadrzewienia tegowe.

Zachowanie réznorodno$ci biologicznej ma ogromne znaczenie dla podtrzymania zycia w
biosferze. Powodem ubozenia bior6znorodnosci moze by¢ zmniejszenie zréznicowania i
utrata siedlisk, a takze wymieranie gatunkéw. Dlatego tez realizacja zatozen projektu planu
nie moze narusza¢ zakazow w odniesieniu do gatunkéw chronionych. Zgodnie z art. 51
ust. 1iart. 52 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, § 6 rozporzadze-
nia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014. w sprawie ochrony gatunkowej roslin, §
7 rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony ga-
tunkowej zwierzat oraz § 6 rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014.
w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw obowigzuje szereg zakazow w stosunku do zwie-
rzat, roslin i grzybow objetych ochrong, m.in. zakaz niszczenia siedlisk i ostoi chronionych
gatunkow roslin i zwierzat, zrywania i uszkadzania chronionych gatunkéw roslin, zabijania i
okaleczania chronionych gatunkow zwierzat. Zgodnie z art. 75 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwiet-
nia 2001r. Prawo ochrony srodowiska, w trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy
przedsiewziecie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone srodowiska (a wiec réwniez ochrone
siedlisk i gatunkéw zwierzat i roslin objetych ochrong) na obszarze prowadzenia prac.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachowuje w niezmienionej
formie obszary najcenniejsze dla funkcjonowania i rozwoju lokalnych biocenoz - istniejgce te-
reny lesne, naturalne zbiorowiska roslinne wystepujace na terenach zalewowych w dolinie
Warty, naturalne zbiorniki wodne i starorzecza.

W projekcie planu przewiduje sie wzrost zagospodarowania czesci obszaru, poprzez zwiek-
szenie intensywnosci istniejgcej zabudowy, a takze wyznaczenie nowych terendéw budowla-
nych. Zwiekszenie zagospodarowania terendw przyczyni sie do zmniejszenia ogdlnej po-
wierzchni biologicznie czynnej w granicach opracowania oraz pewnego uszczuplenia obsza-
ru wystepowania gatunkéw fauny i flory, nie bedzie sie to jednak wigzato z fizyczng elimina-
cja tych organizmow. Mimo zagospodarowania tak wyznaczonych obszaréw inwestycyjnych
w dalszym ciggu w granicach opracowania bedg wystepowaty rozlegte tereny otwarte, ktore
beda umozliwiaty funkcjonowanie oraz przemieszczanie sie gatunkow flory i fauny.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajdujg sie zapisy, kt6-
rych realizacja sprzyjaé bedzie zachowaniu lokalnej bioréznorodnosci. Okreslone w planie
minimalne poziomy powierzchni biologicznie czynnej przyczynig sie do zapobiezenia nad-
miernemu utwardzeniu terendéw inwestycyjnych, co tez bedzie korzystnie wptywac na infiltra-
cje wdd podziemnych i zachowanie lokalnych zasobow biotycznych. Ustalone powierzchnie
biologicznie czynne sg zgodne z wymogami stawianymi strefie ochrony uzdrowiskowej ,B”,
gdzie udziat terenow zieleni nie moze wynosi¢ mniej niz 50% oraz strefie ,C”, gdzie udziat te-
renéw zieleni nie moze wynosi¢ mniej niz 45%. Zapisy planu zakazujg wprowadzania gatun-
kow odmiennych niz rodzime dla przedmiotowego obszaru. Najcenniejsze obszary pozostajg
wolne od zabudowy, w dalszym ciggu bedg stanowity srodowisko do funkcjonowania dotych-
czas wystepujgce;j tu flory i fauny.

Nalezy zaznaczyC, ze ze wzgledu na postepujacy rozwoj spoteczno - gospodarczy miasta i
gminy Uniejow oraz wysokg atrakcyjnos¢ inwestycyjng przedmiotowego obszaru wzrost za-
inwestowania na tym terenie wydaje sie procesem nieuniknionym. W przypadku racjonalne-
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go i planowego zwiekszenia powierzchni terenéw mozliwych do zainwestowania nie powinno
dochodzi¢ do znacznego pogorszenia warunkéw funkcjonowania lokalnej fauny i flory.

Majgc na uwadze powyzsze oraz fakt, ze przy zrealizowaniu zaktadanego wzrostu zainwe-
stowania obszaru w dalszym ciggu zostanie utrzymany odpowiedni poziom powierzchni bio-
logicznie czynnej i terenéw zieleni, tereny najcenniejsze przyrodniczo zostang zachowanie
bez wyraznych przeksztatcen oraz przestrzegane bedg pozostate ustalenia planu i zapisy
zawarte w przepisach odrebnych, stwierdzi¢ mozna, ze zwiekszenie zagospodarowania w
granicach opracowania nie powinno przyczyni¢ sie do wyraznie negatywnego wptywu na lo-
kalng bioréznorodnosc.

6.4. Wody powierzchniowe i podziemne

W granicach obszaru opracowania wystepujg wody powierzchniowe, do ktérych naleza: rze-
ka Warta, starorzecza, naturalne i sztuczne zbiorniki wodne oraz rowy melioracyjne. Wody
podziemne reprezentowane sg przez dwa pietra wodonosne - czwartorzedowe i uzytkowe
pietro gérnokredowe. Cechg charakterystyczng miasta i gminy Uniejow jest wystepowanie
bogatych zasobow wod geotermalnych o potwierdzonych wiasciwosciach leczniczych. Ob-
szar podlegajgcy opracowaniu w catosci znajduje sie w zasiegu Giéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 151 Turek - Konin - Koto, ktéry wystepuje w utworach kredy goérnej. Gtebo-
kosC zalegania pierwszej warstwy wodonosnej jest niejednorodna: w czesci potudniowo -
wschodniej wynosi 50 - 100 m, na pozostalym obszarze 15 - 50 m, za$ w dolinie Warty wy-
stepuje na gtebokosci ponizej 5 m.

Ze wzgledu na uksztattowanie powierzchni, przedmiotowy obszar jest w znacznej czesci na-
razony na wystgpienie powodzi. Naturalne tereny zalewowe stanowig dno doliny Warty oraz
nisko potozone terasy zalewowe, a w przypadku szczegolnie intensywnych wezbran - row-
niez terasy nadzalewowe. Na ryzyko zalania narazone sg przede wszystkim ptaskie tereny
na lewym brzegu rzeki. Prawy brzeg jest stromy, stad tez tereny narazone na zalanie ograni-
czone sg naturalnymi stokami doliny. Dzieki budowie watéw przeciwpowodziowych rowniez
na lewym brzegu rzeki zasieg terenéw zagrozonych powodzig zostat znacznie zmniejszony i
obecnie jest ograniczony do linii obwatowan. W celu ograniczenia ryzyka powodzi tereny za-
grozone zalewaniem zostaty w projekcie planu catkowicie wylgczone z mozliwosci lokalizo-
wania nowej zabudowy. Wyjatek stanowi zabudowa juz istniejgca, ktérg przewiduje sie do
zachowania, z zastrzezeniem koniecznos$ci stosowania indywidualnych srodkow ochrony
przeciwpowodziowej.

W obecnym, jak tez i przewidzianym w projekcie planu, zagospodarowaniu przedmiotowego
obszaru nie stwierdza sie wystepowania wyraznych zrédet zanieczyszczania wod po-
wierzchniowych. Elementem stanowigcym pewne zagrozenie jest przewidywany wzrost ru-
chu turystycznego w obszarze opracowania, co moze sie wigza¢ z zanieczyszczaniem wod
powierzchniowych odpadami wytwarzanymi przez turystow.

Ptytko zalegajgce wody pietra czwartorzedowego, nieposiadajgce charakteru uzytkowego, sa
narazone na przenikanie zanieczyszczen. Uzytkowy poziom kredowy jest w wystarczajgcym
stopniu izolowany przez kolejno utozone warstwy przepuszczalne i nieprzepuszczalne.
Urbanizacja moze prowadzi¢ do potencjalnego zanieczyszczenia wod powierzchniowych i
podziemnych, moze to wynikac gtownie ze ztej gospodarki wodno — sciekowej, a takze z za-
nieczyszczen komunikacyjnych. Dlatego bardzo istotne jest ustalenie wtasciwej gospodarki
wodno — sciekowej. Wazne jest jak najszybsze podtgczenie wszystkich terenéw zurbanizo-
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wanych i przeznaczonych do urbanizacji do sieci kanalizacyjnej. W celu ochrony wéd przed
zanieczyszczeniami zastosowano w projekcie planu zapis o koniecznosci rozbudowy sieci
kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej, w szczegdlnosci zapewnienia dostepu do niej nowym
inwestycjom. Utworzenie zorganizowanego systemu odprowadzania $ciekow jest szczegol-
nie wazne na terenach wiejskich gminy, gdzie jest on obecnie rozwiniety w niewielkim stop-
niu. Zapobiegnie to w przyszitosci niekontrolowanemu odprowadzaniu sciekéw do wdd po-
wierzchniowych i do gruntu, a za jego posrednictwem do wod podziemnych.

Negatywny wptyw na jakosé zasobow wodnych mogg mieé réwniez wody opadowe i rozto-
powe odprowadzane z powierzchni drog publicznych i terenéw utwardzonych. Nie przewidu-
je sie jednak, aby mogty mie¢ wptyw na wyrazne pogorszenie jakosci zasobéw wodnych,
gdyz w projekcie planu zostaje ustalone odprowadzanie ich do kanalizacji deszczowej (do
czasu jej realizacji dopuszczone zostaje odprowadzanie do rowéw odwadniajgcych po ich
wczesniejszym oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi. Wody opadowe z drog pu-
blicznych potozonych poza terenami zabudowanymi majg by¢é odprowadzanie do rowéw od-
wadniajgcych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych. W zwigzku ze zwigksze-
niem zainwestowania przedmiotowego obszaru dojdzie do fragmentarycznego wzrostu
uszczelnienia powierzchni gruntu, a co za tym idzie ograniczenia infiltracji. Biorgc pod uwage
fakt, ze obszarom przeznaczonym do zainwestowania bedg towarzyszy¢ rozlegte tereny nie-
zainwestowane, na ktérych odprowadzanie woéd opadowych bedzie sie odbywac bezposred-
nio do gruntu, przewiduje sie, ze ubytki te zostang wyréwnane przez naptyw woéd z terenéw
sgsiednich.

Nie przewiduje sie, zeby realizacja zatozeh projektu planu wptyneta w sposob istotny na
osiggniecie celdw przyjetych dla jednolitych czesci wod powierzchniowych i podziemnych w
Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry. Jak juz wskazano uprzednio,
przyczyng niedotrzymania celéw Srodowiskowych sg czynniki zewnetrzne, niezwigzane z
obecnym uzytkowaniem i zagospodarowaniem rozpatrywanego terenu. Ustalenia planu jed-
noznacznie okreslajg zasady i sposob zapewniania nalezytej ochrony czystosci zasobdéw
wod powierzchniowych i podziemnych. Nie przewiduje sie zatem, aby wprowadzenie ustalen
zawartych w projekcie planu przyczynito sie do pogorszenia zasobow wod powierzchniowych
i podziemnych, ani zmian w stosunkach wodnych.

6.5. Powietrze atmosferyczne

Na jakos¢ powietrza atmosferycznego na terenie objetym planem w najwiekszym stopniu
wpltyw wywierajg zanieczyszczenia generowane przez ruch pojazdow mechanicznych odbywa-
jacy sie wzdituz drogi krajowej nr 72 oraz drég wojewddzkich nr 469 i 473. Jakos¢ warunkow
aerosanitarnych na przedmiotowym obszarze odgrywa istotng role, otrzymanie statusu uzdro-
wiska przez miasto Uniejow oraz sgsiednie sotectwa (Spycimierz, Spycimierz Kolonia, Zielen i
Cztopy) stawia wysokie wymagania w zakresie jakosci powietrza atmosferycznego. Na obsza-
rach uzdrowisk i ochrony uzdrowiskowej konieczne jest przestrzeganie okreslonych norm ste-
zen niektorych substancji w powietrzu, ktore zostaty okreslone w rozporzgdzeniu ministra sro-
dowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomow niektorych substancji w powietrzu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje wzrost zainwe-
stowania czesci przedmiotowego obszaru poprzez rozwoj zabudowy mieszkaniowe] oraz
rozwéj ustug zwigzanych z lecznictwem uzdrowiskowym i turystyka. Bedzie sie to wigzato ze
wzrostem liczby mieszkancéw tego terenu, a takze ze zwiekszeniem jego atrakcyjnosci tury-
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stycznej, co pociggnie za sobg zwiekszenie liczby uzytkownikow. Moze to skutkowac¢ wzro-
stem natezenia ruchu pojazdéw mechanicznych, w wyniku czego dochodzi¢ bedzie do gene-
rowania wiekszej ilosci zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego. Najbardziej narazo-
ne na wzrost ilosci zanieczyszczen tego typu sg tereny potozone wzdtuz drég o najwiekszym
natezeniu ruchu, a w przysztosci takze drog prowadzgcych bezposrednio do nowych terenéw
inwestycyjnych.

Wptyw czynnika komunikacyjnego zaznacza sie w bezposrednim sasiedztwie drég i maleje
wraz z odlegtoscig. Dlatego z punktu widzenia ksztattowania warunkow aerosanitarnych
wazne jest pozostawienie wolnymi od zabudowy terenéw potozonych wzdtuz drég o najwiek-
szym natezeniu ruchu. Tereny otwarte umozliwiajg skuteczng wymiane powietrza, co prowa-
dzi do zmniejszenia koncentracji szkodliwych substancji. Projekt planu przewiduje pozosta-
wienie w obecnej formie terenéw przeznaczonych na cele gospodarki lesnej, terenéw prze-
znaczonych na cele gospodarki rolnej w postaci trwatych uzytkéw zielonych oraz na cele go-
spodarki wodnej, terenéw przeznaczonych na cele gospodarki rolnej, terenéw przeznaczo-
nych dla trwatych uzytkéw zielonych oraz na cele gospodarki wodnej, terenéw przeznaczo-
nych dla zieleni nieurzadzonej oraz na cele gospodarki wodnej, terenéw przeznaczonych dla
zieleni urzgdzonej oraz na cele gospodarki wodnej, a takze terendw przeznaczonych dla zie-
leni nieurzgdzonej. W obszarach koncentracji zabudowy wzdtuz drég, w celu ochrony powie-
trza atmosferycznego proponuje sie zastosowanie zabezpieczen redukujgcych emisje spalin
i ograniczajgcych rozprzestrzenianie sie ich, np. projektowanie pasow zieleni izolacyjnej (o
szerokosci ok. 10 - 20 m, z zastosowaniem gatunkéw zimozielonych); stosowanie oston
sztucznych i z zieleni, utrzymanie odpowiedniej ptynnosci jazdy. Mozna przewidywac, ze
wraz z postepujgcym rozwojem cywilizacyjnym i rozwojem technologicznym w konstrukcji
silnikébw samochodowych stopniowo bedzie dochodzi¢ do zmniejszania sie emisji szkodli-
wych substancji pochodzenia komunikacyjnego zanieczyszczajgcych powietrze atmosfe-
ryczne.

Jak juz wspomniano, kolejnym czynnikiem wptywajgcym negatywnie na stan powietrza at-
mosferycznego omawianego obszaru jest emisja zanieczyszczen pytowych z palenisk do-
mowych, w ktorych stosowane sg paliwa nieeklogiczne, a nierzadko rowniez odpady komu-
nalne. Wptyw tego czynnika na terenie miasta Uniejéw jest stosunkowo niski z uwagi na fakt,
ze wigksza czes¢ miasta zaopatrywana jest w ciepto poprzez gminng sie¢ cieptownicza,
opartg w duzej mierze o ciepto pozyskiwane z wéd geotermalnych, wspierane przez spalanie
biomasy oraz oleju opatowego. Inaczej sytuacja przedstawia sie na terenie gminy Uniejow,
gdzie budowa zorganizowanego systemu zaopatrzenia w ciepto jest niemozliwa ze wzgle-
dow ekonomicznych. W zwigzku z tym postuluje modernizacje przestarzatych indywidual-
nych systemow grzewczych poprzez zastosowanie w nich paliw, ktére majg mniej nieko-
rzystny wptyw na warunki aerosanitarne, a takze rozwdj miejskiej sieci cieptowniczej tam,
gdzie jest to mozliwe. W szczegdlnosci nalezy zapewni¢ dostep do zorganizowanego syste-
mu cieptowniczego nowym terenom mieszkaniowym, ustugowym i przemystowo-ustugowym,
wyznaczonym w granicach miasta Uniejow.

Obecny stan sanitarny powietrza mozna okre$li¢ jako dobry. Nie przewiduje sie, aby realiza-
cja ustalen zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przyczynita sie do wyraznego pogorszenia lokalnych warunkow aerosanitarnych, ktore wig-
zatyby sie ze wzrostem zanieczyszczenia powietrza do ponadnormatywnego poziomu.
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6.6. Klimat akustyczny

Jakos¢ klimatu akustycznego w obrebie obszaru objetego niniejszym opracowaniem jest
kwestig niezmiernie wazng ze wzgledu na funkcje uzdrowiskowe, jakie rozwijane sg w Unie-
jowie. Obszar objety planem otacza strefe ochrony uzdrowiskowej ,A”, w ktérej obowigzuja
restrykcyjne normy w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu, okreslone w rozporzgdze-
niu ministra srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw ha-
tasu w Srodowisku.

Jak juz stwierdzono wczesniej, czynnikiem, ktory wywiera najbardziej negatywny wptyw na
klimat akustyczny tego obszaru, jest hatas wywotany ruchem pojazdéw mechanicznych.
Gtéwnym jego zZrodiem sg drogi o najwiekszym natezeniu ruchu - droga krajowa nr 72 oraz
drogi wojewodzkie nr 469 i 473. W zwigzku z wprowadzeniem nowej zabudowy dojdzie do
wzrostu liczby mieszkancow i uzytkownikéw przedmiotowego obszaru, czego konsekwencjg
moze by¢ zwigkszenie sie potencjalnych ucigzliwosci akustycznych wynikajgcych z intensyfi-
kacji ruchu kotowego. Ucigzliwosci akustyczne mogg by¢ odczuwane w pasie terenu przyle-
gajacym do poszczegolnych drog (jest to teren o zréznicowanej szerokoéci). Im dalej od
drég, tym poziom odczuwalnego hatasu zmniejsza sie.

W wyniku wzrostu zagospodarowania czesci terenéw lokalnie moze dochodzi¢ do wzrostu
poziomu emitowanego hatasu, jednak nie przewiduje sig, aby realizacja zapiséw zawartych
w projekcie planu spowodowata drastyczne pogorszenie jakosci klimatu akustycznego.
Ewentualny wzrost liczby pojazdow mechanicznych bedzie w gtéwnej mierze dotyczyt aut
osobowych, natomiast projekt planu nie zawiera rozwigzan, ktore wywotatyby zwiekszenia
ruchu tranzytowego w postaci wysoce ucigzliwych samochoddw ciezarowych.

W celu zapewnienia terenom podlegajgcym ochronie akustycznej oraz pomieszczeniom
przeznaczonym na pobyt ludzi poziomu hatasu ponizej wartosci dopuszczalnych, w projekcie
planu zawarto nakaz zapewnienia ochrony akustycznej:

a) dla terenow MN i MNK - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenéw UO - jak dla terenu zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym poby-
tem dzieci i mtodziezy,

c) dla terenow MW - jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego,

d) dla terenow M/U, MN/U i U/MN - jak dla terendw mieszkaniowo - ustugowych,

e) dla terendw RM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

f) dla terenéw UTS, ML, ZP, ZP/WS i Rz/WS - jak dla terenéw rekreacyjno-

wypoczynkowych.

Dla zmniejszenia ucigzliwosci akustycznej powodowanej ruchem kotowym mozliwe jest row-
niez zastosowanie rozwigzan technicznych zmniejszajgcych poziom generowanego hatasu
lub ograniczajgcych jego zasieg. Wsrod rozwigzan tych wymieni¢ mozna stosowanie zieleni
izolacyjnej, zmiany organizacji ruchu (zmniejszenie dopuszczalnej predkosci, przeniesienie
czeséci ruchu kotowego na drogi przebiegajgce w wiekszym oddaleniu od terenéw podlegaja-
cych ochronie akustycznej), stosowanie tak zwanej cichej nawierzchni, redukujgcej poziom
hatasu powstajgcego na skutek toczenia kot samochoddéw o podtoze. Z uwagi na wysokie
walory przyrodnicze i krajobrazowe obszaru nie zaleca sie natomiast stosowania przegrod
akustycznych, ktore sg co prawda najskuteczniejszg metodg ochrony przed hatasem, jednak
stanowig element negatywnie wptywajgcy na krajobraz, utrudniajg takze migracje zwierzat.
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Wszelkie dziatania w zakresie ochrony przed hatasem powinny by¢ prowadzone komplekso-
wo, W celu zapewnienia odpowiedniej ochrony zdrowia mieszkancéw gminy.

6.7. Powierzchnia ziemi

Przeksztatcenia powierzchni ziemi zwigzane sg z powstawaniem nowych inwestycji. Wpro-
wadzanie nowych obiektow budowlanych, ciggow komunikacyjnych, czy elementow infra-
struktury kazdorazowo powoduje nieodwracalne zmiany powierzchni ziemi, ich zasieg jest
jednak réznicowany skalg i rodzajem inwestyciji. Istniejgce wczesniej formy sg zazwyczaj do-
stosowywane do zamierzen inwestycyjnych, co z kolei prowadzi do powstania nowych form
antropogenicznych, takich jak nasypy, zwatowiska, rowy, powierzchnie zniwelowane.

Uksztattowanie powierzchni terenu w granicach obszaru objetego projektem miejscowego
planu zagospodarowania ulegto rozmaitym przeksztatceniom. Najsilniej przeksztatcone zo-
staty tereny w centrum Uniejowa, gdzie podczas wznoszenia obiektéw budowlanych nastgpi-
to wyréwnanie i utwardzanie powierzchni terenu, powstawanie wykopéw i nasypéw pod po-
sadowienie fundamentéw, budowe sieci infrastruktury, drog, czy rowéw melioracyjnych. W
przypadku wiejskiej czesci gminy elementami najsilniej wptywajgcymi na przeksztatcenie na-
turalnego uksztaltowania powierzchni sg inwestycje liniowe - nasyp pod droge krajowg nr 72
oraz ziemne waly przeciwpowodziowe.

Dalsze przeksztatcanie powierzchni ziemi dotyczy¢ bedzie gtéwnie wyznaczonych w projek-
cie planu nowych terendéw inwestycyjnych, dotad niezagospodarowanych. Zawarte w projek-
cie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalenia zaktadajg wzrost zain-
westowania w czesci przedmiotowego obszaru, co moze sie przyczyniaé do powstawania lo-
kalnych utwardzen i przeksztatlcen powierzchni terenu. Przewiduje sie, ze podczas prowa-
dzenia prac budowlanych dojdzie do przemieszczenia pewnych ilosci mas ziemnych oraz
powstania ich nadmiaru podczas tworzenia wykopdw pod nowe inwestycje. Wytworzone w
ten sposdb masy ziemne muszg zostaé usuniete zgodnie z przepisami odrebnymi lub zago-
spodarowane w obrebie dziatki, co moze spowodowac lokalne przeksztatcenie uksztattowa-
nia powierzchni. W projekcie planu ustalono zasady zagospodarowania oraz parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy (w tym minimalne wskazniki powierzchni biologicznie
czynnej, wspotczynniki intensywnosci zabudowy, maksymalny wskaznik powierzchni zabu-
dowy), ktére sg zawarte w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenéw. W pro-
jekcie planu objeto ochrong przed nadmiernym zainwestowaniem tereny wysoce naturalne,
dla ktérych okreslono zakaz budowy obiektéw budowlanych, z pewnymi wyjgtkami okreslo-
nymi w projekcie planu. Realizacja tych zapisow umozliwi zapobieganie nadmiernemu
uszczelnieniu terendw.

Projekt planu - poprzez ustalenie obowigzku przestrzegania na terenach potozonych w za-
siegu Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wszelkich zakazéw, nakazéw i
ograniczen zawartych w obowigzujgcych dla tego obszaru przepisach odrebnych - zawiera
zapisy okre$lajgce zasady przeksztatcenia powierzchni terenu, dzieki czemu mozliwym be-
dzie zapobieganie nadmiernej ingerencji w lokalng rzezbe terenu.

Biorgc pod uwage powyzsze stwierdza sie, iz realizacja ustalen projektu planu nie powinna
skutkowaC znaczgcymi zmianami w uksztattowaniu terenu. W trakcie prac budowlanych,
zwigzanych z lokalizacjg nowej zabudowy, dojdzie do naruszenia istniejgcej wierzchniej war-
stwy pokrywy glebowej i jej czesciowego unieczynnienia. Podczas prowadzenia prac budow-
lanych nalezy zabezpieczy¢ usuwang warstwe glebowg tak, zeby mozliwe byto jej ponowne
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wykorzystanie po zakonczeniu prac, a jezeli nie jest to mozliwe, nalezy dazy¢ do jej odtwo-
rzenia.

6.8. Zasoby naturalne
W granicach obszaru opracowania wystepujg ztoza surowcéw mineralnych:

e wody termalne: nazwa ztoza - Uniejéw |, nr ztoza - WT 7929;
e wegiel brunatny: nazwa ztoza - Uniejéw, nr ztoza - WB 431.

W granicach obszaru znajduje sie otwor PIG/AGH - 2, z ktérego czerpane sg wody wykorzy-
stywane w balneologii do zabiegéw leczniczych oraz do zespotu rekreacyjno - basenowego
»1ermy Uniejow”. Dla ztoza wod termalnych wyznaczone zostaty obszar i teren gorniczy, kté-
re pokrywajg sie z obszarem zasobowym. Obszar podlegajgcy opracowaniu w czesci znajdu-
je sie w zasiegu wyznaczonego obszaru i terenu gorniczego.

Poktady wegla brunatnego nie sg przewidziane do eksploatacji. Dla tego ztoza nie zostat wy-
znaczony obszar i teren gérniczy.

Ustalenia zawarte w projekcie planu nie przewidujg ingerencji antropogenicznej do gteboko-
Sci warstw, w ktorych wystepujg wyzej wymienione ztoza. Dla obszaru i terenu gérniczego
okreslono w planie obowigzywanie przepiséw odrebnych.

Biorgc powyzsze pod uwage, nie przewiduje sie, aby realizacja zapiséw zawartych w projek-
cie planu wptywata na zasoby surowcéw mineralnych, w granicach opracowania.

6.9. Krajobraz

Teren miasta i gminy Uniejow charakteryzuje sie wysokimi walorami krajobrazowymi dzieki
harmonicznemu potgczeniu elementéw naturalnych (asymetryczna dolina Warty) i antropo-
genicznych (tereny atrakcyjne ze wzgledow historycznych). Dlatego niezwykle wazne jest
zapewnienie ochrony lokalnego krajobrazu przed wprowadzaniem elementéw dysharmonij-
nych.

W wyniku realizacji ustalen zawartych w projekcie planu lokalny krajobraz zostanie miejsco-
wo przeksztatcony. Zagospodarowanie terendw przeznaczonych pod nowe inwestycje spo-
woduje przeobrazenie czesci obszaréw dotychczas otwartych i niezagospodarowanych, doj-
dzie do ograniczenia powierzchni porosnigetych roslinnoscig, zwiekszenia powierzchni zabu-
dowy oraz utwardzenia czesci terenu.

Nalezy podkresli¢, ze nowe tereny inwestycyjne, ktdre zostaty wyznaczone w projekcie planu
miejscowego, znajdujg sie poza obszarami o najwyzszych walorach krajobrazowych - doling
Warty wraz ze strefg krawedziowg oraz historycznym centrum Uniejowa. Dla poszczegodl-
nych terenéw budowlanych okreslono szczegétowe parametry zabudowy: maksymalny
udziat zabudowy na dziatce, wysokos¢ posadowienia budynku wzgledem powierzchni tere-
nu, maksymalng liczbe budynkdéw oraz ich wysoko$¢ wraz z dopuszczalng liczbg kondygna-
cji, kat nachylenia dachu, a takze barwe i rodzaj okry¢ Sciennych i dachowych. Okreslono
réwniez dopuszczalne parametry ogrodzen posesji. Na rysunku planu zostaty natomiast wy-
znaczone linie zabudowy, ktore regulujg rozmieszczenie budynkéw na poszczegolnych dzia-
tach. Ponadto projekt planu okresla szczegétowe zasady dotyczace umieszczania reklam.
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Realizacja powyzszych ustaleh zawartych w projekcie planu wptynie korzystnie na ochrone
wysokich waloréw krajobrazowych tego obszaru. Umozliwi zachowanie tadu przestrzennego
oraz ochrone przed powstaniem nowej zabudowy terenéw o najwyzszych walorach krajobra-
zowych.

6.10. Warunki klimatyczne

Warunki klimatyczne obszaru, dla ktérego wykonano projekt planu, sg kwestig niezmiernie
wazng w kontekscie ustanowionych stref ochrony uzdrowiskowej, gdyz klimat w miejscowo-
Sciach uzdrowiskowych powinien posiadaé potwierdzone wiasciwosci lecznicze.

Realizacja zabudowy na terenach przeznaczonych w projekcie planu pod inwestycje moze
sie przyczyni¢ do niewielkich zmian w lokalnych mikroklimatach, w wyniku wzrostu po-
wierzchni zabudowanych i utwardzonych. W obrebie terenéw zurbanizowanych moze do-
chodzi¢ do zmniejszenia sie dobowych amplitud temperatur, wzrostu temperatur w okresach
zimowych, obnizenia sie wilgotnosci powietrza oraz modyfikac;ji sity i kierunku wiatru.

W granicach obszaru objetego projektem planu miejscowego, najwyzsze walory klimatyczne,
z punktu widzenia lecznictwa uzdrowiskowego, posiadajg kompleksy lesne, a czesciowo
réwniez taki i pola wystepujgce w sagsiedztwie rzeki Warty. Tereny te planuje sie pozostawié
bez zmian w dotychczasowym sposobie uzytkowania.

Biorgc pod uwage powyzsze, mozna stwierdzi¢, ze zmiany warunkow klimatu bedg nie-
Zznaczne, a takze nie wptyng na mozliwosci prowadzenia lecznictwa uzdrowiskowego w Unie-
jowie.

6.11. Dobra kultury i zabytki

Na badanym obszarze znajdujg sie obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepisow
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami. Najwazniejsze z
nich, to dwa obiekty wpisane do rejestru zabytkéw:

— kosciét parafialny pw. Wniebowziecia NMP i Sw. Floriana w Uniejowie — nr rej. A-
44/424 z dnia 12.12.1953 r. oraz A/245/104 z 21.10.1967 r.,

— péznoklasycystyczny dworek szlachecki z 1845 r. przy ul. Koscielnickiej — nr rej.
A/360/102 z dnia 10.08.1984 ..

Na omawianym obszarze zlokalizowanych sg ponadto 22 obiekty cenne pod wzgledem hi-
storycznym, ktore zostaty umieszczone w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, a tak-
ze stanowiska archeologiczne, zaewidencjonowane przez Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow. Obiekty zabytkowe, jak rowniez strefy ochronne stanowisk archeologicznych zo-
staty oznaczone na rysunku planu. W projekcie planu zawarto szereg zasad, wynikajgcych z
potrzeby ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

Ustalenia zawarte w projekcie planu nie wplyng w sposdb negatywny na dobra kultury i za-
bytki. Zapisy odnoszace sie do obiektdw wpisanych do rejestru zabytkow mogg sie jedynie
przyczyni¢ do trwatego ich zachowania w lokalnym krajobrazie. Ustalenia zawarte w projek-
cie planu chronig réwniez archeologiczne dziedzictwo kulturowe i okreslajg archeologiczne
strefy ochrony konserwatorskiej.
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6.12. Dobra materialne

Ustalenia zapisane w projekcie planu wptyng korzystnie na dobra materialne przedmiotowe-
go obszaru miedzy innymi poprzez poprawe jakosci i warto$ci przestrzeni, rozwéj infrastruk-
tury technicznej (np. sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i cieptowniczej), wzrost wartosci nie-
ruchomosci gruntowych na skutek zmiany przeznaczenia ich na tereny budowlane, a takze
tworzenie zainwestowania zwigzanego z rozwojem lecznictwa uzdrowiskowego, turystyki i
rekreacji. Nie przewiduje sie natomiast podjecia dziatah, ktére mogtyby potencjalnie wywie-
ra¢ negatywny wptyw na dobra materialne.

6.13. Syntetyczne zestawienie wplywu realizacji ustalen projektu planu na
poszczegolne komponenty srodowiska przyrodniczego wraz z okresleniem ich
charakteru

Analiza specyficznych uwarunkowan lokalnego srodowiska przyrodniczego oraz ustalen za-
wartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwala okresli¢
przewidywane zmiany, jakie moze wprowadzi¢ realizacja jego zapisdw na poszczegolne
komponenty $rodowiska przyrodniczego oraz przyszie zagospodarowanie rozpatrywanego
obszaru. Plan wprowadza tereny zréznicowane pod wzgledem funkcjonalnym, ktére zostaty
wyznaczone na obszarze w wigkszosci juz zainwestowanym. Biorgc pod uwage, ze w pro-
jekcie planu ustalony zostat zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziaty-
waé na srodowisko, skala ewentualnych negatywnych oddziatywan nie bedzie przybierata
formy wyraznych szkdd w rozpatrywanym srodowisku przyrodniczym.

W zwigzku z realizacjg zapisow zawartych w projekcie planu przewiduje sie r6znorodny
wptyw zachodzgcych zjawisk na poszczegdlne komponenty srodowiska przyrodniczego.
Podstawowym elementem rozrozniajgcym charakter zachodzgcych oddziatywan jest ich kie-
runek wptywu, ktory moze by¢ pozytywny lub negatywny. Przewidywane oddziatywania na
srodowisko mogg mie¢ charakter bezposredni (zwigzany z dang inwestycjg czy tez bedacy
wyraznym nastepstwem podjetych dziatan) lub posredni (zwigzany z juz istniejgcymi okolicz-
noéciami lub dodatkowymi przedsiewzieciami, ktére sg ze sobg powigzane). Biorgc pod
uwage okres wystepowania oddziatywan wyrdznia sie chwilowe, state, krotkoterminowe i
diugoterminowe. Najwieksze znaczenie przypisuje sie oddzialywaniom o charakterze diugo-
terminowym, gdyz wystepujg one od zakonczenia danego dziatania i trwajg wraz z funkcjo-
nowaniem zrealizowanych przedsiewzie¢. Znaczna czes$¢ oddziatywan ma charakter skumu-
lowany - jest wynikiem natozenia sie na siebie réznorodnych czynnikéw, ktére przyczyniajg
sie do wygenerowania pozytywnego bgdz negatywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze.
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Tab. 9. Przewidywane oddziatywania na Srodowisko, bedgce skutkiem ustalen projektu pla-

nu - podsumowanie.

Potencjalny
wplyw reali-
zacji ustalen
miejscowego
planu zago-
spodarowa-
nia prze-
strzennego
na:

Potencjalny wplyw

Kierunek wptywu

Czas trwania

Réznorod-
nos¢ biolo-
giczna

Zwiekszenie powierzchni terendw przeznaczonych pod zabudo-
we kosztem terenéw otwartych

u| Charakter wptywu

Zmniejszenie ogolnej powierzchni biologicznie czynnej

Ochrona istniejgcych nasadzen, zapobieganie ekspansji gatun-
kéw innych niz rodzime

Zachowanie rozlegtych obszaréw otwartych

Ograniczenie negatywnego wptywu antropogenicznych barier na
swobode przemieszczenia sie gatunkéw zwierzgt

Warunki zycia
ludnosci

Zachowanie w nieprzeksztatconej formie obszaréw najcenniej-
szych pod wzgledem bioklimatycznym

Wprowadzenie zasad kreujgcych lokalny tad przestrzenny i po-
rzagdkujgcych zasady umieszczania reklam - wzmocnienie wra-
zen estetycznych

D, S

Wyznaczenie terendw przestrzeni publicznej, terenéw sporto-
wych, rekreacyjnych i turystycznych

U

[o0]

D, S

Wzrost ucigzliwosci akustycznych i pylenia zwigzanych z pra-
cami budowlanymi

P, W

K, C

Rozbudowa oferty uzdrowiskowej

Wzrost atrakcyjnosci turystycznej

Wody po-
wierzchniowe

Zanieczyszczenie wod powierzchniowych odpadami wytwarza-
nymi przez turystow

Ustanowienie ochrony sieci hydrograficznej

-
mn g o

Regulacja zasad gospodarki wodno - Sciekowej

Wody pod-
ziemne

Wazrost uszczelnienia powierzchni terenu i zwigzane z tym ogra-
niczenie poziomu infiltracji

Regulacja zasad gospodarki wodno - sciekowej

W?zrost poboru wody

Powietrze
atmosferycz-
ne

Wazrost pylenia w trakcie realizacji inwestyciji

Ewentualny wzrost ilosci zanieczyszczeh pochodzenia komuni-
kacyjnego na skutek wzrostu zainwestowania obszaru

Z |Z|Z2|v| Z2 |v|T| Z2 |v|1v| Z

T |U|0|w| U |m

n nwno n |T

Stosowanie mato ucigzliwych dla powietrza atmosferycznego
systeméw grzewczych.

U

Zachowanie dotychczasowego przeznaczenia rozlegtych obsza-
réw zielonych

U

Klimat aku-
styczny

Emisja hatasu w trakcie realizacji inwestycji

P,S

Ewentualne pogorszenie warunkéw akustycznych na skutek
wzrostu poziomu zainwestowania obszaru potgczonego ze
zwiekszeniem natezenia ruchu kotowego.

W, S

Wymédg zapewnienia ochrony akustycznej dla poszczegdlnych
rodzajéw terenu

Tymczasowy wzrost poziomu emitowanego hatasu w sasiedz-
twie nowych terendw inwestycyjnych

D, C

Powierzchnia
ziemi

Degradacja pokrywy glebowo - roslinnej w trakcie realizacji in-
westycji

K, S

Powstawanie lokalnych utwardzen i przeksztatcen powierzchni
terenu

D, S

Ograniczenie mozliwosci zainwestowania na terenach o charak-
terze naturalnym

D, S

Ograniczenie mozliwosci wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajacych rzezbe terenu.

Wzrost ilosci wytwarzanych odpadéw

Zasoby natu-

Wzrost zuzycia wod termalnych

Pz

0|0 O

68




ralne

w
Lokalne przeobrazenia mikroklimatu N P, W S
Klimat Brak przeksztatcen w obrebie obszaréw cennych pod wzgledem = = D
bioklimatycznym
Krajobraz Czesciowe przeksztatcenie krajobrazu_ _ N P D
Poprawa jakos$ci wizualno - estetycznej krajobrazu P W D
Zabytki Ochrona obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw P S D
Okreslenie archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej P S D
Ei)gl?lr: mate- Rozwoj débr materialnych P S D
Oznaczenia:

Kierunek wptywu: P - pozytywny; N - negatywny

Charakter wptywu: B - bezposredni; P - posredni; W - wtérny; S - skumulowany

Czas trwania: K - krotkoterminowe; S - $rednioterminowe; D - dtugoterminowe; S - state; C - chwilowe
Zrédio: Opracowanie whasne

7. Propozycja rozwigzan alternatywnych w stosunku do zawartych w projekcie
planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaktada pewien wzrost inten-
sywnosci zainwestowania przedmiotowego obszaru. Tak przewidziane zmiany w lokalnej
strukturze przestrzennej stanowig kontynuacje polityki przestrzennej okreslonej w Zmianie
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Unie-
Jjow. Atrakcyjnoé¢ inwestycyjna przedmiotowego obszaru wzrosta wraz z otrzymaniem statu-
su uzdrowiska. W celu zapewnienia zréwnowazonego rozwoju obszaru cennego pod wzgle-
dem przyrodniczym, kulturowym i krajobrazowym konieczne wydaje sie Swiadome i racjonal-
ne wyznaczenie obszarow najkorzystniejszych dla rozwoju funkcji mieszkaniowych i ustugo-
wych. Przy opracowywaniu projektu planu wzieto pod uwage specyficzne lokalne uwarunko-
wania, wymogi w zakresie ochrony srodowiska i przyrody, a takze przeanalizowano mozliwe
do wystgpienia niekorzystne oddziatywania na srodowisko przyrodnicze. Po konsultacjach z
zainteresowanymi stronami, wybrano ostateczne rozwigzanie, ktére w najwiekszym stopniu
jest zgodne z zapisami zawartymi w Zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego Gminy i Miasta Unigjow. Przy sporzadzaniu projektu planu
uwzgledniono zalecenia wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego.

Przyjete rozwigzania uznano za nieprzyczyniajgce sie do wystgpienia znaczgcych negatyw-
nych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony oraz integralnos¢ i spojno$¢ obszaréw Natura
2000. W zwigzku z powyzszym nie wskazuje sie na rozwigzania alternatywne w stosunku do
kierunkow i form zagospodarowania przestrzennego zaproponowanych w projekcie planu.

W trakcie opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz prognozy oddziatywania na srodowisko nie napotkano na utrudnienia wynikajgce z nie-
dostatkow techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.
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8. Propozycja rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczag negatywnych zjawisk oddzialujacych na
srodowisko, w tym na obszary Natura 2000, wynikajacych z realizacji ustalen
projektu planu

Projekt planu uwzglednia wzrost zainwestowania w czesci przedmiotowego obszaru. Projekt
przeznacza pod zabudowe pewne nowe tereny, dotgd niezabudowane. W przypadku wiek-
szosci terendw juz zagospodarowanych mozliwe bedzie wznoszenie nowych budynkéw, co
spowoduje zwiekszenie powierzchni zabudowy. W przypadku nastepujgcych terenéw do-
puszczone zostaty jedynie remonty i przebudowa juz istniejgcych obiektéw, lecz niedozwolo-
ne jest wznoszenie nowych: 1_5.MN, 1_6.MN,1_7MN i1 8MN, 1 _1.MN/U, 1_2.MN/U, ML,
1 3.MNk, 1 4MNk, 1 5.MNk, 1 6.MNk, 1 7.MNk i 13.MNk oraz fragmentéw terendéw
1 2.MNk, 1_8.MNk, 1_9.MNk, 1_10.MNk i 1_12.MNk potozonych w pasie szerokosci 100 m
od linii brzegu rzeki Warty. Realizacja ustaleh okreslonych w projekcie planu moze przyczy-
nia¢ sie do wywierania pewnych presji na srodowisko przyrodnicze, skala tych oddziatywan
jest trudna do przewidzenia na etapie prognozy. W zwigzku z tym konieczne jest zapropo-
nowanie rozwigzan, ktore bedg zapewniaty ograniczanie negatywnych oddziatywan, zaréwno
na etapie realizacji inwestycji, jak tez i pézniejszego uzytkowania terenéw. Czesé¢ dziatan,
majgcych na celu zminimalizowanie niekorzystnych oddziatywan, zostata zdefiniowana we
wczesniejszych punktach prognozy, okre$lajgcych ustalenia projektu planu. Pozostate pro-
pozycje zostang przedstawione w niniejszym rozdziale.

Rozpatrujgc mozliwe do pojawienia sie negatywne zjawiska oddziatujgce na srodowisko na-
lezy przedstawic¢ propozycje srodkoéw tagodzgcych niekorzystny ich wptyw na zmiany istotne
dla ludzi, elementéw Srodowiska przyrodniczego oraz obszaréw Natura 2000.

W wyniku realizacji ustalen zawartych w projekcie planu negatywny wptyw na ludzi bedzie
niewielki. Przedstawione ponizej propozycje dziatan majg na celu wyrazne zminimalizowanie
ucigzliwosci, ktére mogtyby by¢ odczuwane przez uzytkownikéw przedmiotowego obszaru:

o stosowanie w trakcie prac budowlanych urzgdzen o niskim poziomie emisji hatasu oraz
zanieczyszczen;

e przy realizacji nowych obiektéw stosowanie materiatdw zapewniajgcych scianom ze-
wnetrznym podwyzszong izolacyjnosc akustyczna;

o projektowanie zabudowy na terenach inwestycyjnych, znajdujgcych sie w sgsiedztwie
droég o znacznym natezeniu ruchu, w taki sposob, aby zabudowa posadowiona byta w
mozliwie duzej odlegtosci od drogi, natomiast w czesci dziatki przylegajgcej bezpo-
Srednio do drogi znajdowaty sie miejsca postojowe oraz ewentualna zielen izolacyjna;

e prowadzenie systematycznej kontroli jakosci klimatu akustycznego na terenach podle-
gajacych ochronie akustycznej. W przypadku stwierdzenia przekroczen w stosunku do
dopuszczonych pozioméw hatasu nalezy dazy¢ do wprowadzenia odpowiednich srod-
kéw ochrony akustycznej;

o tworzenie paséw zieleni izolacyjnej wzdtuz ciggdw komunikacyjnych, z zastosowaniem
gatunkow zimozielonych;

e przy przebudowie drog zaleca sie zastosowanie nowoczesnej nawierzchni o wkasciwo-
Sciach ttumigcych hatas;
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w celu wizualnego ograniczenia zmian w lokalnym krajobrazie zaleca sie powszechne
stosowanie zieleni wysokiej na terenach przewidzianych pod inwestycje;

nowopowstate obiekty budowlane powinny by¢ zrealizowane w formie zapewniajgcej
estetyczne odczucia uzytkownikom przestrzeni.

Propozycje dziatan stuzgcych zapobieganiu, ograniczaniu i kompensacji negatywnego wpty-
wu realizacji niektérych zapiséw projektu planu w stosunku do zmian odnoszacych sie do
srodowiska przyrodniczego:

stosowanie w trakcie prac budowlanych urzadzen o niskim poziomie emisji hatasu oraz
zanieczyszczen;

realizacja zamierzen inwestycyjnych powinna by¢ poprzedzona doktadnym rozpozna-
niem wartosci przyrodniczych terenu w celu wyeliminowania mozliwosci trwatego
zniszczenia powigzan biocenotycznych;

ubytek powierzchni biologicznie czynnej powinien by¢ rownowazony wprowadzaniem
terendéw zielonych w mozliwie jak najkrotszym okresie po zakonczeniu prac budowla-
nych;

przy realizacji nowych nasadzen powinny byé wykorzystywane rodzime gatunki roslin;

w celu ograniczenia negatywnego oddziatywania bariery antropogenicznej, jakg jest
droga krajowa nr 72, zaleca sie budowe urzadzen utatwiajgcych przemieszczanie sie
zwierzat (np. tunele, przepusty);

prowadzenie systematycznej kontroli jakosci klimatu akustycznego w obrebie obsza-
réw podlegajgcych ochronie akustycznej;

w celu ochrony lokalnych zasobdow hydrograficznych nalezy stosowaé taki rodzaj fun-
damentowania budynkoéw, ktory nie bedzie powodowat obnizania zwierciadta wod po-
wierzchniowych i podziemnych;

realizacja zabudowy na terenach dotychczas niezainwestowanych powinna by¢ po-
przedzona doktadnym rozpoznaniem warunkoéw gruntowo-wodnych, inwestycje nalezy
dostosowywac do zastanych warunkow, bez ich przeksztatcania.

W niniejszej prognozie oddziatywania na srodowisko stwierdzono, iz w wyniku realizacji usta-
len zawartych w projekcie planu nie powinno wystgpi¢ znaczgce oddziatywanie na cele i
przedmiot ochrony Obszaru Natura 2000 (PLB 300002) Dolina Srodkowej Warty oraz na in-
tegralnosc¢ tego obszaru. Majgc jednak na uwadze posrednie oddziatywanie wzrostu zainwe-
stowania w granicach opracowania na przedmiot ochrony - obszar specjalnej ochrony pta-

kéw -

wskazuje sie na zastosowanie nastepujgcych rozwigzan:

w celu zachowania lokalnych zasobdw hydrograficznych, fauny i flory wodolubnej oraz
chronionych siedlisk przyrodniczych nalezy fundamentowac budynki oraz wykonywaé
prace ziemne w sposob nie przyczyniajacy sie do obnizania zwierciadta wod po-
wierzchniowych i podziemnych (np. nie wykonujgc podpiwniczen budynkéw oraz sto-
sujgc stopy fundamentowe zamiast faw);
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¢ realizacja zamierzeh inwestycyjnych powinna by¢ poprzedzona dokladnym rozpozna-
niem wartosci przyrodniczych terenu w celu wyeliminowania mozliwosci trwatego
zniszczenia powigzan biocenotycznych;

e w celu wyeliminowania zagrozenia porazenia prgdem oraz kolizji ptakéw z liniami
energetycznymi, zaleca sie stosowanie rozwigzah technicznych zmniejszajacych to
niebezpieczenstwo, a w przypadku realizacji nowych inwestycji tego typu, budowanie
ich w formie podziemnej, przy jednoczesnym unikaniu wprowadzania ich na tereny
najcenniejszych pod wzgledem przyrodniczym;

o W przypadku zastosowania na przedmiotowym obszarze, lub w pasie drogowym drogi
krajowej, elementéw ochrony akustycznej w postaci ekranéw akustycznych konieczne
jest aby nie byly one typowo przezroczyste, zaleca sie obsadzenie ich zielenig;

e w celu ochrony cennych przyrodniczo siedlisk przed niekorzystnym wptywem ruchu tu-
rystycznego zaleca sie kanalizowanie i odpowiednie organizowanie ruchu turystyczne-
go za pomocg precyzyjne oznakowanych i odpowiednio utrzymanych szlakow, $ciezek
i obiektow turystycznych. Ochrona miejsc wyjatkowo cennych pod wzgledem przyrod-
niczym moze sie réwniez odbywac¢ poprzez ukierunkowanie ruchu turystycznego na
obszary mniej wrazliwe, a ciekawe przyrodniczo.

Na etapie oceny projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydaje sie,
iz wskazanie ewentualnych prac kompensacyjnych moze by¢ wysoce nieprecyzyjne. Nie zo-
stata dotychczas opracowana szczegdtowa inwentaryzacja przyrodnicza przedmiotowego
obszaru, dlatego tez trudno jest jednoznacznie zdefiniowac stopieh negatywnych zjawisk od-
dziatujgcych na elementy podlegajgce ochronie. Dlatego tez proponuje sie, by okreslenie
ewentualnych dziatan kompensacyjnych odbywato sie na etapie projektowania przedsie-
wziecia, w przypadku sporzgdzania raportu oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

9. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspoélnotowym i krajowym

Srodowisko przyrodnicze podlega bardzo ztozonej ochronie, ktéra jest realizowana na pod-
stawie zapiséw zawartych w dokumentach ustanowionych na réznorodnych szczeblach.
Wraz ze wstgpieniem Polski do Unii Europejskiej rozpoczat sie proces dostosowywania pol-
skiego prawa do przepisow unijnych. Kwestia ochrony srodowiska jest jedng z prioryteto-
wych dla Wspdlnoty i uwzgledniana jest w wielu aktach prawnych, ktére zawierajg dyrektywy,
rozporzadzenia, decyzje i zalecenia. Celem dziatan inicjowanych na poziomie europejskim
jest m.in. ochrona bioréznorodnosci, przeciwdziatanie antropogenicznym przyczynom zmian
klimatycznych. Wsrod istotnych dyrektyw nalezy wyr6zni¢ dwie: w sprawie ochrony dzikich
ptakow 79/40/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 r.; ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory 92/43/EWG z dnia 21 maj 1992 r. Ich celem jest ochrona cennych z punktu wi-
dzenia wspolnotowego gatunkow fauny i flory.

Na szczeblu krajowym opracowany zostat dokument "Polityka ekologiczna Panstwa w latach
2009 - 2012 z perspektywag do roku 2016", ktéra okresla kierunki dziatan w zakresie ochrony
zasobdw naturalnych oraz poprawy ich jakosci. Zgodnie z tymi wytycznymi planowanie miej-
scowe powinno uwzglednia¢ wymagania ochrony srodowiska oraz wprowadzac ustalenia,
ktérych celem bedzie kompensacja negatywnego oddziatywania czynnikow antropogenicz-
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nych na poszczegdlne elementy przyrodnicze - konieczno$¢ uwzgledniania aspektu ekolo-
gicznego w planowaniu przestrzennym. Podstawg racjonalnego podejscia do procesu pla-
nowania jest wnikliwe zapoznanie sie z lokalnymi zasobami Srodowiska przyrodniczego, co
jest mozliwe dzieki opracowaniom ekofizjograficznym, ktoérych zalecenia powinny byc¢
uwzglednianie w prawie miejscowym.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci strefy uzdrowisko-
wej "B" na terenie Miasta Uniejow i miejscowosci Cztopy, Spycimierz, Zieleh i fragmentu stre-
fy uzdrowiskowej "C" w miejscowosci Zielen odnosi sie do celow ochrony Srodowiska usta-
nowionych na szczeblu miedzynarodowym, wspoélnotowym i krajowym.

Tab. 10. Cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym i kra-
jowym oraz sposob ich uwzglednienia w projekcie planu

Dokument

Cel

Sposoéb ich uwzglednienia w projekcie miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego

Cele ustanowione na szczeblu miedzynarodowym

Ramowa konwencja
Narodéw Zjedno-
czonych w sprawie
zmian klimatu wraz z
wprowadzajacym li-
mity emisji Protoko-
tem z Kioto

(...) badanie, wspieranie,
rozwoj oraz zwiekszanie wy-
korzystania nowych i odna-
wialnych zrédet energii, tech-
nologii pochfaniania dwutlen-
ku wegla oraz zaawansowa-
nych i innowacyjnych techno-
logii przyjaznych dla srodo-
wiska

Ustalono zaopatrzenie w ciepto w oparciu 0 gminng
sie¢ cieptowniczg. Dopuszczono zaopatrywanie w
ciepto w oparciu m.in. o wode geotermalng, energie
elektryczng lub odnawialne zrodta ciepta.

Konwencja o rézno-
rodnosci biologicz-
nej

(...) ochrona réznorodnosci
biologicznej, zrbwnowazone
uzytkowanie jej elementow
oraz uczciwy i sprawiedliwy
podziat korzysci wynikajg-
cych z wykorzystywania za-
sobow genetycznych, w tym
przez odpowiedni dostep do
zasobdéw genetycznych i od-
powiedni transfer wlasciwych
technologii, z uwzglednie-
niem wszystkich praw do
tych zasobéw i technologii, a
takze odpowiednie finanso-
wanie

Ustalono obowigzek przestrzegania na terenach
podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy o
ochronie przyrody (Natura 2000 Dolina Srodkowej
Warty, Nadwarcianski Obszar Chronionego Krajo-
brazu) wszelkich zakazow, nakazow i ograniczen
zawartych w obowigzujgcych dla tych obszaréow
przepisach odrebnych.

Wprowadzono ustalenia majgce na celu zachowanie
chronionych siedlisk przyrodniczych.

Cele ustanowione na szczeblu wspélno-

towym

Traktat o funkcjono-
waniu Unii Europej-
skiej

Zachowanie, ochrona i po-
prawa jakosci srodowiska

Ustalono obowigzek przestrzegania na terenach pod-
legajgcych ochronie na podstawie ustawy o ochronie
przyrody (Natura 2000 Dolina Srodkowej Warty,
Nadwarcianski Obszar Chronionego Krajobrazu)
wszelkich zakazéw, nakazéw i ograniczen zawartych
w obowigzujgcych dla tych obszaréw przepisach od-
rebnych.

Ustalono ograniczenia w zakresie intensywnosci
wykorzystania terenu - okreslono minimalng po-
wierzchnie biologicznie czynng oraz wskaznik inten-
sywnosci zabudowy.

Zachowano wolnymi od zabudowy tereny naturalne
- ustalono zakaz zabudowy na terenach ZL, ZN/WS,
ZP, Rz/WS, Twp, Z, ZP/WS, WS, R.

Ustalono zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieo-
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czyszczonych sciekdw do gruntu, rowdw melioracyj-
nych i wod powierzchniowych.

Ochrona zdrowia ludzkiego

Ustalono wymaog zapewnienia ochrony akustycznej
dla terenéw podlegajgcych ochronie akustycznej na
podstawie przepiséw odrebnych.

Ostrozne i racjonalne wyko-
rzystanie zasobow natural-
nych

Zachowano wolnymi od zabudowy tereny naturalne
- ustalono zakaz zabudowy na terenach ZL, ZN/WS,
ZP, Rz/WS, Twp, Z, ZP/WS, WS, R.

Cele ustanowione na szczeblu krajowym

Polityka ekologiczna
panstwa w latach
2009 - 2012 z per-
spektywa do roku
2016

Zachowanie bogatej rézno-
rodnosci biologicznej

Ustalono obowigzek przestrzegania na terenach
podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy o
ochronie przyrody (Natura 2000 Dolina Srodkowe;j
Warty, Nadwarcianski Obszar Chronionego Krajo-
brazu) wszelkich zakazéw, nakazdéw i ograniczen
zawartych w obowigzujgcych dla tych obszaréw
przepisach odrebnych.

Ustalono zakaz stosowania gatunkoéw innych niz ro-
dzime dla danego obszaru.

Wprowadzono ustalenia majgce na celu zachowanie
chronionych siedlisk przyrodniczych.

Racjonalne uzytkowanie za-
sobow lesnych - ksztattowa-
nie wiasciwej ich struktury
gatunkowej i wiekowej, z za-
chowaniem bogactwa biolo-
gicznego

Ustalono zachowanie dotychczasowego przezna-
czenia gruntow lesnych.

Racjonalizacja gospodaro-
wania zasobami wod po-
wierzchniowych i podziem-
nych w taki sposéb, aby
uchroni¢ gospodarke naro-
dowg od deficytow wody i
zabezpieczy¢ przed skutkami
powodzi

Ustalono zaopatrywanie w wode terendw i budyn-
kow z gminnej sieci wodociggowe;j.

Ustalono wymég odprowadzania $ciekéw bytowo -
gospodarczych i technologicznych do sieci kanali-
zacji sanitarne;j.

Ustalono zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieo-
czyszczonych sciekéw do gruntu, rowdw melioracyj-
nych i wéd powierzchniowych.

Na rysunku planu wyznaczono obszary szczegdlne-
go zagrozenia powodzig i ustalono w ich granicach
obowigzek uwzglednienia zakazéw, nakazéw, ogra-
niczen i dopuszczen wynikajgcych z przepiséw pra-
wa wodnego.

Ochrona powierzchni ziemi,
w szczegolnosci gruntéw
uzytkowanych rolniczo

Zachowano wolnymi od zabudowy tereny naturalne
- ustalono zakaz zabudowy na terenach ZL, ZN/WS,
ZP, Rz/WS, Twp, Z, ZP/WS, WS, R.

Ustalono ograniczenia w zakresie intensywnosci
wykorzystania terenu - okre$lono minimalng po-
wierzchnie biologicznie czynng oraz wskaznik inten-
sywnosci zabudowy.

Ustalono zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
Sciekow do gruntu, rowdéw melioracyjnych i wod po-
wierzchniowych.

Ustalono zaopatrywanie w wode terendw i budyn-
kéw z gminnej sieci wodociggowe;.

Dazenie do spetnienia zobo-
wigzan wynikajgcych z Trak-
tatu Akcesyjnego i dyrektyw

unijnych dotyczgcych limitéw
emisji zanieczyszczen

Ustalono zaopatrzenie w ciepto w oparciu o gminng
sie¢ cieptowniczg. Dopuszczono zaopatrywanie w
ciepto w oparciu o wode geotermalng, energie elek-
tryczng, odnawialne Zrédta ciepta i inne.

Utrzymanie lub osiagniecie
dobrego stanu wszystkich

Ustalono zaopatrywanie w wode terendw i budyn-
kéw z gminnej sieci wodociggowe;j.
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wod, w tym zachowanie i Ustalono zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieo-
przywrocenie ciggtosci eko- | czyszczonych Sciekéw do gruntu, rowdw melioracyj-
logicznej ciekow nych i wéd powierzchniowych.

Ustalono gromadzenie, odprowadzenie i zagospo-
darowanie odpadéw na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych.

Wzrost racjonalnosci gospo-

. . Ustalono zabezpieczenie mozliwosci segregowania
darki odpadami P greg

odpaddéw w miejscu zbidrki, zgodnie z obowigzuja-
cymi przepisami szczegdlnymi oraz przepisami pra-
wa miejscowego.

Ustalono wymaog zapewnienia ochrony akustycznej
dla terenéw podlegajgcych ochronie akustycznej na
podstawie przepiséw odrebnych.

Wyznaczono strefy ochronne wokét napowietrznych
linii energetycznych oraz wprowadzono obowigzek
lokalizowania obiektow bedacych zrédtem promie-
niowania elektromagnetycznego zgodnie z przepi-

Dokonywanie wiarygodnej sami odrebnymi

oceny narazenia spoteczen-

W ustaleniach szczegétowych dla terendw ustugo-
wych znajduje sie zapis ustanawiajgcy obowigzek
ograniczenia ucigzliwosci akustycznych nowych i
rozbudowywanych obiektéw zwigzanych z prowa-
dzong dziatalnoscig ustugowg miedzy innymi po-
przez stosowanie urzgdzen o niskim poziomie emisji
hatasu; odpowiednie usytuowanie na dziatce urza-
dzen ucigzliwych akustycznie, tak aby w mozliwie
najmniejszym stopniu oddziatywaty one na tereny
chronione akustycznie; zastosowanie na etapie pro-
jektowania obiektéw odpowiednich rozwigzan tech-
nicznych, takich jak: elementy amortyzujgce drgania
oraz przegrody izolujgce.

stwa na ponadnormatywny
hatas i nadmierne oddziaty-
wanie pol elektromagnetycz-
nych oraz podejmowanie
krokéw zmierzajgcych do
zmniejszenia tych zagrozen

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie: Ramowa konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie
zmian klimatu; Protokét z Kioto; Konwencja o roznorodnosci biologicznej; Wersja skonsolidowana trak-
tatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej; Polityka ekologiczna Panstwa w latach 2009 - 2012 z per-
spektywg do roku 2016.

10. Informacja o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko

Ze wzgledu na lokalny charakter analizowanego projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego mozna jednoznacznie stwierdzi¢, ze nie przewiduje sie transgranicz-
nego oddziatywania zapisow w nim zawartych.

11. Streszczenie

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci strefy uzdrowiskowej "B"
na terenie Miasta Uniejéw i miejscowosci Cztopy, Spycimierz, Zielen i fragmentu strefy
uzdrowiskowej "C" w miejscowosci Zielen, ktory zostat opracowany na podstawie uchwaty nr
LXVI111/438/2014 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 19 wrzesnia 2014 r., zmienionej uchwata
nr VII/68/2019 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 29 marca 2019 r. Zakres i stopieh szczegé-
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towosci informacji zawartych w prognozie zostat uzgodniony z Regionalng Dyrekcjg Ochrony
Srodowiska w todzi oraz Panstwowym Powiatowym Inspektoratem Sanitarnym w Poddebi-
cach. Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem sporzgdzanym obowigzkowo
dla miejscowych plandéw, wynika to z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym oraz z ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spote-
czenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko. Zadaniem
prognozy jest okreslenie, czy realizacja ustalen zawartych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego bedzie wywierac¢ istotny wptyw na poszczegdline kompo-
nenty srodowiska przyrodniczego, w szczegdélnosci na obszary Natura 2000 oraz czy zawar-
te w projekcie planu zapisy bedg w wystarczajgcym stopniu przyczynia¢ sie do kompensacji
negatywnych oddziatywan. W celu przeprowadzenia tych analiz dokonano rozpoznania sta-
nu srodowiska oraz okreslono zagrozenia, ktére moga sie pojawi¢ w wyniku realizacji ustalen
planu.

W niniejszym opracowaniu okreslono propozycje metod analizy skutkow realizacji postano-
wieh projektu planu (analiza poréwnawcza wykonywana na podstawie wynikéw regularnie
przeprowadzanego panstwowego monitoringu srodowiska oraz innych analiz srodowisko-
wych) a takze ich czestotliwosé (okres czteroletni).

Zagospodarowanie obszaru opracowania

Przedmiotowy obszar charakteryzuje sie réznorodnym zagospodarowaniem, czego efektem
jest zréznicowany poziom przeksztatcenia Srodowiska naturalnego. Granice terendw o wy-
raznie odmiennym sposobie zagospodarowania stanowi rzeka Warta, o przebiegu zblizonym
do potudnikowego. Obszar potozony na wschod od rzeki stanowi wysoczyzna, na ktorej zlo-
kalizowane jest centrum miasta Uniejowa z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i wielo-
rodzinng oraz niewielkim udziatem zieleni. Na obrzezach miasta wystepuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa oraz ustugowa i przemystowo-ustugowa, wsrod
ktorej wystepujg tereny uzytkowane rolniczo oraz nieuzytki. Obszar rozciggajgcy sie na za-
chéd od rzeki Warty potozony jest czesciowo w granicach miasta Uniejowa, a czesciowo
gminy Uniejow. Obszar ten w duzym stopniu uzytkowany jest rolniczo, wystepujg tu niewiel-
kie tereny lesne oraz zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna. W obszarze mie-
dzywala w potudniowej czesci terenu znajdujg sie obiekty sportowe, rekreacyjne i uzdrowi-
skowe.

W granicach przedmiotowego obszaru znajdujg sie dwa obiekty wpisane do rejestru zabyt-
kow (koéciét parafialny pw. Wniebowziecia NMP i Sw. Floriana i dworek szlachecki z 1845 r.
przy ulicy Koscielnickiej), a takze 19 obiektéw wpisanych do wojewddzkiej i gminnej ewiden-
cji zabytkow oraz stanowiska archeologiczne, zaewidencjonowanych przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Cechy srodowiska przyrodniczego

Obszar podlegajacy opracowaniu znajduje sie w zasiegu strefy ochrony uzdrowiskowej "B"
oraz fragmentarycznie strefy "C". Jest to teren charakteryzujgcy sie wysokimi walorami przy-
rodniczymi, kulturowymi i krajobrazowymi.

Pod wzgledem potozenia fizyczno - geograficznego znajduje sie on w mezoregionie Kotlina
Kolska. Rzezba terenu jest zréznicowana. W uksztattowaniu powierzchni wyraznie zaznacza
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sie dolina rzeki Warty, ktéra na tym odcinku osigga szeroko$¢ dochodzgcag do kilku kilome-
trow. Jest ona formg asymetryczng, wschodnia krawedz jest stroma i wyraznie zaznaczona,
zachodnia jest natomiast ptaska i rozlegta. W dolinie Warty wystepujg 3 poziomy terasowe,
przy czym nie tworzg one ciggtych powierzchni. Naturalne uksztattowanie terenu powoduje
duze ryzyko powodzi na czesci terenu. Rzeka Warta na tym odcinku pozostaje pod wyraz-
nym wptywem potozonego okoto 15 km przed Uniejowem zbiornika Jeziorsko, ktéry powodu-
je zmniejszenie zagrozenia powodziowego, wywotujgc jednak niekorzystne zmiany w $rodo-
wisku przyrodniczym. Wody powierzchniowe tego obszaru reprezentowane sg réwniez przez
sztuczne formy - rowy melioracyjne, stawy oraz zbiornik retencyjny. Przy potudniowej granicy
obszaru przeptywa rzeka Siekiernik (Struga Spycimierska).

Wody podziemne wystepujg w 2 poziomach wodono$nych: ptytszym, czwartorzedowym, kté-
ry jest podatny na zanieczyszczenia pochodzgce z powierzchni i nie ma wiekszego znacze-
nia uzytkowego oraz gtebszym, gérnokredowym, ktérego zasoby wykorzystywane sg do za-
opatrywania obszaru w wode. Caty teren potozony jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych nr 151 Turek - Konin - Koto. Istothg cechg hydrogeologii przedmiotowego ob-
szaru jest wystepowanie wod geotermalnych. Gorgce wody o temperaturze 68°C wystepujg
w poziomie wodonosnym dolnej kredy. Wody te majq istotne zastosowanie w cieptownictwie,
lecznictwie uzdrowiskowym oraz rekreacji (zasilanie kompleksu basenéw termalnych). Wody
termalne stanowig surowiec mineralny, wokét obszaru jego eksploatacji (otwér PIG/AGH - 2)
wyznaczono obszar i teren gérniczy. Drugim surowcem mineralnym wystepujgcym na tym te-
renie jest wegiel brunatny (ztoze "Uniejéw"), ktéry jednak nie jest przewidywany do wydoby-
cia.

Przedmiotowy obszar potozony jest w strefie klimatu umiarkowanego o korzystnych warun-
kach klimatycznych i mikroklimatycznych, co znalazto potwierdzenie w badaniach majgcych
na celu okreslenie wiasciwosci leczniczych klimatu Uniejowa przed nadaniem statusu
uzdrowiska. Warunki glebowe przedmiotowego obszaru sg natomiast przewaznie stabe,
przewazajg grunty V i VI klasy bonitacyjnej.

Walorem lokalnego $rodowiska przyrodniczego jest bogactwo swiata fauny i flory. Wsréd
wystepujgcej roslinnosci mozna wyrdzni¢ zbiorowiska lesne (w tym lasy wodochronne w
miejscowosci Zielen), formacje roslinne zwigzane z terenami rolnymi, nadrzeczne lasy tego-
we jesionowo-olszowe, zieleh urzgdzong, zieleh przydomowsg i zielen nieurzgdzong. Dolina
Warty jest waznym miejscem legowym wielu gatunkéw ptakéw, w tym rzadkich i chronio-
nych. Na terenach lesnych wystepujg natomiast liczne gatunki owaddéw, ptazéw i ssakow.
Tereny rolnicze zamieszkujg owady i gryzonie.

Ustanowione formy ochrony przyrody

Obszar objety opracowaniem charakteryzuje sie wysokimi walorami srodowiska przyrodni-
czego, dla ochrony ktérych ustanowione zostaty nastepujace formy ochrony przyrody: Ob-
szar Specjalnej Ochrony Natura 2000 Dolina Srodkowej Warty (PLB300002) i Nadwarcian-
skiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. W granicach opracowania wystepujg chronione
siedliska przyrodnicze - starorzecza ze zbiorowiskami Nympheion i Potamion (3150).

Jakos¢ srodowiska przyrodniczego
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Jakos¢ powietrza atmosferycznego na terenie uzdrowiskowym zostata okreslona na pozio-
mie dobrym. Na terenie gminy nie wystepujg znaczace zrodta zanieczyszczen powietrza.
Czynnikami w najwiekszym stopniu oddziatujgcymi na warunki aerosanitarne sg emisja ko-
munikacyjna i zwigzane z nig generowanie zanieczyszczen pytowych i gazowych przez in-
tensywny ruch pojazdow, a takze emisji niska, zwigzana ze stosowaniem w paleniskach do-
mowych nieekologicznych materiatow opatowych. W celu ograniczenia ostatniego z wymie-
nionych czynnikéw, od 2001 roku rozwijana jest miejska sie¢ cieptownicza, ktéra oparta jest
w duzym stopniu o energie cieplng pozyskiwang z wod geotermalnych. Innym czynnikiem
niekorzystnie wptywajgcym na jakos¢ srodowiska obszaru jest hatas, generowany przez in-
tensywny ruch pojazdéw mechanicznych, szczegdlnie odczuwalny w sgsiedztwie dréog o
najwyzszym natezeniu ruchu.

Ocena jakosci wod podziemnych wskazuje na wysokg jako$¢ wod pietra gérnokredowego
oraz nizsza, lecz w dalszym ciggu okreslang jako zadowalajgcy, jakos¢ wod czwartorzedo-
wych. Badania monitorujgce wartosci pola elektromagnetycznego wskazujg na nieprzekro-
czenie poziomdéw dozwolonych.

Zagrozenia srodowiska przyrodniczego

Obszar podlegajgcy opracowaniu czesciowo znajduje sie w zasiegu obszaru szczegdélnego
zagrozenia powodzig oraz terenu i obszaru gorniczego. Na rozpatrywanym terenie nie wy-
stepujg obszary narazone na osuwanie sie mas ziemnych.

Przedmiotowy obszar cechuje sie ogromng réznorodnoscig i bogactwem elementéw srodo-
wiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazowego. Terenom cennym pod wzgledem przy-
rodniczym, podlegajacym prawnej ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody towa-
rzysza tereny atrakcyjne ze wzgledu na historyczny charakter, z ktérymi sgsiaduje nowa za-
budowa. Caty obszar znajduje sie w granicy strefy ochrony uzdrowiskowej "B" oraz w nie-
wielkiej czesci strefy "C". Tak znaczgce nagromadzenie terendw cennych pod réznymi
wzgledami prowadzi do pojawiania sig licznych konfliktdw przestrzennych i koniecznosci cig-
gtego poszukiwania rozwigzan kompromisowych. Jedynie rozwazne i $wiadome ksztattowa-
nie przestrzeni przedmiotowego obszaru moze zapobiec niekiedy nieSwiadomej degradacji
cennego krajobrazu.

Czynnikami wyraznie negatywnie oddziatujgcymi na przedmiotowy obszar sg: hatas i zanie-
czyszczenia komunikacyjne, generowane na drogach o najwyzszym natezeniu ruchu (droga
krajowa nr 72 i drogi wojewddzkie nr 469 i 473), emisja zanieczyszczen pytowych z gospo-
darstw domowych, naptyw zanieczyszczeh z terenéw sgsiednich, w szczegdlnosci z tédzkie-
go i koninskiego okregu przemystowego oraz transportowanych przez rzeke Warte podczas
wezbran.

Ocena potencjalnych zmian w srodowisku w przypadku braku realizacji ustalen zawar-
tych w projekcie planu

Analizujgc zachodzgce na przedmiotowym obszarze przeobrazenia prognozuje sie, ze w
przypadku utrzymujgcej sie sytuacji braku miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego moze dojs¢ do nadmiernego przeksztatcenia obszaru o wyraznych walorach
przyrodniczych i kulturowych. Wzrastajgca presja urbanizacyjna na terenie wysoce atrakcyj-
nym turystycznie rodzi zagrozenie dla zachowania odpowiednich warunkéw dla niezaktoco-
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nego funkcjonowania réznorodnych form zagospodarowania. Nieracjonalne zagospodaro-
wanie mogtoby doprowadzi¢ do degradac;ji istotnych waloréw widokowych oraz pogorszenia
stanu poszczegolnych komponentdéw srodowiska przyrodniczego.

Przewidywane skutki wptywu realizacji ustalen projektu planu na poszczegélne kom-
ponenty srodowiska przyrodniczego

Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sta-
nowig kompromisowe rozwigzanie pomiedzy potrzebami wynikajgcymi z zasad ochrony $ro-
dowiska, ochrony akustycznej, ochrony przeciwpowodziowej, ochrony waloréw widokowych,
wymagan stawianych strefom ochrony uzdrowiskowej ,B” i ,C” oraz postepujgcego rozwoju
spoteczno - gospodarczego niniejszego obszaru. Na skutek realizacji zapiséw w nim zawar-
tych, w odniesieniu do lokalnego srodowiska przyrodniczego, przewiduje sie wystgpienie
zmian zaréwno o charakterze pozytywnym jak i negatywnym. Prognozowane niekorzystne
zmiany bedg wynikac¢ przede wszystkim ze wzrostu zainwestowania na przedmiotowym ob-
szarze, ktére stanowi odpowiedz na zwigkszajgcy sie atrakcyjnosc inwestycyjng tego terenu.
Jako mozliwe negatywne skutki realizacji ustalen planu wyrdznia sie: zmniejszenie po-
wierzchni biologicznie czynnej, wzrost ucigzliwosci akustycznych i pylenia w trakcie prac bu-
dowlanych, zanieczyszczenie terenu odpadami wytwarzanymi przez turystéw, wzrost poboru
wody, ewentualne pogorszenie warunkow akustycznych na skutek wzrostu natezenia ruchu
kotowego, czesciowe przeksztatcenie krajobrazu. Szczegbtowa analiza potencjalnych zagro-
zeh wykazata, ze w wyniku realizacji ustalen zawartych w projekcie planu nie powinno wy-
stgpi¢ znaczace oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony Obszaru Specjalnej Ochrony Na-
tura 2000 PLB300002 "Dolina Srodkowej Warty" oraz na integralno$é tego obszaru.

Propozycje rozwigzan alternatywnych w stosunku do zawartych w projekcie planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaktada pewien wzrost inten-
sywnosci zainwestowania przedmiotowego obszaru. Tak przewidziane zmiany w lokalnej
strukturze przestrzennej stanowig kontynuacje polityki przestrzennej okreslonej w Zmianie
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Unie-
jéow. W toku prac projektowych rozwazano rézne rozwigzania przestrzenne, spos$rdd nich
wybrano najkorzystniejsze z punktu widzenia lokalnej polityki przestrzennej oraz specyficz-
nych uwarunkowan srodowiskowych, kulturowych i spoteczno - ekonomicznych. Nie wskazu-
je sie na rozwigzania alternatywne w stosunku do kierunkéw i form zagospodarowania prze-
strzennego zaproponowanych w projekcie planu.

Propozycja rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych zjawisk oddziatujagcych na srodowisko, w tym na obszary
Natura 2000, wynikajacych z realizacji ustalen projektu planu

W opracowaniu zwrécono uwage, ze w projekcie planu znajdujg sie juz pewne ustalenia ma-
jace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych zjawisk
oddziatujgcych na srodowisko. W prognozie zaproponowano dodatkowe dziatania, ktore mia-
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tyby na celu minimalizowanie ewentualnych ucigzliwosci jakie mogtyby zaistnie¢ w odniesie-
niu do uzytkownikéw przedmiotowego obszaru oraz srodowiska przyrodniczego. Znaczna
cze$¢ propozycji odnosi sie do ograniczenia emisji hatasu lub minimalizacji jego poziomu na
terenach podlegajgcych ochronie akustycznej oraz w pomieszczeniach przeznaczonych na
pobyt ludzi. W zwigzku z tym, Ze nie stwierdzono znaczgcego oddziatywania na cele, przed-
miot ochrony oraz integralnos¢ obszaru Natura 2000, w prognozie nie wskazano propozycji
rozwigzan kompensacyjnych. Zaproponowano jednak dziatania, ktére mogg niwelowac
ewentualne posrednie oddziatywania na przedmiot ochrony.

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspodlnoto-
wym i krajowym

W prognozie przedstawiono cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynaro-
dowym, wspdlnotowym i krajowym, ktére sg istotne z punktu widzenia ochrony $rodowiska
na przedmiotowym obszarze. Przeanalizowano takie dokumenty jak Protokdt z Kioto; Kon-
wencja o roznorodnosci biologicznej; Wersja skonsolidowana traktatu o funkcjonowaniu Unii
Europejskiej; Polityka ekologiczna Panstwa w latach 2009 - 2012 z perspektywg do roku
2016. W trakcie analiz wykazano, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego odnosi sie do celéw ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu miedzyna-
rodowym, wspolnotowym i krajowym.

Informacje o mozliwym transgraficznym oddziatywaniu na srodowisko

Nie stwierdzono transgranicznego oddziatywania na srodowisko realizacji ustalen zawartych
w projekcie planu.

Podsumowujgc przedstawione analizy, projekt miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla czeéci strefy uzdrowiskowej "B" na terenie miasta Uniejéw i miejscowosci
Czlopy, Spycimierz, Zielen i fragmentu strefy uzdrowiskowej "C" w miejscowos$ci Zielen nale-
zy uznac za poprawny. Zawarto w nim szereg ustalen, ktérych respektowanie potgczone ze
spetnianiem wymagan wynikajgcych z przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony srodowi-
ska przyrodniczego powinno uchronic¢ lokalne srodowisko przyrodnicze przed nadmierng de-
gradacjg lokalnych ekosystemow.
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12. Oswiadczenie autora

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu in-
formacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 2081) oswiadczam, ze je-
stem uprawniony do sporzgdzania prognozy oddziatywania na $rodowisko na podstawie
art. 74a ust. 2 pkt 1 lit. b ww. Ustawy.

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

podpis autora

Data sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko: 14.12.2016 r.
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