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KING CROSS SHOPPING WARSAW Sp. zo .0.
Plac Konesera 6 lok. B2
03-736 Warszawa

Dotyczy przedsigwzigcia polegajgcego na: Budowie budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z parkingami naziemnymi oraz zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg
towarzyszgcg.

Pismem z dnia 03.03.2020 r. - Pan Tomasz Glazewski oraz Pan Michal Gola-
Petnomocnicy Inwestora -KING CROSS SHOPPING WARSAW Sp. z. o. 0., Plac Konesera
0, lok B2, 03-736 Warszawa wystgpili o wydanie opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na Srodowisko dla przedsigwziecia polegajacego na: ,,Budowie budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z parkingami naziemnymi oraz zagospodarowaniem terenu i
infrastrukturq towarzyszqeq”.

Po przeanalizowaniu przestanej dokumentacji, Burmistrz Miasta Uniejéw ustalit
nastepujace fakty:

- teren przeznaczony pod inwestycje nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego;
- analizowany obszar potozny jest w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej.

Planowane przedsigwzigcie polegaé bedzie na: budowie oémiu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych 4-kondygnacyjnych. Realizacja planowanego przedsiewziecia obejmuje
rowniez wykonanie infrastruktury towarzyszacej w postaci parkingéw samochodowych (280
miejsc postojowych o szacunkowej powierzchni 3522 m? oraz drég dojazdowych, chodnikéw,
utwardzonych placéw z altanami pod miejsca do gromadzenia odpadow statych z mozliwoscia
ich segregacji (o szacunkowej powierzchni 4266 m?). Laczna szacunkowa powierzchnia
utwardzen terenu wynosi ok.7788m 2. Inwestycja zaplanowana jest na terenie dzialek o
numerach ewidencyjnych 1785/7, 1786/4, 1787/4, 2719/1, obreb Uniejow, gm. Uniejow.

Projektowanymi elementami towarzyszacymi zagospodarowaniu terenu beda:

-projektowane przylgcza i instalacje zewngtrzne kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

-projektowane przylacza i instalacje zewnetrzne wody;

-projektowane przylacza i instalacje zewnetrzne cieptownicze;



-projektowane przylacza i instalacje zewngtrzne zasilania elektrycznego oraz instalacje
zewnetrzne oswietlenia terenu;

-projektowana kanalizacja teletechniczna;

-projektowane miejsca postojowe;

- projektowane drogi dojazdowe 1 manewrowe;

-projektowane place utwardzone pod miejsca z altanami do gromadzenia odpadow
statych z mozliwoscig ich segregacji;

-projektowane chodniki;

-projektowane tereny zielone;

Projektowane opaski z otoczakow;

-miejsce rekreacyjne.

Powierzchnia inwestycji wyniesie 1,9992 ha (przez powierzchnie zabudowy — rozumie
sie powierzchni¢ terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostata powierzchnie
przeznaczong do przeksztalcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji przedsiewzigcia-
zgodnie z zapisami § 1 ust. 2 pkt 2 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019, poz.
1839).

Po analizie w/w Burmistrz Uniejowa uznal, iz dla wskazanych we wniosku parametrow
technicznych projektowanego zamierzenia nie jest wymagane uzyskanie decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zgodnie z art. 71 ust. 2 w zwigzku z art. 60 ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z 2020, poz. 283), zwanej
dalej ustawg oo$, do stwierdzenia obowigzku uzyskania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach konieczne jest wystapienie przestanki przynaleznosci do kategorii
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko. Zgodnie z rozporzadzeniem
Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019, poz. 1839) powyzsze przedsiewziecie nie osiggnie
progébw kwalifikujacych je do koniecznodci uzyskania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach a mianowicie:

§ 3 punkt 55 w/w rozporzadzenia
55) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura:
a) objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego

planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:



- 2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-

5, 819 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

-4 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze,
b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

- 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt

1-5, 81 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony

przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,
- 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze.

Z uwagi na powyzsze nie osiagnie progow wskazanych w § 3 punkt 55 lit. b tiret 2
Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz.U. z 2019, poz.1839).

Realizacja wyze] wymienionej inwestycji nie wymaga przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko, o ktérej mowa w art. 59 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko.

Powyze] przedstawiona interpretacja nie ma charakteru wigzacej w znaczeniu
administracyjnoprawnym i nalezy jg traktowac jedynie w kategoriach informacyjnych.

Podsumowujgc, w przedmiotowe]j sprawie brak jest podstawy prawnej do wydania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach i przeprowadzania w jej ramach oceny
oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko.

Brak podstaw prawnych do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nie
wyklucza koniecznos$ci stosowania przepiséw ochrony srodowiska i innych zawartych w aktach
powszechnie obowigzujacych.
Otrzymuja:
1.Petnomocnicy Inwestora,
2.Inwestor,

3. Wilasciciele dziatek,
4.Gmina Uniejow,

5.a/a.

io%ef KaczmareK

Sporzadzita: Anna Pajgk-Kowalska






