UCHWALA Nr X1/63/07
RADY MIEJSKIEJ W UNIEJOWIE
z dnia 13 czerwca 2007 r.

W sprawie przyjecia Zasad wynajmowania lokali wchodzaeych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Uniejéw

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt.15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2001 r. Nr. 142, poz. 1591 ze zmianami: Dz.U. z 2002 r. Nr.23, poz.320; Dz.U. z
2002 r. N1.62, poz. 558; Dz.U. 2002 r. Nr.113, poz. 984; Dz.U. z 2002 r. Nr 214, poz. 1806;
Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Dz.U. z 2003 r. Nr 162, poz.1568; Dz. U. Z 2002 r. Nr 153,
poz. 1271; Dz.U. z 2004 r. Nr 102, poz.1055; Dz.U. z 2004 r. Nr 116, poz.1203; Dz.U. z 2004
. Nr 167, poz.1759; Dz.U. z 2005 r. Nr 172, poz.1441; Dz.U, z 2006 r. Nr 17, poz.128; Dz.U.
22005 r. Nr 175, poz.1457; Dz.U. z 2006 r. Nr 181, poz.1337) oraz art. 21 ust.1 pkt.3 i ust.3
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2005 r. Nr 31 poz. 266 ze zmianami: Dz.U. z
2004 r. Nr 281, poz.2783; Dz.U. z 2004 r. Nr 281, poz.2786; Dz.U. z 2006 r. Nr 86, poz.602;
Dz.U. z 2006 r. Nr 94, poz.657; Dz.U. 2006 r. Nr 167, poz.1193; Dz.U. z 2006 r. Nr 86,
poz.602; Dz.U. z 2006 r. Nr 249, poz.1833)

Rada Miejska w Uniejowie uchwala, co nastgpuje:

§1. Przyjmuje si¢ Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Unicjéw, stanowigce zatacznik do uchwaly.

§2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Uniejow.

§3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa F.édzkiego i
wehodzi w Zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia.




Zatacznik do Uchwaty Nr X1/63/07
Rady Miejskiej w Uniejowie
z dnia 13 czerwea 2007 r.

ZASADY WYNAIMOWANIA LOKALI WCHODZ CYCH W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY UNIEJOW

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

1.Jednym z zadani gminy jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej. Na realizacje tego zadania przeznaczony jest mieszkaniowy zaséb
gminy, ktdry tworzg lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych wiasnosé lub
wspotwlasnosé gminy.Lokale te beda przeznaczone dla rodzin o niskich dochodach
oraz na lokale socjalne.
Dysponentem w/w lokali jest Burmistrz Miasta Uniejow.

2.Ilekro¢ w dalszej tresci zasad jest mowa o:
1) ustawie-nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21 czerwea 2001r. O ochronje praw
lokatoréw,mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego(tekst
Jednolity :Dz.U. Z 2005r. Nr 3 1,poz. 266 ).
2) mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumieé poszczegodlne lokale
mieszkalne w budynkach bedacych wlasnoscia lub wspotwlasnoscia Gminy Uniejéw.

Rozdzial I1
1. Wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu
na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego.

1.0 najem lokalu na czas nieoznaczony moga ubiegaé si¢ osoby,jezeli §redni miesi¢czny
dochéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3- ech miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza 175 % najnizszej emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym i 125 % tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym
obowigzujacej w dniu zlozenia wniosku.

2) O lokale socjalne mogg ubiegac si¢ osoby,jezeli sredni miesi¢czny dochdd na jednego
cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia
wniosku nie przekracza 88% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym Iub 63 % tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym obowiazujacej w
dniu ztozenia wniosku.

3) Przez gospodarstwo domowe rozumic si¢ gospodarstwo prowadzone przez osobe
ubiegajacy si¢ o przydziat mieszkania,samodzielnie zajmujgca loka albo gospodarstwo
prowdazone przez te osobe wspolnie z matzonkiem i innymi osobami stale 7 nig
zamieszkujacymi gospodarujacymi,ktére swoje prawa do zamieszkiwania w lokalu
wywodza z prawa tej osoby.

4) Za dochéd uwaza sie wszelkie przychody po odliczeniu kosztéw ich uzyskania oraz po
odliczeniu sktadek na ubezpicczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie
chorobowe,okreslonych w przepisach o systemie ubezpieczen spotecznych,chyba ze
zostaly juz zaliczone do kosztéw uzyskania przychodu.

Do dochodu nie wlicza sie dodatkéw dla sierot zupelnych,zasitkow pielggnacyjnych
zasitkéw okresowych z pomocy spolecznej ,jednorazowych $wiadczer pienig¢znych i
Swiadczen w naturze 2 pomocy spotecznej oraz dodatku mieszkaniowego.



Dochdd z prowadzenia gospodarstwa rolnegoustala si¢ na podstawie powierzchni
gruntéw w hektarach przeliczeniowych i przecigtnego dochodu z 1 ha przeliczeniowego
oglaszanego przez Prezesa GUS.

5) Umowa najmu lokalu socjalnego winna byé zawarta na okres minimum 1 roku.

2.Warunki zamieszkiwania kwalifikujjce wnioskodawce do ich poprawy,

O najem lokalu komunalnego mogg wystapié osoby:
1} zamieszkujace w lokalu,w ktérym na cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej
niz 5m,_ ogélnej powierzchni izb mieszkalnych,

2) osoby zajmujace lokal nie spetniajacy wymogow pomieszczeh przeznaczonych na pobyt
ludzi,

3) osoby zamieszkujace lokale o bardzo ztym stanie technicznym,przeznaczone do
kapitalnego remontu lub rozbidrki,

4) osoby bezdomne.

3.Kryteria wyboru osob,ktérym przysluguje pierwszenstwo zawierania mowy najmu
lokalu na czas nicoznaczony lub lokalu socjalnego.

Pierwszefistwo wynajmu lokalu w budynkach stanowiacych mieszkaniowy zasob

gminy przystuguje osobom ktére:

1) speiniajg kryteria dochodowosci,

2) utracily mieszkanie na skutek kleski zywiolowej JKatastrofy lub pozaru,

3) nabyly prawo do lokalu na podstawie wyroku sgdowego,

4) zachodzi potrzeba oproznienia lokalu na skutek koniecznego remontu lub rozbidrki
najmowarnego przez najemcg lokalu udokumentowana ekspertyzg budynku,

wykazaé sie srodkami finansowymi umozliwiajacymi im wykonanie tego zadania i
winny byé zakwalifikowane do najmu lokalu komunalnego lub do przetargu
ograniczonego o kupno lokalu komunalnego.

4.Warunki dokonywania zamiany lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujgcymi lokale w innych zasobach.

1) Zamiany lokali pomigdzy najemcami lokali wchodzgcych w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy wymagajg pisemnej zgody najemcéw tych lokali oraz
wynajmujqcego.Wynajmujqcy nie moze odmoéwié zgody na zamiang lokali w swoich
zasobach bez uzasadnionej przyczyny.

2) Zamiana lokali pomiedzy najemcami lokali nalezacych do zasobow mieszkaniowych

gminy a najemcami lokali w innych zasobach Wwymaga takze pisemnej zgody
najemcdw oraz wlascicieli tych lokali. Wynajmujacy odméwi zgody na zamiang lokaly
pomigdzy najemca lokalu komunalnego z osoba nie placaeq regularnie czynszu za
najem lokalu w innych zasobach,

3.Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposéb poddawania tych spraw kontroli
spolecznej.

1) O najem lokalu w mieszkaniowym zasobie gminy moze ubiegaé si¢ wylacznie osoba
posiadajgca stale lub co najmniej 5 letnie czasowe zamieszkanic w gminie Uniejow,



2) Nie beda rozpatrywane wnioski osob:
a) nie bedacych mieszkaricami Gminy Uniejow

b) ktére wezesniej zdaly dobrowolnie lokal,
c)dokonaly wezesnie] dobrowolnej zamiany mieszkania na lokal o nizszym
standardzie.

3) Ustala sie nastepujacy tryb zalatwiania wnjoskéw o najem lokali:

a) wniosek sklada si¢ wraz z zaswiadczeniami dokumentujacymi jego dochéd w
Urzedzie Miasta w Uniejowie,
b) wniosek podlega rozpatrzeniu przez Spoteczng Komisje Mieszkaniows powolang
przez Burmisirza na czas kadencji Rady,
¢) komisja w celu rozpatrzenia wniosky sprawdza warunki mieszkaniowe i dane
zawarie we wniosku o przydziat mieszkania,
d) komisja sporzadza projekt listy przydziatu mieszkan i opiniuje uwagi zgloszone do
projektu listy przydziah mieszkan,
f) komisja ustala kolejnosé na liscie przydziatu mieszkan przy uwzglednieniu
warunkéw mieszkaniowych,zdrowotnych,rodzinnych,okresu oczekiwania na
mieszKanic.

4) Cztonkowie Komisji po ustaleniu warunkéw mieszkaniowych wnioskodawcy w

oparciu o zasady przydziatu mieszkan wnioskujg o zakwalifikowanie
whnioskodawcy na liste oséb oczekujacych na najem lokalu komunainego lub
socjalnego.

5)Wniosek o najem lokalu komunalnego winien by¢ rozpatrzony w ciagu 3 miesiecy
od daty zlozenia.

6)W przypadku zwolnienia si¢ lokalu mieszkalnego Komisja wnioskuje z listy
oczekujacych osobe lub sporzadza liste 0séb do zawarcia umowy najmu,przy czym
osoba ta musi ponownie udokumentowaé, ze wysokos¢ osiaganego dochodu oraz
warunki mieszkaniowe kwalifikujq ja nadal do otrzymania przydziahy lokaly
komunalnego.

7) Projekt listy przydzialt mieszkar zatwierdza Burmistrz i podaje do publicznej
wiadomosci przez wywieszenie na tablicy ogloszen przez okres 14 dni. W okresie

tym osoby zainteresowane majq prawo wniesienia uwag i zastrzezen ktore
rozpatruje Burmistrz po zasiggnigciu opinii Komisji.Po rozpatrzeniu uwag i
zastrzezen Burmistrz podaje do wiadomosci ostateczng listg przydziaty mieszkan.
8) Osoba otrzymujaca mieszkanie ma obowiazek jego przyjecia i zasiedlenia w
terminie jednego miesiaca od dnia podpisania umowy.
9) Nie dotrzymanie terminy spowoduje wygasniecie Umowy i przyznanie prawa do
lokalu innej osobie.

10) W przypadku dwukrotnej odmowy przyjecia proponowanego mieszkania osoba
podlega skresleniu z listy,

11) Osoba umieszczona na liscie do wynajmu lokalu socjalnego,w przypadku braku
takiego lokalu moze otrzymaé wskazanie do lokalu za zaplatg czynszu
obowigzujacego w zasobie mieszkaniowym gminy,z wylaczeniem lokalj o petnym
standarcie.

12) W przypadkach szczegblnie uzasadnionych Burmistrz moze odstapié od
uregulowan zawartych w niniejszej uchwale i wskazaé 0sobg do zawarcia umowy
najmu po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji.

6.Zasady postepowaniu w stosunku do oséb,ktére pozostaly w lokalu opuszczonym
przez najemce lub w lokalu,w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.



1)W lokalu opuszczonym przez najemce moga pozostaé osoby wymienione w art.691
Kc,nie majace prawa do innego lokalu.

2)W lokalach bedacych zasobami gminnymi meldowane sg na pobyt staty wylacznie
za zgoda Burmistrza osoby bliskie najemcy tj.zona,maz, syn,synowa,c6rka zigd itd,
Przy domeldowywaniu nalezy zwréci¢ uwagg,aby powierzchnia pokoi
przypadajaca na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie byla mniejsza niz S m,_.
3) W uzasadnionych przypadkach Burmisirz moze wyrazi¢ zgode na zameldowanie
0s6b obcych nie dhuzej niz na okres 3 miesiecy.
4) Osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego do czasu jego wydania winna placié
odszkodowanie.

7.Kryteria oddawania w najem lokali o pow. uzytkowej przekraczajacej 80m .

1) Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajace 80 m, moga by¢ oddane w najem
za zaplatg czynszu wolnego,przy czym najemce lokalu nalezy wytoni¢ w drodze
przetargu.Przepisu tego nie stosuje si¢ w razie oddania lokalu w najem rodzinie
powyzej 5 osob.

2) Dopuszcza sig W razie potrzeby mozliwo$é podziatu lokalu na 2 mniejsze.




