UCHWALA NR XXXV/190/2012
RADY MIEJSKIEJ W UNIEJOWIE

z dnia 11 pazdziernika 2012 r.

W sprawie przyjecia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Uniejow na lata
2012 - 2016

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr
[16, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, 2 2006 r. Nr 17, poz.
128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr
28 poz. 146, Nr 106 poz. 675, Nr 40, poz. 230,z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr [17, poz. 679, Nr 134, poz.
777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281, z2012 . poz. 567) oraz art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy
zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z 2004 r. Nr 281, poz. 2783, Nr 281, poz. 2786,
z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, 22007 Nr 128, poz.
902, Nr 173, poz. 1218, 22010 r. Nr 3, poz. 13, 22011 r. Nr 224, poz. 1342) Rada Miejska w Uniejowie
uchwaila, co nastepuje:

§ L. Przyjmuje sig program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Uniejéw na lata 2012 -
2016, stanowigcy zatacznik do uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Uniejow,

§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lédzkiego i wchodzi
W zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

usz Kosmalski
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Zataczaik do Uchwaty Nr XXXV/190/2012
Rady Miejskiej w Uniejowie
z dnia 11 pazdziernika 2012 r.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Uniejow na lata 2012 - 2016

Rozdzial 1.
Postanowienia ogéine

§ 1. 1. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Unigjéw opracowuje si¢ w celu
stworzenta racjonalnej gospodarki mieszkaniowej i zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspélnoty
gminne;j.

2, Program obejmuje:

1) prognozg¢ dotyczaca wielkosci oraz  stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszezegllnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkdw
i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania CZYNSzu,;

5} sposob izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach;

6) Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej;
7) koszty zarzadu nieruchomog$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwiaseicieli;
8) wydatki inwestycyijne;

9)inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

3. lekro¢ w dalszej czgéci programu jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (teks jednolity Dz.U. z 2005 r. Nr 31,
poz. 266 z pézn. zm.);

2) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy Uniejéw;
3) gminie - nalezy przez to rozumieé Gming i Miasto Unicjow;

4) radzie - nalezy przez to rozumieé Radg¢ Miejska w Uniejowie;

5) burmistrzu - nalezy przez to rozumieé¢ Burmistrza Miasta Uniejow;

6) zarzadzaniu - nalezy przez to rozumieé podejmowanie decyzji idokonywanie czynnosci
zmierzajacych do utrzymania budynkéw ilokali w stanie nie pogorszonym, zgodnie zich
przeznaczeniem, oraz do uzasadnionego ich inwestowania.
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Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaea wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Uniejéw
w latach 2012 - 2016

§ 2. 1. Wielko$¢ zasobow mieszkaniowych gminy wedlug stanu na dzien Ol stycznia 2012 r. jest
nastepujaca: ogdlem 182 lokale, w tym 126 lokali gminnych i 56 lokali wiasnosciowych. Zarejestrowane
wspolnoty maja 53 lokale mieszkalne, w tym 24 lokale wlasnosciowe.

2. W ogblnej liczbie 126 lokali gminnych kryteria lokali socjalnych spelniajg 2 lokale
w Felicjanowie.

3. Struktura wickowa budynkéw ksztattuje sig w sposdb nastepujacy:
1) na 17 budynkéw gminnych;

a) 11 budynkéw wybudowanych przed 1945 r.,

b) 2 budynki wybudowane w latach 60.,

¢) 2 budynki wybudowane w latach 70.,

d) 1 budynek wybudowany w latach 80.,

¢) | budynek wybudowany w latach 90.;
2) na 2 budynki wsp6lnot mieszkaniowych:

a) 1 budynek wybudowany przed 1945 r.,

b) | budynek wybudowany w 1985 r..

4. Wyposazenie budynkéw w urzadzenia techniczne jest nastepujace:
1) budynki gminne:

a) 4 budynki posiadajq przytacze c.o., wodociagowe i kanal izacyjne,

b) 11 budynkéw posiada przytacze wodno - kanalizacyjne,

¢) | budynek posiada tylko instalacje wodociggowa,

d) 1 budynek w Orzeszkowie posiada przylacze wodociagowe ze studni zlokalizowanej na
nieruchomosci;

2) budynki wspélnot mieszkaniowych posiadaja instalacjg c.o. i wod. - kan., w tym 1 budynek posiada
rowniez ciepta wodg z geotermii miejskiej.

5. Zas6b mieszkaniowy Gminy Uniejéw na dzied 01.01.2012 r. przedstawia sig nastepujaco:

Lp. adres budynku ilod¢ lokali micszkalnych w tym migszkania w tym mieszkania
_ogdlem CZYNSzowe whasnosciowe
1, Unigjéw, ul. Awaryjna 6 2 2 -
2. Uaiejow, ul. Bi. Bogumila 6 6 6 -
3. Uniejéw, ul, Bl. Bogumita 10 4 4 -
4. Uniejow, ul. Bf. Bogumita 14 19 18 |
5. Unigjow, ul. Bt Bogumita 25 4 3 1
6. Uniejéw, ul, Dabska [() 3 3 -
7. Uniejéw, ul, Dabska 17 5 5 -
8. Uniejow, ul. Kosciekicka 26- 5 5 -
28

9. Unigjow, ul. Koscielnicka 44 6 6 -

10. Uniejéw, ul. 22 Lipca 2 20 12 8

If. Unigjéw, ul. Qrzechowa 6 3 3 -

12. Unigjow, ul. Targowa 9 32 13 19

13. Uniejow, ul. Targowa 23 WM 23 14 9
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14. Uniejow, ul. Targowa 27 WM 30 15 15

15. Czepow 14 7 4

16. Felicjandw 29A 4 4 .

17. Orzeszkdw 1 1 -

18, Wilamow 24 4 4 .

19. Wilamdw 51 4 4 -
[ Razem I 182 | 126 I 56

Rozdziat 3,
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji

§ 3. W latach 2012 - 2016 zasob mieszkaniowy Gminy Uniejéw nie ulegnie wigkszym zmianom,
poniewaz nie przewiduje sie budowy nowych budynkéw mieszkalnych komunalnych. Lokale
z mieszkaniowego zasobu gminy beda poddawane remontom i modernizacjom celem podwyzszenia ich
standardu oraz poprawienia warunkow mieszkaniowych [okatoréw. W pierwszej kolejnosci bedg
remontowane lokale o najwieckszym zniszezeniu technicznym a nastepnie lokale wymagajace remontow
zachowawczych.

W 2011r. rozpoczete zostaly prace projektowe, aw 2012 r. rozpoczeto budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego 027 lokalach mieszkalnych wiasnosciowych. Przewiduje sig, ze
oddanie budynku do uzytku whascicieli nastgpi we wrzesniu 2013 r.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali

§ 4. W latach 2012 - 2016 planuje si¢ sprzedaz przetargows lokali wolnych w blokach badz wykup
lokali na wiasnosé przez zamieszkatych lokatoréw na ich wnioski.

Rozdzial 5,
Zasady polityki czynszowej

§ 5. I. Polityka czynszowa powinna funkcjonowaé w oparciu o zasady:

1} jawnosei  informacji  dotyczacych ksztattowania sig czynszéw, polegajacej na dost¢pnosci
spoteczenstwa do tych informacji oraz publikowaniu aktow prawa miejscowego okre§lajacych stawki
czynszOw na terenie gminy;

2) racjonalnego ustalania czynszow, polegajacego na ustalaniu takich stawek czynszu, ktére
uwzgledniaja mozliwosci ich zaplaty przez lokatoréw oraz realny poziom kosztow, jakie musi ponieéé
gmina na odtworzenie substancji mieszKaniowej (remonty i modernizacje);

3) celowosci wydatkowania $rodkow finansowych pochodzacych z czynszow w oparciu o uchwalony
program oraz zapotrzebowanie spofeczne na modernizacje podnoszace standard zasobéw
mieszkaniowych.

2. Zasady ustalania czynszu w lokalach gminnego zasobu mieszkaniowego sa nastepujace:
1) stawke czynszu ustala si¢ w oparciu 0 1 m? powierzchni mieszkalnej;
2) podwyzka czynszu bedzie dokonywana nic czeseigj niz 1 raz w roku;

3) dotychczasowa wysoko$¢ czynszu na najem lokalu moze by¢ wypowiedziana najpézniej na koniec
miesigca kalendarzowego, a termin wypowiedzenia wysokosci czynszu wynosi 3 miesigce;

4) wypowiedzenie wysokosci czynszu bedzie dokonywane na pi§mie.

3. Wysokosc stawek czynszu z tytufu najmu lokali mieszkalnych uzalezniona Jest od wyposazenia
lokali i budynku w urzadzenia techniczne instalacje.

4. Okresla si¢ nasigpujace czynniki obnizajace lub podwyzszajace wartosé uzytkowa lokalu
mieszkalnego oraz stopien obnizenia lub podwyzszenia stawki podstawowej:
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1) stawka bazowa dla mieszkania o wysokim standardzie (¢.0., wod. - kan.) wynosi 100%;
2} czynniki podwyzszajace stawke:

a) lokal wyposazony we wszystkie urzadzenia i dodatkowo w cieptq wodg, potozony w miescie - 5%;
3) czynniki obnizajace stawke bazowa:

a} lokal wyposazony w c.o., wod. - kan., we, bez fazienki - 5%,

b} lokal z wod. - kan., lazienka, wc - 10%,

¢) lokal z wod.- kan, i wc - [5%,

d) lokal tylko z wod. - kan. - 20%,

e) lokal tylko z doprowadzong woda - 25%,

f) lokal socjalny 50% stawki bazowej.

5. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczyé potowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

6. Przy ustalaniu czynszu bgda brane pod uwage czynniki wptywajace na jego podwyzszenie (dostawa
cieptej wody do lokalu) fub obnizenie stawek czynszu (wyposazenie budynku w urzadzenia i instalacje
techniczne).

Rozdziat 6.
Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami

§ 6. 1. Budynkami stanowiacymi mieszkaniowy zasob gminy i wspélnotami mieszkaniowymi
zarzadza wybrany zarzadca a podstawa do zarzadzania zasobem mieszkaniowym gminy jest umowa.

2. Zarzgdzanie budynkami wspolnot mieszkaniowych, w ktérych gmina jest wspdlwlasdcicielem
odbywa si¢ na podstawie uchwat podjetych prze wspélnoty mieszkaniowe.

. 3. Zarzadzanie nieruchomosciami polega na pobieraniu czynszéw z nieruchomosci, podejmowaniu
dzialafi zmierzajacych do likwidacji zaleglosci czynszowych, utrzymaniu substancji mieszkaniowej
W stanie niepogorszonym, ubezpieczaniu budynkéw i pokrywaniu kosztéw eksploatacii.

4. Polityka zarzadzania zasobem mieszkaniowym zmierzaé bedzie w kolejnych latach do utrzymania
istniejacego zasobu i podniesienia Jego standardu technicznego.

. Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 7. Zrédlem finansowania zasobéw mieszkaniowych gminy sa dochody Z czynszOw oraz dotacje
uchwalane przez gming. Potrzeby remontowe i modernizacyjne zasobu mieszkaniowego gminy sa duze
i zabezpieczenie ich jedynie z dochodow czynszowych nie jest mozliwe, stad konieczna bedzie pomoc
finansowa wiascicieli.

Rozdzial 8.
Koszty zarzadu niernchomosciami wspélnymi

§ 8. Zasady funkcjonowania wspélnot mieszkaniowych reguluje ustawa o whasnogci lokali, zgodnie
zktora kazdy wiasciciel, réwniez i gmina, ponosi wydatki zwigzane zutrzymaniem lokal, a takze
uczestniczy w kosztach zarzadu zwigzanych z utrzymanierm nieruchomosci wspéine;j. Skladaja si¢ na

nia:
I) wydatki na remonty i biezaca konserwacje;

2) oplaty za dostawg energii elektrycznej i c.o. w czgsci dotyczacej nieruchomosci wspolnej tj. klatek
schodowych, strychéw, pralni, korytarzy w piwnicach;

3) ubezpieczenia, podatki i inne oplaty publicznoprawne;
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4) wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci;
5) wynagrodzenie zarzadcy.

Optlaty powyzsze s uchwalane przez wiascicieli lokali i nie podiegajg uregulowaniom niniejszej
uchwaty.

Rozdzial 9,
Wydatki inwestycyjne

§ 9. W latach 2012 - 2016 realizowane bedg nastgpujace zadania modernizacyjne i remontowe oraz
inne:

1) wymiana orynnowania w budynku w Czepowie 14;
2) malowanie elewacji budynkéw przy ul. Dabskiej 10 i 17 oraz Awaryjnej 6;
3) wymiana pokrycia dachowego na budynku przy ul. Koscielnickiej 26-28;

4) zabezpieczenie dokumentacji dotyczacej stanu technicznego budynkéw w celu pozyskania $rodkéw
finansowych na rewitalizacjg zasobow mieszkaniowych,
Poza wymienionymi zadaniami prowadzone bgda remonty zachowawcze dachéw oraz pojedyncze
wymiany stolarki okiennej i drzwiowej po zaopiniowaniu przez powotang w tym celu komisje,

Zrédlami finansowania powyzszych zadai bgda dochody z komunalnego zasobu mieszkaniowego
oraz dotacje i inne $rodki pozyskiwane przez wlascicieli.

Rozdzial 10,
Inne dzialania majqce na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 10. Celem poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
za konieczne uznaje sig;

1) podejmowanie dzialaft zmierzajacych do zmniejszenia zalegtosci poprzez:

a) zamiany lokali pomigdzy lokatorami, ktérzy nie moga udiwignaé ciezaru czynszu i oplat
towarzyszacych za mieszkanie,

b) sukcesywne wszczynanie postepowatt sadowych wobec dtuznikéw o zaplate zaleglodci;
2) zabezpieczenie w zasobie mieszkaniowym | - 2 lokali socjalnych;

3) uczestnictwo lokatoréw w kosztach utrzymania substancji mieszkaniowej izaangazowanie ich na
rzecz rozwoju lokalnej spotecznosci.
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