UCHWALA NR XLVI11/368/2017
RADY MIEJSKIEJ W UNIEJOWIE

z dnia 26 kwietnia 2017 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu strefy uzdrowiskowej
»C” w miejscowosci Uniejéw i dla fragmentu terenu miejscowosci Ostrowsko gm. Uniejéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz
U. 22016 r. poz. 446, poz. 1579, poz. 1948, z2017r. poz. 730) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22016 r. poz. 778,
poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579 iz 2017 r. poz. 730) w zwiazku z Uchwala nr XX/155/2015 Rady
Miejskiej w Uniejowie z dnia 24 listopada 2015 r. W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu strefy uzdrowiskowej ,.C” w miejscowosci Uniejow
i dla fragmentu terenu miejscowosci Ostrowsko gm. Uniejéw - Rada Miejska w Uniejowie uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. Przedmiotem uchwaly s3 ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu strefy uzdrowiskowej ..C” w miejscowosci Uniejow idla fragmentu terenu miejscowosci
Ostrowsko gm. Uniejow, zwanego dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaly, sporzadzonym w skali 1:1000 wraz
zwyrysem ze zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego gminy
i miasta Uniejow;

2) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigcym zalgeznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — stanowigcym
zalgeznik nr 3 do uchwaly.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do
uchwaly bedacym integralna czgscia planu.

§ 3. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Uniejow, ktora zostata przyjeta uchwalg Nr LII/311/09
Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 08 grudnia 2009 r.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwal¢ Rady Miejskiej w Uniejowie, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, oraz okreslony
symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:

5) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumieé 0znaczong na rysunku planu lini¢ rozgraniczajaca
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, docelowo realizowane na
danym terenie poprzez zabudowe i zagospodarowanie:

7) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére
moze by¢ realizowane na danym terenie na warunkach okreslonych w planie;
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8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne wolnostojace lub lokale niemieszkalne
wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dzialalnos¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb
ludnosci, nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemyslowymi, z wykluczeniem
ushug uciazliwych i obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400,0 m?;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dzialki budowlanej zajeta przez
zabudowe oraz powierzchnie utwardzone dojazdow i dojsé pieszych do budynkow;

10) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalng
powierzchni¢ biologicznie czynna na dzialce, wyrazong w procentach;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie okreslajace
najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznego lica budynku w kondygnacjach nadziemnych
i podziemnych (obiektu kubaturowego) od linii rozgraniczajacych: drogi iciagéw pieszych, granicy
dziatki lub innego obiektu, zgodnie zrysunkiem planu, z pominieciem loggi, balkonow, wykuszy
wysunigtych poza obrys budynku oraz elementéw wejs¢ budynkéw (schodéw, podestéw, pochylni dla
niepetnosprawnych i zadaszen) pod warunkiem, ze zostang spelione przepisy odrebne, obowigzujace
w danym zakresie;

12) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar liczony od poziomu terenu do
najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych.

2. Pojgcia zamieszczone w niniejszej uchwale, a niezdefiniowane wust. | nalezy rozumie¢ zgodnie
z ogolnie obowigzujacymi przepisami.

§ 5. 1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, w tym linie zabudowy
i gabaryty obiektéw oraz wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

10) stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplatg, oktérej mowa w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan, z uwagi na niewyst¢powanie na obszarze objetym planem, nie okresla:

1) granic, sposobow zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych;

2) zasad ochrony zabytkow, dobr kultury wspotczesnej oraz przyrody i krajobrazu kulturowego;
3) terendw z zakazem zabudowy.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami obowigzujgcymi:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu;

5) linia elektroenergetyczna 220 kV wraz ze strefa bezpieczenstwa;
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6) gazociag wysokiego cisnienia DN 250 wraz ze strefg kontrolowang.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§7.Plan ustala nastgpujace formy przeznaczenia i zasady zagospodarowania terendw oraz
odpowiadajace im oznaczenia uzyte w uchwale:

1) od IMU do 4MU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) od IMN do 2MN- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
3) od 1U do 3U - tereny zabudowy ustugowej;

4) 1ZP - teren zieleni urzadzonej;

5)od 1ZL do 5ZL - tereny laséw;

6) od 1ZLZ do 3ZLZ — tereny zalesien;

7) od 1R do 2R - tereny rolnicze;

8) od 1IKDW do SKDW- teren drogi wewngtrzne;j.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow,

zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska i przyrody
na obszarze objetym planem
§ 8. Dla calego obszaru plan ustala:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) mozliwos¢ budowy uzupehiajacych drég wewnetrznych w nawigzaniu do ukladu drég publicznych
ustalonych w planie,

b) realizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) projektowana zabudowa zaréwno w formie architektonicznej jak iw zakresie uzytych materiatow
powinna akcentowac catosciowe zalozenie zespotu zabudowy uzdrowiskowe;j,

b) mozliwos¢ realizacji garazy wolnostojacych o formach architektonicznych, wykonczeniu elewacji
i kolorystyce nawiazujacych do budynku podstawowego;

3) zakaz realizacji obiektow i budowli o wysokosci 50,0 m n.p.t. i wyzszych;
4) w zakresie lokalizacji urzadzen obrony cywilnej:
a) mozliwos¢ sytuowania urzadzen sygnalizacji alarmowej obrony cywilnej,

b) przy realizacji nowej zabudowy — uwzglednienie wymogdéw obrony cywilnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) wystgpujace urzadzenia melioracji wodnych podlegaja przebudowie w sposéb umozliwiajacy
prawidlowe funkcjonowanie na terenach oddzialywania urzadzen melioracji wodnych szczegétowych;

6) przez tereny 2MN, IR i 2KDW przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN 250 (6,4 MPa) relacji
Odolanéw — Wioctawek; obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

§ 9. W zakresie ochrony srodowiska plan ustala:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko — za wyjatkiem drég i infrastruktury technicznej;

2) w zakresie ochrony akustycznej — obowiazek zachowania dopuszczalnych poziomoéw halasu
w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych:

a)dla terenu oznaczonego symbolami 1MN, 2MN Jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna,
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b) dla terenéw oznaczonych symbolami 1MU, 2MU, 3MU i 4MU jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo-ushugowa;

3) tereny oznaczone symbolami 1MN, 2MN polozone sa w zasiegu strefy C ochrony uzdrowiska;
obowiazuja regulacje wynikajgce z zapisow art. 38 pkt 3 oraz art. 38a ust. 3 ustawy z dnia 28 lipca
2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych;

4) tereny objete planem zlokalizowane sa w calosci na obszarze iterenie gorniczym wod leczniczo-
termalnych. Obszar gémiczy dla zloza ,.Uniejéw” o nazwie ,,Uniejow I” posiada koncesje¢ nr 3/2007
z dnia 5 lutego 2007 r. Obszar gérniczy wpisano do rejestru obszarow goérniczych 12 czerwca 2007 roku;

5) na terenach objetych zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne, w ramach wyznaczone;j
powierzchni biologicznie czynnej, obowigzuje zachowanie istniejagcego drzewostanu.

§ 10. W zakresie ochrony dziedzictwa Kulturowego.

1) czgs¢ terenu, objeta planem w zasiggu pokazanym na rysunku planu, objeta jest strefs ochrony
archeologicznej: obowigzuje przeprowadzenie badan archeologicznych  w formie nadzoru
archeologicznego przy realizacji robdt ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej dzialalnosci
wigzacej si¢ z naruszeniem struktury grunty;

2) dla obszaru stanowisk archeologicznych, pokazanych na rysunku planu, realizacja robdt ziemnych lub
dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci wymaga przeprowadzenia badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Bezposrednia obstuge komunikacyjng obszaru zapewniaja: drogi klasy wewnetrznej.

2. Powigzanie wewnetrznego ukfadu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym nastepuje poprzez
podiaczenie do drogi powiatowej DP 3730E — ulica Koscielnicka do drogi gminnej DG 111162E we wsi
Ostrowsko, oraz do drogi gminnej DG 111166E stanowiacej przedluzenie ulicy Targowe;j.

3. Dla terendéw przeznaczonych na realizacj¢ celéw komunikacji, plan ustala nastgpujgce warunki
funkcjonalno-techniczne:

1) IKDW - projektowana droga klasy wewnetrznej stanowigca podtaczenie do drogi powiatowej — ul.
Koscielnicka; szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 16,0 m z lokalnym poszerzeniem w rejonie
podiaczenia do drogi wewngtrznej SKDW, wraz ze Sciezka rowerowg i zielenig towarzyszaca;

2) 2KDW - projektowana droga klasy wewnetrznej stanowiaca podlaczenie do drogi gminnej — wies
Ostrowsko; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, wraz z zielenia towarzyszaca; szerokosé
w rejonie podiaczenia do drogi 3KDW — 16,0 m. Teren drogi 2KDW przecina gazocigg wysokiego
cisnienia DN 250 (6,4 MPa) relacji Odolanow — Wioctawek; obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach
odrebnych;

3) 3KDW — projektowana droga klasy wewnetrznej, zapewniajaca podstawowa obstuge komunikacyjna
zespotu; szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m;

4) 4KDW - projektowana droga klasy wewnetrznej, zapewniajaca polaczenie drogi 3KDW z ukladem
zewnetrznym;

5) SKDW - projektowana droga wewnetrzna dla obstugi terenu na fragmencie strefy uzdrowiskowej ,,C”
w miejscowosci Uniejow; szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m;

6) dopuszcza sig¢ wydzielanie drog wewnetrznych w terenach 1MU i 2MU o szerokosci nie mniejszej niz
6.0 m w liniach rozgraniczajacych;

7) obowiazek zagospodarowania w sposob uwzgledniajagcy wymogi 0sob niepelnosprawnych ruchowo.
§ 12. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1) zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej
systemu grupowego zasilanego z uje¢ wglebnych;

2) wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty do celow przeciwpozarowych;
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3) zapewnienie indywidualnego dostepu do mineralnej wody geotermalnej;
4) dopuszcza si¢ korzystanie z ujeé indywidualnych.
§ 13. W zakresie kanalizacji sanitarnej plan ustala:
1) odprowadzenie sciekow w systemie zorganizowanym do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

2)nie dopuszcza si¢ odprowadzania $ciekéw do zbiornikéw indywidualnych czy przydomowych
oczyszczalni Sciekow.

§ 14. W zakresie kanalizacji deszczowej plan ustala:

1) zagospodarowanie wod opadowych na dzialce budowlanej, z wykorzystaniem naturalnej retencji gruntu,
rowniez poprzez budowg zbiornikéw wodnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) oczyszezanie Sciekow opadowych wedlug przepisow odregbnych.
§ 15. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:

1) obowiazek zbiorki odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci, na ktérej sg
wytwarzane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) selektywna zbiorke odpadéw z zachowaniem obowiazujacych na terenie gminy regulacji w tym zakresie.
§ 16. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczna plan ustala:

1) zasilanie z sieci energetycznej napowietrznej i kablowej sredniego i niskiego napigcia przy rozbudowie
sieci istniejgcej wylacznie jako sieci kablowej i realizacji nowych stacji transformatorowych;

2) przylaczenie indywidualne siecig kablowa na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) czgs¢ terenu 1IMN, w zasiggu pokazanym na rysunku planu, objeta jest strefa bezpieczenstwa od linii
elektroenergetycznej w.n.; obowiazuje ustalona planem nieprzekraczalna linia zabudowy — nie dotyczy
urzadzen elektroenergetycznych;

4) dopuszeza si¢ budowg nowej infrastruktury sieciowej Sredniego napigcia SN 15kV wtym stacji
transformatorowych SN/nn oraz niskiego napiecia nn 0,4 kV.

§17. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng plan ustala zaopatrzenie ze zrodet odnawialnych
wykorzystujacych wody geotermalne.

§ 18. W zakresie telekomunikacji plan ustala:
1) obstuge z sieci istniejacej oraz projektowanej;

2) obstuge abonentow realizowang za posrednictwem indywidualnych przylaczy na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 19. W zakresie szczegélowych zasad iwarunkéw scalania i podzialu nieruchomosci plan ustala
mozliwos¢ przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci przy ustaleniu:

1) minimalnej szerokosci frontéw dzialek:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 8,0 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 12,0 m,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej: 18,0 m,
d) dla zabudowy ustugowe;j: 20,0 m;
2) minimalnej powierzchni dzialek:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 200 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i wolnostojacej: 1000 m?,

¢) dla zabudowy ustugowej: 2000 m?;
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3) kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

§ 20. 1. Warunkiem wydzielenia dzialek budowlanych jest zapewnienie im dostgpu do drogi publicznej
za posrednictwem drég wewnetrznych oraz mozliwosci obshlugi infrastrukturg techniczna na warunkach
okreslonych niniejszym planem.

2. Ustalenia niniejszego rozdziatu oraz ustalenia szczegotowe dla terenu w zakresie parametréw nowych
dzialek budowlanych, nie dotycza podziatéw dokonywanych w celu sytuowania urzadzen infrastruktury
technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drég, podzialow dokonywanych w celu regulacji stanu
prawnego i poprawy istniejacego zagospodarowania oraz innych dokonywanych na podstawie odrebnych
przepisow.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegolowe dotyczace poszcezegolnych terenow

§ 21. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1IMU, 2MU, 3MU i 4MU plan ustala:
1) przeznaczenie terenow:

a) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem
zabudowy szeregowej i blizniaczej,

b) jako przeznaczenie uzupelniajace — funkcja ustlugowa lecznicza irekreacyjna o powierzchni
nie wigkszej niz 40 % powierzchni budynku mieszkalnego, wbudowana w obiekt mieszkalny dla
terenow IMU i 2MU, a dla terenéw 3MU i 4MU do 45 %, z dopuszczeniem zaplecza gospodarczego
i garazowego,

¢) mozliwos¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych i zielent;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) lokalizowanie zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku
planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60 % powierzchni dzialki budowlane;j,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy wraz z powierzchnia utwardzona: 40 % powierzchni
dziatki budowlane;j,

d) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
- minimalny: 0,2,
- maksymalny: 0,8;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokosc:
- zabudowa mieszkaniowa nieprzekraczajaca 9,0 m,
- zabudowa garazowa i gospodarcza nieprzekraczajaca 5,0 m,

b) dachy:
- dla zabudowy mieszkaniowej: dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 10° do

35%

- dla zabudowy garazowej i gospodarczej: dachy o kacie nachylenia potaci do 359

4) mozliwos¢ dokonywania podzialdéw na nowe dzialki budowlane, przy zachowaniu parametréow
okreslonych w Rozdziale 4 uchwaly, z tym, ze udzial dzialek najmniejszych w ogdlnej ilosci dziatek
budowlanych nie moze przekroczy¢ 25 %o,

5) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych, w tym postojowych jak i garazowych, plan ustala:
a) dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej co najmniej 2 miejsca na kazdy budynek,

b) dla funkcji ustugowej co najmniej | miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu, w tym
1 stanowisko przeznaczone dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa,
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¢) sposob realizacji — lokalizacja na terenie dziatki.
§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolami IMN i 2MN plan ustala:
1) przeznaczenie terendw:

a) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem
zabudowy szeregowej i blizniaczej,

b) jako przeznaczenie uzupeliajace — zabudowa ustugowa o powierzchni nie wigkszej niz 30 %
powierzchni  budynku mieszkalnego, wbudowang wobiekty mieszkalne lub jako obiekty
wolnostojace, garaze i budynki gospodarcze,

¢) mozliwos¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych i zieleni:
2) w zakresie zasad zagospodarowania terendw:

a) lokalizowanie zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku
planu,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 45 % powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy wraz z powierzchnia utwardzong: 55 % powierzchni
dziatki budowlanej,

d) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
- minimalny: 0,2,
- maksymalny: 1,0;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokosé:
- zabudowa mieszkaniowa i uslugowa nieprzekraczajaca 10,0 m,
- zabudowa garazowa i gospodarcza nieprzekraczajaca 5,0 m,

b) dachy:

- dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci
od 10° do 35°,

- dla zabudowy garazowej i gospodarczej: dachy o kacie nachylenia potaci do 35°;

4) mozliwos¢ dokonywania podzialéw na nowe dziatki budowlane, przy zachowaniu parametréw
okreslonych w Rozdziale 4 uchwaty:;

5) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych, w tym postojowych jak i garazowych, plan ustala:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej co najmniej 2 miejsca na kazdy budynek,

b) dla zabudowy ustugowej co najmniej 1 miejsce na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektu,
w tym 1 stanowisko przeznaczone dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) sposob realizacji — lokalizacja na terenie dzialki.
§ 23. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U ustala sie:

1) przeznaczenie terendw:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy uslugowej — zabudowa ustugowa zwiazana z obshuga
zespolu mieszkaniowego i uzdrowiska,

b) zakaz prowadzenia dzialalnosci, ktorej oddzialywanie zewnetrzne przekracza normy okreslone
w przepisach odrebnych,

¢) mozliwos¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych i zieleni;
2) w zakresie parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
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- minimalny: 0,3,
- maksymalny: 1,2,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy wraz z powierzchnia utwardzona: 70 % powierzchni
dzialki,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki,

d) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych plan ustala co najmniej 1 miejsce na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektu;

3) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy nieprzekraczajacg 12,0 m,

b) dachy:

— dachy plaskie, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 35°,

c¢) mozliwosc¢ lokalizacji obiektow gospodarczych o wysokosci nieprzekraczajacej 6.0 m;
4) obshuga komunikacyjna: z drogi publicznej oznaczonej symbolem 3KDW.

§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupelniajace — urzadzenia rekreacji i obiekty malej architektury, lokalizacja urzadzen
infrastruktury techniczne;j;

3) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) obshuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem 3KDW,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70 % powierzchni terenu.
§ 25. Dla terenow oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow:
2) przeznaczenie uzupeiniajace — obiekty i urzadzenia zwigzane z gospodarka lesna;
3) zachowanie istniejacego zagospodarowania;

4) mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niewymagajacych zgody na nielesne
przeznaczenie gruntow.

§ 26. Dla terenow oznaczonych symbolami 1ZLZ, 2Z1.Z, 3ZLZ ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zalesien;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — ciagi piesze;
3) przy zalesianiu gruntow obowiazuje ochrona istniejgcych zalesien naturalnych.

§ 27. Dla terendw oznaczonych symbolami 1R i 2R ustala si¢ zachowanie istniejacego przeznaczenia
podstawowego: tereny upraw polowych.

Rozdzial 6.
Ustalenia koncowe

§ 28. Plan okresla wysokos¢ stawek procentowych stuzacych naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 10 %.

§ 29. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lodzkiego oraz publikacji
na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Miasta.

§ 30. Wykonanie uchwaly powierza Burmistrzowi Miasta Uniejow.
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§ 31. Uchwala wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewédztwa Lodzkiego.

nusz Kosmalski
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XLVI1/368/2017
Rady Miejskiej w Unigjowie
z dnia 26 kwietnia 2017 r.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XLVI1/368/2017
Rady Miejskiej w Uniejowie
z dnia 26 kwietnia 2017 r.

Rozstrzygniecie

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu strefy uzdrowiskowej ,,C” w miejscowosci Uniejow i dla fragmentu
terenu miejscowosci Ostrowsko gm. Uniejéw

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do publicznego wgladu
oraz w terminie obligatoryjnym na oczekiwanie na uwagi, Rada Miejska w Uniejowie nie dokonuje
rozstrzygnig¢  wynikajagcych  zart. 20 ust. | ustawy  zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2016r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250,
poz. 15791z 2017 r. poz. 730).
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Zalgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr XLVII/368/2017
Rady Miejskiej w Uniejowie
z dnia 26 kwietnia 2017 r.

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleig do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2016r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579iz 2017r.
poz. 730), art. 7ust. | pkt2i3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (ttj. Dz U.
z2016 r. poz. 446, poz. 1579, poz. 1948, z2017r. poz. 730), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach
publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (t.j. Dz.U. 22016 r. poz. 1870, poz. 1948, poz. 1984, poz. 2260,
z 2017 r. poz. 191) Rada Miejska w Uniejowie rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Ze wzgledu na brak zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, niniejsza uchwata nie rodzi skutkow finansowych.
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UZASADNIENIE

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwiazan przyjetych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu strefy uzdrowiskowej ,,C” w migjscowosci Uniejoéw i dla fragmentu terenu
miejscowosci Ostrowsko gm. Uniejow i zostalo sporzadzone zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 15
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 1.
poz. 778 ze zmianami).

2. Stopien zgodno$ci przyjetych rozwiazan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
Obowigzujaca zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Uniejow zostata przyjeta uchwata Nr LII/311/09 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 08 grudnia 2009
I
Kierunki zagospodarowania przyjete w Studium skupiajg si¢ na ,celach spojnych z okreslonymi w
dokumentach strategicznych, zapewniajac podnoszenie konkurencyjnosci gminy i miasta Uniejow z
zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju przy uwzglednieniu warunkéw wynikajacych z koniecznosci
zachowania tadu przestrzennego”.
Z analizy uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych przyj¢to dla okreslenia kierunkéw i polityki
zagospodarowania przestrzennego jako jedno z wiodacych kryteriow »Wyjatkowe predyspozycje gminy do
rozwoju funkcji uzdrowiskowych i rekreacyjno-turystycznych we wszystkich jej formach™.
W ogélnych zasadach polityki zagospodarowania przestrzennego zapisano migdzy innymi: ,Dazenie do
poprawy ladu przestrzennego poprzez sukcesywne sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla miasta i gminy, w tym w szczegélnosci dla obszaréw przewidzianych do intensywnego
zagospodarowania nowymi funkcjami zwigzanymi z funkcja uzdrowiska Uniejéw wraz z obowiazkiem
wyznaczenia i przestrzegania zasad ochrony i zagospodarowania stref ochrony uzdrowiskowej A, B i C”.
W  kierunkach zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy Uniejow, przy ustaleniach
odnoszacych si¢ do funkeji wiodacej MU — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa zapisano, ze ,.dla terendw o
takiej funkcji potozonych we wsi Ostrowsko nalezy sporzadzié plan miejscowy”.
Wymieniajac obszary, dla ktérych Gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy wymieniono w Studium
C2¢8C obszaru miasta Uniejow i czesé wsi Ostrowsko” obejmujacych tereny przeznaczone do zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j”.
Podjgcie prac nad planem miejscowym dla omawianego zamierzenia inwestycyjnego spelnia wymog
okreslony w Studium.
Wymog sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslony w Studium byt
dyktowany miedzy innymi potrzeba usci$lenia zakresu i granic terenéw lesnych, jakie na tym obszarze
wystepuja, co wynika z wymogu dazenia do wysokiej jakosci tadu przestrzennego.
Koncepcja zagospodarowania terenu zawarta w planie miejscowym polega na budowie miasteczka
geotermalnego, jako koncepcji calosciowej z odejsciem od indywidualnej zabudowy na poszczegélnych
nieruchomosciach. Analizujagc zaréwno wartosé istniejgcego drzewostanu jak i wymogi umozliwiajace
zrbwnowazony rozwoj spoleczno-gospodarczy miasta i gminy, Marszalek Wojewddztwa Lodzkiego Decyzja
z dnia 29 wrzesnia 2016 r. wyrazil zgode na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne o
lacznej powierzchni 3,8330 ha. Jednoczesnie w obszarze objetym planem miejscowym pozostawiono do
trwalego uzytkowania lesnego teren o powierzchni 3,2788 ha oraz przeznaczono 1,7540 ha do zalesienia.
Uzyskano réwniez zgodg na zmiang przeznaczenia terenéw rolnych na cele nierolnicze z uwagi na potrzeby
powiazan komunikacyjnych o powierzchni 0,4292 ha (Decyzja Nr GZ.tr.602.432.2016 z dnia 16 listopada
2016 r. wydana przez Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi).
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zachowano zaréwno funkcje jak i parametry
ustalone w Studium. Zaré6wno tereny w miescie Uniejow jak i we wsi Ostrowsko przeznaczone sa w
Studium dla funkcji wiodacej — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa z dopuszczeniem funkcji uzupetniajacej
w zakresie ushug i zieleni. W planie miejscowym zachowano zgodnos¢ ze wskaznikami zagospodarowania i
uzytkowania terenow w zakresie w jakim zostaly one okreslone w Studium.
Biorge powyzsze pod uwage stwierdza si¢ zgodnosé przyjetych w planie miejscowym rozwigzan z
ustaleniami Studium.
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3. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, natomiast w Rozdziale 5 przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia dotyczace
przeznaczenia terenow, zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Ustalenia te
zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury.

Zwraca uwage fakt, ze projektowane zamierzenie inwestycyjne dotyczy zespolu urbanistycznego,
ktérego calosciowa realizacja gwarantuje tad przestrzenny, a przyjete rozwigzanie oparte na centralnie
usytuowanej przestrzeni publicznej zwigksza czytelno$¢ urbanistyczna zespolu mieszkaniowego
bedacego czgscia programu uzdrowiskowego Uniejowa.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, w § 9 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody, natomiast w
Rozdziale 5 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu. WyzZej wymienione ustalenia zapewniajg uwzglednienie w
planie miejscowym waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

Zapisy planu miejscowego oparte sg na koncepcji budowy kompleksu luksusowych rezydencji
geotermalnych, co tworzy warunki dla wysokiej jakosci rozwiagzan architektonicznych i
krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych
Projekt planu miejscowego w § 9 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody.
Projekt planu miejscowego w § 24 zawiera ustalenia dotyczace terenow zieleni urzadzonej, a zasady
zagospodarowania terendow zawarte w projekcie planu oparte zostaly na koncepcji wykorzystania wod
geotermalnych. Tereny lesne w czesci przeznaczonej do zainwestowania zostaly ujete we wniosku o
zZmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej
Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty objete ochrona w zakresie dziedzictwa kulturowego,
za wyjatkiem czgsci terenu 1MN objetego strefa obserwacji archeologicznej, na ktérym obowigzuja
przepisy odrebne. Przyjeta koncepcja zagospodarowania terenu moze byé w przyszlosci zaliczona do
débr kultury wspélczesnej w zakresie urbanistyki mieszkaniowych zespoléw w miejscowosciach
uzdrowiskowych.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych
Projekt planu miejscowego w § 8 oraz § 9 zawiera ustalenia odnoszace si¢ migdzy innymi do zagadnien
zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenistwem ludzi i mienia. Potrzeby 0s6b niepelnosprawnych
zostaty w planie uwzglednione poprzez ustalenia § 11 ust. 2 pkt 7.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni
Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w Rozdziale 5 przeznaczenia terenéw oraz optymalnych
wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni. Z uwagi na fakt, iz w wyniku zmian w przeznaczeniu terenow poszczegdlne nieruchomosci
zyskaja na wartosci, ustalono w projekcie planu w § 28 jednorazowa oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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7) Prawo wlasnos$ci
Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi, w
maksymalnie mozliwy sposéb szanuje prawa wiasnosci terenéw i granice poszczegolnych
nieruchomosci. Przy ustalaniu przeznaczenia terenow uwzgledniono wnioski whascicieli. Podkreslenia
wymaga jednorodno$¢ wiascicielska terenu, co zapewnia realizacje calosciowej koncepcji
zagospodarowania terenu.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa
Projekt planu miejscowego w § 8 pkt 5 zawiera ustalenia w zakresie zapewnienia wymogow
bezpieczenstwa i obronnosci pafistwa.

9) Potrzeby interesu publicznego
Projekt planu w § 7 i § 24 jako przestrzenie publiczne wskazuje teren stanowigcy o$ kompozycyjna
calego zaloZenia przestrzennego. Niezaleznie, plan zabezpiecza interes publiczny poprzez koncentracje
zabudowy i jej powigzanie z istniejacym uktadem drogowym. Interes publiczny zabezpieczaja zapisy
planu dotyczace srodowiska naturalnego i przyrody (§ 9).

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
Projekt planu w Rozdziale 3 zawiera ustalenia dotyczace zasad rozbudowy ibudowy systeméw
infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzanie $ciekow, gospodarki
odpadami, w tym w wodg geotermalna, energie elektryczng i telekomunikacii.

11) Udzial spoleczenstwva w pracach nad planem, w tym przy uiyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnoSci i przejrzystoci procedur planistycznych

W ramach sporzadzania planu miejscowego podjgto i przeprowadzono nastepujace czynnosci:

- ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposéb zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaly o
przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci skladania wnioskow,

- zawiadomiono na pi$mie instytucje i organy o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania
planu miejscowego, oraz o mozliwoséci skladania wnioskéw,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organow,

- sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,

- sporzadzono prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

Wykonano czynnosci wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o

srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko, tj.:

- podano do publicznej wiadomosci informacj¢ o przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej
oceny oddzialywania na $rodowisko, oraz o mozliwosci sktadania uwag i wnioskow,

- wystgpiono do Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Poddebicach oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi o zakres i stopien szczegblowosci prognozy
oddzialywania na srodowisko przed jej sporzadzeniem,

- poddano projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko opiniowaniu przez ww.
organy,

W dniu 17 czerwca 2016 r. odbylo si¢ posiedzenie Powiatowej Komisji Urbanistyczno-

Architektonicznej w Poddgbicach, celem zaopiniowania projektu, nastepnie poddano projekt planu wraz

z prognoza oddzialywania na $rodowisko opiniowaniu i uzgadnianiu przez instytucje. Nastepnie projekt

planu poddany byl wylozeniu do publicznego wgladu, w nastepujacych terminach: od 01.03.2017 r. do

29.03.2017 r.,, z dyskusja publiczng nad przyjetymi rozwigzaniami w dniu 22.03.2017 r., terminem

skladania uwag do 13.04.2017 r.

Prace nad projektem planu prowadzone byly z zachowaniem jawnoéci i przejrzystosci procedur

planistycznych.

12) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci
Projekt planu w § 12 ustala objgcie wszystkich mieszkancéw zorganizowanym systemem zaopatrzenia
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w wode za posrednictwem wodociggu zbiorczego, co zapewnia wlasciwg ilos¢ i wysokg jako$é wody
niezaleznie od zaopatrzenia w mineralng wodg geotermalna.

13) Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania, organ sporzadzajacy projekt
planu wazy! interes publiczny i interesy prywatne. Powyzsze znalazlo swoje odbicie migdzy innymi
przy uwzglednieniu koncepcji zagospodarowania terenu zgloszonej przez wlascicieli terendw. Projekt
planu uwzglednit zardwno zapisy studium jak i ustalenia wynikajace ze statusu uzdrowiska jakim jest
Uniejow.

14) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Nowe tereny pod zabudowe, wyznaczone planem miejscowym, sg zgodne z zapisami zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Uniejéw. Powigzanie nowej
zabudowy z istniejacym ukladem drogowym oraz sieciami infrastruktury technicznej wykorzystuje
walory ekonomiczne tych przestrzeni. Zwraca si¢ uwagg na fatwa dostgpnos¢ z tych terenow do ustug
zlokalizowanych na terenie gminy. Zespdl mieszkaniowy zabudowy o charakterze uzdrowiskowym
wypelnia istotne zapotrzebowanie jakie wystapilo na rynku nieruchomosci w odniesieniu do miasta
i gminy Uniejow.

4. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust. 1 wraz z data uchwaly rady gminy, o
ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W oparciu o art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].

Dz. U. z 2015 r. poz. 778 ze zmianami) w celu oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych, Burmistrz

Miasta Uniejow dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Uniejow.

Analizie poddano studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obowigzujacego na terenie gminy oraz wydane

decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Stosownie do zapisow art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

przeprowadzona Analiza przedstawiona zostala Powiatowej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, ktora

na posiedzeniu w dniu 11 marca 2016 r. pozytywnie zaopiniowala przedlozony dokument.

Zgodnie z przedlozong Analiza — stwierdzono, ze:

Po zapoznaniu si¢ z przedlozong przez Burmistrza Miasta Uniejow ,,Analizag zmian w zagospodarowaniu

przestrzennym Gminy Uniejéw” Rada Miejska w Uniejowie podjeta Uchwale Nr XXV/196/2016 z dnia 23

marca 2016 r. w sprawie Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Uniejow.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne zostal wykazany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Wykazane w prognozie dochody wiazg si¢ gtownie z wplywami z
oplaty planistycznej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci oraz z podatku od nieruchomosci, ktérego
wysokos¢ ustalono przy uwzglednieniu zapisow w ewidencji gruntéw, oraz rocznych stawek podatku
okreslanych w stosownej uchwale rady miejskiej. Koszty rozbudowy systemow infrastruktury technicznej
oraz budowy systemu drog wewnetrznych mieszczg si¢ w zamierzeniu inwestorskim.
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