UCHWALA NR XLViIL/376/2016
RADY MIEJSKIEJ W UNIEJOWIE

z dnia 26 kwietnia 2017 r.

w sprawie ustalenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych wehodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy Uniejow na rzecz najemcow oraz warunkéw udzielenia bonifikat od ceny zakupu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. 22016 r. poz. 446, poz. 1579, poz. 1948, 22017 . poz. 730) oraz art. 34 ust. 1 pkt 3,
ust. 6 i art. 68 ust. 1 pkt 7 oraz ust. Ia i 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomogciami
(tj. Dz.U. 22016 1. poz. 2147, poz. 2260) Rada Miejska w Uniejowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. I. Uchwala okreéla:

1) zasady sprzedazy na rzecz najemcow wtrybie bezprzetargowym lokali mieszkalnych wraz
z pomieszczeniami przynaleznymi shuzacymi do obstugi lokalu mieszkalnego, stanowiacych wlasnosé
gminy Uniejow;

2) warunki udzielania bonifikat od ceny sprzedazy oraz wysokos¢ stawek procentowych tych bonifikat,

2.llekro¢  wuchwale jest mowa olokalu mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal
w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy zdnia 21 czerwea 2001r. oochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego w tym lokal mieszkalny stanowiacy odrgbna
nieruchomoé¢ oraz dom jednorodzinny wolnostojacy, stanowiacy w catosci przedmiot najmu,

3. Sprzedaz lokalu mieszkalnego nastgpuje wraz ze sprzedaza udzialu we wspélwlasnosci czedci
wspéinych budynku iinnych urzadzen, ktére nie stuzg do wylacznego uzytkv wiascicieli lokali oraz ze
sprzedaza udziatlu we wspéiwlasnosci albo oddaniem w uzytkowanie wieczyste udziatu w dzialce gruntu na
ktorej potozony jest budynek.

§ 2. 1. Upowaznia si¢ Burmistrza Uniejowa do sprzedazy na rzecz najemcow lokali mieszkalnych
stanowigcych wiasnos¢ gminy Uniejow, z wyjatkiem lokali w budynkach uzytecznosci publicznej, lokali
znajdujacych si¢ w budynkach przeznaczonych do rozbiorki, przebudowy lub rekonstrukcji oraz lokali
socjalnych lub spetniajace techniczne warunki lokali socjalnych.

2. Burmistrz Uniejowa upowazniony jest do wylaczenia ze sprzedazy takze innych, niz wymienionych
w ust. I, lokali mieszkalnych ze wzgledu na wazny interes gminy Uniejéw.

§ 3. 1. Nabyweca lokalu mieszkalnego na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale moze by¢ wylageznie
najemca, ktérym przysluguje pierwszenstwo nabycia zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce niernchomosciami.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcy nie moze nastapi¢ w przypadku:

1) przystugiwania pierwszefistwa nabycia podmiotowi innemu niz najemca auprawnienie to zostanie
zrealizowane w pierwszej kolejnosci;

2) zalegania z oplatami z tytulu najmu;

3) wypowiedzenia najemcy umowy najmu;

4) gdy wnioskodawca jest wlascicielem (czy tez wspdtwlascicielem) innego:
a) mieszkania stanowigcego odrebng nieruchomosé,
b) nieruchomosci zabudowanej domem mieszkalnym,
¢) mieszkania stanowigcego wiasnosciowe prawo do lokalu spétdzielczego.

§ 4. 1. Cen¢ lokalu mieszkalnego wraz ze sprzedaza udzialu we wspélwlasnosci czgsci wspodlnych
budynku i innych urzadzefi ktdére nie shuza wylacznie wilascicielom lokali oraz ze sprzedazg udziahy we
wspotwlasnosci albo oddaniem w uzytkowanie wieczyste udziatu w dzialce gruntu na ktérej polozony jest
budynek, ustala si¢ na podstawie wartosci rynkowej okreslonej przez rzeczoznawceg majatkowego
powolanego przez gming Uniejow.
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2. Warunki sprzedazy lokalu mogg si¢ odbywac na nastgpujacych zasadach:

1) cena za lokal, o ktére) mowa w ust. 1, moze zosta¢ zaplacona przez nabywce jednorazowo, nie pozniej
niz do dnia zawarcia umowy przenoszace] wiasnosc,

2) cena za lokal, o ktdrej mowa w ust. 1, moze zosta¢ na wniosek nabywcy rozlozona na raty, na nie wiecej
niz 40 rownych rat kwartalnych ptatnych na nastgpujacych zasadach:

a) pierwsza rata w wysokosci nie mniejszej niz 20 % ceny sprzedazy nastepuje nie pozniej niz do dnia
zawarcia umowy przenoszacet wlasnosé lokalu,

b) przy cenie sprzedazy do 10.000,00 zi, roziozenie na raty nie stosuje sie,

¢) przy cenie sprzedazy powyzej 10.000,00 zt do 30.000,00 zt okres rozlozenia na raty nie powinien
przekracza¢ 5 lat,

d) przy cenie sprzedazy powyzej 30.000,00 zl okres rozlozenia na raty nie powinien przekraczac 10 lat.

3. Niesplacona czgs¢ ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej rownej 0,4
stopy redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Poiski.

4. Raty wraz z oprocentowaniem podlegaja zaplacie w terminach ustalonych przez strony w umowie,
w ktorej strony okresla rowniez forme¢ zabezpieczenia splaty rat poprzez ustanowienie hipoteki na nabytym
lokalu.

§ 5. 1. Od ceny, o ktérej mowa w § 4 ust. 1, udziela si¢ bonifikaty w wysokosci i wg nastepujacych
zasad:

120 % - wprzypadku réwnoczesnej sprzedazy wszystkich lokali mieszkainych w budynku, w tym
ostatniego lokalu w budynku mieszkalnym;

2) 50 % - w przypadku, o ktérym mowa w § 4 ust. 2 pkt 1;
3) 20 % - w przypadku, o ktorym mowa w § 4 ust. 2 pkt 2.

2. Przez réwnoczesng sprzedaz wszystkich lokali mieszkalnych nalezy rozumie zlozenie wnioskow
o wykup w tym samym przedziale czasowym, nie dluzszym niz trzy miesigce od dnia zloZzenia pierwszego
wniosku oraz przystgpienie do umowy sprzedazy jednoczesnie przez najemcow wszystkich lokali
mieszkalnych w danym budynku i zaptate ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego jednorazowo.

3. W przypadku zbywania lokalu mieszkalnego przez nabywcg, uprzednio nabytego od Gminy, ktdrego
cena sprzedazy zostala rozlozona na raty, niesplacona czg$¢ ceny wraz z oprocentowaniem staja sie
natychmiast wymagalne i platne sa przed sporzadzeniem umowy.

4. Jezelt nabywea lokalu, od ceny ktérego udzielono mu bonifikaty, zbedzie lokal przed uplywem 5 lat
od jego zakupu Gmina zazgda zwrotu tej bonifikaty po jej waloryzacji.

5. Bonifikaty, o ktérych mowa wuchwale, moga by¢ udzielone na rzecz najemcy, ktéry stale
zamieszkuje w lokalu.

6. Bonifikata nie podlega zwrotowi w przypadkach okreslonych wart. 68 ust. 2 a ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

7. Osoba, ktora nabyla gminny lokal mieszkalny, a nastepnie go zbyla na wolnym rynku iotrzyma
ponownie w najem lokal mieszkalny od gminy, nie moze naby¢ po raz kolejny lokalu z mieszkaniowego
zasobu gminy z bonifikata.

6. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Uniejow.
¥ p ¢ '}

§ 7. Uchyla si¢ w calosci zapisy § 51§ 6 (dotyczace zbywania lokali) Uchwaly Nr X11/48/03 Rady
Miejskiej w Uniejowie z dnia 25 kwietnia 2003r. w prawie okreslenia zasad nabycia, zbycia i obciazenia
nieruchomosei gruntowych oraz stosowania bonifikat, o ktérych mowa w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami.
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§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dziennikuy Urzedowym
Wojewddztwa Lodzkiego.

Prze‘/”;}l@ftzacy Rady
‘”%sz Kosmalski
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UZASADNIENIE

Ninigjsza uchwala zawiera nowe uregulowania w stosunku do stanu prawnego jaki obowiazywat w
2003 roku 1 na podstawie ktérego opracowano przepisy § 51 § 6 (dotyczacych zbywania lokali)
Uchwaly Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 25-04-2003r. Nr XI1/48/03 w sprawie okreslema
zasad nabycia, zbycia i obciazenia nieruchomosci gruntowych oraz stosowania bonifikat o ktérych
mowa w ustawle o gospodarce nieruchomosciami .

Czeé¢ zmian wprowadzonych do uchwaly ma na celu doprecyzowanie istniejagcych zapisow i
uregulowania kwestii dotychczas w niej nieujetych. Konieczno$¢ wprowadzenia zmian wynika z
potrzeby uporzadkowania zapiséw w zmienianym akcie prawa migjscowego, w celu zapewnienia
sprawniejszego przebiegu procesu sprzedazy lokali mieszkalnych. Umozliwienie wykupu lokali
przez najemcéw stworzy mozliwosé podejmowania decyzji przez wladcicieli w sprawie oplat,
remontow i uirzymania nieruchomosci.

Majac na uwadze powyzsze wnioskowane jest podjecie osobnej uchwaly regulujgcej sprawy dot.
sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow.
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