UCHWALA NR L1/416/2017
RADY MIEJSKIEJ W UNIEJOWIE

z dnia 23 sierpnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla strefy uzdrowiskowej
»A” oraz czesci strefy uzdrowiskowej ,,B” na terenie gminy Uniejoéw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. z 2016 r. poz. 446, poz. 1579, poz. 1948, z 2017 r. poz. 730, poz. 935), art.12 ust. 3 ustawy z dnia
24 kwietnia 2015 r. o zmianie niekt6rych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem narzgdzi ochrony krajobrazu (Dz.
U. z 2015r. poz. 774) oraz art. 14 ust. 8 iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Uniejéw uchwalonego
uchwalg Nr XXXVI/175/98 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 18 czerwca 1998 roku, wraz ze zmianami
wprowadzonymi uchwatg Nr L11/311/09 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 8 grudnia 2009 r., Rada Miejska w
Uniejowie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne
§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla strefy
uzdrowiskowe;j ,,A” oraz czesci strefy uzdrowiskowej ,,B” na terenie gminy Uniejow.

2. Uchwala dotyczy obszaru strefy uzdrowiskowej ,,A” oraz czesci strefy uzdrowiskowej ,,B” na terenie
gminy Uniejéw, wedhug granic okreslonych w zalaczniku graficznym do uchwaty Nr XXXI11/255/2016 Rady
Miejskiej w Uniejowie z dnia 22 sierpnia 2016 . w sprawie zmiany uchwaly Nr XXVIII/156/2012 Rady
Miejskiej w Uniejowie z dnia 25 kwietnia 2012 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla strefy uzdrowiskowej ,,A” na terenie gminy Uniejow -
oznaczonych na rysunku planu.

3. Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi okolo 148 ha.

4. Dla obszaru okreslonego w ust. 2 wprowadza sie ustalenia planu bedace przedmiotem niniejszej
uchwaty.

5. Integralnymi zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1 000, bedacy integralng czgscig planu - stanowiacy
zalgcznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia nie bedace ustaleniami planu, obejmujace:

a) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla strefy uzdrowiskowej ,A” oraz czesci strefy uzdrowiskowej ,,B” na terenie gminy
Uniejow - stanowigce zalgcznik Nr 2 do uchwaly,

b) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan whasnych gminy - stanowigce zaltacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale mowa jest o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12 stopni;

2) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

3) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumieé¢ elewacje usytuowang od strony drogi publicznej, drogi
wewngtrznej, placu publicznego;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie wydzielajace
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) linii zabudowy - nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumieé, wyznaczong na rysunku planu, linig
okreslajacy najmniejsza dopuszczalng odleglosé elewacji budynku od drogi, granicy dzialki lub innego
obiektu; w przypadku, gdy linia zabudowy nie zostala okreslona na rysunku planu, linia rozgraniczajaca
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oznacza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, z uwzglednieniem przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych
przepiséw odrebnych i ustaleri planu;

6) linii zabudowy - $cisle okrelonej - nalezy przez to rozumieé, wyznaczona na rysunku planu, linig
okreslajacg Scisle usytuowanie elewacji frontowej budynku gléwnego, tj. ushugowego;

7) obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumiec obszar okreslony w § 1 ust. 2 uchwaly;

8) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym }aczna powierzchnia przeswitow
stanowi co najmniej 40% powierzchni przesta ogrodzenia;

9) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta dla strefy
uzdrowiskowej ,,A” oraz czgsci strefy uzdrowiskowej ,.B” na terenie gminy Uniejéw, o ktérym mowa w § 1
ust. 1 uchwaly;

10) przepisach odr¢bnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego;

1T) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy integralng czes¢ planu, bedacy
zalgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

12) szerokos¢ frontu dzialki - nalezy przez to rozumie¢ dtugo$¢ boku dziatki, mierzong wzdhuz linii
rozgraniczajgcej drogi publicznej, drogi wewnetrznej lub placu publicznego, z ktérym dziatka ta
bezposrednio graniczy;

13) telebimie - nalezy przez to rozumie¢ ekran wizyjny o matrycy skladajacej si¢ z diod LED - inaczej
wyswietlacz diodowy, pelnokolorowy;

14) terenach o charakterze publicznym - nalezy przez to rozumie¢ tereny przestrzeni otwartej w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta i gminy, obejmujace tereny ogélnodostepne - takie jak: tereny drog
publicznych, tereny placéw publicznych oraz tereny gminnych drég wewnetrznych - posiadajace
szczegllne znaczenie dla zaspokajania potrzeb mieszkaficow, poprawy jakosci ich Zycia i sprzyjajace
nawigzywaniu kontaktdw spotecznych;

15) terenie - nalezy przez to rozumie¢, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem cyfrowo-literowym, teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia lub odrgbnych zasadach
zagospodarowania;

16) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Miejskiej w Uniejowie dotyczaca
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla strefy uzdrowiskowej ,,A” oraz czesci strefy
uzdrowiskowej ,,.B” na terenie gminy Uniejow, o ile z tresci ustalen nie wynika inaczej;

17) urzadzeniach  turystycznych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia turystyczne
i obiekty malej architektury zgodne z planem urzadzenia lasu;

18) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego (z wylaczeniem obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?), ochrony zdrowia, kultury, nauki, oswiaty,
rozrywki, wypoczynku, rekreacji, sportu, turystyki, hotelarstwa, gastronomii, itp., ktére nie kwalifikujg sie
Jako przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko i ktérych funkcjonowanie nie powoduje
przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub uciazliwych oddzialywan
na $rodowisko poza zajmowang dziatkg lub terenem do ktérego wykonujacy ta dzialalno$é posiada tytul
prawny, ani w zaden inny sposob nie pogarsza warunkéw uzytkowania terenéw sasiednich;

19) maksymalnej wysokosci budynku lub zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ maksymalny, pionowy
wymiar budynku lub budynkéw albo ich czgsci, mierzony zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
prawa budowlanego, przy czym ustalone w planie maksymalne wysokosci budynkéw lub zabudowy nie
dotyczg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji bazowych telefonii komorkowej;

20) zielonym dachu - nalezy przez to rozumie¢ taras lub stropodach urzadzony jako staty trawnik lub
kwietnik na podtozu zapewniajacym jego naturalng wegetacje.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace calego obszaru obj¢tego planem

§ 3. W obszarze objetym planem wyodrgbnia si¢ - zgodnie z rysunkiem planu - nastepujace tereny, dla
ktorych plan ustala przeznaczenie i szczegélowe zasady zagospodarowania:

1) oznaczone symbolem U - tereny przeznaczone dla ustug nieucigzliwych;
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2) oznaczone symbolem UZ - tereny przeznaczone dla ustug zdrowia;

3) oznaczone symbolem U/UTS - tereny przeznaczone dla ustug nieucigzliwych, w tym zwigzanych z
turystyka, sportem i rekreacja;

4) oznaczone symbolem UTS - tereny przeznaczone dla ustug zwiazanych z turystyka, sportem i rekreacja;

5) oznaczone symbolem UTS/WS - tereny przeznaczone dla ustug zwigzanych z turystyka, sportem i
rekreacja oraz na cele gospodarki wodnej;

6) oznaczone symbolem ZP/U - tereny przeznaczone dla zieleni urzadzonej i ustug nieuciazliwych;
7) oznaczone symbolem Z - tereny przeznaczone dla zieleni;

8) oznaczone symbolem ZL - tereny przeznaczone na cele gospodarki lesnej;

9) oznaczone symbolem ZN - tereny przeznaczone dla zieleni nieurzadzonej;

10) oznaczone symbolem ZN/WS - tereny przeznaczone dla zieleni nieurzadzonej oraz na cele gospodarki
wodnej;

11) oznaczone symbolem R - tereny przeznaczone na cele gospodarki rolnej;
12) oznaczone symbolem WS - tereny przeznaczone na cele gospodarki wodnej;
13) oznaczone symbolem Twp - tereny przeznaczone pod waty przeciwpowodziowe;
14) oznaczone symbolem I - tereny przeznaczone dla infrastruktury technicznej;
15) tereny komunikacyjne, ktére wspéttworza:
a) oznaczone symbolem KDG - tereny przeznaczone pod drogi publiczne - gléwne,
b) oznaczone symbolem KDD - tereny przeznaczone pod drogi publiczne - dojazdowe,
¢) oznaczone symbolem KP - tereny przeznaczone pod place publiczne,
d) oznaczone symbolem KDW - tereny przeznaczone pod drogi wewnetrzne.

§4.1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

)nakaz dostosowania budynkéw do - naniesionych na rysunku planu - Scisle okreslonych i
nieprzekraczalnych linii zabudowy, przy czym:

a) budynki istniejace w dniu wejscia w zycie ustalei planu oraz budynki, dla ktérych wydano decyzje o
pozwoleniu na budowg przed dniem wejscia w zycie ustalen planu, a ktére:

- zlokalizowane s3 pomigdzy linia rozgraniczajaca a linig zabudowy - moga by¢ wylacznie
remontowane i przebudowywane bez mozliwosci zwigkszenia powierzchni zabudowy i kubatury,

- zostaly przecigte linig zabudowy - moga by¢ rozbudowywane, przebudowywane i nadbudowywane
zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy,

- zlokalizowane s na dziatkach, na ktérych wyznaczono scisle okreslona lini¢ zabudowy - moga, w

ramach przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, by¢ dostosowywane do tej linii na zasadach takich,
Jakie obowiazuja dla nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) linie zabudowy nie dotycza obiektéw malej architektury, miejsc do czasowego gromadzenia odpadéw
statych (zadaszonych oston) oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej innych niz budynki,

¢) dopuszcza si¢ - z uwzglednieniem szczegétowych ustalen planu - wysuniecie przed lini¢ zabudowy
takich elementéw budynku jak:

- balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami, przedsionki, schody zewngtrzne, pochylnie,
tarasy, czgsci podziemne budynku - maksymalnie o 1,8 m,

- okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality - maksymalnie 0 0,8 m,

d) elewacja frontowa nowego budynku lokalizowanego na dzialce, na ktorej wyznaczono sciéle okreslona
linig zabudowy winna przylega¢ do tej linii, co najmniej na 70% swojej dugosci,
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€) na dzialkach, dla ktérych wyznaczono $cisle okreslong oraz nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, elewacje
frontowg nowego budynku nalezy sytuowa¢ wzdluz $ciéle okreslonej linii zabudowy:

2) zakaz lokalizowania wolnostojgcych budynkow gospodarczych i garazowych;

3) zakaz stosowania ogrodzeri wykonanych z prefabrykowanych, przestowych elementéw betonowych i z
tworzyw sztucznych; w przypadku budowy ogrodzen obowiazuje - z zastrzezeniem ustalen §6 ust. 1 -
stosowanie ogrodzen w formie zywoplotu w polaczeniu z siatkg stalowa lub ogrodzen azurowych o
wysokosci catkowitej nie wigkszej niz 1,8 m w formie plotu ze sztachet drewnianych lub stalowych, z
dopuszczeniem podmuréwki wykonanej z betonu, kamienia lokalnego (wapiennego) lub piaskowca o
wysokosci nieprzekraczajacej 0,3 m oraz elementéw wykonanych z kamienia lokalnego (wapiennego) lub
piaskowca; dla boisk sportowych dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen o wysokosci wiekszej niz 1,8 m
wykonanych z siatki stalowej;

4) zakaz stosowania na elewacjach budynkéw ceramiki glazurowanej i okfadzin z tworzyw sztucznych typu
siding;

5) nakaz stosowania do wykariczania elewacji budynkow - z zastrzezeniem ustalen § 6 ust. 1 oraz ustalen
szezegotowych - takich materialow jak: okladziny z kamienia lokalnego (wapiennego), piaskowca lub
ciemnego drewna oraz tynku w odcieniach ztamanej bieli, szaro$ci i brazu; dopuszcza sie: stosowanie jako

elementéw artykulacji elewacji blachy w kolorach ciemnych, jednak w nie wigkszym udziale niz 20%
powierzchni catej elewacji;

6) dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni pnacej na elewacjach budynkéw i ogrodzeniach;

7) zakaz stosowania na pokrycia dachéw posiadajacych kat nachylenia polaci wigkszy niz 12 stopni,
materialdw w kolorach innych niz odcienie czerwieni i brazu, chyba ze ustalenia szczegélowe stanowia
inaczej;

8) nakaz stosowania ujednoliconej kolorystyki oraz formy obiektéw malej architektury (takich jak: lawki,
latarnie, kosze na $mieci, donice kwiatowe, parasole, altany, urzadzenia basenowe) - z zastrzezeniem
ustalen § 6 ust. 1. Dla zjezdzalni, elementéw podtrzymujacych zjezdzalnie i schody oraz schodéw do
zjezdzalni nalezy stosowac ciemng zielen. Wyjatek od przyjetej kolorystyki moga stanowié takie elementy
jak: urzadzenia placéw zabaw i urzadzenia boisk sportowych oraz elementy drewniane, stalowe, betonowe i
kamienne w kolorach naturalnych;

9) nakaz stosowania ujednoliconych kolorystycznie parasoli i markiz. Dopuszczalnymi kolorami sg wylacznie
ciemna zielen lub kremowy, przy czym dla danego obiektu nalezy stosowaé wylacznie jeden z tych dwdch
kolorow. W przypadku eksponowania na parasolach i markizach znakéw reklamowych dopuszcza sie
umieszczanie ich wylacznie na lambrekinach;

10) nakaz stosowania ujednoliconego systemu oswietlenia i jednego typu latari w obrebie poszczegélnych
drég publicznych dojazdowych i wewnetrznych oraz placéw publicznych, a takze terenéw: 1.UZ, 1.U, 2.U,
3.U,4.U, 1.ZP/U, 1.UTS, 1.UTS/WS, 1.1 - z zastrzezeniem ustalen § 6 ust. 1.

2. W obszarze objgtym planem ustala si¢ nastepujace zasady realizacji i rozmieszczania reklam:

1) w granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.ZP/U, 1.UZ, 1.U, przy lokalizowaniu reklam obowigzuje
zachowanie przepiséw o ochronie zabytk6w i opiece nad zabytkami;

2) w granicach terenow 2.U, 3.U, 4.U, 1.U/UTS:
a) zakazuje si¢ sytuowania urzadzen reklamowych, baneréw i szyldow w formie kasetonow,

b) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych na ogrodzeniach, balustradach balkonéw i taraséow,
pergolach i innych elementach azurowych budynkow,

c) dopuszcza sie:

- montowanie tablic reklamowych na gladkich $cianach budynkéw, wkomponowanych w elewacie,
z zachowaniem maksymalnej wielkosci nieprzekraczajacej 8 m2, w ilosci 1 sztuka na budynek,

- montowanie do elewacji budynku oddzielnych liter i znakow firmowych,

- stosowanie szyldow i szyldéw semaforowych (umieszczanych pod katem do $ciany budynku) o
powierzchni nieprzekraczajacej 1,0 m?, przy czym zakonczenia szyldow semaforowych nie moga
wystawaé poza ptaszczyzne $ciany o wigcej niz 0,8 m,
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d) w obrgbie terenéw 2.U i 1.U/UTS zakazuje si¢ sytuowania tablic reklamowych na poludniowych i
potudniowo-wschodnich elewacjach budynkéw, na elewacjach tych dopuszcza si¢ montowanie
oddzielnych liter i znakéw firmowych lub szyldéw,

e) dopuszcza si¢ umieszczanie drogowskazow kierujacych do wystgpujacych w okolicy ustug i atrakeji
turystycznych, w formie tabliczek - strzalek wskazujgcych kierunek, w ktérym nalezy sie udaé,

f) w przypadku umieszczania znakéw reklamowych na parasolach i markizach dopuszcza sie umieszczenie
ich wylacznie na lambrekinach;

3) w granicach terenéw niewymienionych w pkt 1 i 2 zakazuje si¢ lokalizowania reklam, z wyjatkiem
okreslonych w § 33 ust. 2 pkt 4.

§ 5. W obszarze objgtym planem ustala si¢ nastgpujace zasady wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzek przestrzegania na terenach potozonych w zasiggu europejskiej sieci obszaréw chronionych
Natura 2000 (Dolina Srodkowej Warty - PLB 300002) - wyodrgbnionych granicami na rysunku planu -

wszelkich zakazéw, nakazéw i ograniczefi zawartych w obowiazujgcych dla tego obszaru przepisach
odrebnych;

2) obowigzek przestrzegania na terenach polozonych w zasiggu Nadwarciaiskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu - obejmujgcego caly obszar planu - wszelkich zakazéw, nakazow i ograniczen zawartych w
obowigzujacych dla tego obszaru przepisach odrebnych;

3) obowigzek przestrzegania na terenach polozonych w zasiegu Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego
»Uroczysko Zielen” - wyodrgbnionego granicami na rysunku planu - wszelkich zakazéw, nakazéw i
ograniczen zawartych w obowigzujacych dla tego obszaru przepisach odrebnych;

4) obowigzek zachowania i ochrony na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych - oznaczonych na
rysunku planu:

a) trzech pomnikéw przyrody,
b) pigciu uzytkéw ekologicznych;

5) obowigzek przestrzegania na catym obszarze objgtym planem, polozonym w granicy Gléwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych GZWP nr 151 Turek - Konin - Kolo (o glebokosci zalegania warstw wodonosénych od 5

m p.p.t. do 150 m p.p.t. - Srednio 80 m p.p.t.), wszelkich zakazow, nakazow i zalecen okreslonych dla tego
obszaru w przepisach odrebnych;

6) zakaz stosowania, przy wprowadzaniu zadrzewien i zakrzewief $rodpolnych i przydroznych, gatunkow
roslin innych niz gatunki rodzime dla danego obszaru;

7) zakaz dokonywania - w granicach terenéw o charakterze publicznym oraz terenéw przeznaczonych do

zabudowy - nasadzen drzew i krzewow iglastych, ktérych udzial w powierzchni terenu zajetego przez
nasadzenie stanowitby wiecej niz 20%;

8) wymog zaopatrywania w wode terenéw i budynkow z gminnej sieci wodociggowej;

9) wymog odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach
okreslonych w planie oraz w przepisach odrgbnych;

10) zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych $ciekow - z zastrzezeniem ustalen § 32 ust. 3 pkt 2
lit. d - do gruntu, rowéw melioracyjnych i wod powierzchniowych;

11) wymog usuwania odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
12) wymog zaopatrywania w ciepto na zasadach okreslonych w § 32 ust. 3 pkt 4;
13) nakaz zapewnienia ochrony akustycznej:

a) dla teren6w polozonych w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony uzdrowiskowej ,,A™ -
jak dla strefy ochronnej ,,A” uzdrowiska,

b) dla terenéw 1.UTS i 2.UTS/WS - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§6. 1. W obszarze objetym planem ustala si¢ obowiazek ochrony - zgodnie z przepisami o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz przepisami prawa budowlanego - nastepujacych, oznaczonych na
rysunku planu, obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewédztwa tédzkiego:
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1) dawnego zamku w Uniejowie - wpisanego do rejestru zabytk6w pod numerem A/256/714;
2) parku zamkowego w Uniejowie - wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem A/481/222;

3) stanowiska archeologicznego numer 26 AZP 62-45/175 - polozonego na obszarze wpisanym do rejestru
zabytkow pod numerami A-481, A-256.

2. W obszarze objgtym planem, dla zapewnienia ochrony krajobrazu kulturowego i zabytkéw, ustala sig
strefe ochrony ekspozycji obiektéw zabytkowych i panoramy miasta - oznaczong na rysunku planu - w
granicach ktérej zakazuje sig prowadzenia inwestycji majacych negatywne oddziatywanie na ekspozycje
zabytkowego zespolu zamkowo-parkowego, kosciola p.w. Sw. Floriana oraz panoramy miasta Uniejowa.
Wymagania szczeglowe dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw - zgodnie z
ustaleniami Rozdziatu 3.

3. W obszarze objetym planem, dla zapewnienia ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego,
ustala sie:

1) dla terenow potozonych w zasiggu stanowiska archeologicznego numer 26 AZP 62-45/175 - polozonego na
obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw pod numerami A-481, A-256 - obowigzuje:

a) dla wszystkich prac przyleglych do muréw zamkowych nalezy uzyska¢ decyzje zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz wytyczne konserwatorskie do badan archeologicznych okreslajgcych warunki nie objete
wyzej wymienionymi decyzjami,

b) dla wszelkich prac zwigzanych ze zmiana nawierzchni i naruszeniem struktury gruntu nalezy uzyskaé
decyzje konserwatorskie do badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dla terenéw polozonych w zasiggu - wyznaczonych na rysunku planu - archeologicznych strefy ochrony
konserwatorskiej ~obowiazuje przeprowadzenie badan archeologicznych w  formie nadzoru
archeologicznego przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dzialalnosci
wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu. Wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny reguluja
przepisy odrebne.

§ 7. 1. W granicach terenéw objgtych planem obszarem przestrzeni publicznej, w rozumieniu przepiséw
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest - wyznaczony na rysunku planu - obszar obejmujacy:

1) teren przeznaczony dla ustug nieucigzliwych - oznaczony symbolem 1.U:;

2) teren przeznaczony dla ushug zdrowia - oznaczony symbolem 1.UZ;

3) teren przeznaczony dla zieleni urzadzonej i ustug nieucigzliwych - oznaczony symbolem 1.ZP/U;

4) fragment terenu przeznaczonego dla zieleni - oznaczonego symbolem 1.Z;

5) fragment terenu przeznaczonego pod waly przeciwpowodziowe - oznaczonego symbolem 1.Twp.
2. W obszarze objetym planem wyznacza si¢ nastepujace tereny o charakterze publicznym:

1) tereny przeznaczone pod drogi publiczne - oznaczone symbolami 1.KDG, 2.KDG i 1.KDD;

2) tereny przeznaczone pod place publiczne - oznaczone symbolami 1.KP i 2.KP;

3) tereny przeznaczone pod gminne drogi wewnetrzne - oznaczone symbolami 1.KDW i 2.KDW.

3. W ramach ksztaltowania obszaru przestrzeni publicznej oraz terenéw o charakterze publicznym - o
ktorych mowa w ust. 1 i ust. 2 - ustala sie:

1) nakaz stosowania w granicach jednego - wyodrebnionego na rysunku planu - terenu wymienionego w ust. 1
lub ust. 2 jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak: tawki, latarnie, kosze na $mieci,
donice kwiatowe, barierki, stupki itd.;

2) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych z wyjatkiem obiektéw zwigzanych z
obstugg imprez masowych znajdujacych si¢ w harmonogramie imprez gminnych;

3) nakaz dostosowania terenéw o charakterze publicznym do potrzeb oséb niepetnosprawnych oraz
zapewnienia dostgpnosci osobom niepelnosprawnym do obiektow i urzadzen obstugi ludnosci oraz
urzadzen komunikacyjnych.

§ 8. W obszarze objetym planem wyznacza sie:
1) nastgpujace tereny rekreacyjno-wypoczynkowe:
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a) teren przeznaczony dla ustug nieucigzliwych, w tym zwiazanych z turystyka, sportem i rekreacjg -
oznaczony symbolem 1.U/UTS,

b) teren przeznaczony dla ustug zwigzanych z turystyka, sportem i rekreacjg - oznaczony symbolem 1.UTS,

c) tereny przeznaczone dla ushug zwigzanych z turystyka, sportem i rekreacjg oraz na cele gospodarki
wodne;j - oznaczone symbolami 1.UTS/WS i 2.UTS/WS,

d) teren przeznaczony dla zieleni urzadzone;j i ustug nieuciazliwych - oznaczony symbolem 1.ZP/U,
e) tereny przeznaczone na cele gospodarki lesnej - oznaczone symbolami 2.ZL i 3.ZL,
f) teren przeznaczony dla zieleni - oznaczony symbolem 1.Z,
g) tereny przeznaczone dla zieleni nieurzadzonej - oznaczone symbolami 1.ZN, 2.ZN i 3.ZN:
2) nastgpujace tereny shuzgce organizacji imprez masowych:

a) teren przeznaczony dla ustug nieuciazliwych, w tym zwigzanych z turystyka, sportem i rekreacja -
oznaczony symbolem 1.U/UTS,

b) teren przeznaczony dla ustug zwigzanych z turystyka, sportem i rekreacjg - oznaczony symbolem 1.UTS,
¢) teren przeznaczony dla zieleni urzadzonej i ustug nieucigzliwych - oznaczony symbolem 1.ZP/U,

d) tereny przeznaczone pod place publiczne - oznaczone symbolami 1.KP i 2.KP,

e) tereny przeznaczone pod drogi wewnetrzne - oznaczone symbolami 1.KDW i 2.KDW.

§ 9. 1. Dla calego obszaru objetego planem ustala si¢ wymég zapewnienia ilosci miejsc parkingowych, w
tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zaspokajajacej w
peini potrzeby wynikajace ze sposobu uzytkowania terenéw nieruchomosci. Dla nowych inwestycji obowigzuje
zapewnienie:

1) dla szpitali uzdrowiskowych, sanatoriéw uzdrowiskowych i pensjonatéw - minimum 2 miejsc postojowych
na 100 m? powierzchni uzytkowej lecz nie wiecej niz 15% liczby miejsc noclegowych i jednoczesnie nie
wigcej niz 30 miejsc postojowych na jeden obiekt;

2) dla obiektéw ustugowych - minimum 2 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej lecz nie
wigcej niz 10 miejsc postojowych na kazdy obiekt.

2. Dopuszcza sig lokalizacjg zbiorczego parkingu powierzchniowego zaspokajajgcego potrzeby parkingowe
wigeej niz jednego obiektu ustugowego.

3. W przypadku zwigkszonego zapotrzebowania na miejsca parkingowe niz dopuszczone w ust. 1 nalezy
wyznaczy¢ tereny przeznaczone na parkingi poza granicami strefy ochrony uzdrowiskowej ,,A”.

4. W obrebie terenéw drog dojazdowych i wewnetrznych oraz placéw publicznych dopuszcza sie
urzgdzanie ogélnodostepnych zatok parkingowych.

5. Liczbg miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i sposéb ich
realizacji nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. W granicach - wskazanych na rysunku planu - stref ochrony uzdrowiskowej ,,A” i ,B” obowigzuje
przestrzeganie wszelkich zakazow, nakazéw i ograniczen zawartych w obowigzujacych dla tych stref
przepisach ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 879) wraz z aktami wykonawczymi
oraz przepisach aktéw prawa miejscowego.

§ 11. 1. W granicach obszaru objetego planem wystepuja - oznaczone na rysunku planu - tereny i obszary
gornicze, dla ktérych obowiazuja przepisy odrebne.

2. W obszarze objgtym planem wystepuja - chronione na podstawie przepiséw odrebnych oraz oznaczone
na rysunku planu - ztoza:

1) ztoze wéd termalnych ,,Uniejow 1" WT 7929;
2) zloze wegla brunatnego ,,Uniejow” WB 431.

§ 12. 1. W obszarze objgtym planem wystepuja - oznaczone na rysunku planu - wyznaczone na podstawie
map zagrozenia powodziowego:
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1) obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%);

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%);

3) obszary szczegOlnego zagrozenia powodzig miedzy linia brzegu a walem przeciwpowodziowym lub
naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano trase walu przeciwpowodziowego:

4) obszary, na ktérych prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat Q
0,2%);

5) obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

2. W granicach - oznaczonych na rysunku planu - obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia obowigzuje
uwzglednienie zakazéw, nakazow, ograniczen i dopuszezen wynikajacych z przepiséw prawa wodnego.

3. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust. 2, dopuszcza sie¢ mozliwos¢ budowy urzadzen wodnych na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 13. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 14. 1. W obszarze objgtym planem ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podziatlu nieruchomosci oraz
wydzielania nowych dzialek budowlanych:

1) obowigzek zachowania parametréw dzialek zgodnych z ustaleniami szczegétowymi, przy czym dopuszcza
si¢ podzialy nieruchomosci zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny niezaleznie od ustalen
szczegotowych;

2) minimalne wielkosci wydzielanych dzialek budowlanych, okreslone w ustaleniach szczegolowych, nie
dotycza podzialéw dokonywanych w celu wydzielenia dojs¢ i dojazdéw oraz pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu dzialki budowlane, ktére nie spetniaja wymagan zawartych
W ustaleniach szczegélowych, w tym zmniejszone na skutek wydzielenia drég i placéw publicznych,
wyznaczonych na rysunku planu, uznaje si¢ za zgodne z planem;

4) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu nieruchomoséci na dziatki nie spelniajace wymagan dla dziatki
budowlanej, przeznaczone na powigkszenie innych dzialek o takim samym przeznaczeniu ustalonym w
planie, w celu poprawy warunk6w zagospodarowania tych dzialek lub umozliwienia ich zagospodarowania
W sposob zgodny z ustaleniami planu.

2. W granicach terenéw objetych planem nie wyznacza sig obszaréw przeznaczonych do scalenia i podziatu
nieruchomosci, o ktérym mowa w przepisach o gospodarce nieruchomosciami.

§ 15. Istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu, a niezgodne z tymi ustaleniami, sposoby
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw oraz uzytkowania budynkéw moga byé zachowane, jako
tymczasowe wylgcznie do czasu zgodnego z planem zagospodarowania terenéw, o ile ustalenia szczegdlowe
nie stanowia inaczej.

Rozdzial 3.
Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw

§ 16. 1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.U, 2.U, 3.U i 4.U obowiazuje przeznaczenie dla
usfug nieucigzliwych, wylacznie takich jak: zaklady i urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego, a takze inne
obiekty stuzace lecznictwu uzdrowiskowemu lub obstudze pacjenta i turysty (w tym: pensjonaty, restauracje,
kawiarnie, obiekty ushug kultury, wypozyczalnie sprzetu sportowego), w zakresie nieutrudniajacym
funkcjonowania lecznictwa uzdrowiskowego.

2. W granicach terenéw U dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania urzadzen wodnych, dojéé i dojazdow,
parkingow, obiektéw malej architektury oraz infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w planie.

3. W granicach terenéw U w przypadku lokalizacji nowych i rozbudowy istniejacych obiektow zwigzanych
z prowadzong dzialalnoscia ustugowa ustala si¢ obowigzek ograniczania uciazliwosci akustycznych i innych,
migedzy innymi poprzez:

1) stosowanie urzadzen o niskim poziomie emisji hatasu;
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2) odpowiednie usytuowanie na dziatce urzadzen uciazliwych akustycznie, tak aby w mozliwie najmniejszym
stopniu oddziatywaly one na tereny chronione akustycznie;

3) zastosowanie na etapie projektowania obiektéw odpowiednich rozwigzan technicznych, takich jak:
elementy amortyzujace drgania oraz przegrody izolujace.

4. Dia terenu 1.U - objetego wpisem do rejestru zabytkow - obowigzuje zachowanie przepiséw o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami.

5. Dla terenéw U ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terendow:
1) nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy:
a) dla terenu 1.U - 0 minimalnej wartosci wynoszacej i=0,2 oraz o maksymalnej wartosci wynoszacej i=1,0,

b) dla terenéw 2.U, 3.U i 4.U - o minimalnej warto$ci wynoszacej i=0,2 oraz o maksymalnej wartoéci
wynoszacej i=1,4;

2) nakaz zachowania procentowego udziatu powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) dla terenu 1.U - o maksymalnej wartosci wynoszacej 50%,
b) dla terenéw 2.U, 3.U i 4.U - 0 maksymalnej wartogci wynoszacej 35%;

3) nakaz zapewnienia - w ramach dzialki budowlanej - procentowego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej o wartosci:

a) dla terenu 1.U - nie mniejszej niz 25%,
b) dla terenéw 2.U i 3.U - nie mniejszej niz 55%,
¢) dla terenu 4.U - nie mniejszej niz 35%;

4) nakaz zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni zagospodarowanej
zielenig urzadzona o wartosci:

a) dla terenu 1.U - nie mniejszej niz 20%,
b) dla terenéw 2.U, 3.U i 4.U - nie mniejszej niz 30%.
6. Dla terenéw U ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) nakaz dostosowania budynkéw do, naniesionych na rysunku planu, scisle okreslonych i nieprzekraczalnych
linii zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 4 ust. 1 pkt 1, przy czym na terenach 3.U i 4.U dopuszcza sie:

a) wysunigcie fragmentow elewacji budynkéw w poziomie 3 kondygnacji do 2 m przed $cile okreslone
linie zabudowy, przy czym elementy te nie moga stanowié wigcej niz 25% powierzchni elewacii
frontowych budynkéw,

b) budowe lacznikéw w poziomie powyzej 1 kondygnacji nadziemnej, pomiedzy budynkami
lokalizowanymi na terenach 3.U i 4.U, ktére przecina¢ beda linie zabudowy ustalone od strony drogi
1.KDD, terenu 4.ZN oraz pomiedzy dziatkami o numerach ewidencyjnych 12/5 i 12/11 (potozonymi w
obrebie Uniejow);

2) zakaz lokalizowania budynkéw:
a) w obrgbie terenu 1.U - o wysokosci wigkszej niz 10 m,

b) w obrebie terenu 2.U - o wysokosci wigkszej niz 16 m, przy czym zabudowa winna by¢ ksztaltowana w
sposéb kaskadowy tak, aby stanowita rozrzezbiong bryle,

¢) w obrebie terenéw 3.U, 4.U - o wysokosci wigkszej niz 16 m;
3) nakaz stosowania na budynkach:

a) w obrebie terenu 1.U - dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 40 stopni i
nie wigkszym niz 45 stopni; dopuszcza sie zastosowanie dachu ptaskiego pod warunkiem zachowania
wysokosci budynku nie wigkszej niz 6,5 m,

b) w obrgbie terenu 2.U - dachéw o kacie nachylenia polaci nie wigkszym niz 45 stopni, z dopuszczeniem
zachowania istniejacego spadku dachu na wiezy kasztelu; zabudowa lokalizowana w obrebie terenu 2.U
winna posiada¢ dachy o formie i spadkach dostosowanych do zabudowy znajdujacej sie w otoczeniu,
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¢) w obrebie terenéw 3.U, 4.U - dachéw plaskich;

4) nakaz zachowania ustalen § 4 przy budowie, przebudowie lub remoncie budynkéw oraz przy lokalizowaniu
innych elementéw zagospodarowania (takich jak, migdzy innymi: ogrodzenia, obiekty malej architektury,
reklamy).

7. W celu ochrony - oznaczonego na rysunku planu - zbiornika wodnego zlokalizowanego we wschodniej
czgsci terenu 4.ZN, przy realizowaniu inwestycji na terenach 3.U i 4.U obowigzuja nast¢pujace ograniczenia:

1) w odlegtosci do 50 m od zbiornika dopuszcza sie realizowanie obiektéw budowlanych wylacznie o plytkim
posadowieniu, nie wymagajacych stosowania odwodniefi trwalych czy budowlanych - fundamenty
bezposrednie (np. lawy, stopy, ptyty);

2) w przypadku koniecznosci czasowego odwodnienia (na okres realizacji) dla inwestycji lokalizowanych w
odleglosci powyzej 50 m od zbiornika, inwestycje te nalezy poprzedza¢ badaniami warunkow
hydrogeologicznych z okresleniem leja depresyjnego; inwestycje te sa dopuszczalne wylgcznie w sytuacji
gdy lej depresyjny nie bedzie obejmowal zbiornika wodnego;

3)dla inwestycji o ktérych mowa w pkt 1 i 2 dopuszcza si¢ zastosowanie fundamentow giebokich -
posrednich (np. pali) pod warunkiem zabezpieczenia zbiornika wodnego przed sptywem wad;

4) zakaz gromadzenia i skladowania odpadéw oraz wprowadzania $ciekéw do gruntu na obszarach
przyleglych do zbiornika;

5) nakaz odprowadzania wszystkich $ciekéw oraz wéd opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do
kanalizacji;

6) zakaz dokonywania przeksztalcen powierzchni mogacych wplywac na zmiang stosunkéw wodnych w

obszarach przylegtych do zbiomika (w tym: budowy rowéw wplywajacych na zmiang kierunku spadku
zwierciadla).

8. Dla terenéw U ustala sig nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dla terenu 1.U - z drogi wewnetrznej 1.KDW poprzez teren placu publicznego 1.KP;
2) dla terenu 2.U - z drogi wewnetrznej 1. KDW;
3) dla terenu 3.U - z drogi publicznej dojazdowej 1.KDD i drogi wewnetrznej 3.KDW,
4) dla terenu 4.U - z drogi publicznej dojazdowej 1.KDD i drogi wewnetrznej 4. KDW.

9. W granicach terenu 1.U, ze wzgledu na jego polozenie w obszarze szczegoOlnego zagrozenia powodzia,
obowiazuje zachowanie ustalen § 12.

10. W obrebie terenéw U obowiazuje zachowanie dla nowo wydzielonej dziatki budowlane;:
1) potozonej w granicach terenéw 1.U, 3.U i 4.U - powierzchni nie mniejszej niz 2 500 m?;
2) polozonej w granicach terenu 2.U - powierzchni nie mniejszej niz 5 000 m?2.
§ 17. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.UZ obowigzuje przeznaczenie dla ustug zdrowia.

2. W granicach terenu 1.UZ dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania urzadzen wodnych, dojs¢ i dojazdow,
parkingéw, obiektow malej architektury oraz infrastruktury technicznej, o ktorej mowa w planie.

3. Dla terenu 1.UZ - objgtego wpisem do rejestru zabytkéw - obowiazuje zachowanie przepiséw o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

4. Dla terenu 1.UZ ustala si¢ nast¢pujgce zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej wartosci wynoszacej i=0,1 oraz o
maksymalnej wartosci wynoszacej i=1,2;

2) nakaz zachowania procentowego udziatu powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki o
maksymalnej wartosci wynoszacej 30%;

3) nakaz zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej o wartoci nie mniejszej niz 60%, przy czym 30% dzialki nalezy zagospodarowaé zielenia
urzadzong niska z dopuszczeniem pojedynczych drzew i krzewow.

5. Dla terenu 1.UZ ustala si¢ nastepujgce zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
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1) nakaz dostosowania budynkéw do, naniesionych na rysunku planu, nieprzekraczalnych linii zabudowy -
zgodnie z ustaleniami § 4 ust. 1 pkt 1;

2) nakaz zachowania:

a) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych w dniu wejscia w zycie
ustalen planu - wysokosci nieprzekraczajacej 10 m,

b) dla nowych budynkéw - wysokosci nieprzekraczajacej 12 m;

3) nakaz stosowania na budynkach dachéw o kacie nachylenia polaci nie wiekszym niz 30 stopni; istniejace w
dniu wejscia w zycie ustalen planu budynki o innym kacie nachylenia potaci moga - w ramach przebudowy
- mie¢ zachowany istniejacy spadek dachu;

4) nakaz zachowania ustaleni § 4 przy budowie, przebudowie lub remoncie budynkéw oraz przy lokalizowaniu
innych elementéw zagospodarowania (takich jak, migdzy innymi: ogrodzenia, obiekty malej architektury,
reklamy).

6. Dla terenu 1.UZ ustala si¢ obstuge komunikacyjna za posrednictwem dojazdu wlaczonego do drogi
1.KDW poprzez tereny 1.11 1.ZP/U.

7. W granicach terenu 1.UZ, ze wzgledu na jego polozenie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obowiazuje zachowanie ustalen § 12.

8. W obrgbie terenu 1.UZ obowiazuje zachowanie dla nowo wydzielonej dziatki budowlanej powierzchni
nie mniejszej niz 7 500 m2.
§18. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.U/UTS obowigzuje przeznaczenie dla ustug
nieucigzliwych, w tym zwigzanych z turystyka, sportem i rekreacja.
2. W granicach terenu 1.U/UTS dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania:
1) ustug nieuciazliwych, wylacznie takich jak: zaklady i urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego, a takze inne

obiekty stuzace lecznictwu uzdrowiskowemu lub obstudze pacjenta i turysty (w tym: restauracje, kawiarnie,
obiekty sportowo-rekreacyjne), w zakresie nieutrudniajgcym funkcjonowania lecznictwa uzdrowiskowego;

2) urzadzen wodnych, doj$¢ i dojazdow, parkingéw, obiektéw malej architektury oraz infrastruktury
technicznej, o ktorej mowa w planie.

3. Dla terenu 1.U/UTS ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw:

1) nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej wartosci wynoszacej i=0,2 oraz o
maksymalnej wartosci wynoszacej i=1,8;

2) nakaz zachowania procentowego udzialu powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki o
maksymalnej wartosci wynoszacej 80%, przy czym dla dzialki o numerze ewidencyjnym 6/1 (potozonej w
obrgbie Uniejow) dopuszcza si¢ maksymalny procentowy udzial powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki rowny 100%;

3) nakaz zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej o wartosci nie mniejszej niz 20%, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego procentowego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej;

4) nakaz zagospodarowania terenu pozostajacego poza obszarem ograniczonym - wyznaczonymi na rysunku
planu - nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zielenia urzadzong niska, z mozliwoscig urzadzenia
bulwar6w, plaz publicznych nad wodami, boisk oraz parking6w.

4. Dla terenu 1.U/UTS ustala si¢ nast¢pujgce zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) nakaz dostosowania budynkéw do, naniesionych na rysunku planu, nieprzekraczalnych linii zabudowy -
zgodnie z ustaleniami § 4 ust. 1 pkt 1;

2) zakaz lokalizowania budynkéw poza obszarami ograniczonymi na rysunku planu liniamj zabudowy;
3) nakaz zachowania:

a) w obrgbie terenu oznaczonmego na rysunku symbolem A i wyréznionego graficznie - wysokosci
zabudowy nieprzekraczajacej 10,0 m,
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b) w obrgbie terenu oznaczonego na rysunku symbolem B i wyroznionego graficznie - wysokosci
zabudowy nieprzekraczajacej 8,5 m,

¢) w obrebie terenu oznaczonego na rysunku symbolem C i wyréznionego graficznie - wysokosci
zabudowy nieprzekraczajacej 5,0 m, z zakazem stosowania na dachu parasoli (w wypadku urzadzenia na
nim tarasu) lub innych obiektéw zwigkszajacych wysoko$é budynku, za wyjatkiem urzadzen
technicznych obstugujacych budynek,

d)w obrebie terenu oznaczonego na rysunku symbolem D i wyréznionego graficznie - wysokosci
zabudowy nieprzekraczajacej 7,5 m,

e) W obrgbie terenu oznaczonego na rysunku symbolem E i wyréznionego graficznie - wysokosci
zabudowy nieprzekraczajacej 7,5 m, w wypadku urzadzenia tarasu na dachu dopuszcza sie zadaszenie
wylgcznie w formie rozwijanych markiz,

f) w obrebie terenéw oznaczonych na rysunku symbolem F i wyréznionych graficznie - wysokosci
zabudowy nieprzekraczajacej 4,0 m, z zakazem stosowania na dachu parasoli (w wypadku urzadzenia na
nim tarasu) lub innych obiektow zwigkszajacych wysokosé budynku, za wyjatkiem urzadzen
technicznych obstugujacych budynek;

4) nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy, o ktérej mowa w pkt 3, nalezy przyjmowaé od rzednej rownej
107,55 m nad poziomem morza;

5) zakaz stosowania na budynkach dachéw o kacie nachylenia potaci wigkszym niz 15 stopni, przy czym
ustalenie to nie dotyczy $wietlikéw na dachach;

6) nakaz zachowania ustalefi § 4 przy budowie, przebudowie lub remoncie budynkéw oraz przy lokalizowaniu
innych elementoéw zagospodarowania (takich jak, miedzy innymi: ogrodzenia, obiekty malej architektury,
reklamy).

5. W obrebie terenu 1.U/UTS dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy sasiedniej
dziatki budowlanej, a takze w odleglosci mniejszej niz 4 m, z zachowaniem przepiséw dotyczacych
minimalnych odleglosci migdzy budynkami.

6.Dla terenu 1.U/UTS ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi wewnetrznej 1.KDW lub z drogi
wewnetrznej 1.KDW poprzez teren placu publicznego 1.KP.

7. W granicach terenu 1.U/UTS, ze wzgledu na jego polozenie w obszarze szczegélnego zagrozenia
powodzia, obowigzuje zachowanie ustalen § 12.

8. W obrgbie terenu 1.U/UTS obowigzuje zachowanie dla nowo wydzielonej dzialki budowlane;j
powierzchni nie mniejszej niz 2 500 m?.

§19.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.UTS obowiazuje przeznaczenie dla ustug
zwigzanych z turystyka, sportem i rekreacja.

2. W granicach terenu 1.UTS dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowe i odbudowe istniejacego
mostu w ciagu drogi krajowej nr 72.

3. Dla terenu 1.UTS ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nakaz zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej o wartosci nie mniejszej niz 60%;

2) zakaz budowy jakichkolwiek obiektow budowlanych z wyjatkiem: urzadzen wodnych, plaz publicznych
nad wodami, boisk sportowych o nawierzchni trawiastej z ogrodzeniami, urzadzen melioracji wodnych,
dojs¢ i dojazdow, parking6w, obiektow malej architektury oraz infrastruktury technicznej - realizowanych
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) nakaz zagospodarowania zielenia urzadzong niska terenu pozostajacego poza obszarem zajetym przez
obiekty i urzadzenia o ktérych mowa w pkt 2;

4) nakaz - przy lokalizowaniu obiektow i urzadzen zwigzanych ze sportem i rekreacja, o ktorych mowa w pkt
2 - zachowania minimalnej odleglosci rownej 100 m migdzy tymi obiektami i urzadzeniami a krawedzig
jezdni drogi krajowej nr 72;

5) nakaz zachowania ustalef § 4 przy lokalizowaniu elementéw zagospodarowania takich jak: ogrodzenia i
obiekty malej architektury.
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4.Dla terenu 1L.UTS ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi wewnetrznej 1.KDW lub z drogi
wewngtrznej 2. KDW.

5.W granicach terenu 1.UTS, ze wzgledu na jego polozenie w obszarze szczegoOlnego zagrozenia
powodzig, obowigzuje zachowanie ustalen § 12.

6. W obrebie terenu 1.UTS obowigzuje zachowanie dla nowo wydzielonej dziatki budowlanej powierzchni
nie mniejszej niz 19 000 m2.

§20. 1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1L.UTS/WS i 2.UTS/WS obowiazuje przeznaczenie
dla ustug zwigzanych z turystyka, sportem i rekreacja oraz na cele gospodarki wodnej.

2. W granicach terenu 2.UTS/WS dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowe i odbudowg istniejgcego
mostu w ciggu drogi krajowej nr 72.

3. Dla terenéw UTS/WS ustala sie nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nakaz zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej o wartosci nie mniejszej niz 70%;

2) zakaz budowy jakichkolwiek obiektéw budowlanych z wyjatkiem: urzadzen wodnych (w tym: bulwardéw,
nabrzezy, pomostéw, przystani, kapielisk), plaz publicznych nad wodami, kiadek pieszych na wodami,
urzadzen melioracji wodnych, dojs¢ i dojazdéw, parkingéw, obiektéw malej architektury, infrastruktury
technicznej, o ktérej mowa w planie, oraz obiektéw, o ktérych mowa w ust. 2 - realizowanych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) nakaz zagospodarowania zielenig niska terenu pozostajacego poza obszarem zajetym przez obiekty i
urzadzenia o ktorych mowa w pkt 2;

4) nakaz - przy lokalizowaniu obiektow i urzadzen zwiazanych ze sportem i rekreacja, o ktérych mowa w pkt
2 - zachowania minimalnej odleglosci réwnej 100 m migdzy tymi obiektami i urzadzeniami a krawedzia
jezdni drogi krajowej nr 72;

5) nakaz zachowania ustalen § 4 przy lokalizowaniu obiektéw matej architektury.
4. Dla terenéw UTS/WS ustala si¢ nast¢pujace zasady obshugi komunikacyijnej:
1) dla terenu 1.UTS/WS - z drogi wewnetrznej 1.KDW poprzez teren placu publicznego 1.KP i teren 1.ZP/U;

2) dla terenu 2.UTS/WS - z drogi wewngtrznej 1.KDW poprzez teren placu publicznego 1.KP lub teren
LLU/UTS, lub z drogi wewnetrznej 2.KDW poprzez teren 1.UTS.

5. W granicach terenéw UTS/WS, ze wzgledu na ich polozenie w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obowigzuje zachowanie ustalen § 12.

6. W obrgbie terenow UTS/WS obowigzuje zachowanie dla nowo wydzielonej dziatki budowlanej
powierzchni nie mniejszej niz 17 500 m2.

§21. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.ZP/U obowigzuje przeznaczenie dla zieleni
urzadzonej i ustug nieucigzliwych.

2. W granicach terenu 1.ZP/U dopuszcza si¢ mozliwo$é lokalizowania urzadzen wodnych (w tym
pomostéw), ktadek pieszych na wodami, dojs¢ i dojazdéw, parkingéw, obiektow matej architektury, urzadzen
sportowych oraz infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w planie.

3. W granicach terenu 1.ZP/U, na ktérym zlokalizowane sa obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, przy
wszelkich inwestycjach obowigzuje zachowanie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

4. Dla terenu 1.ZP/U ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej wartosci wynoszacej i=0,01 oraz o
maksymalnej wartosci wynoszacej i=0,04;

2) nakaz zachowania procentowego udzialu powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki o
maksymalnej warto$ci wynoszacej 5%;

3) nakaz zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej o wartosci nie mniejszej niz 75%;
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4) nakaz zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni zagospodarowane;
zielenig urzadzong o wartosci nie mniejszej niz 70%;

5) nakaz zapewnienia w granicach terenu 1.ZP/U mozliwosci dojazdu do terenu 1.UZ z terenu drogi 1. KDW
poprzez teren 1.1.

5. Dla terenu 1.ZP/U ustala si¢ - z zastrzezeniem ustalen ust. 3 - nastgpujace zasady, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy:

1) nakaz dostosowania budynkéw do, naniesionych na rysunku planu, nieprzekraczalnych linii zabudowy -
zgodnie z ustaleniami § 4 ust. 1 pkt 1;

2) zakaz lokalizowania budynkéw poza obszarami ograniczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy
czym:

a) zakaz ten nie dotyczy mozliwosci rozbudowy czesci podziemnej zamku - na zasadach okreslonych w
przepisach o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

b) na obszarze ograniczonym liniami zabudowy i polozonym w zachodniej czgéci terenu 1.ZP/U dopuszcza
sig lokalizacje obiektu t¢zni i pijalni wéd,

c)na obszarze ograniczonym liniami zabudowy i potozonym we wschodniej czesci terenu 1.ZP/U
dopuszcza si¢ przebudowe istniejacego budynku toalety miejskiej;

3) nakaz zachowania;

a)w przypadku przebudowy zabytkowego budynku zamku oraz domu pracy twoérczej - wysokosci
nieprzekraczajacej istniejacej wysokosci tych budynkéw,

b) dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b i lit. ¢ - wysokosci nieprzekraczajgcej 7 m;
4) nakaz stosowania:

a) w przypadku przebudowy zabytkowego budynku zamku oraz domu pracy tworczej - istniejacych na tych
budynkach katéw nachylenia potaci dachowych,

b) dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b i lit. ¢ - dachéw o kgcie nachylenia potaci nie wigkszym niz
45 stopni;

5) nakaz zachowania ustalen § 4 przy budowie, przebudowie lub remoncie budynko6w oraz przy lokalizowaniu
innych elementéw zagospodarowania (takich jak, migdzy innymi: ogrodzenia, obiekty malej architektury,
reklamy), przy czym dla obiektu, o ktérym mowa w pkt 2 lit. b dopuszcza sig stosowanie na pokrycie dachu
blachy miedzianej lub dachéwki w kolorze zielonym.

6. Dla terenu 1.ZP/U ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi wewnetrznej 1.KDW lub z drogi
wewngtrznej 1.KDW poprzez teren placu publicznego 1.KP.

7. W granicach terenu 1.ZP/U, ze wzgledu na jego polozenie w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obowiazuje zachowanie ustalen § 12.

8. W obrebie terenu 1.ZP/U obowigzuje zachowanie dla nowo wydzielonej dziatki budowlanej powierzchni
nie mniejszej niz 314 000 m2.

§ 22. 1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.Z, 2.Z. i 3.Z obowiazuje przeznaczenie dla zieleni.
2. Dla terenu 1.Z ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) nakaz zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej o warto$ci nie mniejszej niz 90%:

2) mozliwos¢ wykorzystania gruntéw pod ekstensywnie uzytkowane tgki i pastwiska lub zagospodarowania
terenu w formie zieleni urzadzonej niskiej;

3) zakaz lokalizowania budynkéw;

4) mozliwos¢ budowy: urzadzen wodnych i urzadzen melioracji wodnych, doj$¢ i dojazdow, infrastruktury
technicznej, o ktérej mowa w planie, oraz obiektéw malej architektury - z zakazem stosowania takich
materialéw jak tworzywa sztuczne i blachy lakierowane;

5) nakaz zachowania ustalen § 5 pkt 4 lit. b, przy czym ze wzgledu na koniecznos¢ zapewnienia swobodnego
przeplywu wéd powodziowych, dopuszcza sie na tym terenie wycinke drzew i krzewdw.
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3. Dla terenéw 2.Z i 3.Z ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) nakaz zapewnienia - w ramach dzialki budowlanej - procentowego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej o wartosci nie mniejszej niz 75%;

2) mozliwos¢ wykorzystania gruntéw pod ekstensywnie uzytkowane laki i pastwiska lub zagospodarowania
terenu w formie zieleni urzadzonej, glownie niskiej;

3) zakaz lokalizowania budynkéw;

4) mozliwos¢ budowy: urzadzen wodnych i urzadzen melioracji wodnych, doj$¢ i dojazdow, parkingéw,
infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w planie, oraz obiektéw male] architektury - z zakazem
stosowania takich materialéw jak tworzywa sztuczne i blachy lakierowane.

4. W granicach terenu 1.Z, ze wzgledu na jego pofozenie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obowiazuje zachowanie ustalen § 12.

§ 23. 1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL i 4.ZL obowiazuje przeznaczenie
na cele gospodarki lesnej.

2. Dla terenéw ZL ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) zakaz budowy jakichkolwiek obiektow budowlanych z wyjatkiem drog dojazdowych do gruntéw lesnych,
urzadzen wodnych, urzadzen melioracji wodnych oraz urzadzen turystycznych i innych obiektéw ujetych w
planie urzadzenia lasu - realizowanych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zakaz stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych na drogach dojazdowych do gruntéow lesnych;

3) nakaz zachowania i ochrony wszystkich wod powierzchniowych wystepujacych w granicach terenow 2.ZL
3.2

3. W granicach terenu 1.ZL, ze wzgledu na jego polozenie w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia,
obowiazuje:

1) zachowanie ustalen § 12;
2) zakaz wprowadzania nowych nasadzen.

§24.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.ZN, 2.ZN, 3.ZN i 4.ZN obowigzuje
przeznaczenie dla zieleni nieurzadzone;j.

2. W granicach terenéw ZN dopuszcza si¢ wykorzystanie gruntéw pod ekstensywnie uzytkowane Igki i
pastwiska z zachowaniem zasad okres$lonych w przepisach odrgbnych.

3. Dla terenéw ZN ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) zakaz budowy jakichkolwiek obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektow, o ktorych mowa w pkt 2,
urzadzen wodnych, urzadzen melioracji wodnych, drég dojazdowych do gruntéw rolnych i le$nych oraz
infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w planie - realizowanych na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

2) w granicach terenu 4.ZN dopuszcza si¢ budowe tacznika w poziomie 3 kondygnacji nadziemnej pomiedzy
budynkami lokalizowanymi na terenie 4.U w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 14/2 (polozonej w
obrebie Uniejow);

3) zakaz stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych na drogach dojazdowych do gruntéw rolnych i lesnych;
4) nakaz zachowania i ochrony wszystkich wod powierzchniowych wystepujacych w granicach terenéw ZN.

§25. 1. W granicach terenéw 1.ZN/WS i 2.ZN/WS obowiazuje przeznaczenie dla zieleni nieurzadzonej
oraz na cele gospodarki wodnej.

2.Dla terenéw ZN/WS ustala si¢ zakaz budowy jakichkolwiek obiektow budowlanych z wyjatkiem
urzgdzen wodnych, urzadzeri melioracji wodnych oraz infrastruktury technicznej, o ktoérej mowa w planie -
realizowanych na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.

3. W granicach terenow ZN/WS, ze wzgledu na ich polozenie w obszarze szczegolnego zagrozenia
powodzia, obowiazuje zachowanie ustalen § 12.

§26. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.R obowiazuje przeznaczenie na cele gospodarki
rolnej.
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2. Dla terenu 1.R ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1) zakaz budowy jakichkolwiek obiektéw budowlanych z wyjatkiem urzadzef wodnych, urzadzen melioracji
wodnych, drég dojazdowych do gruntéw rolnych oraz infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w planie -
realizowanych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zakaz stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych na drogach dojazdowych do gruntéw rolnych.

3. W granicach terenu 1L.R, ze wzgledu na jego polozenie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obowigzuje zachowanie ustalen § 12.

§27. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.WS obowiazuje przeznaczenie na cele gospodarki
wodne;j.

2. W granicach terenu 1.WS dopuszcza si¢ remont, przebudowg, rozbudowe i odbudowe istniejacego
mostu w ciggu drogi krajowej nr 72.

3. Dla terenu 1.WS ustala si¢ zakaz budowy jakichkolwiek obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen
wodnych (w tym: bulwaréw, nabrzezy, pomostow, przystani, kapielisk), plaz publicznych nad wodami, kladek
pieszych na wodami, mostéw linowych, urzadzen melioracji wodnych, obiektéw matej architektury,
infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w planie, oraz obiektow, o ktorych mowa w ust. 2 - realizowanych na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§28. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.Twp obowiazuje przeznaczenie pod waly
przeciwpowodziowe.

2.Dla terenu 1.Twp ustala si¢ zakaz budowy jakichkolwiek obiektéw budowlanych z wyjatkiem
dopuszczonych przepisami prawa wodnego, a takze infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w planie, oraz
kladek pieszych i drég rowerowych - realizowanych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. W granicach terenu 1L.Twp, ze wzgledu na jego czgéciowe polozenie w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obowigzuje zachowanie ustalen § 12.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz szczegélowe warunki
zagospodarowania terenéw komunikacyjnych i terenéw infrastruktury technicznej

§ 29. 1. Tereny drog publicznych (KDG, KDD) przeznaczone sa do pelnienia funkcji komunikacyjnych, z
dopuszczeniem lokalizowania infrastruktury techniczne;j.

2. Powiazania uktadu komunikacyjnego w obszarze objetym planem z ukladem zewnetrznym zapewniaé
bedzie droga krajowa nr 72 (droga glowna).

3. Obstuga komunikacyjna poszczegélnych terenéw i dzialek odbywaé si¢ bedzie z - oznaczonych na
rysunku planu - przyleghych drog istniejgcych i nowoprojektowanych.

4. Dla polozonych w obszarze obj¢tym planem terenéw drog i ulic obowiazujg nastepujace ustalenia:

1)tereny 1.LKDG i 2.KDG (drogi krajowej nr 72) - przeznaczone sa pod poszerzenia drogi publicznej
kategorii drogi krajowej, klasy drogi glownej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu (G 1x2); szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 4,5 m do 15,5 m, przy czym plan nie wyznacza
potudniowej granicy pasa drogowego drogi krajowej nr 72;

2) teren 1.KDD - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej kategorii drogi gminnej, klasy drogi
dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z
rysunkiem planu - od 13,5m do 19,5 m, z lokalnym poszerzeniem do 29,5 m przy wlaczeniu do drogi
2.KDG oraz z placem do zawracania o szerokosci do 31,5 m. W granicach terenu 1.KDD dopuszcza sie

budowe tacznika w poziomie 3 kondygnacji nadziemnej pomigdzy budynkami lokalizowanymi na terenach
3.Ui4.U.

§ 30. 1. Tereny 1.KP i 2.KP przeznaczone sa do pelnienia funkcji placéw publicznych, z dopuszczeniem
lokalizowania infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenéw KP ustala sig:
1) nakaz urzadzenia nawierzchni utwardzonej na terenach niezagospodarowanych zielenig;

2) zakaz lokalizowania budynkow, z zastrzezeniem ustalen ust. 3;
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3) mozliwos¢ urzadzenia miejsc postojowych dla samochodéw;
4) nakaz zachowania ustalen § 4 przy lokalizowaniu obiektéw malej architektury;

5) w granicach terenu 1.LKP - nakaz zapewnienia dojazdu do nieruchomosci sasiadujacych z terenem 1.KP,
polozonych w granicach terenéw 1.U, 1.U/UTS, 1.ZP/U, a nieposiadajacych bezposredniego dostepu do
drogi . KDW.

3. W granicach terenu 2.KP - w obszarze ograniczonym nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong na
rysunku planu - dopuszcza si¢ budowe budynku przeznaczonego do obstugi ruchu turystycznego 0s6b
korzystajacych z ujgcia wdd termalnych w Uniejowie. Dla terenu 2.KP ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry
i wskazniki zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - i=0,1;

2) maksymalny procentowy udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 10%;
3) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5 m;

5) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych - 30 stopni, przy czym dopuszcza si¢ urzadzenie tarasu na
dachu budynku;

6) dopuszczalne materiaty do wykanczania elewacji budynku i dachu - zgodnie z ustaleniami § 4 ust. 1 pkt 5,
6i7.

4. W granicach terenéw KP, ze wzgledu na ich polozenie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obowigzuje:

1) zachowanie ustalen § 12;
2) nakaz zabezpieczenia systemem przeciwpowodziowym budynku, o ktérym mowa w ust. 3.

§31. 1. Tereny 1L.KDW, 2.KDW, 3. KDW i 4KDW przeznaczone sa do pelnienia funkcji drog
wewngtrznych.

2. W granicach terenow KDW dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej.

3. Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenéw 1L.LKDW i 2.KDW (stanowigcych gminne drogi wewnetrzne) na
potrzeby drég publicznych klasy dojazdowej.

4. Dla terendw KDW obowigzuje zachowanie nastgpujacych szerokosci w liniach rozgraniczajacych:

1) dla terenu 1.KDW (ul Zamkowej) - od 11,5 m do 16,5 m, z poszerzeniem do 37,5 m przy wiaczeniu do
drogi krajowej nr 72 (zgodnie z rysunkiem planu);

2) dla terenu 2.KDW - od 13,5 m do 23 m (zgodnie z rysunkiem planu);

3) dla terenu 3.KDW - 6 m, z lokalnym poszerzeniem do 16 m przy wlaczeniu do drogi 1.KDD (zgodnie z
rysunkiem planu);

4) dla terenu 4. KDW - od 6 m do 12 m (zgodnie z rysunkiem planu).

5. W granicach terenéw 1.KDW i 2.KDW, ze wzgledu na ich polozenie w obszarze szczegolnego
zagrozenia powodzig, obowiazuje zachowanie ustalen § 12.

§ 32. 1. Obstuge terenéw i budynkéw w obszarze objgtym planem w zakresie uzbrojenia i wyposazenia
technicznego zapewniac¢ beda istniejace i rozbudowywane sieci system6w infrastruktury technicznej.

2. Terenami przeznaczonymi do lokalizacji infrastruktury technicznej sa tereny drég publicznych, drég
wewngtrznych, placoéw publicznych oraz teren oznaczony w planie symbolem 1.1, przy czym w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ budows infrastruktury technicznej poza tymi terenami.

3. W obszarze objg¢tym planem ustala sig:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie W wodg z ukladu gminnej sieci wodociggowej, w oparciu o wodociag @200 biegnacy od
strony ulicy Koscielnickiej w Uniejowie lub inny wodociag gminny,
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b) rozbudowe sieci wodociggowej, w tym budowe nowych wodociggéw w granicach paséw drogowych
istniejgcych i projektowanych ulic,

¢) obowiazek - przy rozbudowie i przebudowie sieci wodociagowej - uwzglednienia wymogéw
dotyczacych  przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w tym lokalizacji hydrantow
przeciwpozarowych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) odprowadzanie Sciekéw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-tlocznej z odprowadzeniem $ciekéw do gminnej
oczyszczalni $ciekow,

¢) zakaz odprowadzania do sieci kanalizacji sanitarnej wod opadowych i roztopowych,

d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw zagospodarowanych zielenig bezposrednio do
gruntu, pod warunkiem ich zagospodarowania w granicach wiasnej nieruchomosci,

e) odprowadzanie $ciekéw opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do sieci kanalizacji
deszczowej, przy czym z terenéw niewyposazonych w t¢ sie¢ dopuszcza si¢ - z zastrzezeniem ustalen
§ 16 ust. 7 pkt 5 - odprowadzanie $ciekéw opadowych i roztopowych do rowéw odwadniajacych na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

f) odprowadzanie sciekéw opadowych i roztopowych z potozonych w obrebie terenow zabudowanych drog
publicznych, drég wewngtrznych i placéw publicznych do kanalizacji deszczowej, przy czym dla drog
niewyposazonych w t¢ kanalizacje dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow opadowych i roztopowych do
rowéw odwadniajacych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

g) odprowadzanie wéd opadowych z drég publicznych potozonych poza terenami zabudowanymi do
rowéw odwadniajacych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

h) rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej, wraz z niezbednymi urzgdzeniami podczyszczajgcymi, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:
a) budowg sieci gazowej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) wymég zachowania przy budowie gazociagéw - przynajmniej 0,5 m odleglosci migdzy gazociagiem a
ogrodzeniami,

¢) szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, w
pozostatych przypadkach na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o gminna sie¢ cieplownicza,

b) dopuszcza si¢ zaopatrywanie w cieplo w oparciu o wode geotermalng, energi¢ elektryczng lub
odnawialne Zrédla ciepta;

5) w zakresie zasilania w energie elektryczna:

a) zasilanie w zakresie elektroenergetyki ze stacji 110/15 kV GPZ Kraski, za pomoca sieci kablowych i
napowietrznych linii ~elektroenergetycznych $redniego napiecia 15kV, zasilajgcych  stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) rozbudowe linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia w formie kablowych linii
podziemnych,

¢) przebudowg istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz budowe nowych jako kablowych lub
wbudowanych w obiekty kubaturowe;

6) w zakresie gospodarki odpadami stalymi:

a) gromadzenie, odprowadzenie i zagospodarowanie odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,
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b) zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbidrki, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami szczegélnymi oraz przepisami prawa miejscowego;

7) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
a) rozbudowe linii teletechnicznych w formie sieci kablowych lub bezprzewodowych,

b) w uzasadnionych przypadkach, na terenach niezabudowanych i nieprzeznaczonych do zabudowy i

zagospodarowania, dopuszcza sie przebudowg i remont istniejacych napowietrznych linii
teletechnicznych,

¢) budowe stacji bazowych telefonii komérkowej - zgodnie z przepisami odrebnymi.

§33.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem LI obowigzuje przeznaczenie dla infrastruktury
technicznej.

2. Dla terenu 1.1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) nakaz zapewnienia - w ramach dzialki budowlanej - procentowego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej o wartosci nie mniejszej niz 25%, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego procentowego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

2) zakaz lokalizowania budynko6w;

3) nakaz lokalizowania infrastruktury technicznej pod powierzchnig terenu, przy czym dopuszcza sie remont,
przebudowe i rozbudowe istniejacej stacji transformatorowej;

4) dopuszcza sig lokalizacje jednego telebimu o maksymalnej powierzchni 20m?;

5) nakaz zapewnienia mozliwosci dojazdu do nieruchomosci sgsiadujacych z terenem 1.1, a nieposiadajacych
bezposredniego dostepu do drogi 1.KDW:

6) nakaz zagospodarowania zielenig niska terenéw niewykorzystanych pod infrastrukture techniczng oraz
dojscia i dojazdy.
3. W granicach terenu 1.1, ze wzgledu na jego polozenie w obszarze szczegllnego zagrozenia powodzig,
obowigzuje zachowanie ustalen § 12.

Rozdzial 5.
Ustalenia koficowe

§ 34. Stawki procentowe stuzgce naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwiazku z
uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci:

1) dla terenéw: 2.U, 3.U, 4.U i 1.UZ - 30%,;
2) dla pozostatych terenow, niewymienionych w pkt 1 - 0,1%.
§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Uniejow.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lodzkiego.

nusz Kosmalski
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Zalgcznik Nr 1 do Uchwaly Nr L1/416/2017
Rady Miejskiej w Uniejowie
z dnia 23 sierpnia 2017 1.

Rysunek planu
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr L1/416/2017
Rady Miejskiej w Uniejowie
z dnia 23 sierpnia 2017 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy

§ 1. Przez budowg urzadzen infrastruktury technicznej rozumie sie zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2016 1. poz. 2147, z pézn. zm.) budowe drogi
oraz wybudowanie pod ziemia, na ziemi albo nad ziemia przewodéw lub urzgdzen wodociagowych,
kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych,

§ 2. Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancéw, w tym m.in. sprawy gminnych drég, ulic, mostow,
placéw oraz sprawy wodociggéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, zaopatrzenia w energie elektryczna i
cieplng oraz gaz stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 2 2016 r. poz. 446, z pézn. zm.), zadania wlasne gminy.

§ 3. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania, wykonania i
eksploataciji, okreslajg obowiazujace przepisy szczegélne, w tym:

Dart. 18ust. 1 i art. 7 ust. 4.ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(tj. Dz. U. 2 2017 r. poz. 220, z pézn. zm.) okresla, iz do zadan wlasnych gminy w zakresie zaopatrzenia
w energi¢ elektryczna, cieplo i paliwa gazowe nalezy:

- planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczna i paliwa gazowe na obszarze gminy,
- planowanie oswietlenia miejsc publicznych i drog znajdujacych sie na terenie gminy,
- finansowanie o$wietlenia ulic, placéw i drég, znajdujacych sie na terenie gminy,

natomiast przedsigbiorstwa energetyczne zajmujace si¢ przesylaniem i dystrybucja energii
elektrycznej, paliw gazowych lub ciepta sa obowiazane zapewniac realizacjg i finansowanie budowy i
rozbudowy sieci;

2)art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 328) okresla, iz zbiorowe zaopatrzenie w wode i
zbiorowe odprowadzanie $ciekow jest zadaniem wiasnym gminy.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa w § 2 podlega przepisom szczeg6lnym, w tym m.in.:
ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 1870, z pézn. zm.),
ustawie z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 . poz. 446, z p6zn. zm.) oraz
ustawie z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych (tj. Dz. U. 22015 r. poz. 2164, z pézn. zm.).

2. Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy (w tym inwestycje, ktorych okres realizacji
przekracza jeden rok budzetowy) ujmowane s w uchwale budzetowej Rady Miejskiej w Uniejowie.

3.Zadania w zakresie realizacji inwestycji infrastrukturalnych  finansowane beda zgodnie z
obowigzujacymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zrodet zewngtrznych, tj. m.in.: ze
srodk6w  wlasnych przedsigbiorstw wodociggowo-kanalizacyjnych, energetycznych, gazowniczych i
telekomunikacyjnych, kredytéw i pozyczek, funduszy unijnych i innych.

LALAD

‘osmalski
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UZASADNIENIE

do uchwaty Nr L1/416/2017
Rady Miejskiej w Uniejowie
z dnia 23 sierpnia 2017 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla strefy uzdrowiskowej ,, A”
oraz czgsci strefy uzdrowiskowej ,B” na terenie gminy Uniejow

1. Podstawa prawna

Prace dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla strefy uzdrowiskowej ,,A” oraz
czgsci strefy uzdrowiskowej ,,B” na terenie gminy Uniejéw prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073) oraz ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na érodowisko (tj. Dz. U. 22016 r. poz.
353, z p6éZn. zm.).

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja podjetej uchwaly Nr XXVIII/156/2012 Rady Miejskiej w
Uniejowie z dnia 25 kwietnia 2012 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla strefy uzdrowiskowej ,,A” na terenie gminy Uniejoéw oraz uchwaly Nr
XXXIII/255/2016 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 22 sierpnia 2016 1. w sprawie zmiany uchwaty Nr
XXVIII/156/2012 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 25 kwietnia 2012 roku.

2. Przebieg prac planistycznych

W dniach od 4 lipca do 16 sierpnia 2012r. na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy Uniejow
wywieszone bylo obwieszczenie Burmistrza Miasta Uniejéw o przystapieniu do sporzadzania ww.
miejscowego planu, okreslajace forme, miejsce i termin skiadania wnioskéw do planu. Ponadto dnia 4 lipca
2012 r. ukazalo si¢ ogloszenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej, a 11 lipca 2012 r. w prasie
lokalnej informujace o przystapieniu do sporzadzania ww. miejscowego planu.

W odpowiedzi na ww. ogloszenie i obwieszczenie, w wyznaczonym terminie do 2 sierpnia 2012 r. nie
wplynely zadne wnioski od oséb fizycznych i prawnych.

O podjgciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania cytowanego planu wraz z prosba o wnioski do planu
wystapiono na pi$mie do instytucji i organéw wiasciwych do uzgadniania i opiniowania planu w dniu 4
lipca 2012 r.

Do projektu planu wplyneto siedemnascie wnioskéw, zlozonych przez instytucje i organy wlasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu.

Na podstawie art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko
Burmistrz Miasta Uniejéow w dniu 4 lipca 2012 r. wystapil pismem do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi i do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poddebicach o okreslenie
zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko.

Burmistrz Miasta Uniejow zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sporzadzit projekt planu miejscowego, wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko oraz zgodnie z art. 17
pkt 5 prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

W dniu 7 marca 2013 r. projekt planu miejscowego udostepniono, zgodnie z art. 17 pkt 6 lit.a i lit. b
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, organom administracji rzadowej i samorzadowej
oraz innym jednostkom organizacyjnym celem jego uzgodnienia oraz celem uzyskania opinii. Nastepnie w
dniach 9 marca, 27 lipca 2015 r. w niezbgdnym zakresie powt6rzono uzgodnienia i opinie.
W dniu 27 marca 2015 r. projekt planu uzyskat pozytywng opini¢ Powiatowej Komisji Urbanistyczno -
Architektonicznej, zawierajaca kilka uwag, ktére zostaly uwzglednione w projekcie planu.

Burmistrz Miasta Uniejéw zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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wprowadzil stosowne zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien.

Zgodnie z art. 17 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z art. 39 ust.
1 iart. 46 pkt 1 oraz art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko w dniach od 23 wrzesnia do 22 pazdziernika 2015 r. projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 12 pazdziernika
2015

W ustawowym terminie, tj. do dnia 6 listopada 2015 r., wniesiono dwie uwagi do projektu planu.

W dniu 23 listopada 2015 r. Burmistrz Miasta Uniejéw rozstrzygnat o sposobie rozpatrzenia uwag do ww.
projektu planu oraz wydal o$wiadczenie w sprawie braku wnioskow i uwag w postgpowaniu w sprawie
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Z dwéch uwag wniesionych do projektu planu, jedna

uwaga zostala w czgsci uwzgledniona a w czgéci nieuwzgledniona, a jedna uwaga zostala w catoéci
nieuwzgledniona.

W zwigzku z nieuregulowanym stanem prawnym dziatki nr 1966 obreb Uniejow pedjeto decyzje o
wylaczeniu jej z obszaru opracowania poprzez podjecie przez Rade Miejska w Uniejowie dnia 22 sierpnia
2016 r. uchwaly Nr XXXII1/255/2016 w sprawie zmiany Uchwaly Nr XXVIII/156/2012 Rady Miejskiej w
Uniejowie z dnia 25 kwietnia 2012 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla strefy uzdrowiskowej ,.A” na terenie gminy Uniejéw.

Dnia 31 sierpnia 2016 r. Burmistrz Miasta Uniejow oglosil o zmianie uchwaly w lokalnej prasie oraz
zamiescil obwieszczenie o zmianie uchwaly na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Uniejéw oraz na stronie
internetowej urzgdu, wyznaczajac termin skiadania wnioskéw do projektu planu.

W odpowiedzi na ww. ogloszenie i obwieszczenie, w wyznaczonym terminie tj. do dnia 22 wrze$nia 2016
r., nie wplyngly zadne wnioski od 0s6b fizycznych i prawnych.

W dniu 22 listopada 2016 r. projekt planu miejscowego ponownie udostepniono, zgodnie z art. 17 pkt 6 lit.
a i lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, organom administracji rzadowej i
samorzgdowej oraz innym jednostkom organizacyjnym celem jego uzgodnienia oraz celem uzyskania
opinii. Nastgpnie w dniach 11, 20 stycznia i 2 lutego 2017r. w niezbednym zakresie powtdrzono
uzgodnienia i opinie.

W dniu 24 marca 2017 r. projekt planu ponownie uzyskal pozytywna opinie Gminnej Komisji
Urbanistyczno - Architektonicznej.

Nastepnie, projekt planu miejscowego zostal w dniach od 12 kwietnia do 15 maja 2017 r. ponownie
wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, po uprzednim ogloszeniu
o ww. wylozeniu.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami odbyta sie w dniu 24 kwietnia 2017 1.
W ustawowym terminie, tj. do dnia 29 maja 2017 r., wniesiono jedng uwage do projektu planu.

W dniu 12 czerwca 2017 r. Burmistrz Miasta Uniejéw rozstrzygnal o sposobie rozpatrzenia uwagi do ww.
projektu planu oraz wydat oswiadczenie w sprawie braku wnioskéw i uwag w postepowaniu w sprawie
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Wniesiona uwaga do projektu planu zostata w calosci
uwzgledniona.

Burmistrz Miasta Uniejéw zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym przedstawil Radzie Miejskiej w Uniejowie projekt uchwaly wraz z zalacznikami w celu
uchwalenia.

Na Sesji Nr 51 w dniu 23 sierpnia 2017 r. Rada Miejska w Uniejowie podjela decyzje o uchwaleniu planu
uchwatg Nr L1/416/2017 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
strefy uzdrowiskowej ,,A” oraz czesci strefy uzdrowiskowej ,,B” na terenie gminy Uniejéw.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w
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Uniejowie stwierdzita zgodno$¢ przyjetych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Uniejéw uchwalonego uchwata Nr XXXV1/175/98 Rady
Miejskiej w Uniejowie z dnia 18 czerwca 1998 roku, wraz ze zmianami wprowadzonymi uchwalg Nr
LII/311/09 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 8 grudnia 2009 r.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla strefy uzdrowiskowej ,,A” oraz czedci
strefy uzdrowiskowej ,B” na terenie gminy Uniejow, z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzylo podstawy prawne do wydawania decyzji
administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego terenu.

3. Uzasadnienie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla strefy
uzdrowiskowej ,, A” oraz czesci strefy uzdrowiskowej ,B” na terenie gminy Uniejow
sporzadzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wstep

Potrzeba sporzadzenia ww. planu miejscowego wynika bezposrednio z obowigzku ustalonego w art. 38b
Ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych. Artykut ten okresla, iz , gmina, ktéra na podstawie
decyzji ministra wilasciwego do spraw zdrowia uzyska potwierdzenie mozliwosci prowadzenia lecznictwa
uzdrowiskowego na swoim obszarze, sporzgdza i uchwala miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego dla strefy ,, A" ochrony uzdrowiskowej, (...) w terminie do 2 lat od dnia ofrzymania tej
decyzji”.

Decyzja Ministra Zdrowia Nr 62, potwierdzajaca mozliwo$¢ prowadzenia lecznictwa uzdrowiskowego na
obszarze gminy Uniejéw wydana zostala 31 sierpnia 2011 r. i w zwiazku z nia Rada Miejska w Uniejowie
25 kwietnia 2012 r. podjela uchwale Nr XXVIII/156/2012 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla strefy uzdrowiskowej ,,A” na terenie gminy
Uniejow.

W zwigzku z dynamicznym rozwojem miasta Burmistrz Miasta Uniejow wystgpil 28 marca 2013 r. o
zmiane decyzji Nr 62 w zakresie powierzchni i przebiegu stref ochrony uzdrowiskowej ,,A” i . .B”. Dnia
11 marca 2013 r. Minister Zdrowia wydal decyzj¢ Nr 71 zatwierdzajaca zmiane.

Zamiar przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu ,.dla miasta Uniejéw wraz z obszarami ochrony
uzdrowiskowej” wskazano ponadto w Zmianie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Uniejéw przyjetej uchwalg Nr L11/311/09 Rady Miejskiej w Uniejowie z
dnia 8 grudnia 2009 r.

2) Spos6b realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w §4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, natomiast w Rozdziale 3 od § 16 do § 28 przedmiotowego projektu znajduja sie ustalenia
dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniaja
uwzglednienie w planie miejscowym wymagar fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, natomiast w Rozdziale 3 od § 16 do § 28 przedmiotowego projektu znajduja sie ustalenia
dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Wyzej wymienione
ustalenia zapewniajg uwzglednienie w planie migjscowym waloréw architektonicznych i krajobrazowych.
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¢) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych

Projekt planu miejscowego w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, odnoszace si¢ m.in. do gospodarowania wodami. Ponadto zapisy dotyczgce
gospodarowania wodami znajduja sie w § 16, §20,§23,§251§27.

Projekt planu miejscowego obejmuje grunty rolne, ktére zostaly przeznaczone na cele nierolnicze. Nie
dotyczy to jednak chronionych gruntéw rolnych, zatem nie wystgpita koniecznosé uzyskania zgody, o ktorej
mowa w art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych, na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolne.

W ramach sporzadzania planu miejscowego wystapita koniecznos¢ uzyskania zgody, o ktdrej mowa w art, 7
ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, na zmiang przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne, dla gruntéw lesnych o pow. 0,2537 ha, nalezacych do Skarbu Panstwa a
pozostajgcych w zarzadzie Laséw Paristwowych. Grunty te zostaly przeznaczone w planie pod poszerzenie
drogi krajowej nr 72. Zgode na zmiane przeznaczenia ww. gruntéw lesnych na cele nielesne otrzymano
Decyzjg Ministra Srodowiska z dnia 11 lipca 2013 r.

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

Projekt planu miejscowego w § 6 zawiera szczegdlowe ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow.

W obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspélczesnej, w zwiazku z czym plan nie ustala
wymogdéw ich ochrony.

€) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepelnosprawnych

Projekt planu miejscowego w §5 i § 12 oraz Rozdziale 4 zawiera ustalenia odnoszace si¢ m.in. do
zagadnien zwigzanych z ochrona zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia.

Potrzeby 0s6b niepetnosprawnych zostaly w planie miejscowym uwzglednione poprzez ustalenia § 7 ust. 3
pkt 3.

f) walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w § 3 oraz w Rozdziale 3 od § 16 do § 28 przeznaczenia
terenéw oraz optymalnych wskaznikéw zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy uwzglednia
walory ekonomiczne przestrzeni.

Walory ekonomiczne przestrzeni zostaly uwzglednione takze w § 34, gdzie ustalona zostala stawka

procentowa stuzgca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem
planu.

g) prawo wlasnosci

W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ grunty stanowigce wlasnos$é: oséb fizycznych i
prawnych, Gminy Uniejéw, Skarbu Pafstwa, w tym bedace w uzytkowaniu wieczystym lub oddane w
roznego typu formy zarzadu lub wiladania. Ustalenia planu oraz przeznaczenie poszczegélnych terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi uwzglednia poszanowanie prawa wiasnosci.

Grunty wyznaczone w planie pod poszerzenia drogi krajowej nr 72 beda wymagaly wykupienia od

wiascicieli przez zarzadce drogi a pod poszerzenie drogi gminnej bgda wymagaty wykupienia przez gming
Uniejow.

h) potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa

Projekt planu miejscowego poprzez zapisy Rozdziatu 4 dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz szczegblowych warunkéw zagospodarowania
terené6w komunikacyjnych i terenow infrastruktury technicznej, w tym zasad zaopatrzenia w wode (§ 32 ust.
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3 pkt 1), zawiera ustalenia w zakresie zapewnienia wymogéw bezpieczenstwa i obronnosci panstwa.

i) potrzeby interesu publicznego

Potrzeby interesu publicznego zostaly w planie miejscowym uwzglednione poprzez: ustalenie zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (§4), ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego (§ 5), ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow (§ 6), ustalenie
zasad ksztaltowania obszaru przestrzeni publicznej oraz terenéw o charakterze publicznym (§ 7), ustalenie
stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku z
uchwaleniem planu (§ 34).

Ponadto, projekt planu miejscowego w Rozdziale 4 od § 29 do § 31 zawiera ustalenia dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej (oraz szczegblowe
warunki zagospodarowania terenéw komunikacyjnych i terenéw infrastruktury technicznej), stanowigcych
inwestycje celu publicznego.

J) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technmicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w Rozdziale 4 (od §29 do §31) zawiera ustalenia dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz szczegbdtowych
warunk6w zagospodarowania terenéw komunikacyjnych i terenéw infrastruktury technicznej.

k) zapewnienie udzialu spoleczeiistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej; zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz Miasta Uniejéow na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego
zapewnil jawnos$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegélnoéci dotyczylo to etapow zwigzanych z
udzialem spoleczeristwa, co zostato szczegélowo opisane w pkt 2 niniejszego uzasadnienia.

I) potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci

Projekt planu miejscowego w § 32 ust. 3 pkt 1 zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wode,
ktére przeloza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

m) zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem
publicznym a interesami prywatnymi

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z
terenu zachowano réwnowage migdzy interesem publicznym a interesami prywatnymi.

Projekt planu miejscowego zawierajac ustalenia dotyczace przeznaczenia poszczegolnych terendéw (Rozdziat
3 od § 16 do § 28), jednoczesnie zawiera ustalenia zapewniajgce zachowanie waznych aspektdéw interesu
publicznego, takie jak ustalenia dotyczace: zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (§ 4), zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (§ 5), zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw (§ 6), zasad ksztaltowania obszaru przestrzeni publicznej oraz terenéw o charakterze publicznym
(§ 7). stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwiazku z
uchwaleniem planu (§ 34), zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej (oraz szczegblowe warunki zagospodarowania terenéw komunikacyjnych i terenow
infrastruktury technicznej), stanowigcych inwestycje celu publicznego (Rozdziat 4 od § 29 do §31).

n) wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Obszar objety planem miejscowym, obejmuje strefe uzdrowiskows ,,A” oraz fragment strefy uzdrowiskowej

»B” 0 powierzchni okoto 148 ha, polozone czgsciowo w miescie Uniejow czesciowo zaé w miejscowosciach
Zielen i Czlopy.
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W czgsei sg to tereny niezabudowane, w tym park, tereny lesne i rolne, a w czesci tereny strefy
zurbanizowanej (zabudowane i zagospodarowane). Plan dopuszcza budowe nowych i rozbudowe
istniejacych obiektow, ustalajgc jednoczesnie zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw oraz
ksztaltowania zabudowy, co ma na celu ksztattowania ladu przestrzennego w obszarze.

Dopuszczona ustaleniami planu nowa zabudowa, w tym stanowigca rozbudowg istniejacych obiektow,
przyczyni si¢ do bardzie efektywnego wykorzystania terenéw obje¢tych planem, uwzgledniajgc tym samym
walory ekonomiczne przestrzeni. Jednoczes$nie projekt planu zachowuje znaczny udzial terenéw zieleni oraz
terenéw lesnych i rolnych, konieczny dla leczenia sanatoryjnego.

3) Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym

Burmistrz Miasta Uniejéw dokonal analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w marcu 2016 r.

~Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Uniejow” stanowi zalacznik do uchwaly Nr
XXV/196/2016 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 23 marca 2016 r. W sprawie Analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Uniejow.

Projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami , Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Uniejéw”. W analizie stwierdza sie, iz realistyczny program prac planistycznych na lata 2016 - 2019
obejmuje co najmniej uchwalenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nad ktérymi

prace s3 prowadzone w tym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla strefy uzdrowiskowej
,,A”.

4) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

w Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu” sporzadzona na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla strefy uzdrowiskowej , A" oraz czesci strefy uzdrowiskowej ,, B” na
terenie gminy Uniejéw, wykazala, ze bilans zyskow i kosztow sporzadzenia oraz uchwalenia niniejszego
planu jest dodatni i w perspektywie pigciu lat moze wyniesé okoto 1,79 min zi.

Obcigzenia finansowe gminy (wynikajace glownie z: koniecznosci wykupu nieruchomoéci pod poszerzenia
drog, rozbudowy gminnego uktadu drogowego i sieci infrastruktury technicznej, przeprowadzenia scalefi i
podzialéw nieruchomosci oraz obstugi procesu planowania) zostang zréwnowazone przez zyski (wynikajace
z: mozliwosci pobrania oplaty planistycznej, wzrostu podatkéw od nieruchomosci oraz sprzedazy gruntow
gminnych).

NiZdcy Kaay
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