UCHWALA NR LIV/444/2017
RADY MIEJSKIEJ W UNIEJOWIE

z dnia 20 pazdziernika 2017 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla strefy uzdrowiskowej ,,C” na terenie miejscowosci Spycimierz w gminie Uniejéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2017
r. poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566) w zwigzku z uchwalg Nr XVI/116/2015 Rady
Miejskiej w Uniejowie z dnia 26 sierpnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla strefy uzdrowiskowej ,,C na terenie miejscowosci Spycimierz
w gminie Uniejéw, stwierdzajac brak naruszenia ustaled Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Uniejéw, Rada Miejska w Uniejowie uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla strefy uzdrowiskowej ,,C” na
terenie miejscowosci Spycimierz w gminie Uniejéw, zwany dalej planem i skladajacy sie z:

1) czgsci tekstowej, stanowigeej tresé niniejszej uchwaly;
2) czgdei graficznej - rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcej zatacznik Nr 1 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu, stanowigcego
zatacznik Nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowigcego zatacznik Nr 3 do uchwaly.

§ 2. Granicg obszaru objgtego planem okresla rysunek planu.
§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Uniejowie;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, dzielgca
obszar objety planem na czesci o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) terenie — nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem
cyfrowo-literowym, przy czym w przypadku wielokrotnego wystepowania w granicach obszaru objetego
planem terenu o tym samym przeznaczeniu przed symbolem literowym wskazano wyréznienie cyfrowe;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie,
wskazujacg najblizsze mozliwe polozenie sciany budynku w stosunku do linii rozgraniczajacej terenu
drogi lub wéd powierzchniowych;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez
budynki;

6) wysokoéci zabudowy — nalezy przez to rozumieé wysokos¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury i Rozwoju w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie, a w przypadku budowli nieprzekraczalny wymiar pionowy budowli
zlokalizowanej na danym terenie;

7) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumieé rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwiefi majacych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego w
wykopach budowlanych podczas realizacji robét ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej sie z naruszeniem struktury gruntu;
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8) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy prawa powszechnie obowiazujace, w
szczegoOlnosci: ustawy, rozporzadzenia, akty prawa miejscowego;

9) zadrzewieniach — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska;

10) gatunkach obcych — nalezy przez to rozumie¢ gatunki obce zgodnie z ustawa Prawo ochrony
srodowiska.

§ 4. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspodtczesnej;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych;

7) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej;

10) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;

13) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég, wod powierzchniowych oraz do
granic przylegtych nieruchomosci.

§ 5. Ze wzgledu na uwarunkowania, w granicach obszaru objetego planem nie ustala si¢:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) zasad ksztattowania krajobrazu.
§ 6. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowiace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem literowym RM,
b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem literowym MN,
c) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczony symbolem literowym MN/U,
d) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, oznaczony symbolem literowym MW/U,
e) teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem literowym U,
f) teren cmentarza, oznaczony symbolem literowym ZC,
g) teren infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczony symbolem literowym W,
h) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony symbolem literowym K,
i) teren infrastruktury technicznej — waty przeciwpowodziowe, oznaczony symbolem literowym WP,

j) teren obstugi komunikacji, oznaczony symbolem literowym KS,
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k) teren lasu, oznaczony symbolem literowym ZL,
1) teren rolniczy, oznaczony symbolem literowym R,
m) teren wod powierzchniowych, oznaczony symbolem literowym WS,
n) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem literowym KDZ,
0) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem literowym KDL,
p) teren drogi, dojazdowej oznaczony symbolem literowym KDD,
q) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem literowym KDW;
5) strefa ochrony bezposredniej cmentarza;
6) strefa ochrony posredniej cmentarza;
7) strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej;
8) obiekty znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow;
9) granica uktadu urbanistycznego znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkow;
10) stanowisko archeologiczne znajdujace sie w rejestrze zabytkow;
11) stanowisko archeologiczne;
12) granica strefy ochrony archeologicznej;
13) granica strefy ochrony historycznego ukladu przestrzennego;

14) granica strefy ochronnej waléw przeciwpowodziowych;

15) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobiefistwo powodzi jest srednie i
wynosi raz na 100 lat;

16) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobiefistwo powodzi jest wysokie i
wynosi raz na 10 lat;

17) obszary ~ szczegblnego zagrozenia powodzia potozone miedzy linia brzegu a walem
przeciwpowodziowym,;

18) granica zloza wegla brunatnego ,,Uniejow”;
19) granica obszaru Natura 2000 ,,Dolina Srodkowej Warty™;
20) granica strefy o szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych.

§ 7. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie bedace ustaleniami planu stanowig elementy
informacyjne.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) lokalizacja budynkéw zgodnie z ustaleniami dotyczacymi nieprzekraczalnej linii zabudowy,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy:

a) balkonéw, schodéw, wykuszy, gzymséw, okapéw dachu, rynien, podokiennikéw oraz innych detali
wystroju architektonicznego,

b) fundamentdw,
3) budynki lub ich czgsci, ktére w momencie wejscia w zycie planu znajduja sie:

a)w obszarze pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linia rozgraniczajgcg drogi, podlegaja
rozbudowie z zachowaniem ustalen nieprzekraczalnej linii zabudowy, nadbudowie w obrysie $cian
zewnetrznych, przebudowie lub remontowi,

b) w terenie drogi podlegaja przebudowie lub remontowi;
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4) w przypadku, gdy forma architektoniczna budynku istniejagcego w momencie wejscia w zycie planu
odbiega od zasad okreslonych w ustaleniach szczegotowych uchwaly, dopuszcza sig, przy nadbudowie
lub rozbudowie budynku, stosowanie wysokosci zabudowy oraz geometrii dachu zastosowanych w
istniejacym budynku;

5) zasady zagospodarowania okreslone w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegélnych terendw obejmuja
poza wskazanymi obiektami lokalizacje:

a) zieleni towarzyszacej,

b) dojs¢ i dojazdoéw do budynkow,

c) sciezek rowerowych,

d) miejsc postojowych,

e) drég wewnetrznych,

f) mostow, kiadek,

g) obiektéw budowlanych zwiazanych z gospodarkg wodnag, ochrona przed powodzig i susza,
h) urzadzen wodnych w rozumieniu przepisow odrgbnych,

i) obiektow matej architektury,

j) budowli i urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

k) budowli i urzadzen zapewniajacych mozliwos¢ uzytkowania obiektéw budowlanych zgodnie z ich
przeznaczeniem,

1) pozostatych obiektow budowlanych wynikajacych z przeznaczenia terenu;
6) realizacja inwestycji o ktérych mowa w pkt. 5 musi by¢ zgodna z przepisami odr¢bnymi.
§ 9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obszar objgty planem, zgodnie ze wskazaniem rysunku planu, zlokalizowany jest czgSciowo w granicach
obszaru Natura 2000 ,,Dolina Srodkowej Warty™;

2) obszar objety planem zlokalizowany jest w catosci w granicach Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

3) wszelkie dzialania w granicach obszaréw, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 wymagaja postepowania
zgodnego z przepisami odr¢bnymi;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ usuwania zadrzewien wyksztalconych z gatunkéw obcych lub bedacych w
kolizji z istniejacymi lub projektowanymi zjazdami z drogi;

5) zakaz realizacji przedsiewziec:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
6) zakaz, o ktérym mowa w pkt 5 lit. b nie dotyczy:

a) inwestycji celu publicznego,

b) inwestycji lokalizowanych w ramach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD, KDW,
U, MN, MN/U, W, K, KS, WS, R zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego w przepisach odrebnych dla
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,
¢) MN/U, MW/U jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

d) 2.U jak dla terendw przeznaczonych na staly lub czasowy pobyt dzieci.
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§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesne;:

1) w granicach obszaru objetego planem, zgodnie ze wskazaniem rysunku planu, wystepuje zabytek
nieruchomy wpisany do rejestru zabytkéw — stanowisko archeologiczne — Grodzisko z X/XI w, wpisane
do rejestru zabytkéw pod numerem 248/A;

2) na obszarze zabytku archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem 248/A, wprowadza
si¢ zakaz prowadzenia jakiejkolwiek dzialalnosci inwestycyjnej, rolniczej czy lesnej. W przypadku
planowania inwestycji celu publicznego lub badan naukowych zwigzanych z dzialaniami naruszajacymi
strukturg gruntu, nalezy uzyska¢ pisemna opinie dotyczacg zgodnosci planowanych dziataf z zasadami
ochrony zabytkéw archeologicznych, wydana przez wlasciwy organ ochrony zabytkéw;

3)w granicach obszaru objetego planem, zgodnie ze wskazaniem rysunku planu, wystepuja zabytki
nieruchome znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow:

a) uktad urbanistyczny,

b) cmentarz parafialny,

¢) plebania — Spycimierz 4,
d) szkota — Spycimierz 7,
e) dom — Spycimierz 11,

f) dom — Spycimierz 17,

g) dom — Spycimierz 33;

4) w zakresie ochrony i zagospodarowania zabytkéw nieruchomych znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji
zabytkow ustala sie:

a) wszelkie dzialania, w szczegélnosci zwiazane z prowadzeniem robét budowlanych, wymagaja
postgpowania zgodnego z przepisami odrebnymi,

b) zakaz docieplania budynkéw od zewnatrz,

¢) nakaz utrzymania historycznej kompozycji tj. detalu architektonicznego, w przypadku remontéw
elewacji budynkow,

d) nakaz odtworzenia historycznych podzialéw i ksztattu stolarki okiennej i drzwiowej, w przypadku jej
wymiany,

€) obowigzek zachowania elementéw historycznego uktadu przestrzennego, w szczegdlnosci
rozplanowania ulic;

5) wyznacza sig, okreslong na rysunku planu, strefe ochrony historycznego uktadu przestrzennego, w ktorej
ustala sie:

a) obowigzek zachowania elementow historycznego ukfadu przestrzennego, w szczegolnosci
rozplanowania ulic,

b) obowiazek dostosowania nowych budynkéw do istniejgcych elementéw zabudowy historycznej
poprzez:

- stosowanie, jako pokrycia dachéw: materialow bitumicznych, dachéwki ceramicznej Iub
cementowej, blachy, blachodachéwki w kolorze: ceglastym, czerwonym, brgzowym lub szarym,

- zakaz stosowania okladzin Sciennych z blach i tworzyw sztucznych;

6) w granicach obszaru objgtego planem wystepuja stanowiska archeologiczne, ktérych lokalizacje
wskazano na rysunku planu;

7) realizacja rob6t ziemnych lub dokonanie zmiany dotychczasowej dzialalnosci wigzacej sie z
naruszeniem struktury gruntu w obrebie stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 6, wymaga
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) wyznacza sig strefe ochrony archeologicznej, ktérej granice wskazano na rysunku planu;
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9) w strefie, o ktorej mowa w pkt 8, nakazuje sig, przy realizacji robdt ziemnych lub dokonywaniu zmiany
dotychczasowej dzialalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego. Wydanie pozwolenia na badania archeologiczne
reguluja przepisy odrgbne.

§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) wyznacza si¢ strefe¢ ochronng napowietrznych linii elektroenergetycznych obejmujacg pas o szerokosci
15 m, po 7,5 m na kazda strong od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV;

2) w strefie, o ktérej mowa w pkt 1, ustala sig:
a) zakaz lokalizacji budynkdéw przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) zakaz realizacji nasadzen o wysokosci przekraczajacej 3 m;

3) likwidacja lub skablowanie wskazanej na rysunku planu linii elektroenergetycznej powoduje likwidacje
wyznaczonej dla niej strefy ochronnej;

4) wyznacza si¢ strefe ochrony bezposredniej cmentarza obejmujaca pas szerokosci do 50 m od terenu
cmentarza,

5) w strefie, o ktorej mowa w pkt 4, ustala sie:
a) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych,
b) zakaz lokalizacji zabudowy zwigzanej z produkcja lub przechowywaniem produktéw spozywczych;

6) wyznacza si¢ strefe ochrony posredniej cmentarza obejmujaca pas szerokosci do 150 m od terenu
cmentarza;

7) w strefie, o ktérej mowa w pkt 6, ustala sig:
a) zakaz lokalizacji i korzystania z uje¢ wody,

b) obowiazek podlaczenia do sieci wodociggowej wszystkich obiektéw wymagajacych zaopatrzenia w
wode;

8) uwzglednia sig strefe 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, w ramach w
ktorej obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendéw, wynikajace z ochrony
Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

9) uwzglednia si¢ stref¢ ochrony waléw przeciwpowodziowych usytuowang w odleglosci do 50 m od stopy
walu po stronie odpowietrznej, w ktorej obowiazujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenow, wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) obszar objety planem, zgodnie ze wskazaniem rysunku planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach
zloza wegla brunatnego ,,Uniejow™;

2) obszar objety planem w calodci jest zlokalizowany w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 151 — Turek-Konin-Kolo;

3) obszar objety planem, w catosci jest zlokalizowany w granicach strefy C ochrony uzdrowiska;

4) w strefie o ktérej mowa w pkt 3 obowigzujg regulacje wynikajace z zapisow art. 38 pkt 3 oraz art. 38a
ust. 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych;

5) obszar objety planem, zgodnie ze wskazaniem rysunku planu, zlokalizowany jest czesciowo w
granicach:

a) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia:
- na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%),
- na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%),

- polozonego migdzy linig brzegu, a watem przeciwpowodziowym,
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b) obszaru, gdzie prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%),

c) obszaru narazonego na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia lub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego;

6) wszelkie dzialania w granicach obszaru, o ktérym mowa w pkt 5 lit. a, w szczegblnosci wykonywanie
rob6t oraz czynnosci utrudniajacych ochrone przed powodzia lub zwigkszajacych zagrozenie
powodziowe, wymagaja postgpowania zgodnego z przepisami odrebnymi;

7) w granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja obszary osuwania sie mas ziemnych;
8) w granicach obszaru objetego planem nie okresla sig krajobrazéw priorytetowych.
§ 13. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1)w  granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalefi i podzialu nieruchomoéci:

2) dopuszcza sig scalenia i podzial nieruchomosci na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z
uwzglednieniem nastepujacych wskaznikow:

a) minimalna powierzchnia dziatki:
- 1500 m? dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM,
- 1000 m? dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN,
- 500 m* dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U,
- 100 m? dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U, MW/U,
- 50 m? dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS,
b) minimalna szerokos¢ frontu dzialki:
- 16 m dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM, MN,
- 10 m dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U, MW/U, U,
- 5 m dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS,
¢) minimalny kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 60°;
3) okreslone w pkt 2 wskazniki nie dotycza:
a) zabudowanych nieruchomosci lub ich czesci,

b) scalen i podzialéw dokonywanych w celu wyznaczenia nieruchomosci przeznaczonych pod drogi oraz
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 14. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sig optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci: 15% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
L.MN, 2ZMN, 6.MN;

2) nie ustala si¢ stawki procentowej dla pozostalych terenéw.
§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) uktad komunikacyjny obszaru objgtego planem stanowia:
a) droga zbiorcza zlokalizowana w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ,
b) drogi lokalne zlokalizowane w ramach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL,
¢) drogi gminne zlokalizowane w ramach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD,
d) drogi wewnetrzne zlokalizowane w ramach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW,
¢) drogi publiczne i wewngtrzne zlokalizowane poza obszarem planu;

2) parametry i klasy drég zlokalizowanych w ramach obszaru objetego planem okre§lono w ustaleniach
szczegblowych dla poszczegolnych terenéw;
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3) obowiazek zapewnienia w granicach dziatki budowlanej miejsc postojowych w ilosci nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko, wliczajac w to miejsca garazowe, na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny,

b) 1 stanowisko na kazdy budynek ustugowy lub funkcje ustugowa wbudowang w budynek mieszkalny,
a w przypadku handlu, dodatkowo 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy,

¢) 1 stanowisko, wliczajgc w to miejsca garazowe, na kazdy lokal mieszkalny, zlokalizowany w ramach
budynku mieszkalnego wielorodzinnego,

d) w przypadku braku mozliwosci zapewnienia okre$lonej liczby miejsc postojowych w granicach
dziatki budowlanej dopuszcza sie, zgodnie z przepisami odrebnymi, wykorzystanie miejsc
postojowych zlokalizowanych w granicach terenéw drég lub ogélnodostgpnych parkingdw;

4) obowigzek realizacji miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa:

a) w ramach terenu obstugi komunikacji oznaczonego na rysunku planu symbolem KS w ilosci nie
mniejszej niz 2 stanowiska,

b) w ramach terenéw drég publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) okre$la sie, zgodnie z przebiegiem okreslonym na rysunku planu, lokalizacje napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV;

2) ustala sig, niezaleznie od przeznaczenia terenu i okreslonych zasad zagospodarowania:
a) mozliwos¢ budowy oraz rozbudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
- podziemnych sieci elektroenergetycznych,
- sieci o$wietlenia ulicznego,
- sieci cieptowniczych,
- sieci wodociggowych,
- budowli hydrotechnicznych i urzadzen do przerzutu wody,
- sieci kanalizacyjnych,
- sieci telekomunikacyjnych,
- inwestycji z zakresu fgcznosci publicznej;
b) mozliwo$é modernizacji, przebudowy, nadbudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
- sieci elektroenergetycznych,
- sieci oswietlenia ulicznego,
- sieci cieptowniczych,
- sieci wodociggowych,
- budowli hydrotechnicznych i urzadzeni do przerzutu wody,
- sieci kanalizacyjnych,
- sieci telekomunikacyjnych,
- inwestycji z zakresu fgcznosci publicznej;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli wraz z instalacjami zapewniajacymi ich prawidtowe funkcjonowanie, w
ramach inwestycji wskazanych w pkt 2, nie moze przekracza¢ 12 m;

4) maksymalna wysoko$¢ budowli wraz z instalacjami zapewniajacymi ich prawidlowe funkcjonowanie, o
ktorych mowa w pkt 3, nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu {acznosci publicznej;
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5) realizacja inwestycji, o ktérych mowa w pkt 2, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej, nie moze powodowaé¢ zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne;

6) realizacja uzbrojenia terenu poprzez:
a) zaopatrzenie w wode:
- z sieci wodociagowej,
- z ujg¢ wod podziemnych, z zastrzezeniem zakazéw okreslonych w §11 pkt 6 7,

- obowiazek uwzglednienia wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajgcych z przepisow
odrebnych,

b) odprowadzanie $ciekow:
- do sieci kanalizacji sanitarnej,

-w przypadku braku mozliwoéci przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie

stosowanie zbiornikéw bezodptywowych na nieczystoéci ciekle lub przydomowych oczyszczalni
sciekow,

- w przypadku stworzenia mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, tj. daty odbioru
sieci kanalizacji sanitarnej, ustala si¢ obowiazek likwidacji zbiornikéw bezodptywowych na
nieczystosci ciekle, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
- do sieci kanalizacji deszczowej,
- W ramach retencji terenowej (zbiorniki retencyjne) i retencji podziemnej,
- w ramach terenu biologicznie czynnego zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) zaopatrzenie w energie elektryczna:
- z sieci elektroenergetycznej,

- ze zrédet indywidualnych, wykorzystujacych w procesie przetwarzania energie promieniowania
stonecznego,

€) zaopatrzenie w cieplo:

-z indywidualnych lub scentralizowanych systeméw grzewczych, nie powodujacych emisji
zanieczyszczen, powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrgbnych,

- ze Zrodet indywidualnych, wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego, aerotermalng lub geotermalna,

f) zaopatrzenie w gaz:

- z butli gazowych,

- ze statych zbiornikéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej,
g) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zakaz lokalizacji Zrédet indywidualnych wykorzystujacych w  procesie przetwarzania energie
promieniowania slonecznego, aerotermalng lub geotermalng o mocy przekraczajagcej 100 kW.
§ 17. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w:

1) dopuszcza sig, poza obiektami zwigzanymi z prowadzeniem robét budowlanych, tymczasowe obiekty
budowlane, pod warunkiem zgodnosci funkcji zabudowy i lokalizacji obiektu z przeznaczeniem oraz
zasadami zagospodarowania terenu, na ktérym sa realizowane;

2) w okresie Swigta Bozego Ciala, tj. do trzech dni przed oraz trzech dni po Swigcie Bozego Ciala, na
terenach rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolem 10.R oraz 11.R dopuszcza sie:

a) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie tych terenéw lub ich czgsci, w formie
parkingow,
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b) tymczasowe obiekty budowlane zwigzane z obstuga $wieta Bozego Ciala, za wyjatkiem: obiektow
gastronomicznych i handlowych;

3) po uplywie terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania ustalonego w pkt. 2,
dla terenéw 10.R oraz 11.R obowigzuje przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania ustalone w § 29.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 18. Dla terenu na rysunku planu symbolem od 1.RM do 22.RM, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- budynkéw inwentarskich i budowli rolniczych,
- budynkow gospodarczych, garazy i wiat,

b) lokalizacja budynkéw wzgledem laséw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL musi by¢
zgodna z przepisami odrgbnymi,

c) dopuszcza sie lokalizacje funkcji uslugowej w formie wbudowanej w budynek mieszkalny
jednorodzinny lub w formie samodzielnego budynku ustugowego, przy czym powierzchnia uzytkowa
funkcji ustugowej nie moze przekraczaé:

- 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
- 30% sumy powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw usytuowanych na dzialce budowlanej,

d) dopuszcza sie lokalizacje budynkow w odlegtodei 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z
sgsiednimi dzialkami budowlanymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,60,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki: 45%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 45%,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowe: 10 m,
- budynki inwentarskie i gospodarcze: 8 m,
- budowle rolnicze: 10 m,
- pozostate: do 6 m,
f) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20°do 45°,

- dopuszcza sie dla budynkow ushugowych, gospodarczych, garazowych, wiat dachy jednospadowe o
kacie nachylenia od 11° do 30°,

- dopuszcza sie¢ dla budynkow ustugowych, dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10°,

- dopuszcza sie niezaleznie od formy lukarny,

g) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrgbnymi, w

odleglosci:
Oznaczenie terenu, dla ktérego Oznaczenie terenu, wzgledem Odleglo$¢ linii zabudowy od linii
okresla sie linie zabudowy ktorego okresla sie linie rozgraniczajacej
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zabudowy
1.KDL 6 m
I.RM 1.KDW 3m
1.KDL 6m
1.KDD 6m
L 1.KDW 3m
2.KDW 3m
1.KDL 6m
1.KDD 6m
SR 2.KDD 6m
2.KDW 6m
1.KDD 6m
2.KDD 6m
3.KDD 6 m
4RM 1. KDW 3m
3. KDW 0od0do3m
4 KDW od0do3m
2.KDD 6m
5.RM 3.KDD 6m
5.KDD 6m
2.KDD 6 m
7.KDD 6 m
6.RM 8.KDD 6 m
9.KDD 6m
7.KDW od0do3m
KDZ 8 m
7.KDD od0do6m
LR 8.KDD 6m
9.KDD 6 m
2.KDD 6m
9.KDD 6 m
S 10.KDD 6m
11.KDD 6m
KDZ 8m
9.KDD 6m
9.RM 10.KDD 6m
11. KDD 6 m
8.KDW Om
2.KDD 4m
10.RM 11.KDD 4m
12.KDD od0do4m
KDL 6m
2.KDD 6m
11.KDD 6m
LLEM 12.KDD 6m
13.KDD od3do6m
9.KDW od0do3m
KDZ 8m
KDL 8m
128N 13.KDD 6m
14 KDD 4m
KDZ 8m
13.RM 13. KDD 6m
14 KDD 4m
14.RM KDZ 8m
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1. KDL 6 m

1.WS 6m

KDZ 8m

15.RM 10 KDW Om

T.WS 6 m

KDZ 8 m

2. KDL 8 m

M 10.KDW Om
T.WS od0do 6m

KDZ 8m

17.RM 2. KDL 4m

11.KDW 0Om

KDZ 8 m

RN 11.KDW Im

KDZ 8m

2. KDL 6 m

I2RM 11. KDW 3m

12.KDW 3m

2.KDL 6 m

20.RM 8.WS 6m

KDZ 8 m

e 7.KDD 6m

2.KDD 6 m

22.RM 4. KDD 6m

6.KDD 6m

h) obstuge komunikacyjna:

Oznaczenie terenu, dla ktorego
okresla sie linie zabudowy

Oznaczenie terenu, ktory zapewnia obstuge komunikacyjng

1.RM

1.KDL

1.KDW

2.RM

1. KDL

1.KDD

1.KDW

2.KDW

3.RM

1.KDL

1.KDD

2.KDD

4 RM

1.KDD

2.KDD

3.KDD

1. KDW

3.KDW

4 KDW

5.RM

2.KDD

3.KDD

5.KDD

6.RM

2.KDD

7.KDD

8.KDD

9.KDD

7.KDW

7.RM

KDZ

7.KDD

8.KDD
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9.KDD

2.KDD

9.KDD

8.RM

10.KDD

11.KDD

KDZ

9.KDD

9RM

10.KDD

11.KDD

8.KDW

2.KDD

10.RM

11.KDD

12.KDD

KDL

2.KDD

11.RM

11.KDD

12.KDD

13.KDD

9.KDW

KDZ

12.RM

KDL

13.KDD

14.KDD

KDZ

13.RM

13.KDD

14 KDD

KDZ

14.RM

1.KDL

15.RM

KDZ

10.KDW

KDZ

16.RM

2. KDL

10.KDW

KDZ

17.RM

2. KDL

11. KDW

18.RM

KDZ

11.KDW

KDZ

2.KDL

19.RM

11.KDW

12.KDW

20.RM

2.KDL

21.RM

KDZ

7.KDD

2.KDD

22.RM

4 KDD

6.KDD

4) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.MN do 6.MN ustala sig:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja:
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- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- budynkow gospodarczych, garazy i wiat,

b) lokalizacja budynkéw wzgledem lasow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL musi byc
zgodna z przepisami odr¢bnymi,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowej w formie wbudowanej w budynek mieszkalny
jednorodzinny lub w formie samodzielnego budynku ustugowego, przy czym powierzchnia uzytkowa
funkcji ustugowej nie moze przekraczaé:

- 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
- 30% sumy powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw usytuowanych na dziatce budowlanej,
d) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,60,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki: 35%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 45%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne: 10 m,
- pozostate: do 6 m,
) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 45°,

- dopuszcza si¢ dla budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowych, wiat dachy jednospadowe o
kacie nachylenia od 11° do 30°,

- dopuszcza sie dla budynkéw ustugowych, dachy plaskie o kacie nachylenia do 10°,
- dopuszcza sie niezaleznie od formy lukarny;

g) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi, w

odlegtosei:
Oznaczenie terenu, dla ktérego Oznaf:zeme tere{m, \.vzg.lgdem Odlegtosc¢ linii zabudowy od linii
okresla sig linig zabudowy ktérego okresla sig lini¢ rozgraniczajacej
zabudowy
1.MN 3.KDD 6 m
2.MN 1.KDL 6m
1.KDL 6 m
2N 16.KDD 4m
2. KDL 3m
4 MN 11.KDW 3m
12.KDW 3m
5.MN 2 KDL 6 m
KDZ 8§ m
droga zlokalizowana poza granica
6.MN obszaru objgtego planem — dziatka Im
nr ewid. 107, obreb ewidencyjny
Zielen
h) obstuge komunikacyjna:
Oznaczenie terenu, dla ktorego
okresla si¢ obshuge Oznaczenie terenu, ktéry zapewnia obsluge komunikacyjng
komunikacyjna
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1.MN 3.KDD
2.MN 1.KDL
1.KDL
N 16.KDD
2. KDL
4 MN 11.KDW
12. KDW
5.MN 2.KDL
KDZ
6.MN droga zlokalizowana poza granica obszaru objetego planem — dziatka nr
ewid. 107, obreb ewidencyjny Zielen

4) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziahi 2.
§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.MN/U, 2.MN/U ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- budynkéw ustugowych,
- budynkéw gospodarczych, garazy i wiat,

b) dopuszczalna powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej wbudowanej w budynek mieszkalny
Jednorodzinny nie moze przekraczaé 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

¢) dopuszcza sig lokalizacj¢ budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnosé zabudowy: 0,01,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki: 40%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 45%,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowe: 10 m,
- pozostale: do 6 m,
f) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 45°,

- dopuszcza si¢ dla budynk6w ustugowych, gospodarczych, garazowych, wiat dachy jednospadowe o
kacie nachylenia od 11° do 30°,

- dopuszcza sig dla budynkow ustugowych, dachy plaskie o kacie nachylenia do 10°,
- dopuszcza sig niezaleznie od formy lukarny,

g) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci:

Oznaczenie terenu, dla ktérego Oznaczenie terenu, wzgledem Odlegtos¢ linii zabudowy od linii
okresla sig lini¢ zabudowy ktérego okresla sie linie zabudowy rozgraniczajacej
1.MN/U 11.KDD 6 m
KDZ 8 m
2.MN/U 2.KDL 6 m
13.KDW 6 m
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h) obstuge komunikacyjng:

Oznaczenie terenu, dla ktérego
okresla sie obstuge Oznaczenie terenu, ktory zapewnia obstuge komunikacyjng
komunikacyjng
1.MN/U 11.KDD
2.KDL
AR 13.KDW

4) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW/U ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
- budynkéw ustugowych,
- budynkéw gospodarczych, garazy, wiat,

b) dopuszczalna powierzchnia uzytkowa funkcji uslugowej wbudowanej w budynek mieszkalny
wielorodzinny nie moze przekracza¢é 50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
wielorodzinnego,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw w odlegloéei 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z
sgsiednimi dziatkami budowlanymi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do terenu: 55%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
€) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki ustugowe: 12 m,
- pozostale: do 6 m,
) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 15° do 45°,
- dachy jednospadowe o kacie nachylenia od 11° do 30°,
- dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10°,
- dopuszcza sig niezaleznie od formy lukarny,

g) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci:

Oznaczenie terenu, dla ktérego Oznaczenie terenu, wzgledem Odlegtosc¢ linii zabudowy od linii
okresla sie linie zabudowy ktorego okresla sie linie zabudowy rozgraniczajacej
MW/U 11.KDD 6m

h) obstuge komunikacyjna:

Oznaczenie terenu, dla ktérego

okresla sie obstuge Oznaczenie terenu, ktory zapewnia obstuge komunikacyjng
komunikacyjna
MW/U 11.KDD

4) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatlu 2.
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§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.U i 2.U ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- budynkéw ustugowych,
- boisk, budowli sportowych i rekreacyjnych,
- trybun i zadaszen,
- budynkéw gospodarczych, garazy i wiat,

b) dopuszcza sig lokalizacj¢ budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z
sgsiednimi dziatkami budowlanymi;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnosé zabudowy: 0,01,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 50%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki ustugowe: 12 m,
- budowle sportowe i rekreacyjne, trybuny i zadaszenia: 8 m,
- pozostale: 6 m,
f) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 15° do 45°,
- dachy jednospadowe o kacie nachylenia od 11° do 30°,
- dachy plaskie o kacie nachylenia do 10°,
- dopuszcza sig niezaleznie od formy lukarny,

g) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrgbnymi, w

odlegltosei:
Oznaczenie terenu, dla ktérego Oznaczenie terenu, wzgledem Odleglosé¢ linii zabudowy od linii
okresla sie lini¢ zabudowy ktérego okresla sie linie zabudowy rozgraniczajacej
LU 1.KDL 6m
) 2.KDW Om
KDZ 8 m
2.1 2.KDL 6 m
13.KDW Om
h) obstuge komunikacyjna:
Oznaczenie terenu, dla ktérego
okresla si¢ obstuge Oznaczenie terenu, ktéry zapewnia obstuge komunikacyjng
komunikacyjna
1.KDL
- 2. KDW
KDZ
2.U 2.KDL
13. KDW

4) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
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§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.U ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- budynkoéw ustugowych zwigzanych z kultem religijnym,

- budowli i urzadzenn wynikajacych z przeznaczenia terenu, w szczegdlnosci: dzwonnic, oftarzy,
pomnikow,

- budynkow gospodarczych, garazy i wiat,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z
sgsiednimi dziatkami budowlanymi;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki kultu religijnego: 25 m,
- pozostate: 8 m,
f) geometria dachow:
- budynek ustugowy zwigzany z kultem religijnym, dzwonnica, oltarz — dachy dowolne,

- budynki gospodarcze, garazowe i wiat - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
od 15° do 45° lub dachy jednospadowe o kacie nachylenia od 11° do 30°,

g) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrgbnymi, w
odlegtodci:

Oznaczenie terenu, dla ktorego
okresla sie linie zabudowy

Oznaczenie terenu, wzgledem
ktorego okresla sie linie zabudowy

Odlegtos¢ linii zabudowy od linii
rozgraniczajacej

3.U

2. KDL

6m

h) obshuge komunikacyjna:

Oznaczenie terenu, dla ktérego

okresla si¢ obshuge Oznaczenie terenu, ktéry zapewnia obstuge komunikacyijng
komunikacyjna
3.U 2. KDL

4) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC ustala sig:
1) przeznaczenie: teren cmentarza;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- cmentarza,

- budynkow ustugowych zwiazanych z kultem religijnym, w szczegdélnodei: kaplicy, domu
pogrzebowego,

- budynkow gospodarczych, garazy i wiat;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi;
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3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy: nie ustala sie,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,3,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki: 20%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15%,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6 m,
f) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 45°,

g) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci:

Oznaczenie terenu, dla ktérego Oznaczenie terenu, wzgledem Odlegtos¢ linii zabudowy od linii
okresla sie linie zabudowy ktérego okresla sie linie zabudowy rozgraniczajacej
ZC 7.KDD 0m

h) obstuge komunikacyjna:

Oznaczenie terenu, dla ktérego

okresla si¢ obstuge Oznaczenie terenu, ktéry zapewnia obstuge komunikacyjng
komunikacyijna
Vi 7.KDD

4) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS ustala sie:
1) przeznaczenie: teren obstugi komunikacji;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja: parkingu,
b) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

b) obstugg komunikacyjna:

Oznaczenie terenu, dla ktérego
okresla sig obstuge Oznaczenie terenu, ktéry zapewnia obstuge komunikacyjng
komunikacyjna
KS 2.KDL

4) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem W ustala sie:
1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej — wodociagi;
2) zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja:

- budynkéw zwigzanych z zaopatrzeniem w wode, w szczeg6lnosci: stacji pomp, stacji uzdatniania
wody, uje¢ wody,

- obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwiazanych z zaopatrzeniem w wode,
- budynkéw gospodarczych, garazy i wiat,

b) lokalizacja budynkow wzgledem laséw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL musi by¢
zgodna z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza sig lokalizacj¢ budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z
sasiednimi dziatkami budowlanymi;
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3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,3,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki: 20%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynki zwigzane z zaopatrzeniem w wode, w szczegdlnosci: stacje pomp, stacje uzdatniania
wody: 8 m,

- pozostale: do 6 m,

f) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 45°,
- dachy jednospadowe o kacie nachylenia od 11° do 30°,

g) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrgbnymi, w

odlegtosci:
Oznaczenie terenu, dla ktérego Oznaczenie terenu, wzgledem Qdleglosé linii zabudowy od linii
okresla sie linie zabudowy ktérego okreéla sie linig zabudowy rozgraniczajacej
W 1.KDL 6 m

h) obstuge komunikacyjna:

Oznaczenie terenu, dla ktorego

okresla si¢ obstuge Oznaczenie terenu, ktéry zapewnia obstuge komunikacyjng
komunikacyjna
i 1.KDL

4) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.

§ 27. Dla terenu infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczonego na rysunku planu symbolem K
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej — kanalizacja;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- obiektow budowlanych i urzgdzen technicznych zwiazanych z gospodarkg sciekowa,
- budynkow gospodarczych, garazy i wiat,

b) dopuszcza sig¢ lokalizacje budynkéw w odleglosei 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z
sasiednimi dziatkami budowlanymi,

¢) lokalizacja budynkéw wzgledem terenu lasu musi by¢ zgoda z przepisami odrgbnymi;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywnos¢ zabudowy: nie okresla sie,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,3,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki: 20%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 8 m,

f) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 45°,

- dachy jednospadowe o kacie nachylenia od 11° do 30°,
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g) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci:

Oznaczenie terenu, dla ktérego Oznaczenie terenu, wzgledem Odleglos¢ linii zabudowy od linii
okresla sig lini¢ zabudowy ktérego okresla sie linie zabudowy rozgraniczajacej
K 16.KDD 6 m
h) obstuge komunikacyjna:
Oznaczenie terenu, dla ktérego
okresla sig obstuge Oznaczenie terenu, ktory zapewnia obshige komunikacyjna
komunikacyjna
K 16.KDD

4) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.WP, 2.WP ustala sie:
1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej — waly przeciwpowodziowe;
2) zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja: budowli przeciwpowodziowych i urzadzen technicznych zwiazanych z ochrong
przeciwpowodziows,

b) zakaz lokalizacji budynkoéw,
c) wszelkie dziatania w granicach terenu, wymagajg postgpowania zgodnego z przepisami odrebnymi;
3) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.R do 38.R, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren rolniczy;
2) zasady zagospodarowania:
a) grunty rolne w rozumieniu przepiséw odregbnych,
b) zakaz lokalizacji budynkéw, z wylaczeniem ustalen okreslonych w § 17 pkt 2;
3) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 30. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.ZL do 105.ZL, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren lesny;
2) zasady zagospodarowania:
a) lasy w rozumieniu przepiséw odrebnych,
b) zakaz lokalizacji budynk6w:
3) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 31. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.WS do 12.WS, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych;
2) zasady zagospodarowania:
a) wody powierzchniowe srodladowe,
b) zakaz lokalizacji budynkéw;
3) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi zbiorczej;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja: obiektéw budowlanych i urzadzen zwiazanych z prowadzeniem ruchu drogowego,

b) zakaz lokalizacji budynkéw,
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c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrgbnymi w
odlegtosei od 12 m do 20 m;

3) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdzialu 2.
§ 33. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.KDL, 2. KDL ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja: obiektéw budowlanych i urzadzen zwiazanych z prowadzeniem ruchu drogowego,
b) zakaz lokalizacji budynkow,
¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrgbnymi:
- drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDL: od 8,5 m do 13,5 m,
- drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.KDL: od 10 m do 33,3 m;
3) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 34. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1.KDD do 16.KDD ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja: obiektow budowlanych i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego,
b) zakaz lokalizacji budynkow,
c¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odr¢bnymi:
- drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDD: od 8 m do 19 m,
- drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.KDD: od 10 m do 19 m,
- drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3.KDD: 8 m,
- drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4. KDD: od 8 m do 9,5 m,
- drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 5.KDD: od 8 m do 9 m,
- drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6.KDD: 8 m,
- drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 7.KDD: od 8 m do 14,5 m,
- drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 8. KDD: od 8 m do 13,4 m,
- drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 9.KDD: od 8 m do 9,5 m,
- drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 10.KDD: od 10 m do 11,8 m,
- drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 11.KDD: od 8 m do 14,8 m,
- drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 12.KDD: od 8 m do 13,8 m,
- drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 13.KDD: od 9 m do 13,2 m,
- drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 14.KDD: od 8 m do 9,1 m,
- drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 15.KDD: od 10 m do 14,5 m,
- drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 16.KDD: 6,0 m,

3) okreslone w pkt 2 lit. ¢ szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych nie uwzgledniaja wskazanych na rysunku
planu naroznych scig¢ w ramach weztéw drogowych;

4) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdzialu 2.
§ 35. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1. KDW do 16.KDW, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi wewngtrznej;

2) zasady zagospodarowania:
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a) lokalizacja: obiektéw budowlanych i urzadzen zwiazanych z prowadzeniem ruchu drogowego,
b) zakaz lokalizacji budynkéw,
¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z przebiegiem granic nieruchomosci:
- drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDW od 5,3 m do 6,9 m,
- drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.KDW od 8,5 m do 10 m,
- drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3.KDW od 5,1 m do 7,3 m,
- drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4. KDW od 3,1 m do 5,1m,
- drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 5. KDW od 44mdo I1m,
- drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6. KDW od 5,4 m do 8,4 m,
- drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 7.KDW od 3,5 m do 9,3 m,
- drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 8. KDW od 5,3 m do 5,7 m,
- drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 9.KDW od 8,8 m do 9,1 m,
- drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 10.KDW od 5,2 m do 6,7 m,
- drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 11.KDW od 2,8 m do 16,8 m,
- drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 12.KDW od 3,2 m do 3,3m,
- drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 13.KDW od 18,8 m do 32,6 m

- drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 14.KDW od 2,6 m do 5 m,

’

- drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 15.KDW od 3 m do 9.4 m,
- drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 16.KDW od 3 m do 4.8 m;
3) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.

Rozdzial 4.
Przepisy konicowe

§ 36. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Uniejéw.

§ 37. Uchwata wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.
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LEGENDA
USTALENIA PLANU:

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

E LINIA ROZGRANICZAJACA

[A___A] NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE.J JEDNORODZINNEJ

" NIN TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNORODZINNEJ | USLUGOWEJ
BBANIED TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE. WIELORODZINNE | USEUGOWEJ
U TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ

- TEREN CMENTARZA

_ W | TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - WODOCIAGI

[N TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE - KANALIZACJA

- TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - WALY PRZECIWPOWODZIOWE
TEREN OBSLUGI KOMUNIKACJI

TEREN LASU
TEREN ROLNICZY

%

ab

TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH
TEREN DROGI ZBIORCZEJ

TEREN DROGI LOKALNEJ

TEREN DROGI DOJAZDOWEJ

TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

STREFA OCHRONY BEZPOSREDNIEJ CMENTARZA

STREFA OCHRONY POSREDNIEJ CMENTARZA

STREFA OCHRONNA NAPOWIETRZNEJ LINIl ELEKTROENERGETYCZNE.)

OBIEKTY ZNAJDUJACE SIE W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

GRANICA UKLADU URBANISTYCZNEGO ZNAJDUJACEGO SIE
W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

7S STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE ZNAJDUJACE SIE
W REJESTRZE ZABYTKOW

[ @) ] sTANOWISKO ARCHEOLOGICZNE

GRANICA STREFY OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ 4

GRANICA STREFY OCHRONY HISTORYCZNEGO UKLADU
1 _PRZESTRZENNEGO
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E} GRANICA STREFY OCHRONNEJ WALOW PRZECIWPOWODZIOWYCH

m OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, NA KTORYCH

PRAWDOPODOBIENSTWO POWODZI JEST SREDNIE | WYNOSI
RAZ NA 100 LAT -Q 1%

% OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, NA KTORYCH
PRAWDOPODOBIENSTWO POWODZI JEST WYSOKIE | WYNOSI
RAZ NA 10 LAT - Q 10%

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA POLOZONY
J MIEDZY LINIA BRZEGU A WALEM PRZECIWPOWODZIOWYM
GRANICA OBSZARU NATURA 2000 "DOLINA SRODKOWEJ WARTY™

GRANICA STREFY O SZEROKOSCI 100 M OD LINIl BRZEGOW RZEK,
JEZIOR | INNYCH ZBIORNIKOW WODNYCH

GRANICA ZLOZA WEGLA BRUNATNEGO "UNIEJOW"
ELEMENTY INFORMACYJNE:

7 OBSZAR NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO POWODZI
m JEST NISKIE | WYNOSI RAZ NA 500 LAT - Q 0,2%

OBSZAR NARAZONY NA ZALANIE W PRZYPADKU CALKOWITEGO
ZNISZCZENIA LUB USZKODZENIA WALU PRZECIWPOWODZIOWEGO

GRANICA WOJEWODZTWA

O NAPOWIETRZNEJ LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ 15kV
[ ] xwiETNA DROGA BOZEGO ClALA

TEREN OBJETY MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ZNAJDUJE SIE W CALOSCI W GRANICACH:

- NADWARCIARSKIEGO OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

- GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 151 TUREK-KONIN-KOLO

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY | MIASTA UNIEJOW
przyjetego uchwatg Nr LI1f311/08 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 8 grudnia 2009 1.

A
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PODKLAD MAPOWY ZOSTAL PRZYGOTOWANY Z WYKORZYSTANIEM
URZEDOWEJ KOPI| MAPY ZASADNICZEJ POCHODZACEJ Z PANSTWOWEGO
ZASOBU GEODEZYJNEGO | KARTOGRAFICZNEGO ZNAJDUJACEGO SIEW
STAROSTWIE POWIATOWYM W PODDEBICACH
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Zatgeznik Nr 3 do Uchwaly Nr LIV/444/2017
Rady Miejskiej w Uniejowie
z dnia 20 pazdziernika 2017 r.
ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI I ZASAD FINANSOWANIA

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z 2017 r. poz. 1875) zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspélnoty nalezy do zadan wlasnych
gminy.

W szczegdlnosci zadania wlasne gminy obejmuja sprawy:

-tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz gospodarki
wodnej,

-gminnych drdg, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

-wodociggéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw
komunalnych, zaopatrzenia w energig elektryczna i cieplna oraz gaz, itp.

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla strefy
uzdrowiskowej ,,C” na terenie miejscowosci Spycimierz, w gminie Uniejéw zostana zagospodarowane i
zabudowane nowe tereny gminy. W konsekwencji wywotane zostang do realizacji zadania inwestycyjne
polegajace w szczegblnosci na sparametryzowaniu drég oraz rozbudowie poszczegélnych elementéw
infrastruktury techniczne;j.

Zadania wlasne gminy zwigzane z realizacjg ustalen planu bedg wprowadzone do wieloletniego
programu inwestycyjnego, w ktérym zostang okreslone i podane do publicznej wiadomosci terminy
realizacji tych inwestycji.

Finansowanie inwestycji odbywac sie bedzie w oparciu o:
-budzet gminy,
-srodkow zewnetrznych,

-funduszy strukturalnych Unii Europejskiej.

e
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UZASADNIENIE

do uchwaty Nr LIV/444/2017 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 20 pazdziernika 2017 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla srefy
uzdrowiskowej ,,C” na terenie miejscowosci Spycimierz w gminie Uniejow

/zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566)/

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do
ustanowienia ktdrego uprawnia Rade Miejskg w Uniejowie ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1875) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566).

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w celu ustalenia przeznaczenia terendw oraz okreslenia sposobu ich
zagospodarowania Rada Miejska podejmuje uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Rada Miejska w Uniejowie uchwalg Nr
XVI/116/2015 z dnia 26 sierpnia 2015 r. przystgpita do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla strefy uzdrowiskowej ,,C” na terenie miejscowosci
Spycimierz w gminie Uniejow.

Procedura sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z
2017 r. poz. 1405, poz. 1566). Plan zostal sporzadzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 134, poz.
1587).

W trybie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko Burmistrz Miasta Uniejow w dniu 16 grudnia 2015 r.:

e oglosil w prasie,

e oglosit w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta w Uniejowie,

e zamiescil obwieszczenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta Uniejow

informacje o przystapieniu do sporzadzenia planu i prognozy oddzialywania na srodowisko,
okreslajac forme, miejsce i termin skladania wnioskéw. Wnioski mogly by¢ sktadane od 16 grudnia
2015 r. do 27 stycznia 2016 r. do Urzgdu Miasta w Uniejowie.

W odpowiedzi na ogloszenie do Urzgdu Miasta w Uniejowie wplynety 3 wnioski. Zgodnie z
art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Miasta Uniejow rozpatrzyt wnioski do planu, za gtéwne kryterium przyjmujac zgodnos¢
wnioskowanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Uniejow.

Opracowany projekt planu zostal poddany procedurze opiniowania i uzgodnien zgodnie z art.
17 pkt 6 lit. a i b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko.
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Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach: od 24 sierpnia 2017 r. do 14
wrzesnia 2017 r. (termin skfadania uwag to 28 wrzesnia 2017 r.). Dyskusja publiczna zostala
przeprowadzona w dniu 11 wrzesnia 2017 r. Do wylozonego projektu planu zgloszono w trakcie
wylozenia — jedng uwage.

Po rozstrzygnigciu uwag przez Burmistrza Miasta Uniejéw projekt planu zostat przekazany Radzie
Miejskiej w Uniejowie do uchwalenia.

Sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy w planie miejscowym uwzgledniono w sposéb

nastepujacy:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory
architektoniczne i krajobrazowe;

a) przyjete rozwiazania przestrzenne stanowig kontynuacje kierunkéw rozwojowych
przyjgtych we wczedniejszych dokumentach planistycznych (obowiazujacym Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Uniejéw oraz
wynikaja z istniejacego zainwestowania);

b W projekcie planu wyznaczono tereny o odmiennym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania, w tym:

o zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami od

IMN do 6MN;
e zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolem od 1RM do 22RM:
o zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej oznaczone na rysunku planu
symbolami 1IMN/U, 2MN/U;

o zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej oznaczone na rysunku planu
symbolem MW/U,;
zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U;
cmentarza oznaczony na rysunku planu symbolem ZC;
obstugi komunikacji oznaczony na rysunku symbolem KS;
infrastruktury technicznej - wodociagi oznaczony na rysunku planu symbolem W;
infrastruktury technicznej - kanalizacja oznaczony na rysunku planu symbolem K;
infrastruktury technicznej — waty przeciwpowodziowe oznaczony na rysunku planu
symbolem WP;
rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami od 1R do 36R;
lasu oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZL do 105ZL;
wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolem od 1WS do 12 WS:
drogi lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDL, 2KDL;
drogi dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDD do 16KDD;

e drogi wewngtrznej oznaczone na rysunku planu symbolami od IKDW do 16KDW:

¢) ustalono zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym w zakresie formy
zabudowy oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, w
dostosowaniu do formy istniejacej zabudowy, zar6wno w obszarze planu jak i na terenach z
nim sasiadujacych;

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych — w planie ustalono w szczegélnosci:

a) ograniczenia w zakresie mozliwosci i intensywnosci wykorzystania terenow:

b) zakaz:

» mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko;
« mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, ktéry nie dotyczy
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3)

4)

5)

6)

7)
8)

inwestycji lokalizowanych w ramach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
KDD, KDW, U, MN, MN/U, W, K, KS, WS, R zgodnie z przepisami odrgbnymi;
¢) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego w przepisach
odrgbnych dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
e MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
o RM jak dla terendéw zabudowy zagrodowej,
« MN/U, MW/U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
o 2U jak dla terenéw przeznaczonych na staly lub czasowy pobyt dzieci;
d) wyznaczono strefe ochronna napowietrznych linii elektroenergetycznych obejmujaca obszar o
szerokosci:
« 15m: 7,5 m na kazdg strong od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV,
w ramach ktorej:
» zakazuje sie sytuowania budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi,
» zakazuje sie nasadzen zieleni o wysokosci przekraczajacej 3 m,
e) wyznaczono strefe ochrony bezpoéredniej cmentarza obejmujgcg pas szerokosci od 50 m od terenu
cmentarza, w ramach ktérej:
« zakazuje si¢ sytuowania budynkéw mieszkalnych,
o zakaz lokalizacji zabudowy zwiazanej z produkcja lub przechowywaniem produktow
spozywczych,
f) wyznaczono strefe ochrony posredniej cmentarza obejmujaca pas szerokosci do 150 m od terenu
cmentarza, w ramach ktorej:
» zakazuje sie lokalizacji i korzystania z uje¢ wody,
o obowigzek podiaczenia do sieci wodociaggowej wszystkich obiektow wymagajacych
zaopatrzenia w wodg,
g) uwzglednia sie stref¢ 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, w ramach
w ktdrej obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw, wynikajgce z ochrony
Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

h) uwzglednia sie strefe ochrony waléw przeciwpowodziowych usytuowang w odleglosci do 50 m od
stopy walu po stronie odpowietrznej, w ktorej obowigzuja ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenéw, wynikajace z przepiséw odrgbnych,

i) obszar objety planem, w calosci jest zlokalizowany w granicach strefy C ochrony uzdrowiska, w
strefie obowiazuja regulacje wynikajace z zapisow art. 38 pkt 3 oraz ar. 38a ust. 3 ustawy z dnia 28
lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej

— ustalono szczegdlowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr

kultury wspodtczesnej;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb

niepelnosprawnych — uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony srodowiska,
ksztaltowanie zagospodarowania w zgodzie z wymogami przepisOw prawa, w szczegolnosci w
zakresie drog publicznych,

walory ekonomiczne przestrzeni — uwzglgdniono poprzez przeznaczenie obszaréw o

dogodnej dostgpnosci komunikacyjnej i wyposazeniu w niezbedne sieci infrastruktury
technicznej na cele zabudowy mieszkaniowej i ushugowej, dajacych mozliwosé efektywnego
zagospodarowania gminy;

prawo wlasnosci — uwzglednione poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob
racjonalny, uzasadniony potrzebami interesu publicznego oraz wymogami ochrony srodowiska
i fadu przestrzennego, wprowadzenie dyspozycji funkcjonalnych ograniczajacych
wystgpowanie konfliktéw przestrzennych;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie naruszaja ustalen planu;

potrzeby interesu publicznego — uwzgledniono poprzez zachowanie istniejagcych urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym drég publicznych;
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9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych — uwzgledniono poprzez ustalenie mozliwosci lokalizacji inwestycji celu
publicznego w catym planie;

10) zapewnienie udzialu spoleczeiistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej zostaly zapewnione poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia dokumentu:
w dniu 16 grudnia 2015 r. Burmistrz Miasta Uniejéw oglosit o przystapieniu do
sporzgdzenia miejscowego planu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko, okreslajac
forme, miejsce i termin skfadania wnioskéw: do dnia do 27 stycznia 2016 r.;

b) podanie do publicznej wiadomosci informacji o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 24 sierpnia 2017 r. do 14
wrzesnia 2017 r. (termin sktadania uwag: od 24 sierpnia 2017 r. do 28 wrzesnia 2017 r.) w
siedzibie Urzedu Miasta Uniejow oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta;

¢) przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 11 wrzes$nia 2017 r.,

d) umozliwienie sktadania uwag i wnioskéw;

¢) biezace informowanie 0sob zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych;

11)  zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zostalo zachowane poprzez
kolejnos¢  przeprowadzenia wymaganych ustawa etapdw procedury oraz poprzez
publikowanie na stronie internetowej BIP ww. projektu planu wraz z prognoza oddziatywania
na Srodowisko oraz ogloszen;

12)  potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
— poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej w tym w zakresie zaopatrzenia w wode.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
whnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sytuujjgc nows zabudowe uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego, zaklada si¢ intensyfikacje zagospodarowania
obszaru: przeksztalcenie czgsci nieuzytkowanych terenéw w tereny zabudowy oraz
poszerzenie istniejacych drég, w sposéb umozliwiajacy efektywne jej wykorzystanie;

2)  zaplanowanie nowej zabudowy jako uzupetnienie istniejacej zabudowy zlokalizowanej w
bezposrednim s3siedztwie obszaru — projektowane tereny zabudowy stanowia funkcje
uzupetniajgcg dla sasiadujacych terenéw zabudowy; obszar charakteryzujacy sie dobrym
dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz wyposazeniem w sieci infrastruktury technicznej
pozwalajacym na obstuge nowego zainwestowania.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Przeprowadzono analizg aktualno$ci studium i planéw miejscowych, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
w/w ustawy. Projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy. Uchwala Nr
XXV/2196/2016 w sprawie Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Uniejow, o

ktorej mowa w art. 32 ust. 2 w/w ustawy zostala podjeta w dniu 23 marca 2016 r. przez Rade
Miejska w Uniejowie.
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Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona dla potrzeb projektu planu, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
wykazala, iz realizacja ustalen projektu planu skutkowac bedzie wptywaniu do budzetu gminy oraz
wydatkami zwigzanymi z realizacja ustalen przedmiotowego planu. Wydatki gminy, obejmujace
wykup czesci terenéw pod inwestycje stanowigce realizacj¢ zadan wlasnych oraz realizacje
infrastruktury technicznej, beda w wigkszoséci pokrywane przez przyszle spodziewane dochody
(gtéwnie z podatku od nieruchomosci i oplaty planistycznej).
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