UCHWALA NR XLI1/324/2021
RADY MIEJSKIEJ W UNIEJOWIE

z dnia 8 marca 2021 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéei miejscowosci: Kozanki
Wielkie, Pegéw, Zaboréw, Dabrowa, Wielenin-Kolonia, Wielenin, Stanistawéw, Czepéw, Rozniatéw
w gminie Uniejow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713, poz. 1378) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2020 poz. 293, poz. 1086, poz. 471, poz. 782, poz. 1378, z2021r. poz. 11),
w zwigzku z Uchwala Nr XXIV/169/2019 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 27 grudnia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czedci miejscowosci:
Kozanki Wielkie, Pegdw, Zaboréw, Dabrowa, Wielenin-Kolonia, Wielenin, Stanistawéw, Czepdw, Rozniatow
w gminie Uniejow, Rada Miejska w Uniejowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci: Kozanki
Wielkie, Pegdw, Zaboréw, Dabrowa, Wielenin-Kolonia, Wielenin, Stanistawow, Czepdw, Rozniatow w gminie
Uniejéw, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Uniejéw” uchwalonego Uchwalg Nr L11/311/09
z dnia 8 grudnia 2009 r.

2. Granicg obszaru obj¢tego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci:
Kozanki Wielkie, Pegéw, Zaboréw, Dgbrowa, Wielenin-Kolonia, Wielenin, Stanistawéw, Czepdw,
Rozniatéw w gminie Uniejow” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Uniejéw — w skali 1:2000 — zalacznik nr 1 (arkusze 1-8);

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Uniejowie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego .planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu — zalacznik
nr2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Uniejowie o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do zadan wlasnych gminy -
zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zalgcznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub
garazowo-gospodarczy;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dzialalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajgca najblizsze usytuowanie budynku i wiaty wzgledem linii rozgraniczajgcej tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyrazony w procentach, wskaznik powierzchni
zabudowy rozumiany jako stosunek powierzchni zabudowanej budynkami i wiatami do powierzchni dziatki
budowlanej;
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6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obszar zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow;
6) obiekty zabytkowe ujgte w gminnej ewidencji zabytkéw,
7) stanowiska archeologiczne;
8) granice stref ochrony archeologicznej;
9) pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia;
10) pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia;
11) obszary zmeliorowane;
12) rowy melioracyjne.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem MW:;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U; TMN/U, 8MN/U, 9MN/U;

3)tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM,
I5RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM, 20RM, 21RM, 22RM, 23RM, 24RM, 25RM, 26RM, 27RM, 28RM,
29RM, 30RM, 31RM, 32RM, 33RM, 34RM, 35RM, 36RM, 37RM, 38RM, 39RM, 40RM, 41RM, 42RM,
43RM, 44RM, 45RM, 46RM, 47RM, 48RM, 49RM, 50RM, 51RM, 52RM, 53RM, 54RM, 55RM, 56RM,
57RM, 58RM, 59RM, 60RM, 61RM, 62RM, 63RM, 64RM, 65RM, 66RM, 67RM, 68RM, 69RM, 70RM,
71RM, 72RM, 73RM, 74RM,;

4) tereny zabudowy uslugowej oznaczone symbolami 1U, 2U;
5) teren zabudowy ustug o$wiaty oznaczony symbolem UO;
6) teren zabudowy ustugowe;j i zieleni urzadzonej oznaczony symbolem U/ZP;

7) tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw lub zabudowy ustugowej oznaczone symbolami
1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U;

8) teren eksploatacji powierzchniowej oznaczony symbolem PG;

9) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczony symbolem RU;
10) teren ogrodéw dziatkowych oznaczony symbolem ZD;

11) teren cmentarza oznaczony symbolem ZC;

12) tereny lesne oznaczone symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 57L, 6ZL, 771, 87ZL;

13) tereny rolnicze oznaczone symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R;

14) teren uzytkéw zielonych oznaczony symbolem Rz;

15) teren drogi publicznej klasy autostrady oznaczony symbolem KD-A;

16) tereny drog publicznych klasy glownej oznaczone symbolami 1KD-G, 2KD-G:

17) tereny drog publicznych klasy zbiorczej oznaczone symbolami 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z, 4KD-Z;
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18) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L,
6KD-L, 7KD-L, 8KD-L, 9KD-L;

19) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D;

20) tereny drog wewngtrznych oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, S5KDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW,
18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy czym:
a) okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, taras, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa nie moze
przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajgcej o wiecej niz 1,5 m,

b) dopuszcza si¢ nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkéw lub ich czesci polozonych przed
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, a takze ich rozbudowe z zachowaniem ustalen planu
dotyczacych linii zabudowy,

c) dopuszcza sig¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych
i gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy, przy zachowaniu odleglosci okreslonych dla
lokalizacji obiektéow budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepisow
odrebnych;

2) ustala si¢ nakaz zachowania minimalnych odleglosci budynkéw od granicy lasu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow i wiat w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatkami sasiednimi lub
bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na istniejacych dziatkach niespetniajacych minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dziatki budowlanej okreslonej w ustaleniach szczegélowych dla poszczegdinych
terenow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych na terenach oznaczonych symbolami MW, UO, U/ZP,
ZD, ZC, ZL, R, Rz z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko okreslonych
w przepisach odregbnych na terenach oznaczonych symbolami MN/U, U, RM, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, z zastrzezeniem § 10 pkt 1 lit. a;

3) w zakresie ochrony gruntow i wod:

a) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekéw i innych zanieczyszczen do gruntu i wod
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) nakaz przebudowy urzadzeni melioracji wodnych wtrakcie prowadzenia prac zwigzanych
z zagospodarowaniem terenow w zasiegu obszaréw zmeliorowanych, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) nakaz zapewnienia pasa gruntu o szerokosci co najmniej 1,5 m od rowoéw melioracyjnych oznaczonych
na rysunku planu, wolnego od trwalych naniesiefi inasadzen w celu umozliwienia prawidlowej
eksploatacii;

4) w zakresie ochrony przed halasem — nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw halasu okreslonych
w przepisach odrebnych, na terenach oznaczonych symbolami:

a) MW jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b) MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

¢) RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,

d) UO jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
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e) ZD jak dla terenoéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

5)w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia izagospodarowania odpadéw zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odr¢bnymi;

6) w zakresie ochrony przed oddzialywaniem pél elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujacego:

a) zakaz lokalizacji budynkéw na obszarach oznaczonych na rysunku planu jako pasy techniczne
napowietrznych linii elektroenergetycznej wysokiego i redniego napigcia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzuja ustalenia zawarte w pkt a).

§7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sie nakaz ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terendéw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej ustala sig:

1) w zakresie ochrony zabytkow:

a) ochrong obszaru zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkéw — park dworski w m. Czepdw, nr rej.:
432/174 z dnia 21 listopada 1989 r., zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ochrong obiektéw zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku planu:
- budynek mieszkalny, m. Czepéw 18,
- budynek mieszkalny, m. Czepéw 22a,
- park dworski, m. Czepow,
- pozostalosci zabudowan folwarcznych, m. Czepéw,
- spichlerz, ob. magazyn w pozostatosciach zabudowan folwarcznych, m. Czepéw,
- krzyz przydrozny, m. Czep6w,
- kapliczka, m. Czepow,
- gorzelnia w zespole folwarcznym, m. Czepéw 53,
- obora, m. Dabrowa 11,
- budynek mieszkalny, m. Stanistawéw 8,
- cmentarz parafialny, m. Wielenin-Kolonia,
- obora, m. Wielenin-Kolonia 21,

c)nakaz uwzglednienia wytycznych konserwatorskich dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji
zabytkdw:

- zachowanie bryly budynku i ksztattu dachu,

- nakaz zachowania lub odtworzenia elewacji zewnetrznych na podstawie zachowanych elementéw lub
ikonografii detalu architektonicznego, a takze ukladu elewacji oraz ksztattu okien,

- zakaz stosowania blachy imitujacej dachéwke lub gontu papowego jako pokrycia dachu;
2) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego:

a) ochrong stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw zgodnie Z przepisami
odrebnymi:

- st. 1 w miejscowosci Czepéw, ob. AZP 60-45/41,
-st.4w miejscowos’ci Czepdw, ob. AZP 60-45/44,
- st. 5 w miejscowosci Czepow, ob. AZP 60-45/45,
- st. 14 w miejscowosci Czepéw, ob. AZP 60-45/54,
- st. 15 w miejscowosci Czepéw, ob. AZP 60-45/55,
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- st. 16 w miejscowosci Czepdw, ob. AZP 60-45/56,

- st. 26 w miejscowosci Czepdw, ob. AZP 61-45/22,

- st. 4 w miejscowosci Rozniatéw, ob. AZP 60-46/42,

- st. 5 w miejscowosci Rozniatow, ob. AZP 60-46/43,

- st. 5 w miejscowosci Kozanki Wielkie, ob. AZP 60-46/47,
- st. 6 w miejscowosci Kozanki Wielkie, ob. AZP 60-46/48,
- st. 7 w miejscowoéci Kozanki Wielkie, ob. AZP 60-46/49,
- st. 8 w miejscowosci Kozanki Wielkie, ob. AZP 60-46/50,

b) strefy ochrony archeologicznej zgodnie z rysunkiem planu,

¢) nakaz przeprowadzenia badanf archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi przy realizacji robét
ziemnych lub zmiany dotychczasowej dzialalnosci wiazacej si¢ znaruszeniem struktury gruntu
w zasiegu stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

d) nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji
robét ziemnych lub zmiany dotychczasowej dzialalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu,
zgodnie z przepisami odrebnymi w granicach stref ochrony archeologicznej;

3) nie okre$la sie zasad ochrony débr kultury wspdlczesnej z uwagi na brak takich obiektéw na obszarze
objetym planem.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ zasady
zagospodarowania terenéw drég publicznych klasy autostrady, glownej, zbiorczej, lokalnej i dojazdowe;j,
zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 1 lit. b-q.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych, wynikajacych. z polozenia czgsci
obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, w zasiggu:

a) Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

b) Zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Zabytkowy Park Podworski w Czepowie Dolnym”,
¢) udokumentowanego ztoza wapieni ,,Czepoéw” (KD 11049),

d) udokumentowanego ztoza wapieni ,,Rozniatow” (KD 643),

e) obszaru gorniczego i terenu gérniczego;

2) dopuszczenie prowadzenia wydobycia kopaliny na zasadach i warunkach oraz w okresie okreslonym
w udzielonej koncesji oraz zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gérniczego w granicach terenu
i obszaru gérniczego ustanowionego dla udokumentowanego zloza wapieni ,,Czepéw” (KD 11049);

3) nakaz ochrony istniejacych pomnikéw przyrody zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 11, W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podziatu ustala sig:
1) brak obowigzku scalef i podzialu nieruchomosci na obszarze objetym planem;
2) mozliwos¢ dokonania scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym:

a) wydzielona dzialka musi posiadaé¢ dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych, oraz
mozliwosé obslugi infrastruktura techniczng na warunkach okreslonych niniejszym planem,

b) parametry dziatki nie moga by¢ mniejsze niz okreSlone w ustaleniach szczegélowych dla
poszczegdlnych terendw, z wyjatkiem dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, drég, dojs¢ idojazdéw, powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic
pomiedzy nieruchomos$ciami,
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c)dla terenéw innych niz rolnicze ilesne, dla ktérych w ustaleniach szczegélowych nie okreslono
szczegolowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci, ustala si¢ parametry dzialek
uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia — 2 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu — 2,0 m,
- kgt polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
wtym zakazu zabudowy, ustala si¢ pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych, w ktérych
obowigzuja ograniczenia okreslone w § 6 pkt 6, o szerokosci:

1) dla linii wysokiego napigcia — po 15,0 m od osi linii w obie strony zgodnie z rysunkiem planu,
2) dla linii Sredniego napigcia — po 5,0 m od osi linii w obie strony zgodnie z rysunkiem planu.

§13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) w zakresie komunikacji:
a) obstuge komunikacyjna terenéw objetych planem poprzez:

- uklad drog publicznych klasy gléwnej, zbiorczej, lokalnej i dojazdowej oraz drég wewnetrznych
polaczonych z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym,

- drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) parametry drogi publicznej klasy autostrady oznaczonej symbolem KD-A:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 0 do 248 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni — od 4,0 do 11,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc obstugi podréznych zgodnie z przepisami odrebnymi,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzefi infrastruktury technicznej,
¢) parametry drogi publicznej klasy gtéwnej oznaczonej symbolem 1KD-G:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — od 16 do 23 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokosé jezdni — od 7,0 do 13,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji chodnika lub $ciezki pieszo-rowerowej,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) parametry drogi publicznej klasy gléwnej oznaczonej symbolem 2KD-G:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 21 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szertoko$¢ jezdni - 7,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji chodnika lub $ciezki pieszo-rowerowej,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) parametry drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem 1KD-Z:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — od 11 do 16 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni — od 5,0 do 7,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji chodnika lub $ciezki pieszo-rowerowej,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,
f) parametry drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem 2KD-Z:

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 12 do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
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- szerokos¢é jezdni — od 5,0 do 7,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji chodnika lub $ciezki pieszo-rowerowe;j,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
g) parametry drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem 3KD-Z:
- szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych — od 13 do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szeroko$¢ jezdni — od 5,0 do 7,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji chodnika lub sciezki pieszo-rowerowej,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
h) parametry drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem 4KD-Z:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 12 do 16 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos$¢ jezdni — od 5,0 do 7,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji chodnika lub Sciezki pieszo-rowerowej,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
i) parametry drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 1KD-L:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 9 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szeroko$¢ jezdni — od 5,0 do 6,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji chodnika lub sciezki pieszo-rowerowe;j,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
j) parametry drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 2KD-L:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 10 do 14 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos$¢ jezdni — od 5,0 do 6,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji chodnika lub Sciezki pieszo-rowerowej,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
k) parametry drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 3KD-L:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 7 do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos$¢ jezdni — od 5,0 do 6,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji chodnika lub $ciezki pieszo-rowerowej,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
1) parametry drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 4KD-L:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 7 do 11 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szeroko$é jezdni — od 5,0 do 6,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji chodnika lub $ciezki pieszo-rowerowej,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
m) parametry drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 5KD-L:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szeroko$¢ jezdni — od 5,0 do 6,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji chodnika lub éciezki pieszo-rowerowe;j,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

n) parametry drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 6KD-L:
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- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni — od 5,0 do 6,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji chodnika lub sciezki pieszo-rowerowej,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej,
o) parametry drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 7KD-L:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 8 do 14 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szeroko$¢ jezdni - od 5,0 do 6,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji chodnika lub $ciezki pieszo-rowerowej,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
p) parametry drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 8KD-L:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 7 do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szeroko$é jezdni — od 5,0 do 6,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji chodnika lub Sciezki pieszo-rowerowej,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
q) parametry drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 9KD-L:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 5 do 7 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szeroko$é jezdni — od 4,0 do 6,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji chodnika lub $ciezki pieszo-rowerowej,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
r) parametry drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 1KD-D:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 5 do 11 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni — od 4,0 do 6,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji chodnika lub $ciezki pieszo-rowerowej,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
s) parametry drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 2KD-D:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 3 do 5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni — od 2,0 do 4,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji chodnika lub $ciezki pieszo-rowerowej,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
t) parametry drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 3KD-D:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 4 do 5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni — od 3,0 do 4,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji chodnika lub $ciezki pieszo-rowerowej,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
u) parametry drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 4KD-D:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 4 do 5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni — od 3,0 do 4,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji chodnika lub sciezki pieszo-rowerowej,

- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
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v) parametry drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 1KDW:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 4 do 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szeroko$¢ jezdni — od 3,0 do 5,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
w) parametry drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 2ZKDW:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 10 do 22 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokoé¢ jezdni — od 3,0 do 4,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
X) parametry drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem 3KDW:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 4 do 5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szeroko$¢ jezdni — od 3,0 do 5,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
y) parametry drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem 4KDW:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 7 do 11 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szeroko$¢ jezdni — od 3,0 do 5,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej,
z) parametry drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem SKDW:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 1 do 7 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szeroko$¢ jezdni — od 0,0 do 5,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
za) parametry drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 6KDW:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokosé jezdni — od 3,0 do 5,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
zb) parametry drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem 7KDW:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 5 do 9 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szeroko$¢ jezdni — od 3,0 do 5,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
zc) parametry drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 8KDW:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — od 4 do 5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokosé jezdni — od 3,0 do 5,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
zd) parametry drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem 9KDW:
- szerokodé w liniach rozgraniczajacych — od 4 do 5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szeroko$¢ jezdni — od 3,0 do 5,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
ze) parametry drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 10KDW:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 7 m, zgodnie z rysunkiem planu,

- szeroko$¢ jezdni — od 3,0 do 5,0 m,
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- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
zf) parametry drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 11KDW:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 3 do 5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos$¢ jezdni — od 3,0 do 5,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
zg) parametry drogi wewnegtrznej, oznaczonej symbolem 12KDW:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - od 3 do 5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokosé jezdni — od 3,0 do 5,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
zh) parametry drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 13KDW:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 12 do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni — od 5,0 do 7,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
zi) parametry drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 14KDW:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 12 do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni — od 5,0 do 7,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
zj) parametry drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 15KDW:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 4 do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni —od 3,0 do 4,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
zk) parametry drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 16KDW:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos$¢ jezdni — od 3,0 do 5,0 m, '
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
zl) parametry drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem 17KDW:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 5 do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni — od 3,0 do 5,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
zm) parametry drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 18KDW:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 5 do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni — od 3,0 do 5,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
zn) parametry drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem 19KDW:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 2 do 4 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni — od 2,0 do 4,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
zo) parametry drogi wewnetrznej, oznaczonej symbp]em 20KDW:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 4 m, zgodnie z rysunkiem planu,
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- szerokos¢ jezdni — od 3,0 do 4,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
zp) parametry drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem 21KDW:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szeroko$¢ jezdni — od 3,0 do 5,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
zq) parametry drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 22KDW:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni — od 3,0 do 5,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
zr) minimalng liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie wilasnej dziatki:
- 2 stanowiska postojowe — na kazdy lokal mieszkalny,
- 1 stanowisko postojowe na kazdych 10 zatrudnionych,

zs) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub indywidualnych uje¢ wod podziemnych,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci wodociagowej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy,

¢) zapewnienie wody dla celow przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia §ciekow:
a) odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

bydo czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikow
bezodplywowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wiasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chionnych lub
do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — zaopatrzenie w cieplo dla celéw grzewczych i cieplej wody uzytkowej
z indywidualnych Zrédel ciepla, z dopuszczeniem wykorzystania odnawialnych Zrédel energii o mocy
nieprzekraczajacej S0 kW;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) docelowe podlaczenie terendw objetych planem do sieci gazowe;j,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz ze Zrédet indywidualnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz
rozbudowy,

¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostgpu do drogi publicznej,

d) dopuszczenie pozyskiwania energii elektrycznej =z odnawialnych Zrodel energii o mocy
nieprzekraczajacej 50 kW, zwylaczeniem mozliwosci lokalizowania elektrowni wiatrowych
w rozumieniu przepiséw odrebnych.
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§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terendw.,

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym
symbolem MW:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala sig wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny - 1,05,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego wielorodzinnego — nie wiecej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego — nie wiecej niz 7,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria giéwnych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego — dachy plaskie lub strome dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

-dla budynku garazowo-gospodarczego — dachy plaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o0 nachyleniu 20° - 45°,

e) pokrycie dachéw stromych: dachéwka, materiaty imitujace dachéwke w kolorach od brunatnego poprzez
ceglasty do czerwonego, z dopuszczeniem dachéw w odcieniach szarosci,

) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomodci:
a) minimalna powierzchnia — 1 500 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu — 20,0 m,

¢) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;
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6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomog$ciami.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych
symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 9IMN/U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkéw mieszkalno-ustugowych
¢) budynkéw ustugowych,
d) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
e) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
f) dojsé¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 1,05,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

4) ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku uslugowego —
nie wiecej niz 10,0 m,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 7,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— dwie kondygnacje nadziemne,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria gléwnych polaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 20° — 45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy plaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachéw stromych: dachdéwka, materiaty imitujace dachéwke w kolorach od brunatnego poprzez
ceglasty do czerwonego, z dopuszczeniem dachéw w odcieniach szarosci,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala sie parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia — 1 000 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20,0 m,
¢) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego ~ od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojé¢ idojazdow,
powigkszenia nieruchomodci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomogciami.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM,
I3RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM, 20RM, 21RM, 22RM, 23RM, 24RM, 25RM, 26RM,
27RM, 28RM, 29RM, 30RM, 31RM, 32RM, 33RM, 34RM, 35RM, 36RM, 37RM, 38RM, 39RM, 40RM,
41RM, 42RM, 43RM, 44RM, 45RM, 46RM, 47RM, 48RM, 49RM, 50RM, 51RM, 52RM, 53RM, 54RM,
55RM, 56RM, 57RM, 58RM, 59RM, 60RM, 61RM, 62RM, 63RM, 64RM, 65RM, 66RM, 67RM, 68RM,
69RM, 70RM, 71RM, 72RM, 73RM, 74RM:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkéw inwentarskich,
¢) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
d) budowli rolniczych,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
f) dojs¢, dojazdoéw i miejsc postojowych;

3) dopuszcza sig lokalizacje funkcji ustugowej zwiazanej z dzialalnoscia rolnicza — o facznej powierzchni
nieprzekraczajgcej 50% powierzchni uzytkowej budynkéw;

4) ustala si¢ wskaZniki zagospodarowania terenu;
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 1,50,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

5) ustala sig zasady ksztalttowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku inwentarskiego — nie wiecej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 7,0 m,
- budowli rolniczych — nie wiecej niz 12,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynki inwentarskiego —~ dwie kondygnacje nadziemne,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
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¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtéwnych potaci dachowych:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 20°
—45°,
- dla budynku inwentarskiego, budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy plaskie lub strome
jedno- lub dwuspadowe o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachéw stromych: dachéwka, materialy imitujace dachéwke w kolorach od brunatnego poprzez
ceglasty do czerwonego, z dopuszezeniem dachéw w odcieniach szarosci,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;
6) ustala sie¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami
odrebnymi.
§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1U, 2U:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkoéw ustugowych,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych,
c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 1,50,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

¢) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

4) ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢:
- budynku uslugowego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego — nie wiecej niz 7,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria gléwnych polaci dachowych:
- dla budynku ustugowego — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 15° — 45°,

-dla budynku garazowo-gospodarczego — dachy plaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,
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e) pokrycie dachéw stromych: dachéwka, materialy imitujgce dachéwke w kolorach od brunatnego poprzez
ceglasty do czerwonego, z dopuszczeniem dachéw w odcieniach szarosci,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 500 m2,
b) minimalna szerokos$¢ frontu — 20,0 m,
¢) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 500 m2, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$é idojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem UOQ:

1) dopuszcza sig zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkéw ustugowych o funkeji oswiaty i wychowania,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych,
¢) boisk sportowych, placéw zabaw dla dzieci i innych urzadzen sportowo-rekreacyijnych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny - 1,50,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymaina wysokos¢:
- budynku ustugowego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego — nie wigcej niz 7,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacii:
- dla budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtéwnych potaci dachowych:
- dla budynku ustugowego — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 15° — 45°,

-dla budynku garazowo-gospodarczego — dachy plaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° - 45°,
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e) pokrycie dachéw stromych: dachéwka, materialy imitujace dachéwke w kolorach od brunatnego poprzez
ceglasty do czerwonego, z dopuszczeniem dachéw w odcieniach szaro$ci,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 000 m2,
b) minimalna szerokos$¢ frontu — 20,0 m,
¢) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1 000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doji¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami.

§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem U/ZP:

1) zachowuje sie istniejaca zabudowe wchodzaca w sklad parku dworskiego z mozliwoscia jej przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych
W niniejszym paragrafie;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkow;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
b) sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j,
¢) dojsé, dojazdow i miejsc postojowych;
4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 0,03,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 1%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

5) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ — nie wigcej niz 12,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,
¢) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdow,
d) geometria gtéwnych potaci dachowych — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 20° — 45°,
e) pokrycie dachow stromych: dachowka,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

6) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 40 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20,0 m,

c) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;
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7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 40 000 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ idojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami,

§ 21. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okre§lonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektow produkcyjnych, sktadoéw i magazynow,
b) budynkdéw biurowo-administracyjnych,
¢) budynkéw ustugowych,
d) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 2,40,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢:

- obiektéw produkcyjnych, skladéw, magazyndéw, budynkéw biurowo-administracyjnych, budynkéw
ustugowych, budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat — nie wiecej niz 15,0 m,

- urzadzen technologicznych — nie wigcej niz 30,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — trzy kondygnacje nadziemne,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

d) geometria gléwnych potaci dachowych — dachy plaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
18° —45°,

e) pokrycie dachéw stromych: dowolne,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejacej formy
dachu;

5) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 3 000 m?,
b) minimalna szeroko$é¢ frontu — 25,0 m,
c) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 3 000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojé¢ i dojazdéw,
powigkszenia nieruchomosci sasiednie] oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami.

§ 22. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem PG:
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1) dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektow i urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem zakladu gérniczego,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
¢) dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny - 0,10,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 5%;

3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wigcej niz 6,0 m,
b) geometria gléwnych potaci dachowych — dowolna;
4) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 3 000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu — 25,0 m,
c) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3 000 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami.

§ 23. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem RU:

1) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe wchodzaca w skiad gorzelni w zespole folwarcznym z mozliwoscia jej
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz zmiany sposobu uZzytkowania przy zastosowaniu parametrow
okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw ustugowych i produkeyjnych zwiazanych z dzialalnoscia rolnicza,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
c) budowli rolniczych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
) doj$¢, dojazdéw i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 1,80,
- minimalny - 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢:
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- budynku ustugowego i produkcyjnego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 7,0 m,
- budowli rolniczych — nie wigcej niz 12,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku ustugowego i produkcyjnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

d) geometria gléwnych polaci dachowych — dachy plaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
18°—45°,

e) pokrycie dachow stromych: dowolne,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza sig zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

5)ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 24. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem ZD:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) altan dziatkowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 0,10,
- minimalny - 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

4) ustala sig¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ — nie wigcej niz 5,0 m,
b) geometria gtéwnych potaci dachowych — dowolna.

§ 25.. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem ZC:

1) zachowuije si¢ istniejacy cmentarz;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) kaplicy cmentarnej,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
c) dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
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- maksymalny — 0,30,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ — nie wiecej niz 10,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

¢) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria gldéwnych potaci dachowych — dowolna,

) pokrycie dachéw stromych: dachéwka, materiaty imitujace dachowke w kolorach od brunatnego poprzez
ceglasty do czerwonego, z dopuszczeniem dachow w odcieniach szarosci,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu.

§ 26. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL:

1) zachowuje si¢ istniejace grunty lesne;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

§ 27. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych
symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R:

1) zachowuje sig istniejace uzytki rolne;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) dojs¢ i dojazdow, ‘
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) urzadzen melioracji wodnych.

§ 28. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym
symbolem Rz:

1) zachowuje sie istniejgce uzytki zielone, zadrzewienia i zakrzewienia;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi:

a) dojé¢ i dojazdow,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) urzadzeri melioracji wodnych.

§ 29. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem KD-A:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okre$lonych w niniejszym paragrafie

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw ustugowych zwigzanych z funkcjonowaniem miejsc obstugi podréznych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) doj$¢é, dojazdéw i miejsc postojowych;
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3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny - 1,00,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wigcej niz 10,0 m,
b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
¢) geometria gléwnych potaci dachowych — dowolna.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 30. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu jednorazowych optlat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze
zmianami) w wysokosci 30%.

§ 31. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Uniejow.

§ 32. Uchwala w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
¥
H»[jt"/]""f

Miroslaw Madajski
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Zalgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLI1/324/2021
Rady Miejskiej w Uniejowie
z dnia 08 marca 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W UNIEJOWIE

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miejscowosci: Kozanki Wielkie, Pegow, Zaboréw, Dagbrowa, Wielenin-
Kolonia, Wielenin, Stanistawéw, Czepdéw, Rozniatéw w gminie Uniejow wylozonego do

publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2020 1. poz. 293 ze zmianami) oraz rozstrzygni¢cia Burmistrza Miasta Uniejéw w sprawie rozpatrzenia
uwag whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci:
Kozanki Wielkie, Pegéw, Zaboréw, Dabrowa, Wielenin-Kolonia, Wielenin, Stanistawéw, Czepéw, Rozniatéw
w gminie Uniejéw wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko podczas wylozenia do publicznego wgladu
w dniach od 4 listopada 2020 r. do 27 listopada 2020 r. oraz w okresie ich skladania wyznaczonym do dnia 14 grudnia
2020 r., Rada Micjska w Uniejowie rozstrzyga co nast¢puje:

1. Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne:

a) nieruchomos$é, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 202/2, obreb Rozniatéw-Kolonia,

b) tre§¢ uwagi: wnioskuje o mozliwo§é rozbudowy na dzialce wolnostojacych budynkéw
gospodarczych, aby w przyszlosci zabudowa tworzyla pelne gospodarstwo wraz z budynkami
gospodarczymi i garazem,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nicuwzgledniona,

d) wuzasadnienie: dziatka polozona jest poza granicami obszaru objetego planem.

2. Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 122/1, obreb Dabrowa,
b) tres¢ uwagi: prosze o uwzglednienie dzialtki w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Dabrowa,
¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,
d) wuzasadnienie: dziatka polozona jest poza granicami obszaru objetego planem.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Uniejowie

Nw%
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1.11/324/2021
Rady Miejskiej w Uniejowie
z dnia 08 marca 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W UNIEJOWIE

w sprawie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miejscowosci: Kozanki Wielkie, Pegéw, Zaboréw, Dabrowa, Wielenin-Kolonia, Wielenin,
Stanistawéw, Czepéw, Roiniatéw w gminie Uniejow inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zmianami), Rada Miejska Gminy w Uniejowie rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:
1. Zapisane w micjscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci: Kozanki Wielkie,
Pegéw, Zaboréw, Dabrowa, Wielenin-Kolonia, Wielenin, Stanistawéw, Czepéw, Rozniatéw w gminie Uniejéw,
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wiasnych gminy to budowa sieci wodociagowe;j,
kanalizacji sanitarnej i deszczowe].
2. Inwestycje te bedg realizowane w nastepujacy sposdb:
1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;
2) za podstawe przyjgcia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktére nalezg do zadan wlasnych stanowic beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Uniejow;
3) okreslenie terminéw przystapienia i zakoniczenia realizacji tych zadaf, ustalone be¢dzie wedhug kryteriéw
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Uniejéw;
4) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na

inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bedzie odbywa¢é si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspdlfinansowanie Srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych §rodkéw zewnetrznych;
3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie

partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Uniejowie

M
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLI1/324/2021
Rady Miejskiej w Uniejowie
z dnia 8 marca 2021 r.

Zalacznik4.xades

Zalacznik nr 4
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UZASADNIENIE

Prace nad projektem miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowoscei:
Kozanki Wielkie, Pegdéw, Zaboréw, Dgbrowa, Wielenin-Kolonia, Wielenin, Stanistawow, Czepow,
Rozniatbw w gminie Uniejéw, wykonano w oparciu o Uchwate Nr XXIV/169/2019 Rady Miejskiej
w Uniejowie z dnia 27 grudnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci: Kozanki Wielkie, Pegow, Zaboréw, Dabrowa,
Wielenin-Kolonia, Wielenin, Stanistawéw, Czepow, Rozniatéw w gminie Uniejow. Powierzchnia obszaru
objetego planem miejscowym wynosi 248,80 ha.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terendow
potozonych w obrebie miejscowosci: Kozanki Wielkie, Pegéw, Zaboréw, Dabrowa, Wielenin-Kolonia,
Wielenin, Stanistawow, Czepéw, Rozniatow. W planie wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j, tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, tereny zabudowy uslugowej, teren
zabudowy ustug oswiaty, teren zabudowy ustugowej i zieleni urzadzonej, tereny obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazynéw Ilub zabudowy uslugowej, teren eksploatacji powierzchniowej, teren obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, teren ogrodéw dzialkowych, teren
cmentarza, tereny lesne, tereny rolnicze, teren uzytk6w zielonych, teren drogi publicznej klasy autostrady,
tereny drog publicznych klasy giéwnej, tereny drég publicznych klasy zbiorczej, tereny drég publicznych
klasy lokalnej, tereny drog publicznych klasy dojazdowej oraz tereny drog wewnetrznych.

Plan zawiera czgs$¢ tekstowy, graficzng oraz rozstrzygnigcia i uzasadnienie. Plan nie narusza ustalefi
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Unigjéw”
uchwalonego Uchwata Nr LII/311/09 z dnia 8 grudnia 2009 r, i jest zgodny z przepisami odrgbnymi.
Czynnosci formalno-prawne udokumentowane s3 w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreSlone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze
Zmianami);

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie

ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskazZnikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy
oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspoiczesnej —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspélczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegdlnych warunkéw
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zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terenow z uwzglednieniem
prognozy skutkoéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) prawo wlasnosci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem stanu prawnego
gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez wprowadzenie ustalei w zakresie
szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie wymagan
wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych;

10) potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegblnoéci sieci
szerokopasmowych — poprzez wprowadzenie ustalenn w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy, miejscowym planem  zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy
uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania
wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 i 11
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2020 r. poz. 293 ze zmianami);

12) zachowanie jawno$ci i przejrzystoéci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie
procedury planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami);

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymeogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze
zmianami) dotyczace ustalania przeznaczenia terenu lub okreslania potencjalnego sposobu
zagospodarowania i korzystania z terenu z uwzglednieniem:

1) interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania — poprzez wprowadzenie ustalefi w zakresie przeznaczenia terenéw z
uwzglednieniem potrzeb realizacji inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygnigcie wnioskéw i
uwag skladanych do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 i 11
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2020 r. poz. 293 ze zmianami);

2) analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spolecznych — poprzez sporzadzenie prognozy
oddzialywania na $rodowisko i prognozy skutkéw finansowych z uwzglednieniem potrzeb
spolecznosci lokalnej w zakresie wyznaczania nowych terendéw przeznaczonych pod
zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust, 4 ustawy z dnia
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27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze
zmianami) dotyczace uwzglednienia wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy w
zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
przeznaczenia terendw z uwzglednieniem dostepnosci komunikacyjnej do drég publicznych;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu — poprzez wprowadzenie ustalefi w zakresie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem
przebiegu sieci transportu publicznego;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, watwiajacych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow — poprzez wprowadzenie ustaleh w zakresie przeznaczenia 1 zasad
zagospodarowania terenéw pod drogi publiczne i wewnetrzne z uwzglednieniem chodnikéw i
Sciezek rowerowych;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegblnosci
poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy oraz na terenach polozonych na obszarach innych niz
wymienione wyzej, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendéw przeznaczonych pod
dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, oktérych mowa wyzej — poprzez
wprowadzenie ustalefi w zakresie przeznaczenia terendéw stanowigcych uzupelnienie istniejacej
zabudowy wsi Kozanki Wielkie, Pegéw, Zaboréw, Dgbrowa, Wielenin-Kolonia, Wielenin,
Stanistawow, Czepow, Rozniatéw.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, o ktérej mowa wart. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami), przyjetej Uchwaltg Nr
XXV/196/2016 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 23 marca 2016 r.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym
budzet gminy, poprzez sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych, w ktorej okreslono spodziewane
dochody wlasne i wydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci oraz na oplaty i
odszkodowania, o ktérych mowa wart. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami) oraz wydatki zwigzane z
realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktéra nalezg do zadaf wlasnych gminy.
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