UCHWALA NR XLITI/337/2021
RADY MIEJSKIEJ W UNIEJOWIE

z dnia 16 kwietnia 2021 r.

w sprawie przyjecia Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Uniejow na lata 2021-
2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz.U.
z 2020 r. poz. 713, poz. 1378) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. 0 ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U z 2020 1. poz. 611) Rada
Miegjska w Uniejowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje sie Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Unigjow na lata 2021-2025,
stanowiacy zalacznik do uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Unigjowa.,

§ 3. Traci moc uchwata Nr XLVII/374/2017 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 26 kwietnia 2017 r.
w sprawie przyjecia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Uniejéw na lata 2017 -
2021 (Dz. Urz. Woj. L.6dz. z 2017 r. poz. 2455).

§ 4. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego i wehodzi w zycie po
uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady

2-[ 1 o
Miros!a*- Madajski
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Zatacznik do uchwaty Nr XLII1/337/2021
Rady Miejskiej w Uniejowic
z dnia 16 kwietnia 2021 r,

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY UNIEJOW NA LATA
2021-2025

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Uniejow opracowuje sie w celu
stworzenia racjonalnej gospodarki mieszkaniowej i zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty gminnej.

2. Program obejmuje:

1) prognoze dotyczgesg wielkosei oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach, z podziatem na lokale komunalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkdw i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej;

7) wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali ibudynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli;

8) wydatki inwestycyijne;

9) inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy;

10) okredlenie normy powierzchni uzytkowej lokalu w przeliczeniu na liczbe czlonkéw gospodarstwa
domowego, ktorej przekroczenie bedzie uprawniato gming do wypowiedzenia umowy najmu.

3. Hekro¢ w dalszej czgsci programu jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg zdnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U z 2020 r. poz. 611),

2) lokatorze - nalezy przez to rozumie¢ najemce lokalu lub osobg uzywajaca lokal na podstawie innego tytuhu
prawnego niz prawo wlasnosci;

3) wlascicielu - nalezy przez to rozumie¢ wynajmujacego lub inng osobe, z ktéra wigze lokatora stosunek
prawny uprawniajacy go do uzywania lokalu;

4) wspotlokatorze - nalezy przez to rozumieé lokatora, ktéremu przystuguje tytul prawny do uzywania lokalu
wspdlnie z innym lokatorem;

5) lokalu - nalezy przez to rozumieé lokal stuzgcy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a takze lokal
bedgcy pracownia stuzaca tworcy do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury isztuki; nie jest
w rozumieniu ustawy lokalem pomieszczenie przeznaczone do  krétkotrwalego pobytu osob,
w szczegélnosci  znajdujgce  si¢  w budynkach internatéw, burs, pensjonatow, hoteli, domow
wypoczynkowych lub w innych budynkach shuizacych do celéw turystycznych lub wypoczynkowych;

6) tymczasowym pomieszezenin - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie nadajgce si¢ do zamieszkania,
posiadajace dostep do zrodla zaopatrzenia w wode i do ustgpu, chociazby te urzadzenia znajdowaly sie
poza budynkiem, o$wietlenie naturalne i elektryczne, mozliwos$é ogrzewania, niezawilgocone przegrody
budowlane oraz zapewniajace mozliwo$¢ zainstalowania urzadzenia do gotowania posilkéw, zapewniajace
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'¢o najmniej 5 m? powierzchni mieszkalnej na jedng osobe i w miarg moznosci znajdujace sie w tej samej
lub pobliskiej miejscowosci, w ktdrej dotychczas zamieszkiwaty osoby przekwaterowywane;

7) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy sie w tej samej miejscowosci, w ktérej jest
polozony lokal dotychczasowy, wyposazony wco najmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie byl
wyposazony lokal uzywany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym;
warunek ten uznaje si¢ za spelniony, jezeli na cztonka gospodarstwa domowego przypada 10 m?
powierzchni tgcznej pokoi, a w wypadku gospodarstwa jednoosobowego - 20 m? tej powierzchni;

8) powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumieé powierzchnig wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkdéw, holi, korytarzy,
tazienek oraz innych pomieszezen shuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez
wzgledu na ich przeznaczenie isposob uzywania; za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza sig
powierzchni balkonéw, tarasow 1 loggii, antresoli, szaf i schowkéw w $cianach, pralni, suszarni, wozkowni,
strychéw, piwnic i komoérek przeznaczonych do przechowywania opahy;

9) oplatach niezaleznych od wlasciciela - nalezy przez to rozumie¢ oplaty za dostawy do lokalu energii, gazu,
wody oraz odbior ciekéw, odpaddw i nieczystosci cieklych;

10) kosztach utrzymania lokalu - nalezy przez to rozumie¢ koszty, ustalane proporcjonalnic do powierzchni
uzytkowej lokalu w stosunku do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w danym budynku, obcigzajace
wladciciela, obejmujace optate za uzytkowanie wieczyste gruntu, podatek od nieruchomeosci oraz koszty:

a) konserwacji, utrzymania nalezytego stanu technicznego nieruchomosci oraz przeprowadzonych
remontow,

b) zarzadzania nieruchomoécia,

¢) utrzymania pomieszczen wspolnego uzytkowania, windy, anteny zbiorczej, domofonu oraz zieleni,
d) ubezpieczenia nieruchomosci,

e) inng, o ile wynikaja z umowy;

11) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumieé gospodarstwo domowe, oktorym mowa
w przepisach o dodatkach mieszkaniowych;

12) gospodarstwic domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktérym mowa
w przepisach o dodatkach mieszkaniowych;

13) publicznym zasobie mieszkaniowym - nalezy przez to rozumie¢ lokale wchodzace w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz lokale stanowigce wlasnos¢ innych jednostek samorzadu
terytorialnego lub Skarbu Paristwa;

14) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumieé lokale stuzace do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, stanowiace whasnoséé gminy lub jednoosobowych spdlek gminnych, ktérym gmina
powierzyla realizacj¢ zadania wiasnego w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowe], z wyjatkiem towarzystw budownictwa spolecznego, oraz lokale pozostajace w posiadaniu
samoistnym tych podmiotdéw;

15) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming i Miasto Uniejow;
16) radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rade Miejskg w Unigjowie;
17) burmistrzu - nalezy przez to rozumieé Burmistrza Uniejowa;

18) zarzadzaniu - nalezy przez to rozumie¢ podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnosci zmierzajacych do
utrzymania budynkow ilokali w stanie nie pogorszonym, zgodnie zich przeznaczeniem oraz do
uzasadnionego ich inwestowania.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowege Gminy Unicjow w latach
2021-2025

§ 2. 1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Uniejéw wg stanu na dziefi 01.01.2021 r. przedstawia si¢
nastepujgco:
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W skiad zasobu mieszkaniowego wchodzg 133 lokale zlokalizowane w31 budynkach stanowigcych

Zas6éb mieszkaniowy Gminy Uniejéw na dzien 01.01.2021 r. przedstawia si¢ nastepujgco:

ilo$¢ lokali w tym mieszkania | W tym
Lp. adres budynku mieszkalnych czynszowe gminy | mieszkania
ogolem wiasnosciowe
1. | Uniejéw. ul. Bt. Bogumita 6 | 6 6 -
2. | Uniejow, ul. Bt. Bogumila 10 4 4 -
3. ' Uniejow. ul. Bt. Bogumila 14 19 18 1
4. Uniejow, ul. Bt. Bogumita 25 4 3 1
5. Wilamdw 24 4 4 -
6. - Wilamoéw 51 4 4 -
7. | Uniejow, ul. Koscielnicka 26-28 5 5 -
8. | Uniejoéw, ul. Kodcielnicka 44 6 6 -
9. Uniejow, ul. Ireny 20 7 13
| Bojakowskiej 2 (WM)
' 10. | Uniejéw, ul. Orzechowa 6B 3 3 - n
11. | Uniejow, ul. Targowa 9 32 9 23
12, Uniejéw, ul. Targowa 23 (WM) 24 10 14 B
' 13. | Uniejow, ul. Targowa 27 (WM) 30 13 17
14. | Czepow 14 | 7 4 3
15. | Felicjanow 29A ‘ 4 4 -
| 16. | Wilamow 50 2 2 -
'IJ | Wola Przedmiejska 15 2 2 -
| 18. | Uniejow, ul. Kilinskiego 27 [ 1 1 -
| 19. | Uniejéw, ul. Wisniowa 9 L 1 1 -
20. | Wielenin Kolonia 30a 2 2 -
21. | Uniejow, ul. Tarcowa 31 (WM) | 32 5 27
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22‘. Uniejow, ul. Reymonta 2 (WM) 36
23, Kozanki Wielkie 17 |
24. Dabrowa 12 1

25. | Uniejéw ul. Asnyka I (WM) 28

26. Uniejéw ul. Asnyka 3 (WM) 39

27. | Felicjanéw 33

| 28. | Czepow 20

| 29. | Spycimierz 37

| 30. Czepow 54
31. Ostrowsko 14
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Razem 322 f 133 | 189

2. Struktura wiekowa budynkéw ksztaltuje sie w sposob nastepujacy:
1) 8 budynkdéw wybudowanych przed 1945 r.;
2) 4 budynki wybudowane w latach 50 — tych XX wieku;
3) 6 budynki wybudowane w latach 60 — tych XX wieku;
4} 5 budynkéw wybudowanych w latach 70 — tych XX wieku;
5} 3 budynki wybudowane w latach 80 — tych XX wieku;
6) 1 budynek wybudowany w latach 90 — tych XX wieku;
7) 2 budynki wybudowane w roku 2015;
8) 2 budynku wybudowane w roku 2017.
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3. Wyposazenie budynkdw w urzadzenia techniczne jest nastgpujace:
1) 5 budynkéw posiada przylacze c.o. c.w., wodociggowe i kanalizacyjne;
2) 10 budynkow posiada przylacze c.0., wodociggowe i kanalizacyjne;
3) 15 budynkéw posiada przytacze wodno-kanalizacyjne;
4} 1 budynek posiada tylko instalacje wodociagowa.

Stan techniczny budynkow o
dobry dostateczny | niezadowalajacy
19 7 5
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Budynki nalezgce do zasobu mieszkaniowego Gminy Uniejow wymagaja przede wszystkim modernizacji
oraz dostosowania do aktualnie obowiazujacych przepiséw budowlanych, Stan techniczny budynkow lub
ich poszczegolnych elementéw wskazuje na konieczno$¢ systematycznego przeprowadzania remontow
i modernizacji w zakresie zapewnienia sprawnoéci instalacji oraz bezpieczenstwa konstrukeyjnego
budynkéw. Dlatego tez planowane remonty powinny zapewni¢ utrzymanie zasobu mieszkaniowego na
zadowalajgcym poziomie technicznym.

4. Na terenie Gminy Uniejéw zarejestrowanych jest 5 wspodlnot mieszkaniowych:

1y WM ul. 22 Lipea 2 (ui. Ireny Bojakowskiej 2);

2) WM ul. Targowa 23;

3) WM ul. Targowa 27;

4) WM ul. Targowa 31;

5) WM ul. Reymonta 2;

6) WM ul. Asnyka 1;

7y WM ul. Asnyka 3.

5. Stan zasobdw mieszkaniowych Gminy Uniejéw wg form wlasnosci przedstawia ponizsza tabela

Forma wlasnosci Tlo§é budynkéw Tlos¢ lokali mieszkalnych

Budynki stanowigce w catosci wlasnos¢
. . in 24 55
Gminy Uniejow
Budynki stanowigce wlasnos¢ wspdlnot

mieszkaniowych, w ktorych Gmina Uniejow 7 78
jest wspotwlascicielem
Razem 31 | 133 |

6. Prognozowany stan wielkodci mieszkaniowego zasobu Gminy Unigjéw przedstawia ponizsza tabelka

2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025

Liczba lokali mieszkalnych ogélem | 133 | 130 | 125 | 120 | 115

Prognoze wielkosei zasobu mieszkaniowegoe Gminy Uniejdw oparto na nastepujacych zatozeniach:
- Zakup nowych lokali mieszkalnych,
- Coroczng sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji

§ 3. W latach 2021-2025 zaséb mieszkaniowy Gminy Uniejéw moze ulec zmianom. Gmina nie przewiduje
budowy nowych budynkéw z mieszkaniami czynszowymi. Planuje sie zwigkszona sprzedaz lokali na rzecz
najemcow. Poza tym budynki zlokalami =z mieszkaniowego zasobu gminy beda poddawane remontom
i modernizacjom celem podwyzszenia ich standardu oraz poprawienia warunkéw mieszkaniowych lokatorow.
W pierwszej kolejnosci beda remontowane lokale o najwigkszym zuzyciu technicznym, a nastgpnie lokale
wymagajace remontdéw zachowawcezych, Budynki o najgorszym standardzie zgodnie z decyzjami nadzoru
budowlanego zostang przeznaczone do rozbiorki, a ich lokatorzy zostang przesiedleni do wolnych lokali jak
réwniez do zakupionych lokali w nowo budowanych blokach mieszkalnych. Z zasobu mieszkaniowego Gminy
zostaly usuniete budynki przy ul. Awaryjnej 6, Dabskiej 101 Dabskiej 17 w Uniejowie. Niezamieszkane sa
obecnie budynki przy ul. Bl. Bogumila 10 ze wzgledu na ziy stan techniczny.

Gmina Uniejow zakupi w nowo budowanych budynkach przy ul. Diugiej w Uniejowie, przy dotacji
Banku Gospodarstwa Krajowego nastepne lokale mieszkalne, do kitérych zostang przesiedleni w drodze
zamiany lokali najemcy z lokali o najnizszym standardzie, badz przeznaczonych do rozbiorki.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali

§ 4. 1. W latach 2021-2025 planuje sie zwickszona sprzedaz lokali poprzez wykup na wlasnoé¢ przez
Najemcow, przy zastosowaniu uchwaly Rady w sprawie bonifikaty od ceny zakupu lokalu. Zbywane begda
réwniez sukcesywnie w drodze przetargdw zwalniane lokale.
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« 2. Prognozuje si¢ z¢ sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu Gminy Unigjéw na rzecz najemcéw w latach
obowiazywania programu bedzie ksztaltowala si¢ na nastgpujacym poziomie :

1) w roku 2021 — 3 lokale;
2) w roku 2022 — 5 lokal;

3) w roku 2023 - 5 lokali;
4) w roku 2024 — 5 lokali;
5) w roku 2025 — 5 lokali.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej

§ 5. 1. Polityka czynszowa powinna funkcjonowac w oparciu o zasady:

1) jawnosci informacji dotyczgcych ksztaltowania sie czynszow, polegajacej na dostepnosci spoleczenistwa do
tych informacji oraz publikowaniu aktdéw prawa miejscowego okreslajagcych stawki czynszéw na terenie

gminy;

2) racjonalnego ustalania czynszow, polegajacego na ustalaniu takich stawek czynszu, ktére uwzgledniaja
mozliwodci ich zaplaty przez lokatordw oraz realny poziom kosztow, jakie musi ponies¢ gmina na
odtworzenie substancji mieszkaniowej (remonty i modernizacje);

3) celowosci wydatkowania srodkéw finansowych pochodzgcych z czynszéw w oparciu o uchwalony program
oraz zapotrzebowanie spoleczne na modernizacje podnoszace standard zasobow mieszkaniowych.

2. Zasady ustalania czynszu w lokalach gminnego zasobu mieszkaniowego sg nastepujgce:
1) stawke czynszu ustala sie w oparciu o 1 m? powierzchni mieszkalnej;
2) podwyzka czynszu begdzie dokonywana nie czgéciej niz 1 raz w roku;

3) dotychczasowa wysokodé czynszu na najem lokalu moze byé wypowiedziana najpdZniej na koniec
miesigca kalendarzowego, a termin wypowiedzenia wysokosci czynszu wynosi 3 miesiace;

4y wypowiedzenie wysokosci czynszu bedzie dokonywane na pismie.

3. Wysokos¢ stawek czynszu z tytulu najmu lokali mieszkalnych uzaleZniona jest od wyposazenia lokali
i budynku w urzadzenia techniczne i instalacje.

4. Okresla sie nastepujace czynniki obnizajace lub podwyzszajace wartod¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego
oraz stopiefi obnizenia lub podwyzszenia stawki podstawowej:

1) stawka bazowa dla mieszkania o wysokim standardzie {c.o., wod.-kan.) wynosi 100%;
2) czynniki podwyzszajgce stawke:

a) lokal wyposazony we wszystkie media a i dodatkowo w ciepla wode, potozony w miescie + 5%;
3} czynniki obniZajace stawke bazowa:

a) lokal wyposazony w c.0., wod.-kan., wc, bez tazienki - 5%,

b) lokal z wod.-kan., tazienkg, wc - 10%,

¢} lokal z wod.-kan. i wc - 15%,

d) lokal tylko z wod.-kan. - 20%,

e) lokal tylko z doprowadzong woda - 25%,

f) lokal najem socjalny 50% stawki bazowej.

5. Stawka czynszu za lokal z najmem socjalnym nie moze przekroczyé polowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

6. Przy ustalaniu czynszu bedg brane pod uwage czynniki wplywajgce na jego podwyzszenie (dostawa
cieptej wody do lokalu) lub obniZzenie stawek czynszu (wyposazenie budynku w urzadzenia i instalacje
techniczne).

7. Wysokosc stawek czynszu oraz innych oplat za uzywanie lokali ustala Burmistrz w drodze zarzadzenia,
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Rozdzial 6. -
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami

§ 6. 1. Budynkami stanowigcymi mieszkaniowy zasdb gminy i wspdlnotami mieszkaniowymi zarzadza
Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej ,,TERMY Uniejéw” Sp. z 0.0. w Uniejowie, a podstawg do
zarzadzania zasobem mieszkaniowym gminy jest umowa.

2. Zarzadzanie budynkami wspdlnot mieszkaniowych, w kidrych gmina jest wspétwlasciciclem odbywa sig
na podstawie uchwal podjetych prze wspdlnoty mieszkaniowe w tych budynkach.

3. Zarzadzanie nieruchomosciami polega na pobieraniu czynszéw z nieruchomosci, podejmowanin dzialan
zmierzajagcych do likwidacji zaleglosci czynszowych, utrzymaniu substancji mieszkaniowej w stanie
niepogorszonym, ubezpieczaniu budynkéw i pokrywaniu kosztow eksploatacii.

4, Zarzagdzania zasobem mieszkaniowym zmierzaé¢ bedzie w kolejnych latach gléwnie do podnoszenia
standardu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy jak ipolepszenia warunkoéw zamieszkiwania
najemcow,

Rozdzial 7.
Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 7. Zrodtem finansowania zasobéw mieszkaniowych gminy sg dochody zczynszéw oraz dotacje
uchwalane przez gming. Potrzeby remontowe imodernizacyjne zasobu mieszkaniowego gminy sg duze
i zabezpieczenie ich jedynie z dochodéw czynszowych nie jest mozliwe, stad konieczna bedzie pomoc
finansowa wlascicieli.

Rozdzial 8.
Koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi wysokosé kosztow w kolejnych latach z podzialem na
koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzacych
w skiad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 8. Zasady funkcjonowania wspdlnot mieszkaniowych reguluje ustawa o wilasnosci lokali, zgodnie z ktorg
kazdy wiasciciel, réwniez i gmina, ponosi wydatki zwigzane zutrzymaniem lokalu, atakze uczestniczy
w kosztach zarzadu zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej. Skladaja si¢ na nig:

1) wydatki na remonty i biezaca konserwacjg;

2) oplaty za dostawe energii elekiryczne] ic.o. wezesel dotyczacej nieruchomogéei wspolngj, tj. klatek
schodowych, strychow, pralni, korytarzy w piwnicach;

3) ubezpieczenia, podatki i inne oplaty publicznoprawne;

4) wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci;

5) wynagrodzenie zarzadcy.

Oplaty powyzsze sa uchwalane przez wlascicieli lokali inie podlegajg uregulowaniom niniejszej
uchwaly. W przypadku wystapienia roznicy w wysokosci kosztdw eksploatacyjnych uchwalanych
przez Wspdlnoty Mieszkaniowe wlascicieli lokali w budynkach zlokalami znajmem socjalnym
zakupionymi przez Gming (dot. to obecnie blokéw przy ul. Targowa 31, ul. Reymonta 2, ul Asnyka
1iul. Asnyka 3), a wysokodcig czynszu regulowanego jaki obowigzani sg pokrywa¢ najemcy lokali

z najmem socjalnym w gminnym zasobie mieszkaniowym, roZznice w wysokodci stawek pokrywaé
bedzie Gmina.

Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w poszczegdlnych latach przedstawia ponizsza tabela

] 2021 | 2022 2023 | 2024 | 2025

Zrédla finansowania (w tys. z1) (wiys.zt) | (wiys.zt) | (wtys.zh | (wuys. zh
Wplywy 2 czynszéw za 147 150 151 152 153
lokale mieszkalne T

Wysokosé wydatkow  w kolejnych latach zwiazanych =z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego
przedstawia ponizsza tabela

Wydatki zwigzane z 2021 W 2022 ‘ 2023 2024 ‘ 2025
utrzvmaniem zasobu _ |
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Koszty biezacej eksploataci 227922k | 24.542 4 ‘ 254797k | 264034 | 27373z

84.755 zt | 85.000zt | 86.000zt 87.100 zt 88.043 zl

' Koszty inwestycyjne

Koszty modernizacji i
| remontow lokali i budynkdw

Razem 147.000z1 | 150.000z @ 151.000zt = 152.000zt | 153.000 z}

ﬁozdzial 9.
Wydatki inwestycyjne

| 39.453 zt 40.458 z1 | 39.521 z1 38497zt | 37.5841z1

§9.1.W latach 2021-2025 planowana jest realizacja nastepujacych zadan modernizacyjnych
i remontowych jak i innych dot.:

1) Remont budynku w m. Czepow;

2) Remont budynku w m. Wola Przedmiegjska;

3) Remont budynku przy ul, Targowej;

4) Wymiana instalacji elektrycznej w budynku przy ul. Targowa 23;

5) Remont budynku przy ul. Bogumila;

63 Zakup nieruchomosci zabudowanej/(siedliska) celem pozyskania nowych mieszkan komunalnych;

7) Wykonanie dokumentacji dotyczacej stanu technicznego budynkow wcelu pozyskania $rodkow
finansowych na rewitalizacj¢ zasoboéw mieszkaniowych.

2. Poza wymienionymi zadaniami prowadzone beda remonty zachowawcze dachow oraz pojedyncze
zaleznie od potrzeb wymiany stolarki okiennej i drzwiowej jak i inne prace, po zaopiniowaniu przez powolana
w tym celu komisjg.

3. Zrédlami finansowania powyzszych zadan beda dochody z komunalnego zasobu mieszkaniowego oraz
dotacje i inne srodki pozyskiwane przez Zarzadce i Gming.

Rozdzial 10.

Inne dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 10. Celem poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy za
konieczne uznaje sig:
1) podejmowanie dziatan zmierzajgcych do zmniejszenia zaleglosci poprzez:
a) zamiany lokali pomiedzy lokatorami, ktérzy niemoga udiwignaé cigzaru czynszu i oplat
towarzyszacych za mieszkanie,
b) sukcesywne wszczynanie postepowan sadowych wobec dhuznikéw o zaplate zaleghosci;

2) uczestnictwo lokatoréw w kosztach utrzymania substancji mieszkaniowej i zaangazowanie ich na rzecz
rozwoju lokalngj spotecznosci.

Rozdzial 11.
Okreélenic normy powierzchni uzytkowej lokalu w przeliczeniu na liczb¢ czlonkéw gospodarstwa
domowego, ktdorej przekroczenie bedzie uprawnialo gmine do wypowiedzenia umowy najmu

§ 11. 1. W przypadku gdy powierzchnia lokalu przekracza w przeliczeniu na liczbe czionkéw gospodarstwa
domowego:
1) 50 m? - dla jednej osoby;
2) 25 m? - dla kazdej kolejnej osoby.

Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ umowe najmu z zachowaniem szesciomiesigcznego terminu
wypowiedzenia na koniec miesiaca kalendarzowego, pod warunkiem jednoczesnego przedstawienia
pisemnej oferty zawarcia umowy najmu innege lokalu, spelniajacege wymagania co najmniej takie
same, jakie powinien spetnia¢ lokal zamienny.
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2. Gmina moze okresli¢ w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy tbe-rh]in‘
wypowiedzenia umowy najmu dhluzszy niz 6 miesiecy. Koszty przeprowadzki do zaoferowanego lokalu
pokrywa gmina.

3. W przypadku najemcy, ktory ukonczy!l 75. rok zycia, przepisow § 11. niniejszej uchwaly nie stosuje sie,
chyba ze wyrazi on zgode na zawarcie umowy najmu innego lokalu, o ktorym mowa w art. 21 ust. 4a. ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatordéw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego.

4, Jezelt najemcy przystuguje pierwszenstwo w nabyciu zajmowanegoe lokalu wchodzacego w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, przepis art. 21 ust. 4 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r, ¢ ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego stosuje si¢ pod warunkiem, zZe
najemcy temu zaoferowano wczeéniej nabycie tego lokalu, a najemca nie skorzystal z przyshugujgcego mu
pierwszenstwa w jego nabyciu.

5. W przypadku przekroczenia normy powierzchni uzytkowej lokalu, o ktérej mowa w art. 21 ust. 4a,
ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego inne jednostki samorzadu terytorialnego moga wypowiedzie¢ umowe najmu
z zachowaniem szedciomiesigcznego terminu wypowiedzenia, na koniec miesiaca kalendarzowego, pod
warunkiem jednoczesnego przedstawienia pisemnej oferty zawarcia umowy najmu innego lokaiu, spelniajacego
wymagania c¢o najmnigj takic same, jakie powinien spelnia¢ lokal zamienny. Koszty przeprowadzki do
zaoferowanego lokalu pokrywa whagciciel.

6. Ustalenia zawarte w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, o ktérych
mowa w art. 21 ust. 2 pkt 8 lit. b, moga, z zastrzezeniem ust. 5, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego stanowié podstawe do
wypowiadania uméw najmu z zachowaniem sze$ciomiesiecznego terminu wypowiedzenia pod warunkiem
jednoczesnego zaoferowania wynajecia w lej samej migjscowosei innego lokalu, spelniajacego wymagania co
najmnigj takie same, jakie powinien spetniaé¢ lokal zamienny. Wysokosé czynszu i optat w lokalu zamiennym
musi uwzgledniac stosunek powierzchni i wyposazenia lokalu zamiennego do lokalu zwalnianego.
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