UCHWALA NR XLIV/352/2021
RADY MIEJSKIEJ W UNIEJOWIE

z dnia 10 maja 2021 r.

W sprawie przyjecia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Uniejow
na lata 2021 - 2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.
z 2020 r. poz. 713, poz. 1378) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (1.j. Dz. U z 2020 1. poz. 611) Rada
Miejska w Uniejowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Unigjoéw na lata 2021 - 2025,
stanowigcy zalacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Uniejowa.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XLIII/337/202]1 Rady Miejskiej w Uniejowie zdnia 16 kwietnia 2021r.
W sprawie przyjecia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Uniejéw na lata 2021 — 2025.

§ 4. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Eodzkiego 1 wehodzi w zycie po
uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady

Al o
Mirostaw Madajski
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Zalyeznik do uchwaly Nr XLIV/352/2021
Rady Miejskiej w Uniejowie
z dnia 10 maja 2021 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY UNIEJOW NA LATA
2021-2025

Rozdzial 1.
Postanowicnia ogdlne

§ 1. 1. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Uniejow opracowuje sie wcelu
stworzenia racjonalnej gospodarki mieszkaniowej i zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspélnoty gminnej.
2. Program obejmuje:
1) prognoze dotyczacg wielkoscei oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach, z podziatem na lokale komunalne i pozostale lokale mieszkalne;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej;

7) wysckos¢ kosztow w kolejnych latach z podziatlem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspdtwlascicieli;

8) wydatki inwestycyjne;

9)inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy;

10) okresleniec normy powierzehni uzytkowej lokalu w przeliczeniu na liczbg czionkéw gospodarstwa
domowego, ktorej przekroczenie bedzie uprawniale gmine do wypowiedzenia umowy najmu.

3. Ilekro¢ w dalszej czgsci programu jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U z 2020 r. poz. 611);

2) lokatorze - nalezy przez to rozumieé najemce lokalu lub osobe uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu
prawnego niz prawo wlasnosci;

3) wiladcicielu - nalezy przez to rozumie¢ wynajmujacego lub inna osobg, Zktéry wiaze lokatora stosunek
prawny uprawniajacy go do uzywania lokalu;

4) wspotlokatorze - nalezy przez to rozumiec lokatora, ktéremu przyshuguje tytul prawny do uzywania lokalu
wspdlnie z innym lokatorem;

5} lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a takze lokal
bedacy pracownia sluzaca tworcy do prowadzenia dziatalnodci w dziedzinie kultury isztuki; nie jest
wrozumieniu ustawy lokalem pomieszczenie przeznaczone do krétkotrwalego pobytu oséb,
w szezegdlnosci  znajdujace sig  w budynkach internatow, burs, pensjonatéw, hoteli, doméw
wypoczynkowych lub w innych budynkach stuzgcych do celéw turystycznych lub wypoczynkowych;

6) tymczasowym pomieszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie nadajace si¢ do zamieszkania,
posiadajgce dostep do zZrodla zaopatrzenia w wodg i do ustepu, chociazby te urzadzenia znajdowaly sie
poza budynkiem, o$wietlenie naturalne i elektryczne, mozliwo$é ogrzewania, niezawilgocone przegrody
budowlane oraz zapewniajgce mozliwosé zainstalowania urzadzenia do gotowania positkéw, zapewniajgce
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co najmniej 5 m? powierzchni mieszkalnej na jedna osobg i w miar¢ moznosci znajdujace si¢ w tej samej
lub pobliskiej miejscowosci, w ktdrej dotychezas zamieszkiwaly osoby przekwaterowywane;

7) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumieé lokal znajdujacy si¢ w tej samej miejscowosei, w ktorej jest
polozony lokal dotychczasowy, wyposazony wco najmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie byl
wyposazony lokal uzywany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym;

warunek ten uznaje sie za spelniony, jezeli na cztonka gospodarstwa domowego przypada 10 m?
powierzchni facznej pokoi, a w wypadku gospodarstwa jednoosobowego - 20 m? tej powierzchni;

8) powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujacych sig¢ w lokalu, a w szczegolnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy,
fazienek oraz innych pomieszczen shizacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez
wzgledu na ich przeznaczenie isposdb uZywania; za powierzchnie uzytkows lokalu nie uwaza sig
powierzchni balkondw, tarasdw 1 loggii, antresoli, szaf | schowkow w $cianach, pralni, suszarmni, wézkowni,
strychdw, piwnic i komérek przeznaczonych do przechowywania opalu;

9) optatach niezaleznych od wlasciciela - nalezy przez to rozumieé oplaty za dostawy do lokalu energii, gazu,
wody oraz odbidr sciekdw, odpadéw i nieczystosci cieklych;

10) kosztach utrzymania lokalu - nalezy przez to rozumie¢ koszty, ustalane proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokalu w stosunku do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w danym budynku, obcigzajgce
wlasciciela, obejmujgce oplate za uzytkowanie wieczyste gruntu, podatek od nieruchomoéci oraz koszty:

a) konserwacji, utrzymania nalezytego stanu technicznego nieruchomosci oraz przeprowadzonych
remontow,

b) zarzadzania nieruchomoscia,

¢) utrzymania pomieszczen wspolnego uzytkowania, windy, anteny zbiorczej, domofonu oraz zieleni,
d) ubezpieczenia nieruchomoséci,

&) inne, o ile wynikajg z umowy;

11) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumieé gospodarstwo domowe, oktorym mowa
w przepisach o dodatkach mieszkaniowych;

12) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, oktérym mowa
w przepisach o dodatkach mieszkaniowych;

13) publicznym zasobie mieszkaniowym - nalezy przez to rozumie¢ lokale wchodzace w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz lokale stanowigce wlasno$é innych jednostek samorzadu
terytorialnego lub Skarbu Panstwa,;

14) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale sluzace do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, stanowigce wilasnoéé gminy lub jednoosobowych spélek gminnych, ktérym gmina
powierzyla realizacj¢ zadania wlasnego w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spolecznego, oraz lokale pozostajgce w posiadaniu
samoistnym tych podmiotow;

15) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmineg i Miasto Uniejow;
16) radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rade Miejskg w Uniejowie;
17) burmistrzu - nalezy przez to rozumieé¢ Burmistrza Unigjowa;

18) zarzadzaniu - nalezy przez to rozumie¢ podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnoéci zmierzajacych do
utrzymania budynkéw ilokali w stanie nie pogorszonym, zgodnie zich przeznaczeniem oraz do
uzasadnionego ich inwestowania.

Rozdzial 2,
Prognoza dotyczgca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Uniejéw

w latach 2021-2025

§ 2. 1. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Uniejow wg stanu na dzien 01.01.2021 r. przedstawia si¢
nastgpujgco:
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Zas6b mieszkaniowy Gminy Uniejéw
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= 30 kokah mieszkalnych ogdlem =w lym mieszKania czynszowe gminy w fym meeszkania wiasnosciowe

W skiad zasobu mieszkaniowego wchodza 133 lokale zlokalizowane w 31 budynkach stanowiacych
wilasnos¢ i wspotwlasnosé Gminy Uniejow .

Zastob mieszkaniowy Gminy Uniejow na dzien 01.01.2021 r. przedstawia si¢ nastgpujgco:

ilosé lokali w tym mieszkania | w tym
Lp. adres budynku mieszkalnych czynszowe gminy mieszkania
| S ogolem wlasnosciowe
1. Uniejow, ul. BL. Bogumila 6 6 6 -
12, Uniejow, ul. Bl. Bogumita 10 4 4 -
13, Uniejéw, ul. Bi. Bogumita 14 19 18 1
4, Uniejow, ul. Bt. Bogumita 25 4 3 1
5. Wilamow 24 4 4 -
6. | Wilaméw 51 4 4 -
7. Uniejow, ul. Koscielnicka 26-28 5 5 -
8. Uniejow, ul. Koscielnicka 44 6 6 -
9. Uniejow, ul. Ireny Bojakowskiej 20 7 13
12 (WM) = [— B B
10 Umeiow ul. Orzechowa 6B 3 3 -
] 1. | Uniejoéw, ul. Targowa 9 32 ) 23 ]
12. Uniejéw, ul. Targowa 23 (WM) 24 10 — 14 —
1 3. | Uniejow. ul. Targowa 27 (WM) 30 13 17
14, | Czepow 14 7 4 3
15. | Felicjanow 29A 4 4 -
16. | Wilaméw 50 2 2 - ]
17. | Wola Przedmiejska 15 | 2 2 -
18. | Uniejow. ul. Kilinskiego 27 1 1 -
19. Uniejow, ul. Wisniowa 9 1 1 -
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' 20. | Wielenin Kolonia 30a 2 2 N -
21, | Uniejéw. ul. Targowa 31 (WM} - 32 | 5 27
22. | Uniejow, ul. Reymonta 2 (WM) | 36 5 31
23. | Kozanki Wielkie 17 N 1 1 -
24. | Dabrowa 12 . 1 1 -
'25. | Uniejéw ul. Asnyka 1 (WM) 28 4 24
' 26. | Uniejoéw ul. Asnyka 3 (WM) 39 4 L35
| 27. | Felicjanéw 33 1 1 -
28. | Czepdw 20 1 1 -
| 29. | Spycimierz 37 I S 1 -
30. | Czepow 54 —1 1 -
31. | Ostrowsko 14 1 1 -
| Razem | 322 | 133 [ 189

2. Struktora wickowa budynkow ksztaltuje sie w sposdb nastepujacy:
1) 8 budynkéw wybudowanych przed 1945 r.;
2} 4 budynki wybudowane w latach 50 — tych XX wieku;
3) 6 budynki wybudowane w latach 60 — tych XX wicku;
4)5 budynkéw' wybudowanych w latach 70 - tych XX wieku;
5) 3 budynki wybudowane w latach 80 — tych XX wieku;
6) 1 budynek wybudowany w latach 90 — tych XX wieku;
7) 2 budynki wybudowane w roku 2015;
8) 2 budynku wybudowane w roku 2017,

liczba budynkdw wqg lal budowy

lata 90 XX wieky - 1

1ata 80 XX wieku

L

lata 70 XX wieky

| u‘
L

lata 60 XX wieku

-3

lata 50 XX wigku

przed 1945 rokiem

w
L]
-1
o
w

1 2 3 4

<

3. Wyposazenie budynkow w urzadzenia techniczne jest nasigpujace:
13 5 budynkow posiada przytacze ¢.o. c.w., wodociggowe i kanalizacyjne;
2) 10 budynkéw posiada przylacze c.o., wodociagowe i kanalizacyjne;

3) 15 budynkéw posiada przylacze wodno-kanalizacyjne;
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4) 1 budynek posiada tylko instalacje wodociagows.

—

Stan techniczny budynkéw_
dobry dostateczny ] __niezadowalajacy
19 7 5

Budynki nalezace do zasobu mieszkaniowego Gminy Uniejéw wymagaja przede wszystkim modernizaciji
oraz dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepiséw budowlanych. Stan techniczny budynkéw lub
ich poszczegodinych elementéw wskazuje na konieczno$é systematycznego przeprowadzania remontdéw
i modernizacji w zakresie zapewnienia sprawnoéci instalacji oraz bezpieczenstwa konstrukcyjnego
budynkéw. Dlatego tez planowane remonty powinny zapewni¢ utrzymanie zasobu mieszkaniowego na
zadowalajacym poziomie technicznym.

4. Na terenie Gminy Uniejéw zarejestrowanych jest 7 wspdlnot mieszkaniowych:

1) WM ul. 22 Lipca 2 (ul. Ireny Bojakowskiej 2);

2) WM ul. Targowa 23;

3) WM ul. Targowa 27;

4) WM ul. Targowa 31;

5) WM ul. Reymonta 2;

6) WM ul. Asnyka 1;

7) WM ul. Asnyka 3.

5. Stan zasobow mieszkaniowych Gminy Uniejow wg form wlasnosci przedstawia ponizsza tabela

Forma wlasnosci llo$é budynkéw | 1losé lokali mieszkalnych |

Budynki stanowigce w catosci wiasno$¢ Gminy

e 24 55
Uniejow )
Budynki stanowigce wlasnos¢ wspolnot
mieszkaniowych, w ktorych Gmina Uniejow jest 7 78
L wspotwlascicielem 1
L Razem | 31 133
6. Prognozowany stan wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Uniejéw przedstawia ponizsza tabelka

2021 2022 | 2023 | 2024 | 2025 |
Liczba lokali mieszkalnych ogétem 133 130 | 125 120 115 |

Prognoze wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Uniejéw oparto na nastgpujacych zalozeniach:
- Zakup nowych lokali mieszkalnych,
- Coroczng sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow.

7. Prognozowany stan techniczny zasobu mieszkaniowego w poszczegélnych latach przedstawia ponizsza
tabelka

ROK
Lp. adres budynku
2021 2022 2023 2024 2025 I
ER Uniejc’mT, ul. BL. Bogumi{f; 6 niezadowalajac niezadowalajac
| | niezadowalajycy | ¥ niezadowalaijc: niezadowalajiex ¥
2. | Uniejow, ul, Bt. Bogumita niezadowalajac niezadowalajac
10 | niezadowalajucy | | _niezadowalajycy | niezadowalajjcy ¥
3. Uniejow, ul. Bl. Bogumita | miezadowalajgc | niezadowalajac
14 niezadowalajjev | ¥ | _niezadowalajacy | niezadowalaiycy y
4, Uniegjow, ul. BL. Bogumila
25 dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dobry
Wilamow 24 dobry dobry dobr dobry dobry .
~Wilaméw 51 dobry dobry dobry dobry =] dobry
7. | Uniejéw, ul. Koécielnicka
| 26-28 dobiy dobry dobry dobrv dobrv
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mieszkaniowego, uszkodzone elementy konstrukeji, instalacje do wymiany

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji

Objasnienie do tabeli

8. | Uniejéw, ul. Koscielnicka
LM = dobrs ~ daobry dobry dobry dobrs
9. | Unigjdw, ul. Treny
Bolakowskiei 2 (WM dobry dobrv dobry dobry dobry
10. | Uniejow, ul. Orzechowa 6B dobry dobry dobry dobr dobry
11. . .Pniejéw, ul. Targowa 9 dobr dobry dobry dobry dobry
12. | Uniejow, ul. Targowa 23
(WM} dobry dobry dobry dobry dobix
13. | Uniejéw, ul. Targowa 27
| WM dobry dobry dobry _dobry dobry |
14, | Czepow 14 dostatcczny dostateczny dostateczny dobr dobry
15. | Feligjanow 29A niezadowalajac niczadowalajac
niezadowalajacy | ¥ niezadowalajacy niczadowalajicy ¥
16. | Wilamdw 50 dobry dobry dobry dobry dobry
17. | Wola Przedmiejska 15 dostateczny dobry dobry dobry dobry
18. | Uniejéw, ul. Kilifiskiego 27 dostateczn: dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
L9. .UnlB_](’)W, ul, Wisniowa 9 dobry dobry dobry dobry dobry
20. | Wielenin Kolonia 30a dobry dobry dobry dobry dobry
21. | Uniejow, ul. Targowa 31
(WM dobry dobry dobry dobry dobry
22. | Uniejéw, ul. Reymonta 2
| WM ) dobry dobry dobry dobry dobry
l 23. | Kozanki Wielke 17 dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
| _24' Dgbrowa 12 | dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
| 25. | Uniejéw ul. Asnyka 1 (WM) . dobr dobs dobry dobry dobry.
{ 36. | Unﬂiw ul. Asnyka 3 (WM) | dobry dohty dobry dobry dobry |
27. | Felicjandw 33 niezadowalajac niezadowalajgc
niezadowalaiucy ¥ | _niezadowalajscy | niezadowalajycy ¥
28. | Czepow 20 dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
29. | Spycimierz 37 dobry dobry dobry dobry dobry
30. | Czepéw 54 dobry dobry dobry dobry dobn
31. | Ostrowsko 14 dobry dobrs dobry dobry dobry

stan dobry — budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga napraw i remontéw, stan wszystkich
elementéw obiektu bez zastrzezen;

stan dostateczny — elementy budynku virzymane nalezycie, budynek w okresie obowigzywania programu
wymaga biezacych drobnych napraw, uzupelnieh, konserwacji w celu utrzymania jego dobrego stanu
funkcjonalno - uzytkowego; w pozostatych elementach wystepuja niewielkie uszkodzenia, usterki lub ubytki
nie zagrazajace bezpieczenstwu; pokrycie dachowe, stolarka okienne lub drzwiowa, elementy instalacji
wewnetrznych wymagaja napraw lub modernizacji;

stan niezadowalajacy — najstarsze budynki w zasobie przeznaczone do remontu lub usunigcia z zasobu

§3. W latach 2021-2025 zasob mieszkaniowy Gminy Uniejédw moze ulec zmniejszeniu

Gmina

nie przewiduje budowy nowych budynkéw z mieszkaniami czynszowymi. Planuje si¢ zwigkszona sprzedaz
lokali na rzecz najemcéw. Poza tym budynki z lokalami z mieszkaniowego zasobu gminy beda poddawane
remontom i modernizacjom celem podwyzszenia ich standardu oraz poprawienia warunkéw mieszkaniowych
lokator6w. W pierwszej kolejnosci beda remontowane lokale o najwiekszym zuzyciu technicznym, a nastgpnie
lokale wymagajace remontéw zachowawczych. Budynki o najgorszym standardzie zgodnie z decyzjami
nadzoru budowlanego zostana przeznaczone do rozbidrki, aich lokatorzy zostang przesiedleni do wolnych
lokali jak réwniez do zakupionych lokali wnowo budowanych blokach mieszkalnych. Z zasobu

mieszkaniowego Gminy zostaly usunigte budynki przy ul. Awaryjnej 6, Dabskiej
17 w Uniejowie. Niezamieszkane sa obecnie budynki przy ul. Bl. Bogumila 10.
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Gmina Uniejéow zakupi w nowo budowanych budynkach przy ul. Dlugiej w Uniejowie, przy dotacji
Banku Gospodarstwa Krajowego kolejne lokale mieszkalne, do ktérych zostang przesiedleni w drodze
zamiany lokali najemcy z lokali o najnizszym standardzie, badZ przeznaczonych do rozbiorki.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali

§ 4. 1. W latach 2021-2025 planuje sie zwiekszong sprzedaz lokali poprzez wykup na wlasnosé przez
Najemcow, przy zastosowaniu uchwaly Rady w sprawie bonifikaty od ceny zakupu lokalu. Zbywane beda
réwniez sukcesywnie w drodze przetargdw zwalniane lokale.

2. Prognozuje sie ze sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu Gminy Uniejéw na rzecz najemcow w latach
obowigzywania programu bedzie ksztaltowata si¢ na nastepujgcym poziomie:

1) w roku 2021 — 3 lokale;
2) w roku 2022 - 5 lokal;

3) wroku 2023 — 5 lokali;
4} w roku 2024 - 5 lokali;
5) w roku 2025 - 5 lokali.

Rozdzial 5.
Zasady polityki ezynszowej

§ 5. 1. Polityka czynszowa powinna funkcjonowac w oparciu o zasady:

1) jawnodci informacji dotyczacych ksztaltowania si¢ czynszow, polegajacej na dostgpnosci spoleczenstwa do
tych informacji oraz publikowaniu aktéw prawa miejscowego okreslajacych stawki czynszow na terenie

gminy;

2) racjonalnego ustalania czynszéw, polegajacego na ustalaniu takich stawek czynszu, ktore uwzgledniaja
mozliwosci ich zaplaty przez lokatorow oraz realny poziom kosztow, jakie musi ponies¢ gmina na
odtworzenie substancji mieszkaniowej (remonty i modernizacje);

3) celowosci wydatkowania srodkéw finansowych pochodzacych z czynszéw w oparciu o uchwalony program
oraz zapotrzebowanie spoleczne na modernizacje podnoszace standard zasobéw mieszkaniowych.

2. Zasady ustalania czynszu w lokalach gminnego zasobu mieszkaniowego sa nastgpujace:
1) stawke czynszu ustala sie w oparciu o 1 m? powierzchni mieszkalnej;
2) podwyzka czynszu bedzie dokonywana nie czgsciej niz 1 raz w roku;

3) dotychczasowa wysoko$¢ czynszu na najem lokalu moze byé wypowiedziana najpéZniej na koniec
miesigca kalendarzowego, a termin wypowiedzenia wysokodcei czynszu wynosi 3 miesiace;

4) wypowiedzenie wysokodei czynszu bedzie dokonywane na pismie.

3. Wysoko$é¢ stawek czynszu z tytulu najmu lokali mieszkalnych uzalezniona jest od wyposazenia lokali
i budynku w urzadzenia techniczne i instalacje.

4. Stawke bazowg czynszn za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Burmistrz Miasta
w drodze zarzadzenia a podwyzszanie stawki czynszu moze by¢ dokonywane jeden raz w roku;

5. Okresdla si¢ nastepujace czynniki obnizajace lub podwyzszajace warto$é uzytkowa lokalu mieszkalnego
oraz stopien obnizenia lub podwyzszenia stawki podstawowe;:

1) wysokos¢ czynszu uzalezniona jest od nastgpujacych czynnikow;
a) polozenie budynku, w ktérym znajduje si¢ dany lokal.
Czynniki obnizajace :
- niekorzystne usytuowanie budynku — budynek pofozony na terenie wiejskim — 5%
b) Polozenie lokalu w budynku.
Czynniki podwyzszajgce :

= indywidualne wejscie do lokalu + 10%
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Czynniki obnizajace :
- usytuowanie lokalu powyzej U1 pigtra — 2%
¢) Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:
Czynniki obnizajace :
-lokal wyposazony w c.o., wod.-kan., we, bez tazienki - 5%,
-lokal z wod.-kan., lazienkg, w¢ - 10%,
-lokal z wod.-kan. i w¢ - 15%,
-lokal tylko z wod.-kan. - 20%,
-lokal tylko z doprowadzona woda - 25%,
-lokal najem socjalny 50% stawki bazowej.
Czynniki podwyzszajace :
- lokal wyposazony we wszystkie media dodatkowo w cieplg woda potozny w miescie + 5%
- ogrzewanie gazowe + 15%
d) Ogdlny stan techniczny budynku :
Czynniki obnizajace :
- stan techniczny niezadowalajacy — 5%
Czynniki podwyzszajace :
- dobry stan techniczny budynku + 5%

6. Stawka czynszu za lokal z najmem socjalnym nie moze przekroczy¢ polowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

7. Przy ustalaniu czynszu beda brane pod uwage czynniki wplywajace na jego podwyzszenie (dostawa
cieplej wody do lokalu) lub obnizenie stawek czynszu (wyposazenie budynku w urzadzenia i instalacje
techniczne).

8. Wysokos¢ stawek czynszu oraz innych oplat za uzywanie lokali ustala Burmistrz w drodze zarzadzenia.

Rozdzial 6,
Spos6b i zasady zarzadzania lokalami i budyrkami

§ 6. 1. Budynkami stanowiacymi mieszkaniowy zaséb gminy i wspolnotami mieszkaniowymi zarzadza
Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej ,,TERMY Uniejow”™ Sp. zo.0. w Unigjowie, apodstawy do
zarzgdzania zasobem mieszkaniowym gminy jest umowa.

2. Zarzadzanie budynkami wspélnot mieszkaniowych, w ktérych gmina jest wspilwlascicielem odbywa sig
na podstawie uchwat podietych prze wspdlnoty mieszkaniowe w tych budynkach.

3. Zarzgdzanie nieruchomos$ciami polega na pobieraniu ¢zynszow z nieruchomosci, podejmowaniu dziatan
zmierzajacych do likwidacji zaleglosci czynszowych, utrzymaniu suvbstancji mieszkaniowej w stanie
niepogorszonym, ubezpieczaniu budynkéw i pokrywaniu kosztéw eksploatacji.

4, Zarzadzania zasobem mieszkaniowym zmierza¢ bedzie w kolejnych latach gléwnie do podnoszenia
standardo technicznego zasobu mieszkaniowege gminy jak ipolepszenia warunkéw zamieszkiwania
najemcow.

) Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 7. Zrédtem finansowania zasobow mieszkaniowych gminy sa dochody zczynszéw oraz dotacje
uchwalane przez gming. Potrzeby remontowe imodernizacyjne zasobu mieszkaniowego gminy sa duze
i zabezpieczenie ich jedynie zdochodow czynszowych nie jest mozliwe, stagd konieczna bedzie pomoc
finansowa wilascicieli.
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Rozdzial 8.
Koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi wysoko&é kosztow w kolejnych latach z podzialem na
koszty biezacej cksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 8. Zasady funkcjonowania wspdlnot mieszkaniowych reguluje ustawa o wlasnosei lokali, zgodnie z ktéra
kazdy wtasciciel, rowniez igmina, ponosi wydatki zwigzane zutrzymaniem lokalu, atakze uczestniczy
w kosztach zarzgdu zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci wspolngj. Sktadajg si¢ na nia:

1) wydatki na remonty i biezacg konserwacje;

2) optaty za dostawe energii elektrycznej ic.o. wczesci dotyczace] nieruchomosci wspélnej, tj. klatek
schodowych, strychéw, pralni, korytarzy w piwnicach;

3) ubezpieczenia, podatki i inne oplaty publicznoprawne;

4} wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci;

5) wynagrodzenie zarzadcy.

Oplaty powyzsze sa uchwalane przez wiascicieli lokali inie podlegajg uregulowaniom niniejszej
uchwaly, W przypadku wystapienia réznicy w wysokosci kosztoéw eksploatacvjnych uchwalanych przez
Wspdlnoty Mieszkaniowe wiascicieli lokali w budynkach z lokalami z najmem socjalnym zakupionymi
przez Gming (dot. to obecnie blokéw przy ul. Targowa 31, ul. Reymonta 2, ul Asnyka 1iul. Asnyka 3),
a wysokoécia czynszu regulowanego jaki obowiazani sa pokrywaé najemcy lokali z najmem socjalnym
w gminnym zasobie mieszkaniowym, réznice w wysokosci stawek pokrywac bedzie Gmina.

Zr6dha finansowania gospodarki mieszkaniowej w poszczegélnych latach przedstawia ponizsza tabela

2024

] 201 | 2022 [ 2023 2025 ‘
Zrédla finansowania (wtys.zl) | (wiys.zl) | (wiys.z}) (wiys.zh) | (wtys. z)
| Wplywy z czynszéw za 147 150 151 152 153 |
lokale mieszkalne |

Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych

przedstawia ponizsza tabela

latach zwigzanych zutrzymaniem zasobu mieszkaniowego

Wydatki zwigzane z 2021 2022 2023 2024 ‘ 2025
utrzymaniem zasobu | |
Koszty biezacej eksploatacji 22792zt | 24542z | 25479zt | 26403zt | 27373z
| Koszty inwestycyjne 84.755zk | 85.000zt | 86.000zt | 87.100zf | 88.043 zt
Koszty modemizacjii 39453zt | 40458z | 39521z | 38497z | 37.584 z
| remontéw lokali 1 budynkéw | |
Razem 147.000 zt | 150.000 zt | 151.000zF | 152.000 zt | 153.000 zt
Rozdzial 9.
Wydatki inwestycyjne

§9. 1. W latach 2021-2025 planowana jest realizacja nastgpujacych zadan modernizacyjnych

i remontowych jak i innych dot.
1} Remont budynku w m. Czepdéw (remont dachu i elewacji— rok 2023);
2) Remont budynku w m. Wola Przedmigjska (termomaodernizacja budynku — rok 2022);
3) Remont budynku przy ul. Targowej 9 (remont dachu — rok 2024);
4) Wymiana instalacji elektrycznej w budynku przy ul. Ireny Bojakowskiej 2 (2021 rok);
5) Remont budynku przy ul. Bogumifa 25 (remont dachu — rok 2025);
6) Modernizacja ukladu grzewczego w budynku Szkoly Podstawowej w m, Wiclenin — Kolonia (2021 rok);

7) Zakup nieruchomosci zabudowanej/(siedliska) celem pozyskania nowych mieszkar komunalnych;
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8) Wykonanie dokumentacji dotyczacej stanu technicznego budynkdéw wcelu pozyskania Srodkéw
finansowych na rewitalizacj¢ zasobdw mieszkaniowych ( lata 2022 — 2023);

2. Poza wymienionymi zadaniami prowadzone bg¢dg remonty zachowawcze dachdéw oraz pojedyncze
zaleznie od potrzeb wymiany stolarki okiennej i drzwiowej jak i inne prace, po zaopiniowaniu przez powolana
w tym celu komisje.

3. Zrodtami finansowania powyzszych zadan beda dochody z komunalnego zasobu mieszkaniowego oraz
dotacje i inne srodki pozyskiwane przez Zarzadce i Gming.

4. Podstawa podjecia robdt w budynkach w poszczegdinych latach jest uchwata budzetowa gminy
okreslajgca zakres prac niezbednych do wykonania w danym roku, wstepny koszt realizacji zamierzenia oraz
ich maksymalng wysoko$é.

5. Realizacja planu remontéw imodernizacji uzalezniona bedzie od posiadanych przez Gmine srodkéw

finansowych. Szczegdtowy zakres prac i srodkdw finansowych ustalany jest kazdego roku zgodnie z procedura
uchwalania budzetu

6. W latach 2021 — 2021 planuje si¢ remonty budynkdéw wg tabelarycznego zestawienia

Plan remontow i modeh_lizacji w latach 2021 — 2025
Lp. adres budynku

2021 2022 2023 | 2024 | 2025
Uniejéw, ul. B. ' ‘

Bogumita 6 | - -
Uniejow, ul. BI. - .
Bogumila 10 | |

Unigjow, ul. Bt. - ' - - - ' =

' Bogumila 14

Uniejéw, ul. BL. - - - - Remont
Bogumita 25 dachu

Wilamow 24 - - : - - .
Wilamow 51 - - - - _ -

Uniejow, ul. - - - - -
Koscielnicka 26-28
Uniejow, ul. - - - - -
Koscielicka 44 ‘

Uniejow, ul. Ireny | remont
Bojakowskiej 2 instalacji
(WM) | elektrvcznej | |
10. | Uniejéw, ul. - - - -
Orzechowa 6B | |

\ooc|~q.°‘§“":b":"!"t—'

IT. | Uniejéw, ul. Targowa Remont

9 . - - | - ! dachu 2 !
12. | Uniejéw, ul. Targowa - - - - -
23 (WM)
13. | Uniejoéw, ul. Targowa - - - -
27 (WM)

14, Czepow 14 - - Remont - -
dachu i
' I I . elewaciji

15. | Felicianow 29A - - _' - |l - -
16. ! Wilamow 50 _ - - i | =1 - ) N
17. | Wola Przedmiejska termomoder

15 nizacja

; - ~ budynku - | -
18. | Uniejow, ul. - . - . -
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' | Kilinskiego 27
' 19. | Uniejéw, ul. - - - - -
|| Wiéniowa 9 | { | | —_
| 20. | Wielenin Kolonia 30a | modernizacja - - - -
ukladu
SrZEWCZEL0
‘ 21. | Uniejow, ul. Targowa - - - - -
3L WM) | | | |
22. | Uniejéw, ul. - - - - -
.| Revmonta 2 (WM) ‘
' 23. | Kozanki Wielkie 17 - - - - -
' 24. | Dabrowa 12 - - - - -
25. | Uniejoéw ul. Asnyka 1 - - - - -
(WM) - —
26.  Uniejoéw ul. Asnyka 3 - - - - -
(WM) | | | [ ]
27. | Felicjandw 33 - - - | - -
28. | Czepow 20 - - - - I -
29. | Spycimierz 37 - - - - -
30. | Czepow 54 - - - - -
31. | Ostrowsko 14 - - - - -
Rozdzial 10.

Inne dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarewania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 10, Celem poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy za
konieczne nznaje sig:

1) podejmowanie dzialan zmierzajacych do zmniejszenia zalegtosci poprzez:

a)zamiany lokali pomiedzy Iokatorami, ktorzy nie moga udZzwignaé¢ cigzaru czynszu i oplat
towarzyszacych za mieszkanie,

b) sukcesywne wszczynanie postepowan sadowych wobec dluznikéw o zaplate zaleglodci;

2) uczestnictwo lokatoréw w kosztach utrzymania substancii mieszkaniowej i zaangazowanie ich na rzecz
rozwoju lokalnej spolecznodci.
Rozdzial 11.

Okreflenie normy powierzchni nzytkowej lokalu w przeliczenin na liczbe czlonkow gospodarstwa
domowego, ktérej przekroczenie bedzie uprawnialo gmine do wypowiedzenia umowy najmu

§ 11. 1. W przypadku gdy powierzchnia lokalu przekracza w przeliczeniu na liczbg czlonkow gospodarstwa
domowego:

1) 50 m? - dla jednej osoby;
2) 25 m? - dla kazdej kolejnej osoby.

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe najmu zzachowaniem szedciomiesigcznego terminu
wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego, pod warunkiem jednoczesncgo przedstawienia
pisemnej oferty zawarcia umowy najmu innego lokalu, spelniajgcego wymagania co najmniej takie same,
jakie powinien speiniaé lokal zamienny. '

2. Gmina moze okresli¢ w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy termin
wypowiedzenia umowy najmu diuzszy niz 6 miesi¢gcy. Koszty przeprowadzki do zaoferowanego lokalu
pokrywa gmina,

3. W przypadku najemcy, kidry ukonczyt 75, rok Zycia, przepiséw § 11. ninigjszej uchwaty nie stosuje sig,
chyba ze wyrazi on zgode na zawarcie umowy najmu innego lokalu, o ktorym mowa w art. 21 ust. 4a. ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego.
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4, Jezeli najemcy przysluguje pierwszenstwo wnabyciu zajmowanego lokalu wchodzacego w sklad
mieszkaniowege zasobu gminy, przepis art. 21 ust. 4 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego stosuje sie pod warunkiem, ze
najemcy temu zaoferowano wezesniej nabycie tego lokalu, anajemca nie skorzystal z przystugujgcego mu
pierwszenstwa w jego nabyciu.

5. W przypadku przekroczenia normy powierzchni uzytkowej lokalu, o ktérej mowa wart. 21 ust. 4a,
ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronic praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie
Kodeksu cywilnego inne jednostki samorzadu terytorialnego moga wypowiedzie¢c umow¢ najmu
z zachowaniem szesciomiesigcznego terminu wypowiedzenia, na koniec miesigca kalendarzowego, pod
warunkiem jednoczesnego przedstawienia pisemnej oferty zawarcia umowy najmu innego lokalu, spelniajacego
wymagania co najmniej takie same, jakie powinien spetia¢ lokal zamienny. Koszty przeprowadzki do
zaoferowanego lokalu pokrywa wiasciciel.

6. Ustalenia zawarte w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, o ktérych
mowa w art. 21 ust. 2 pkt 8 lit. b, moga, z zastrzezeniem ust. 5, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego stanowié podstawe do
wypowiadania uméw najmu z zachowaniem szesciomiesiecznego terminu wypowiedzenia pod warunkiem
jednoczesnego zaoferowania wynajecia w lej samej miejscowosci innego lokalu, spelniajgcego wymagania co
najmniej takie same, jakie powinien spetniaé lokal zamienny, Wysokosé czynszu i oplat w lokalu zamiennym
musi uwzglednia¢ stosunek powierzchni i wyposazenia lokalu zamiennego do lokalu zwainianego.
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