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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
strefy uzdrowiskowej ,,B” na terenie miasta Uniejow i miejscowosci Czlopy, Spycimierz,
Zielen i fragmentu strefy uzdrowiskowej ,,C” w miejscowosci Zielen.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713, ze zm.), art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r.
o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu
(Dz. U. z 2015 . poz. 774, ze zm.) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, ze zm.),
po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy 1 miasta Uniejow uchwalonego uchwala
Nr XXXV1/175/98 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 18 czerwca 1998 r., wraz ze zmianami
wprowadzonymi uchwatg Nr LII/311/09 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 8 grudnia
2009 r., Rada Miejska w Uniejowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci strefy
uzdrowiskowej ,,B” na terenie miasta Uniejow 1 miejscowosci Cztopy, Spycimierz, Zielen
i fragmentu strefy uzdrowiskowej ,,C” w miejscowosci Zielen.

2. Uchwata dotyczy obszaru strefy uzdrowiskowej ,,B” na terenie miasta Uniejow
1 miejscowosci Czlopy, Spycimierz, Zielen 1 fragmentu strefy uzdrowiskowej ,,C”
w miejscowosci Zielen, wedlug granic okre§lonych w zatgczniku graficznym do uchwaly
Nr VI1/68/2019 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 29 marca 2019 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr LXVIII/438/2014 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 19 wrzesnia 2014 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci strefy uzdrowiskowej ,B” naterenie miasta Uniejow
i miejscowosci Czlopy, Spycimierz, Zielen i fragmentu strefy uzdrowiskowej ,,C”
W miejscowosci Zielen - 0znaczonych na rysunku planu.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 463 ha, co stanowi 3,6%
powierzchni gminy.

4. Dla obszaru okreslonego w ust. 2 wprowadza si¢ ustalenia planu bedace przedmiotem
niniejszej uchwaty.

5. Zalacznikami do niniejszej uchwatly sa:

1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1: 2 000, bedacy integralng czgécia planu -
stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcia nie bedace ustaleniami planu, obejmujace:



3)

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

a) rozstrzygniecie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci strefy uzdrowiskowej ,,B”
na terenie miasta Uniejow i miejscowosci Czlopy, Spycimierz, Zielen i fragmentu
strefy uzdrowiskowej ,,C” w miejscowosci Zielen - stanowigce zatacznik Nr 2
do uchwaty,

b) rozstrzygnigcic w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy -
stanowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaty;

dane przestrzenne utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
zapisane w formie elektronicznej - stanowigce zatgcznik Nr 4 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym
niz 12 stopni;

dachu pochylym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci wigkszym
niz 12 stopni;

dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ usytuowang od strony drogi
publicznej, drogi wewngtrznej lub placu publicznego;

kolorach ziemi - nalezy przez to rozumie¢ kolory w odcieniach: piaskowego, bezu,
brazu, ugru, umbry, sepii, ochry, sjeny, sjeny palonej, rudego, bursztynowego, khaki,
oliwkowego, zgnitej zieleni;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu,
linie wydzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

linii zabudowy - nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumieé¢, wyznaczong na rysunku
planu, lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ elewacji budynku od drogi,
granicy dziatki lub innego obiektu;

linii zabudowy - obowiazujacej - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku
planu, lini¢ okreslajaca Sciste usytuowanie elewacji frontowej budynku;

nadzorze archeologicznym - nalezy przez to rozumie¢, rodzaj badan archeologicznych
polegajacych na obserwacji i analizie nawarstwien, majacych na celu odkrycie
i rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych podczas realizacji
robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci
wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

10) obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony w § 1 ust. 2

uchwaty;

11) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumieé ogrodzenie, w ktorym taczna

powierzchnia prze§witdw stanowi co najmniej 40% powierzchni przesta ogrodzenia,

12) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

miasta dla czesci strefy uzdrowiskowej ,,B” na terenie miasta Uniejow i miejscowosci
Czlopy, Spycimierz, Zielen i fragmentu strefy uzdrowiskowej ,,C” w miejscowosci
Zielen, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 uchwaty;



13) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé, wyrazony w procentach, wskaznik
powierzchni zabudowy rozumiany jako stosunek powierzchni zabudowanej budynkami
I wiatami do powierzchni dziatki budowlane;j;

14) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepiSy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy aktow prawa miejscowego;

15) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢, ze okreSlone przeznaczenie
zabudowy lub sposéb zagospodarowania terenu zajmuje co najmniej 60% powierzchni
dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynku;

16) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumieé, ze okreslone przeznaczenie
zabudowy lub sposob zagospodarowania terenu zajmuje co najwyzej 40% powierzchni
dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynku;

17) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy integralng cze¢$¢ planu,
bedacy zalacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

18) szerokosci frontu dzialki - nalezy przez to rozumie¢ dtugos$¢ boku dziatki, mierzong
wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi publicznej, drogi wewnetrznej lub placu publicznego,
z ktorym dziatka ta bezposrednio graniczy;

19) wielkogabarytowych tablicach i urzadzeniach reklamowych - nalezy rozumieé
wielkopowierzchniowe (powyzej 5,0 m?) urzadzenia reklamowe wolnostojace, trwale
zwigzane z gruntem lub umieszczane na elementach konstrukcyjnych obiektu
budowlanego albo ogrodzeniu;

20) terenach o charakterze publicznym - nalezy przez to rozumie¢ tereny przestrzeni
otwartej w strukturze funkcjonalno - przestrzennej miasta i gminy, obejmujace tereny
ogo6lnodostepne - posiadajace szczegdlne znaczenie dla zaspokajania potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia 1 sprzyjajace nawigzywaniu kontaktéw
spotecznych;

21) terenie - nalezy przez to rozumie¢, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem cyfrowo - literowym, teren o okreslonym
rodzaju przeznaczenia lub odrgbnych zasadach zagospodarowania;

22) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Miejskiej w Uniejowie
dotyczaca miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czegsci strefy
uzdrowiskowej ,,B” na terenie miasta Uniejow i miejscowosci Czlopy, Spycimierz,
Zielen i fragmentu strefy uzdrowiskowej ,,C” w miejScowosci Zielen;

23) uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego
(z wylaczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?),
ochrony zdrowia, kultury, nauki, o$wiaty, rozrywki, wypoczynku, rekreacji, sportu,
turystyki, hotelarstwa, gastronomii, itp., ktore nie kwalifikujg si¢ jako przedsiewzigcia
mogace znaczaco oddziatywac na $rodowisko i ktorych funkcjonowanie nie powoduje
przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
ucigzliwych oddziatywan na §rodowisko poza zajmowang dziatkg lub terenem do ktorego
wykonujacy ta dziatalno$¢ posiada tytut prawny, ani w zaden inny sposob nie pogarsza
warunkow uzytkowania terenow sasiednich;

24) ushlugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokojeniu
potrzeb mieszkancéw, finansowang w calo$ci lub cze$ci przez administracje
samorzadowg lub rzgdowa, w tym przy wykorzystaniu srodkéw pomocowych;



25) maksymalnej wysokosci budynku lub zabudowy - nalezy przez to rozumieé
maksymalny, pionowy wymiar budynku lub budynkéw albo ich czgéci, mierzony zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach prawa budowlanego oraz z uwzglednieniem
ustalen szczegotowych, przy czym ustalone w planie maksymalne wysokosci budynkow
lub zabudowy nie dotycza obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji
bazowych telefonii komorkowe;j.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 3. W obszarze objetym planem wyodrebnia si¢ - zgodnie z rysunkiem planu -
nastepujace tereny, dla ktérych plan ustala przeznaczenie 1 szczegdlowe zasady
zagospodarowania:

1) naterenie miasta Uniejow:

a)
b)
c)

d)

oznaczone symbolem MW - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

oznaczone symbolem M/U - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej
I ustug nieucigzliwych o charakterze §rodmiejskim,

oznaczone symbolem MN - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

oznaczone symbolem MNK - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej
w strefie krawedziowej doliny rzeki Warty,

oznaczone symbolem MN/U - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j i ustug nieucigzliwych,

oznaczone symbolem U/MN - tereny przeznaczone dla zabudowy ustugowe;j
i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

oznaczone symbolem ML - tereny przeznaczone dla zabudowy rekreacji
indywidualnej,

oznaczony symbolem RM - teren przeznaczony dla zabudowy zagrodoweyj,
oznaczone symbolem U - tereny przeznaczone dla zabudowy ustugowe;j,

oznaczone symbolem UO - tereny przeznaczone dla ustug o$wiaty,

oznaczony symbolem UK - teren przeznaczony dla obiektow kultu religijnego,
oznaczone symbolem UTS - tereny przeznaczone dla ustug zwigzanych z turystyka,
sportem i rekreacjg oraz ustug w zakresie lecznictwa uzdrowiskowego,

oznaczone symbolem UTS/M - tereny przeznaczone dla ustug zwigzanych
Z turystyka, sportem i rekreacja, ustug w zakresie lecznictwa uzdrowiskowego oraz
dla zabudowy mieszkaniowej do obstugi funkcji uzdrowiskowych "Uzdrowiska
Uniejow",

oznaczone symbolem PU - tereny przeznaczone na cele magazynowo - sktadowe
I ustugowe,

oznaczone symbolem ZP - tereny przeznaczone dla publicznie dostgpnych parkow,
oznaczony symbolem ZP/U - teren przeznaczony dla zieleni urzadzonej oraz ushug,



gq) oznaczone symbolem ZPc - tereny nieczynnych cmentarzy historycznych
przeznaczone dla zieleni urzadzone;,
r) oznaczony symbolem ZP/WS - teren przeznaczony dla zieleni urzadzonej oraz
na cele gospodarki wodnej,
S) oznaczone symbolem Z - tereny przeznaczone dla zieleni,
t) oznaczone symbolem ZN/WS - tereny przeznaczone dla zieleni nieurzadzonej oraz
na cele gospodarki wodnej,
u) oznaczony symbolem Rz/WS - teren przeznaczony na cele gospodarki rolnej
W postaci trwatych uzytkoéw zielonych oraz na cele gospodarki wodnej,
V) oznaczone symbolem WS - tereny przeznaczone na cele gospodarki wodnej,
w) oznaczone symbolem Twp - tereny przeznaczone pod waty przeciwpowodziowe,
X) oznaczone symbolem ZL - tereny przeznaczone na cele gospodarki le$nej,
y) oznaczone symbolem R - tereny przeznaczone na cele gospodarki rolnej,
z) oznaczone symbolem KS - tereny przeznaczone pod parkingi publiczne,
aa) oznaczone symbolem KSU - tereny przeznaczone pod parkingi publiczne
z dopuszczeniem ushug,
bb) tereny komunikacyjne, ktore wspottworza:
- oznaczone symbolem KDG - tereny przeznaczone pod drogi publiczne
gtéwne,
- oznaczony symbolem KDZ - teren przeznaczony pod droge publiczng
zbiorcza,
- oznaczone symbolem KDL - tereny przeznaczone pod drogi publiczne
lokalne,
- oznaczone symbolem KDD - tereny przeznaczone pod drogi publiczne
dojazdowe,
- 0znaczone symbolem KP - tereny przeznaczone pod place publiczne,
- oznaczone symbolem KDX - tereny przeznaczone pod publicznie dostepne
Ciagi piesze,
- oznaczone symbolem KDW - tereny przeznaczone pod drogi wewngtrzne,
- oznaczony symbolem KDR - teren przeznaczony pod droge dojazdowa
do gruntow rolnych i le$nych,
cc) tereny infrastruktury technicznej, do ktorych naleza:

- oznaczone symbolem W - tereny przeznaczone dla wodociggowe;j
infrastruktury technicznej,
- oznaczone symbolem K - tereny przeznaczone dla kanalizacyjnej

infrastruktury technicznej,
- oznaczony symbolem IT - teren przeznaczony dla infrastruktury technicznej
z zakresu tacznosci;
2) naterenie gminy Uniejow:
a) oznaczony symbolem MW - teren przeznaczony dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,
b) oznaczone symbolem MN - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,



d)
€)
9)
h)

)
K)

§4.1.

oznaczone symbolem MN/U - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j i ustug nieucigzliwych,

oznaczony symbolem U/MN - teren przeznaczony dla zabudowy ustugowe;j
I zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

oznaczone symbolem RM - tereny przeznaczone dla zabudowy zagrodowej,
oznaczony symbolem U - teren przeznaczony dla zabudowy ustugowej,

oznaczony symbolem Twp - teren przeznaczony pod waty przeciwpowodziowe,
oznaczone symbolem ZL - tereny przeznaczone na cele gospodarki lesnej,
oznaczony symbolem ZL/U - teren przeznaczony na cele gospodarki lesnej z
dopuszczeniem zabudowy zwiazanej z obstuga gospodarki lesnej,

oznaczone symbolem R - tereny przeznaczone na cele gospodarki rolnej,

tereny komunikacyjne, ktore wspottworza:

oznaczony symbolem KDG - teren przeznaczony pod drogg publiczna
gléwna,

oznaczony symbolem KDZ
zbiorcza,

oznaczony symbolem KDL - teren przeznaczony pod droge publiczng
lokalna,

oznaczony symbolem KDD - tereny przeznaczone pod drogi publiczne
dojazdowe,

oznaczone symbolem KDW - tereny przeznaczone pod drogi wewng¢trzne.

teren przeznaczony pod droge publiczng

W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony

i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) w zakresie sytuowania obiektow budowlanych na dziatce budowlanej:

a) zakaz posadowienia parteru budynku na wysokosci wiekszej niz 0,6 m nad najwyzej
potozonym naturalnym poziomem terenu znajdujacym si¢ bezposrednio przy tym
budynku,

b) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych we frontowej czesci dziatki (tj. miedzy
linig zabudowy a plaszczyzng elewacji frontowej budynku mieszkalnego, mieszkalno-
ustugowego lub ustugowego),

c) nakaz lokalizowania budynkéw zgodnie z - naniesionymi na rysunku planu -
obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym:

budynki istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz budynki, dla ktorych
wydano decyzje o pozwoleniu na budowg przed dniem wejscia w zycie ustalen
planu, a ktore:

-- zlokalizowane sg pomiedzy linig rozgraniczajaca a linig zabudowy -
mogg by¢ wylacznie remontowane i przebudowywane bez mozliwoSci
zwigkszenia powierzchni zabudowy i kubatury,

-- zostaty przeciete linia zabudowy - moga by¢ rozbudowywane,
przebudowywane i nadbudowywane zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy,

-- zlokalizowane sg na dzialkach z wyznaczong obowigzujaca linig
zabudowy - mogg, w ramach przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, by¢



2)

3)

4)

dostosowywane do tej linii na zasadach takich, jakie obowigzuja dla
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

obowigzujace linie zabudowy dotycza budynkow o funkcji podstawowej, takich

jak budynki mieszkalne, ustugowe i1 mieszkalno-ustugowe; w przypadku

lokalizowania budynkéw o funkcji pomocniczej, takich jak budynki gospodarcze
| garazowe, Obowigzujaca lini¢ zabudowy nalezy traktowa¢ tak, jak
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

- elewacja frontowa nowego budynku lokalizowanego na dziatce, na ktorej
wyznaczono Obowigzujacg lini¢ zabudowy winna - z zastrzezeniem tiret 2 -
przylega¢ do tej linii co najmniej na 60% swojej dugosci,

- na dziatkach, dla ktorych wyznaczono nieprzekraczalng oraz obowigzujaca lini¢
zabudowy, elewacj¢ frontowa nowego budynku nalezy - z zastrzezeniem tiret 2 -
sytuowa¢ wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy,

- zabudowe w sasiedztwie terenow ZL lokalizowac nalezy zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- linie zabudowy nie dotycza obiektow matej architektury, miejsc do czasowego
gromadzenia odpadéw statych (zadaszonych oston) oraz obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej innych niz budynki,

d) dopuszcza si¢, z uwzglednieniem przepisow prawa budowlanego, wWysunigcie przed
lini¢ zabudowy takich elementéw budynku jak:

- balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wej$ciami, przedsionki, schody
zewngtrzne, pochylnie, tarasy - maksymalnie 0 1,5 m,

- okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality - maksymalnie 0 0,8 m,

- czgsci podziemne budynku - do granic wlasno$ci dzialek budowlanych,
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

- ocieplenia i oktadziny zewngtrzne dla budynkow istniejacych,

W zakresie istniejgcych obiektow i urzadzen budowlanych, ktorych wysokos¢ przekracza

maksymalna wysoko$¢ zabudowy wyznaczona w planie dopuszcza sig:

a) prowadzenie rob6t budowlanych z wytaczeniem nadbudowy, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu,

b) prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z nadbudowa kominéw spalinowych lub
wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametrow do przepiséw odrebnych;

w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) w sytuacji, gdy wskaznik intensywnosci zabudowy i/lub wskaznik powierzchni
zabudowy jest wyzszy w stanie istniejgcym niz ustalony w planie - dopuszcza si¢ w
ramach przebudowy, odbudowy, nadbudowy i remontu zachowanie istniejacego
wskaznika intensywnos$ci zabudowy i/lub wskaznika powierzchni zabudowy;

b) w sytuacji, gdy wskaznik procentowego udziatu powierzchni czynnej biologicznie w
ramach dziatki budowlanej jest mniejszy w stanie istniejagcym niz ustalony w planie -
dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych niepowodujacych dalszego
zmniejszania tego wskaznika,

w zakresie budowy ogrodzen:

a) zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych, przestowych
elementow betonowych i z tworzyw sztucznych,



5)

6)

7)

b) w sytuacji budowy lub wymiany ogrodzenia obowiazuje:

- stosowanie od strony obszaréw przestrzeni publicznej oraz terenow 0 charakterze
publicznym ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej nie wigkszej niz 1,8 m -
Z zastrzezeniem ustalen lit. c,

- stosowanie ogrodzen w formie: zywoptotu lub zywoptotu w potaczeniu z siatkg
stalowg lub plotu =ze sztachet drewnianych lub prgtow — stalowych,
Z dopuszczeniem podmurowki o wysokosci nieprzekraczajacej 0,5m oraz
stupkow i innych elementow ogrodzenia, wykonanych z: cegly ceramicznej W
kolorze ceglastoczerwonym, kamienia lokalnego (wapiennego), otoczakoéw
kamiennych lub piaskowca, z dopuszczeniem stosowania tynku w kolorze biatym
lub jasnoszarym lub w jasnych odcieniach koloréw ziemi,

c) dopuszcza sig:

- w terenach boisk i1 urzadzen sportowych budowg ogrodzen o wysokosSci
catkowitej wigkszej niz 1,8 m,
- w terenach zwigzanych z produkcja rolng stosowanie ogrodzen o wysokosci
powyzej 1,8 m;
w zakresie ksztaltowania elewacji budynkow:

a) zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych i jaskrawych kolorow oraz
oktadzin ceramicznych glazurowanych, oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding
i blach lakierowanych,

b) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw: tynku w kolorze biatym,
jasnoszarym lub w jasnych odcieniach koloréw ziemi, lub kamienia lokalnego
(wapiennego), lub cegly ceramicznej w kolorze ceglastoczerwonym, z dopuszczeniem
drewna w kolorze naturalnym lub w odcieniach brazu, chyba Ze ustalenia szczegotowe
stanowig inaczej,

c) dopuszcza sig¢:

- ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow,
- stosowanie markiz niezastaniajacych detali architektonicznych budynku;
w zakresie ksztaltowania dachow:

a) zakaz stosowania dachéw mansardowych,

b) zakaz stosowania na pokrycia dachéw pochytych materiatow innych niz: tupek
dachowy albo dachéwka ceramiczna, dachowka cementowa, dachéwka bitumiczna w
kolorze ceglastoczerwonym, albo blacha na felc, blacha ptaska, blachodachowka w
matowych kolorach ceglastoczerwonym, czerwonym lub ciemnej szaro$ci (antracytu),
z dopuszczeniem stosowania na budynkach gospodarczych i garazowych papy w
kolorach ciemnej szarosci (antracytu), ceglastoczerwonym lub czerwonym, chyba ze
ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej,

) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ stosowania na dachach okien potaciowych; poza strefa
ochrony uktadu historycznego miasta Uniejowa i dziatkami przylegajacymi
bezposrednio do granicy tej strefy dopuszcza si¢ takze stosowanie lukarn;

w zakresie obszaréw przestrzeni publicznej i terenow 0 charakterze publicznym:

a) nakaz stosowania:



- ujednoliconej kolorystyki oraz formy obiecktow matej architektury (takich jak:
tawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwiatowe, parasole, altany) -
z zastrzezeniem ustalen § 6, przy czym nakaz nie dotyczy takich elementow jak:
urzadzenia placow zabaw i urzadzenia boisk sportowych,

- ujednoliconego systemu o$wietlenia i jednego typu latarn, z zastrzezeniem ustalen
§ 6 ust. 4,

- ujednoliconych kolorystycznie parasoli i markiz w granicach strefy centrum
miasta Uniejowa, w kolorze: ciemnej zieleni, ciemnego brazu, bezu lub
kremowym, przy czym dla danego obiektu nalezy stosowa¢ maksymalnie dwa
Zz wymienionych koloréw,

b) dopuszcza si¢ eksponowanie na parasolach i markizach znakéw reklamowych
wylacznie na lambrekinach.
2. W obszarze objetym planem ustala si¢, z zastrzezeniem ustalen § 6, nastepujace

zasady realizacji i rozmieszczania reklam:

1)

2)

3)

zakaz lokalizowania:

a) wielkogabarytowych tablic i urzadzen reklamowych,

b) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych w terenach zieleni oraz w terenach
komunikacji o podstawowym przeznaczeniu pod plac publiczny, drogi wewnetrzne,
publicznie dostgpne gminne ciggi piesze oraz drogi dojazdowe do gruntow rolnych i
les$nych,

c) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych:

- emitujgcych projekcje $wietlne i elementy ruchome,

- neondw emitujgcych $wiatlo: 0 zmieniajacym si¢ natgzeniu, bltyskowe lub
pulsujace,

- ekranow LED a takze tablic reklamowych i urzadzen reklamowych w ostrych,
agresywnych kolorach,

d) tablic reklamowych 1 wurzadzen reklamowych niezwigzanych z dziatalno$cia
wystepujaca na danym terenie; dopuszcza si¢ umieszczanie drogowskazow
Kierujacych do wystepujacych w okolicy ustug i atrakcji turystycznych, w formie
tabliczek - strzatek wskazujacych kierunek, w ktorym nalezy si¢ udac,

e) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na pergolach iinnych elementach
azurowych budynkow,

f) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych w odleglosci mniejszej niz 50 m
od skrzyzowan;

nakaz zachowania przy lokalizowaniu tablic reklamowych i urzadzen reklamowych,

W granicach terenow oznaczonych symbolami 1_7.U i 1_1.UK, przepiséw 0 ochronie

zabytkow i opiece nad zabytkami;

dopuszcza sig¢, z zastrzezeniem pkt 4 i 5, lokalizowanie:

a) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych wolnostojacych, w tym w formie
totemow, o wysokosci  nieprzekraczajacej 4 m i maksymalnej  powierzchni
nieprzekraczajacej 4 m?,

b) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na elewacjach budynkéw o powierzchni
nieprzekraczajacej 4 m?,
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4)

5)

c) oddzielnych liter, neonéw i znakéw firmowych montowanych do elewacji budynku,
0 powierzchni nieprzekraczajacej 2 m?,

d) szyldow i szyldow semaforowych (umieszczanych pod katem do $ciany budynku)
o powierzchni  nieprzekraczajacej 1m?, przy czym zakonhczenia szyldow
semaforowych nie moga wystawac poza ptaszczyzng¢ $ciany o wiecej niz 0,5 m,

e) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na ogrodzeniach, o powierzchni
nieprzekraczajacej 2 m?;

w granicach strefy ochrony uktadu historycznego miasta Uniejowa dopuszcza si¢

lokalizowanie:

a) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na elewacjach budynkow o powierzchni
nieprzekraczajacej 2 m?,

b) oddzielnych liter, neondéw i znakow firmowych montowanych do elewacji budynku,
o0 powierzchni nieprzekraczajacej 1 m?,

C) szyldow i szyldow semaforowych (umieszczanych pod katem do $ciany budynku)
o powierzchni  nieprzekraczajacej 1m?, przy czym zakonczenia szyldow
semaforowych nie moga wystawac poza ptaszczyzng¢ Sciany o wiecej niz 0,5 m,

d) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na ogrodzeniach, z zachowaniem
maksymalnej wielkosci nieprzekraczajacej 1 m?;

w obrebie terenow 1 2.MNk - 1_13.MNk, 1_10.M/U, 1 13.M/U, 1_22.U, 1 23.U,

1 24.U,1 1.U/MN i1 _2.U/MN zakaz lokalizowania od strony rzeki Warty:

a) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych wolnostojacych,

b) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na elewacjach budynkéw innych niz
oddzielne litery, neony i znaki firmowe, o powierzchni nieprzekraczajacej 2 m?,

c) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na ogrodzeniach.

§ 5. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady wynikajace z potrzeb

ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)

4)

nakaz przestrzegania na terenach potozonych w zasiggu europejskiej sieci obszarow
chronionych Natura 2000 (Dolina Srodkowej Warty - PLB 300002) - oznaczonych
narysunku planu - wszelkich zakazow, nakazow 1 ograniczen zawartych
w obowiazujacych dla tego obszaru przepisach odrgbnych;

nakaz przestrzegania na terenach potozonych w zasiggu Nadwarcianskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu - oznaczonych na rysunku planu - wszelkich zakazéw, nakazow
i ograniczen zawartych w obowigzujacych dla tego obszaru przepisach odrebnych;

nakaz przestrzegania na calym obszarze objetym planem, potozonym w granicy
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 151 Turek - Konin - Kolo
(o glebokosci zalegania warstw wodono$nych od 5 m p.p.t. do 150 m p.p.t. - $rednio
80 m p.p.t.), wszelkich zakazow, nakazow i ograniczen zawartych w obowigzujacych dla
tego obszaru przepisach odrebnych;

zakaz lokalizowania w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza 50 m:

a) zabudowan mieszkalnych,

b) zaktadow produkujacych artykuty zywnosci,

) zakladow zywienia zbiorowego,

d) zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci,
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5)

6)

7)

e) studzien, zrodet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;

dopuszczenie lokalizowania w obszarze pomigdzy granicg strefy ochrony sanitarnej od

cmentarza 50 m a granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza 150 m, pod warunkiem,

ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggows

i wszystkie budynki korzystajace z wody sg do tej sieci podtgczone:

a) zabudowan mieszkalnych,

b) zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci,

) zakladow zywienia zbiorowego,

d) zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci,

e) studzien, zrodel i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;

zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé

na srodowisko, w rozumieniu przepisdéw o ochronie srodowiska, z wytaczeniem:

a) inwestycji stuzacych poprawie stanu sanitarnego uzdrowiska, w szczegélnosci takich
jak urzadzenia infrastruktury technicznej i wiercenia wykonywane w celu ujmowania
wod leczniczych,

b) inwestycji celu publicznego i urzadzen infrastruktury technicznej;

zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé

na srodowisko, w rozumieniu przepisd6w o ochronie srodowiska, z wytaczeniem:

a) inwestycji stuzacych poprawie stanu sanitarnego uzdrowiska, w szczegdlnosci takich
jak urzadzenia infrastruktury technicznej i wiercenia wykonywane w celu ujmowania
wod leczniczych,

b) inwestycji celu publicznego i urzadzen infrastruktury technicznej,

C) przedsigwzie¢ stuzacych racjonalnej gospodarce lesnej w celu poprawy stanu
srodowiska,

d) zabudowy mieszkaniowej, wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg - lokalizowanej
zgodnie z okreslonym w planie przeznaczeniem terenow,

e) zabudowy ustugowej, w tym w szczegolnosci szpitali, obiektow sportowych, wraz z
towarzyszaca im infrastrukturg - lokalizowanej zgodnie z okreslonym w planie
przeznaczeniem terenow,

f) osrodkéw wypoczynkowych lub hoteli, wraz z towarzyszacg im infrastrukturg -
lokalizowanych zgodnie z okreslonym w planie przeznaczeniem terenow,

g) zabudowy magazynowej lub skladowej, wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg -
lokalizowanej zgodnie z okreslonym w planie przeznaczeniem terenow,

h) garazy, parkingdw samochodowych lub zespotow parkingdw, wraz z towarzyszgcg im
infrastrukturg - lokalizowanych zgodnie z okreslonym w planie przeznaczeniem
terenow,

i) poszukiwania lub rozpoznawania zt6z kopalin, z zastrzezeniem, iz dotycza wytacznie
naturalnych surowcow leczniczych,

j) budowli przeciwpowodziowych,

k) zalesien,

I) gospodarowania woda w rolnictwie polegajacego na melioracji terenow,
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m)gospodarowania woda w rolnictwie polegajacego na realizacji zbiornikow wodnych
lub stawow;

8) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrédet energii
wykorzystujacych energi¢ wiatru,
9) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni:

a) nakaz ochrony naturalnych zbiorowisk roslinnych rosngcych w dolinie rzeki Warty
oraz rzadkich gatunkow roslin, w tym chronionych,

b) zakaz stosowania, przy wprowadzaniu zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych
| przydroznych, gatunkow ro$lin innych niz gatunki rodzime dla danego obszaru;

10) w zakresie ochrony wod:

a) nakaz odprowadzania $ciekow komunalnych 1 przemystowych na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych $ciekow - z zastrzezeniem
ustalen § 48 ust. 4 pkt 2 lit. ¢ oraz § 64 ust. 3 pkt 2 lit. ¢ - do gruntu, rowow
melioracyjnych i wod powierzchniowych,

) dopuszcza si¢ zaopatrzenia w wod¢ z indywidualnych uje¢ wody podziemnej, przy
czym dopuszczenie nie dotyczy terenoéw zlokalizowanych w granicach stref ochrony
sanitarnej od cmentarza 50 m i 150 m,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie przepompowni $ciekéw zgodnie z wymaganiami
zawartymi w przepisach odrebnych;

11) w zakresie ochrony przed hatasem nakaz zapewnienia ochrony akustycznej:

a) dla terenow MN i MNKk - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenow UO - jak dla terenu zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

c) dla terenow MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego,

d) dla terenow M/U, MN/U i U/MN - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

e) dla terenow RM - jak dla terenéw zabudowy zagrodoweyj,

f) dla terenow UTS, UTS/M, ML, ZP i ZP/WS - jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

12) w zakresie ochrony powietrza nakaz zaopatrywania w ciepto na zasadach okre$lonych

w § 48 ust. 4 pkt 4 i § 65 ust. 3 pkt 4;

13) w zakresie usuwania odpadow - zgodnie z przepisami odrebnymi;
14) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastrukturalnych, ktore powoduja
przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska w obrgbie
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu
przepiséw odrebnych,

b) dopuszcza si¢, w granicach stref potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego
poziomu promieniowania elektromagnetycznego od napowietrznych linii
elektroenergetycznych, lokalizacje pomieszczen przewidzianych na pobyt ludzi,
W obrebie terenow przeznaczonych pod zabudowe jedynie w przypadku likwidacji lub
skablowania linii.
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§ 6.1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nakaz ochrony nastepujacych, oznaczonych

na rysunku planu, obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewodztwa
lodzkiego:

1)

2)

kosciota parafialnego p.w. Wniebowziecia NMP i Sw. Floriana w Uniejowie - wpisanego
do rejestru zabytkow pod numerem A - 44/424 z dnia 12.12.1953 r. oraz A/245/104
z221.10.1967r.;

dworku w Uniejowie - wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem A/360/102 z dnia
10.08.1984 r.

2. W granicach obszaru obj¢tego planem znajduja si¢ nastgpujace, 0znaczone na rysunku

planu, obiekty i obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, objcte ochrong prawna:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

dzwonnica w zespole ko$ciola parafialnego pw. Wniebowzigcia NMP i Sw. Floriana
w Uniejowie z 1901 r., Plac Kolegiacki;

cmentarz przykoscielny w granicach ogrodzenia wraz z ogrodzeniem w zespole ko$ciota
parafialnego pw. Wniebowzigcia NMP i §w. Floriana, I pol. XIV w., Plac Kolegiacki;
cmentarz zydowski w Uniejowie z lat 70. XIX w., ul. Jana Pawla II;

budynek mieszkalny, z XIX/XX w., Rynek 7 - 8;

budynek mieszkalny, sprzed 1914 r., Rynek 12;

budynek mieszkalno-ustugowy sprzed 1914 r., Rynek 13;

budynek mieszkalny z II pot. XIX w., ul. Bogumita 2;

budynek mieszkalny sprzed 1914 r., ul. Bogumita 4;

budynek mieszkalny z XV11/XIX w., ul. Bogumita 11;

10) budynek mieszkalny z ok. Il pot. XIX w., ul. Bogumita 18;

11) budynek mieszkalny sprzed 1908 r., ul. Bogumita 22/24;

12) budynek mieszkalny z 1880 r., ul. Bogumita 30;

13) budynek mieszkalny z pocz. XX w., ul. Bogumita 56;

14) budynek gospodarczy z 1928 r., ul. Bogumita 56;

15) kapliczka - figura Chrystusa Kréla z 1933 r., ul. Blogostawionego Bogumita;
16) budynek mieszkalny z kuznig z ok. 1910 r. obecnie budynek mieszkalny, ul. Dabska 14;
17) budynek mieszkalny z XIX/XX w., ul. Kilinskiego 1;

18) budynek mieszkalno-ustugowy sprzed 1914 r., ul. Jana Kilinskiego 2-4/ Rynek;
19) cmentarz przykoscielny parafialny, ob. nieczynny z XV w., ul. Kilinskiego;

20) budynek mieszkalny z konca XIX w., ul. Owczarka 6;

21) budynek mieszkalny z pocz. XX w., ul. Rzeczna 18;

22) historyczny uktad przestrzenny Uniejowa z XI/XIV w.

3. W obszarze objetym planem, dla zapewnienia ochrony archeologicznego dziedzictwa

kulturowego, ustala si¢ archeologiczne strefy ochrony konserwatorskiej - o0znaczone
narysunku planu - w ktorych przedmiotem ochrony, zgodnie z przepisami odrebnymi
i na warunkach tam okreslonych, sa stanowiska archeologiczne ujete w gminnej ewidencji
zabytkow.

4. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady wynikajace z potrzeb

ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
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1)

2)

3)

4)

5)

w przypadku zagospodarowania zabytkéw, prowadzenia badan, prac i robot oraz
podejmowanie innych dziatan przy zabytkach - nakaz przestrzegania przepisoOw
odrebnych;

w odniesieniu do budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow, o ktorych mowa

w ust. 1 nakaz ochrony, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w odniesieniu do obiektéw znajdujacych sie¢ w gminnej ewidencji zabytkow:

a) nakaz dostosowania wszelkich dziatan inwestycyjnych do wymogéw okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

b) nakaz ochrony historycznych: gabarytow budynkow, ksztattow dachow, rodzaju
materiatow budowlanych/wykonczeniowych, wystroju architektonicznego elewacii,
stolarki okiennej i drzwiowej (materiat, wielkos¢, podzial, kolorystyka), kolorystyki
elewacji i pokrycia dachowego,

c) zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatory,
anteny satelitarne, przewody dymowe i wentylacyjne itp.) na elewacjach frontowych
i eksponowanych w przestrzeni publicznej,

d) zakaz docieplania budynkow od zewnatrz w sposéb mogacy uszkodzi¢ historyczny
wystroj architektoniczny - tj. detal i materiat elewacji,

e) zakaz stosowania lukarn na dachach budynkow; dopuszcza sie stosowanie okien
potaciowych,

f) zakaz wuzycia materiatbw wykonczeniowych powodujacych zatarcie cech
historycznych zabytku;

w odniesieniu do zabytkowych cmentarzy:

a) nakaz ochrony: historycznej kompozycji przestrzennej, w tym kompozycji zieleni,
historycznego drzewostanu i zieleni oraz historycznych elementow matej architektury,
nagrobkow 1 ogrodzen,

b) zakaz usuwania drzew,

) zakaz usuwania krzewow, na terenach pokrytych roslinnoscig petnigcg funkcje
ozdobne, urzadzong pod wzgledem rozmieszczenia i doboru gatunkow posadzonych
roslin;

w odniesieniu do strefy ochrony ukladu historycznego miasta Uniejowa:

a) nakaz dostosowania wszelkich dziatan inwestycyjnych do wymogdéw okreslonych
w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki na zabytkami,

b) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie formy architektonicznej,

c) nakaz zachowania i eksponowania elementow historycznego uktadu przestrzennego
tj. rozplanowania publicznych drég, ulic i placow,

d) nakaz zachowania i eksponowania historycznych linii zabudowy w pierzejach dla
zabudowy zwartej,

e) nakaz zachowania dominant wysokosciowych oraz innych dominant i subdominant
przestrzennych objetych strefa ochrony ekspozycji,

f) nakaz zachowania istotnych dla miejscowej tradycji form architektonicznych,
proporcji detalu, materiatow i faktur wypraw zewngtrznych w przypadku adaptacji
i modernizacji zabudowy,

g) zakaz zmiany historycznie uksztattowanych wnetrz urbanistycznych,
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6)

7)

h) zakaz instalowania na elewacjach frontowych budynkéw: klimatyzatorow, anten
satelitarnych, przewodow dymowych i wentylacyjnych,

1) zakaz stosowania lukarn na dachach budynkéw; dopuszcza si¢ stosowanie okien
potaciowych,

J) dopuszczenie realizacji skrzynek przylaczy infrastruktury technicznej na elewacjach
budynkow jedynie pod warunkiem wbudowania ich w S$ciang oraz wykonania
widocznych elementow skrzynki w barwie elewacji, w ktorg sg wbudowane;

w odniesieniu do strefy ochrony ekspozycji obiektow zabytkowych i panoramy

miasta:

a) zakaz prowadzenia inwestycji majacych negatywne oddzialywanie na ekspozycje
zabytkowego zespotu zamkowo-parkowego, kosciota pw. Wniebowzigcia NMP i Sw.
Floriana oraz panoramy miasta Uniejowa,

b) zakaz stosowania banerow reklamowych, reklam umieszczanych na dachach
budynkéw lub na ich $cianach, ogrodzeniach lub drzewach, a takze lokalizacji tablic
reklamowych wolnostojacych o powierzchni przekraczajacej 2 m?,

c) zakaz wznoszenia obiektoéw inzynieryjnych powodujacych zaburzenie ekspozycji
(W tym masztow, Stupow itp.);

w odniesieniu do zabytkéw archeologicznych:

a) dla stanowisk archeologicznych obszarowych - nakaz przeprowadzenia badan
archeologicznych przy realizacji robot ziemnych lub dokonaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow,

b) dla archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej - nakaz przeprowadzenia badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot ziemnych
lub dokonaniu zmiany dotychczasowej dziatalnoSci wiazacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

§ 7.1. W granicach planu, obszarami przestrzeni publicznej, w rozumieniu przepiséw o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sa, wyznaczone na rysunku planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

teren przeznaczony dla obiektow kultu religijnego - oznaczony symbolem 1_1.UK;

teren przeznaczony pod plac publiczny - oznaczony symbolem 1_1.KP;

tereny przeznaczone dla publicznie dostepnych parkéw - oznaczone symbolami 1_4.ZP,
157ZPil 6.ZP;

teren nieczynnego cmentarza historycznego przeznaczony dla zieleni urzadzonej -
oznaczony symbolem 1_2.ZPc;

cze$¢ terenu przeznaczonego dla zieleni urzadzonej oraz na cele gospodarki wodnej -
oznaczonego symbolem 1_1.ZP/WS;

tereny przeznaczone pod drogi publiczne dojazdowe - oznaczone symbolami 1_35.KDD,
1 38.KDDi 1 48.KDD;

cze$¢ terenu przeznaczonego pod droge publiczng dojazdows - oznaczonego symbolem
1 33.KDD;

cze$¢ terenu przeznaczonego pod droge publiczng lokalng - oznaczonego symbolem
1 4 KDL.
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2. W obszarze objetym planem wyznacza si¢ nastepujgce tereny o charakterze

publicznym:

1) teren przeznaczony pod plac publiczny - oznaczony symbolem 1_2.KP;

2) tereny przeznaczone dla publicznie dostgpnych parkow - oznaczone symbolami 1_1.ZP,
122ZPil 3.ZP;

3) teren nieczynnego cmentarza historycznego przeznaczony dla zieleni urzadzonej -
oznaczony symbolem 1_1.ZPc;

4) tereny przeznaczone pod drogi publiczne - oznaczone symbolami 1 1.KDZ, 1 1.KDL -
1 4KDL i1 1.KDD -1 54.KDD;

5) tereny przeznaczone pod publicznie dostgpne gminne ciagi piesze - 0znaczone

symbolami 1_1.KDX -1 7.KDX.
3. W ramach ksztaltowania obszaréw przestrzeni publicznej oraz terenéw

o charakterze publicznym - okreslonych w ust. 1 i 2 - ustala sig:

1)
2)

3)

4)

nakaz przestrzegania ustalen § 4 ust. 1 pkt 7 i ust. 2;

zakaz lokalizowania tymczasowych obiektoéw ustugowo-handlowych z wyjatkiem
obiektow zwigzanych z obstugg imprez masowych znajdujacych si¢ w harmonogramie
imprez gminnych lub religijnych;

zakaz instalowania reklam - z zastrzezeniem ustalen § 4 ust. 2 - z wyjatkiem tablic
systemu informacji gminnej, informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji
ekologicznej;

nakaz dostosowania terenéw do potrzeb osob niepelnosprawnych oraz zapewnienia
dostepnosci osobom niepelnosprawnym do obiektow i urzadzen obstugi ludnosci oraz
urzadzen komunikacyjnych.

§ 8.1. Dla catego obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz zapewnienia ilosci miejsc

parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi, zaspokajajacej w petni potrzeby
wynikajace ze sposobu uzytkowania terenow nieruchomosci.

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)
8)

9)

2. Dla nowych inwestycji obowiazuje zapewnienie:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej - minimum 1 miejsca
postojowego na 1 budynek mieszkalny;

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - minimum 0,6 miejsca postojowego na 1
lokal mieszkalny;

dla obiektéow administracji - minimum 3 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni
uzytkowej, jednak nie mniej niz 3 na jeden urzad,

dla obiektow handlowych - minimum 3 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni
uzytkowej;

dla hurtowni - minimum 1 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowe;;

dla targowisk - minimum 3 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni targowej lub
minimum 1,5 miejsca postojowego na stoisko;

dla szkot - minimum 3 miejsc postojowych na 10 zatrudnionych;

dla restauracji i kawiarni - minimum 3 miejsc postojowych na 10 miejsc
konsumpcyjnych, jednak nie mniej niz 3 na jeden zaktad,;

dla przychodni zdrowia:
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a) rejonowych - minimum 1 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej,
b) pozostatych - minimum 2 miejsc postojowych na gabinet;
10) dla klubow i doméw kultury - minimum 2 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni
uzytkowej;
11) dla stacji obstugi samochodéw - minimum 4 miejsc postojowych na 1 stanowisko
naprawcze;
12) dla bankéw - minimum 4 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej;
13) dla kosciotéw - minimum 1 miejsca postojowego na 100 mieszkancows;
14) dla cmentarzy - minimum 7 miejsc postojowych na 1 ha powierzchni;
15) dla pozostatych ustug - minimum 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;
16) dla zabudowy rekreacji indywidualnej - minimum 1 miejsca postojowego na 1 budynek
rekreacyjny.

3. Do powierzchni uzytkowej obiektow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 3, 4, 5, 9 lit. a, 10,
12 i 15 nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej garazy.

4. Dla kosciotow, cmentarzy, szkot oraz innych budynkow przeznaczonych dla ustug
publicznych dopuszcza si¢ urzadzenie obstugujacych je parkingow lub miejsc postojowych w
granicach terenow publicznych.

5. W przypadku inwestycji polegajacych na zwigkszeniu do 10% powierzchni uzytkowej
budynkow istniejacych na dzialce w dniu wejscia w zycie ustalen planu lub budynkow, dla
ktorych wydano decyzj¢ o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu,
dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacej liczby miejsc postojowych.

6. W obrgbie terenow drog gminnych lokalnych, dojazdowych oraz drog wewnetrznych,
dopuszcza si¢ urzadzanie ogo6lnodostepnych zatok parkingowych, w miejscach
niezagrazajacych bezpieczenstwu ruchu, pod warunkiem zachowania wymaganych
parametrow technicznych dla przekroju ulicznego.

7. Dla obiektow okreslonych w ust. 2 pkt 2 - 15 ustala si¢ obowigzek zapewnienia - w
ramach wskazanej liczby miejsc postojowych - stanowisk na karte parkingowa: minimum 4%
liczby miejsc postojowych przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1 stanowisko.

8. Dopuszcza si¢ lokalizacje zbiorczego parkingu powierzchniowego zaspokajajacego
potrzeby postojowe wigcej niz jednego obiektu.

§ 9. W granicach - wskazanych na rysunku planu - stref ochrony uzdrowiskowej ,,B”
i,,C” obowigzuje przestrzeganie wszelkich zakazow, nakazow i ograniczen zawartych
w obowigzujacych dla tych stref: przepisach ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych, wraz z aktami wykonawczymi, oraz przepisach aktow prawa miejscowego.

§ 10.1. W granicach obszaru objetego planem wystepuja - 0znaczone na rysunku planu -
teren i obszar gorniczy Uniejow I, dla ktorych obowiazuja przepisy odrebne.

2. W obszarze objetym planem wystepuja - 0znaczone na rysunku planu - chronione
na podstawie przepisow odrebnych ztoza:
1) zloze wod termalnych ,,Uniejow I” WT 7929;
2) zloze wegla brunatnego ,,Uniejow” WB 431.
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§ 11.1. W granicach planu wystepujg - 0znaczone na rysunku na podstawie map
zagrozenia powodziowego:

1) obszary szczegélnego zagrozenia powodzig - na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%);

2) obszary szczegélnego zagrozenia powodzig - na ktdorych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%);

3) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig migdzy linig brzegu a walem
przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktory wbudowano trase¢
watu przeciwpowodziowego;

4) obszary, na ktoérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat (p=0,2%);

5) obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego.

2. W granicach - oznaczonych na rysunku planu - obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig obowigzuje uwzglednienie zakazoéw, nakazow, ograniczen | dopuszczen
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

3. W granicach terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, 2 i 3, dopuszcza si¢ mozliwos¢
odbudowy istniejacej zabudowy wylacznie w terenach 1_1.MN/U oraz 1 6.ML, gdzie
glebokos¢ zalewu, w przypadku wystgpienia powodzi 0 prawdopodobienstwie p=1%, jest
Mniejsza badz rowna 0,5 m i pod nastepujacymi warunkami:

1) budynek nie bedzie posiadal podpiwniczenia;

2) poziom posadzki budynku zostanie wyniesiony minimum 0,5 m powyzej poziomu wody
powodziowej p=1%;

3) urzadzenia pozostajace pod napi¢ciem umieszczone zostang co najmniej 0,5 m powyzej
poziomu wody powodziowej p=1%;

4) zastosowania srodkéw technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci badz zwiekszajacych
odporno$¢ konstrukeji na ucigzliwo$ci zwigzane z wystgpieniem stanow wody mogacych
negatywnie oddzialywac na planowane obiekty, aby w efekcie uzyska¢ zmniejszenie strat
powodziowych.

4. W granicach terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy
urzadzen wodnych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 12. W obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny wskazane we wilasciwych
rejestrach jako zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 13. W obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace zasady i warunki scalania i
podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrgbnych;
2) dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuja
nastgpujace parametry:
a) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek w granicach strefy ,,B” ochrony
uzdrowiskowej: 1500 m?,
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b) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek w granicach strefy ,,C” ochrony

uzdrowiskowej:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1000 m?,

dla zabudowy zagrodowej: 3000 m?,

dla zabudowy pensjonatowej: 1500 m?,

dla zabudowy innej niz okreslona w tiret 1-3: 500 m?,

c) minimalna szeroko$¢ frontow nowowydzielanych dziatek: 20 m,
d) kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego: od
45 stopni do 135 stopni;

3) parametry dzialek okreslone w pkt 2 nie dotycza dzialek wyznaczanych pod drogi
publiczne i wewnetrzne, ciagi piesze oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
ktore mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb oraz zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi tereny.

§ 14. Istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu, a niezgodne z tymi ustaleniami,
sposoby zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw oraz uzytkowania budynkow
moga by¢ zachowane, jako tymczasowe, wytacznie do czasu ich zagospodarowania zgodnego
z planem, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej.

§ 15. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci:
1) dlaterenéw: MW, MN, MN/U, U/MN, U, UTS, UTS/M, PU i ZP/U - 30%;
2) dla pozostatych terenéw, niewymienionych w pkt 1 - 0,1%.

Rozdzial 3
Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw na obszarze miasta Uniejow

§ 16.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1_1.MW, 1 2.MW, 1 3.MW,
1 4AMW, 1 5MW i 1 6.MW obowigzuje przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.
2. W granicach terenéw 1_1.MW - 1_6.MW dopuszcza si¢:
1) lokalizacje ustug nieucigzliwych wytacznie w parterach budynkow;
2) remont i przebudowe istniejacej zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) lokalizacje altan i wiat $mietnikowych;
4) w obrgbie terenow 1_2.MW, 1 5.MW i 1_6.MW - lokalizacj¢ zespotow garazy;
5 w obrgbie terenu 1 1.MW - lokalizacj¢ zespotow parkingow, wtym takze
ogolnodostepnych;
6) w obrebie terenow 1_2.MW i 1_5.MW - lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych.
3. Dla terenow 1_1.MW - 1_6.MW ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenow:
1) nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o wartosciach wynoszacych:
a) w obrebie terenu 1_1.MW - minimalnie i=0,3, maksymalnie i=2,0,
b) w obrebie terenu 1_2.MW - minimalnie i=0,3, maksymalnie i=1,0,
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C) w obrebie terenéow 1_3.MW, 1 4 MW i 1 5.MW - minimalnie i=0,3, maksymalnie
i=1,5,
d) w obrgbie terenu 1_6.MW - minimalnie i=0,3, maksymalnie i=2,5;

2) nakaz zachowania procentowego udzialu powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki o wartosci - maksymalnie 60%;

3) nakaz zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz 40%.
4.Dla terenow 1 1.MW - 1 6.MW - z zastrzezeniem przestrzegania § 4 - ustala si¢

nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) nakaz zachowania maksymalnej wysokos$ci zabudowy o wartosci nie wyzszej niz:

a) dla budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:

- wobrebie terenow 1_1.MW il 6.MW - 16 m,

- W obrebie terenu 1_2.MW - 9 m,

- wobrebie terenow 1_3.MW,1 4 MW il 5MW - 11 m,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych, wiat i altan - 4 m;

2) nakaz stosowania:

a) na budynkach mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:

- w obrebie terenéw 1_1.MW, 1 3.MW, 1 4MW, 1 5MW i1 6.MW - dachoéw
ptaskich lub dachow dwuspadowych i wielospadowych o kacie nachylenia potaci
od 20 do 45 stopni,

- w obrgbie terenu 1_2.MW - dachow dwuspadowych i wielospadowych o kacie
nachylenia potaci od 30 do 45 stopni,

b) na budynkach gospodarczych i garazowych - dachow o kacie nachylenia potaci do 45
stopni;

3) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorze biatym,
jasnoszarym lub w jasnych odcieniach kolorow ziemi, z dopuszczeniem elementow z:
drewna w kolorze naturalnym lub w odcieniach brazu, kamienia lokalnego (wapiennego),
metalu i szkla;

4) zakaz stosowania na pokrycia dachow pochylych materiatow innych niz: dachowka
ceramiczna, dachowka cementowa, dachowka bitumiczna w kolorze ceglastoczerwonym,
albo blacha na felc, blachodachéwka w matowych kolorach ceglastoczerwonym lub
ciemnej szarosci (antracytu), z dopuszczeniem stosowania na budynkach gospodarczych,
garazowych i altanach papy w kolorach ciemnej szarosci (antracytu), ceglastoczerwonym
lub czerwonym.

§ 17.1. W granicach terenéw zabudowy o charakterze s$rodmiejskim oznaczonych
symbolami 1_1.M/U, 1_2.M/U, 1_3.M/U,1_4.M/U, 1 5.M/U, 1 6.M/U, 1 7.M/U, 1_8.M/U,
1 9.M/U, 1. 10.M/U, 1 11.M/U, 1 12.M/U i 1_13.M/U obowigzuje przeznaczenie dla
zabudowy mieszkaniowej iustug nieucigzliwych, przy czym w granicach tych terenow
dopuszcza si¢ zaréwno lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkalno-ustugowej lub ustugowe;.

2. W granicach dziatek, na ktorych zlokalizowane sg obiekty wpisane do gminngj
ewidencji zabytkow obowigzuje zachowanie ustalen § 6.
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3.Dla terenow 1 1.M/U - 1 13.M/U ustala si¢ nast¢pujagce zasady, parametry

I wskazniki zagospodarowania terenow:

1)

2)

3)

nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o warto$ciach wynoszacych:

a) w obrebie terenow 1 1.M/U, 1 9.M/U i 1_11.M/U - minimalnie i=0,1, maksymalnie
i=2,0,

b) w obrgbie terenow 1 _2.M/U, 1 3.M/U, 1_4.M/U, 1 5.M/U, 1 6.M/U, 1_7.M/U i
1 8.M/U - minimalnie i=0,1, maksymalnie i=2,5,

C) w obrebie terenow 1 10.M/U, 1 12.M/U i 1 13.M/U - minimalnie i=0,1,
maksymalnie i=1,5;

nakaz zachowania procentowego udzialu powierzchni zabudowy w stosunku

do powierzchni dziatki o warto$ci maksymalnie 55%;

nakaz zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udzialu powierzchni

czynnej biologicznie o warto$ci nie mniejszej niz 40%.

4. Dla terenow 1_1.M/U - 1 _13.M/U - z zastrzezeniem przestrzegania § 4 i § 6 - ustala

si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1)

2)

3)

4)

nakaz zachowania wysokosci zabudowy o warto$ci:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:

- w obrgbie terenéow 1 1.M/U, 1 2.M/U, 1 3.M/U, 1 4AM/U, 1 6.M/U -
minimalnej 7 m i maksymalnej 11 m,

- w obrgbie terenéw 1 5.M/U, 1 7.M/U i 1 8M/U - minimalnej 7m i
maksymalnej 10 m,

- w obrgbie terenéow 1 9.M/U, 1 10.M/U, 1 11.M/U, 1 12.M/U i 1_13.M/U -
maksymalnej 9 m,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych - maksymalnej 5 m;

nakaz stosowania:

a) na budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych - dachow
dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci od 30 do 45 stopni,
przy czym nabudynkach o wysokosci do okapu powyzej 6 m dopuszcza si¢
stosowanie dachow o0 kacie nachylenia potaci od 20 do 45 stopni,

b) na budynkach gospodarczych i garazowych - dachow ptaskich lub jednospadowych
0 kacie nachylenia potaci do 30 stopni, lub dachéw dwuspadowych i wielospadowych
0 kacie nachylenia potaci do 45 stopni;

nakaz ksztattowania pierzei wzdluz wyznaczonych na rysunku planu obowigzujacych

linii zabudowy od strony granic terenéw 1_1.M/U - 1_13.M/U z terenami drog i placu

publicznego, przy czym elewacje frontowe budynkéw usytuowanych od strony drog

i placu publicznego obowigzkowo winny wypetnia¢ co najmniej w 60% szerokos¢ frontu

dzialkki;

nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw: tynku w kolorze biatym,

jasnoszarym lub w jasnych odcieniach koloréw ziemi, lub kamienia lokalnego

(wapiennego), z dopuszczeniem detali z cegly ceramicznej w kolorze ceglastoczerwonym

w naroznikach (wegtach), cokotach, gzymsach, obramieniach otworéw okiennych i

drzwiowych oraz drewna w szczytach budynkéw w kolorze naturalnym lub w odcieniach

brazu, przy czym naelewacjach frontowych budynkow, a takze w granicach terenow

1 10.M/U i 1_13.M/U na elewacjach tylnych od strony rzeki Warty potozonych najblizej
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rzeki nakazuje si¢ stosowanie na co najmniej 20% powierzchni elewacji kamienia
lokalnego (wapiennego);

5) zakaz stosowania na pokrycia dachéw pochytych materiatow innych niz: lupek dachowy
albo dachowka ceramiczna (karpiowka) lub blacha na felc w matowym kolorze
ceglastoczerwonym, z dopuszczeniem stosowania na budynkach gospodarczych i
garazowych blachy ptaskiej, dachowki bitumicznej lub papy w kolorach ciemnej szarosci
(antracytu), ceglastoczerwonym lub czerwonym.

5. W granicach terenéw 1 1.M/U - 1 13.M/U dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéow,
zwroconych $ciang bez okien 1 drzwi w stron¢ granicy z sgsiednig dziatka budowlana,

w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

§ 18.1. W granicach terenow oznaczonych symbolami 1 1.MN, 1 2.MN, 1 3.MN,
1 4MN, 1_5MN, 1 6.MN, 1 7.MN, 1_8.MN, 1_9.MN, 1 10.MN, 1_11.MN, 1_12.MN,
1 13.MN, 1 _14.MN, 1_15MN, 1 16.MN, 1_17.MN, 1 18.MN, 1 _19.MN, 1 20.MN,
1 21.MN, 1 22.MN, 1 23.MN, 1 24 MN, 1 25.MN, 1 26.MN, 1_27.MN, 1 28.MN,
1 29.MN, 1 30.MN, 1 _31.MN, 1 32.MN, 1 _33.MN, 1 34.MN, 1 _35.MN, 1 36.MN,
1 37.MN, 1 _38.MN, 1 39.MN, 1 40.MN, 1 41.MN, 1 42.MN, 1 _43.MN, 1 44.MN,
1 45.MN 1 _46.MN, 1_47.MN, 1 48.MN, 1 49.MN i 1_50.MN obowigzuje przeznaczenie
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. W granicach terenéw 1_1.MN, 1 _12.MN, 1 6.MN, 1 41.MN i 1 42.MN dopuszcza
si¢ remont, przebudowe, rozbudowe i odbudowe istniejacej zabudowy zagrodowej, przy
zachowaniu maksymalnej wysokosci zabudowy do 10 m.

3. W obregbie terenow 1_3.MN, 1_8.MN, 1_9.MN, 1_10.MN i 1_11.MN i fragmentu
terenu 1 6.MN wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktérego
obowigzuje:

1) nakaz uwzglednienia zakazow, nakazOw, ograniczen | dopuszczen wynikajacych
z przepiséw odrebnych;

2) dopuszczenie remontu i przebudowy zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie ustalen
planu lub objetej decyzja o pozwoleniu na budowe wydang przed dniem wejscia w zycie
ustalen planu, jednak bez mozliwosci zwigkszania powierzchni zabudowy i kubatury
budynkéw;

3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, ogrodzen, dojs¢ i dojazdoéw
niezbednych do obstugi zabudowy, o ktérej mowa w pkt 1.

4. W obrebie terenu 1_11.MN i fragmentow terenow 1_9.MN, 1 40.MN i 1_47.MN
potozonych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegu rzeki Warty dopuszcza sig,
Z zastrzezeniem ust. 3 wylacznie:

1) remont, przebudowe i odbudowe zabudowy istniejacej w dniu wejScia w zycie ustalen
planu lub objetej decyzja o pozwoleniu na budowe wydang przed dniem wejsScia w zycie
ustalen planu, jednak bez mozliwosci zwigkszania powierzchni zabudowy 1 kubatury
budynkéw;

2) lokalizacje infrastruktury technicznej, ogrodzen, dojs¢ 1 dojazdow niezbednych
do obstugi zabudowy, o ktorej mowa w pkt 1.

5. Dla terenow 1_1.MN - 1_50.MN ustala si¢ nast¢pujace zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenOw:
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1) nakaz zachowania wskaznika intensywno$ci zabudowy o warto$ciach wynoszacych:

a)

b)

c)

d)

w obrebie terenu 1_1.MN, 1_12.MN, 1_22.MN, 1 23.MN, 1_24.MN, 1_25.MN,
1 26.MN, 1 27.MN, 1 28.MN, 1 29.MN, 1 _30.MN, 1 31.MN, 1 _32.MN,
1 33.MN, 1 _34.MN, 1 36.MN, 1 37.MN i 1 38.MN - minimalnie i=0,01,
maksymalnie i=0,8,

w obrebie terenow 1 2.MN, 1 3.MN, 1 4.MN, 1 5.MN, 1 8.MN, 1 9.MN,
1 10.MN i1 11.MN - minimalnie i=0,01, maksymalnie i=0,1,

w obrebie terenu 1_6.MN, 1 42.MN, 1 49.MN i 1_50.MN - minimalnie i=0,01,
maksymalnie i=0,3,

w obrebie terenow 1_7.MN, 1_13.MN, 1_14.MN, 1_15.MN, 1_16.MN, 1_17.MN,
1 18.MN, 1 _19.MN, 1 20.MN, 1 21.MN, 1 _35.MN, 1 39.MN, 1 40.MN,
1 41.MN, 1_43.MN, 1_44.MN, 1 45MN, 1 46.MN, 1 47.MN i 1_48.MN -
minimalnie i=0,01, maksymalnie i=0,5;

2) nakaz zachowania procentowego udzialu powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki o wartosci:

a)

b)

w obrebie terenow 1 1.MN, 1 6.MN, 1 7.MN, 1_12.MN, 1 13.MN, 14.MN,
1 15.MN, 1_16.MN, 1 17.MN, 1 18.MN, 1 19.MN, 1 20.MN, 1 21.MN,
1 22.MN, 1 23.MN, 1 24.MN, 1 25.MN, 1 26.MN, 1 27.MN, 1 28.MN,
1 29.MN, 1 30.MN, 1 31.MN, 1 32.MN, 1 _33.MN, 1 34.MN, 1 35.MN,
1 36.MN, 1 37.MN i 1 38.MN, 1 39.MN, 1 40.MN, 1 41.MN, 1_42.MN,
1 43.MN, 1 _44.MN, 1 _45MN, 1 46.MN, 1 _47.MN, 1 _48.MN, 1_49.MN i
1 50.MN - maksymalnie 35%,

w obregbie terenu 1 2ZMN, 1 3.MN, 1 4MN, 1 5.MN, 1 8.MN, 1 9.MN,
1 10.MN i1l 11.MN - maksymalnie 10%;

3) nakaz zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 40%.
6. Dla terenow 1_1.MN - 1_50.MN - z zastrzezeniem przestrzegania § 4 i § 6 - ustala sig
nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) nakaz zachowania maksymalnej wysoko$ci zabudowy o wartosci nie wyzszej niz:

a)
b)

dla budynkow mieszkalnych - 9 m,
dla budynkéw gospodarczych i garazowych - 6 m;

2) nakaz stosowania:

a)

b)

na budynkach mieszkalnych - dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia potaci od 30 do 45 stopni,

na budynkach gospodarczych i garazowych - dachow ptaskich lub jednospadowych
0 kacie nachylenia potaci do 30 stopni, lub dachow dwuspadowych i
wielospadowych o kacie nachylenia potaci do 45 stopni;

3) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej:

a)

b)

w obrebie terenow 1 2.MN -1 5.MN, 1 8 MN -1_11.MN, 1_13.MN - 1_19.MN,
1 21.MN -1 24.MN, 1_26.MN - 1_27.MN, 1_30.MN - 1 _33.MN, 1_35.MN,
1 39.MN, 1_42.MN - 1_50.MN - w uktadzie szeregowym i bliZniaczym,

w obrgbie terenow 1_1.MN, 1_6.MN, 1_7.MN, 1_12.MN, 1_20.MN, 1_25.MN,
1 28.MN, 1_29.MN, 1 _34.MN, 1 _36.MN, 1 40.MN, 1 41.MN - w uktadzie
szeregowym;
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4) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkoéw: tynku w kolorze biatym,
jasnoszarym Iub w jasnych odcieniach koloréw ziemi, lub kamienia lokalnego
(wapiennego), z dopuszczeniem detali z cegly ceramicznej w kolorze ceglastoczerwonym
w naroznikach (weglach), cokotach, gzymsach, obramieniach otworow okiennych
i drzwiowych oraz drewna w kolorze naturalnym lub w odcieniach brazu, przy czym w
granicach terenéw 1_21.MN, 1 40.MN i 1_41.MN na elewacjach frontowych budynkow
od strony ulic Koscielnickiej i Kilinskiego nakazuje si¢ stosowanie na co najmniej 20%
powierzchni elewacji kamienia lokalnego (wapiennego);

5) zakaz stosowania na pokrycia dachéw pochytych materiatdéw innych niz: tupek dachowy
albo dachowka ceramiczna, dachdéwka cementowa, dachoéwka bitumiczna w kolorze
ceglastoczerwonym, albo blacha na felc, blacha ptaska, blachodachéwka w matowych
kolorach  ceglastoczerwonym, czerwonym lub ciemnej szaro$ci (antracytu),
z dopuszczeniem stosowania na budynkach gospodarczych 1 garazowych papy
w kolorach ciemnej szaro$ci (antracytu), ceglastoczerwonym lub czerwonym,
Z zastrzezeniem, iz:

a) wterenie 1 21.MN, 1 40.MN i 1_41.MN na budynkach mieszkalnych dopuszcza
si¢ jedynie: tupek dachowy albo dachoéwke ceramiczng (karpiowke) lub blache na
felc w matowym kolorze ceglastoczerwonym,

b) w terenach 1_42.MN i 1_43.MN na budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢
jedynie: tupek dachowy albo dachoéwke ceramiczng, dachowke cementows,
dachoéwke bitumiczng w kolorze ceglastoczerwonym, albo blachg na felc, blachg
ptaska w matowych kolorach ceglastoczerwonym, czerwonym lub ciemnej szarosci
(antracytu).

5. W granicach terenow 1 1.MN - 1 50.MN dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow
gospodarczych 1 garazowych, a w granicach terenow 1_1.MN, 1_6.MN, 1_7.MN, 1_12.MN,
1 20.MN, 1 25.MN, 1 28.MN, 1 29.MN, 1 34.MN, 1 _36.MN - 1 38.MN, 1 _40.MN,
1 41.MN, takze pozostalych budynkow, zwroconych $ciang bez okien i drzwi w strong
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio
przy tej granicy.

§ 19.1. W granicach terenéw zabudowy w strefie krawedziowej doliny rzeki Warty
oznaczonych symbolami 1_1.MNKk, 1 2.MNk, 1 3.MNk, 1 4.MNk, 1 5.MNk, 1 6.MNK,
1 7.MNKk, 1 8MNk, 1 9.MNk, 1 10.MNk, 1 11.MNk, 1 12.MNk i 1 13.MNk
obowigzuje przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W obrebie terenow 1_3.MNk, 1_4.MNk, 1 5.MNk, 1 6.MNKk, 1_7.MNk i 13.MNk
I fragmentow terenow 1_2.MNk, 1_8.MNk, 1 9.MNk, 1 10.MNk i 1_12.MNKk potozonych
w pasie szerokosci 100 m od linii brzegu rzeki Warty a takze terenu 1 1.MNK z uwagi
na rzezbe terenu dopuszcza si¢ wytgcznie:

1) remont, przebudowe i odbudowe zabudowy istniejacej w dniu wejScia w zycie ustalen
planu lub objetej decyzja o pozwoleniu na budowe wydang przed dniem wejscia w zycie
ustalen planu, jednak bez mozliwosci zwigkszania powierzchni zabudowy i kubatury
budynkéw;

2) lokalizacje infrastruktury technicznej, ogrodzen, dojs¢ 1 dojazdow niezbednych
do obstugi zabudowy, 0 ktorej mowa w pkt 1.

25



3.Dla terenow 1 1.MNk - 1 13.MNk ustala si¢ nastepujace zasady, parametry

I wskazniki zagospodarowania terenow:

1)
2)

3)

nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o wartosciach wynoszacych
minimalnie - i=0,01, maksymalnie i=0,5;

nakaz zachowania procentowego udzialu powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki o warto$ci maksymalnie 35%;

nakaz zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udzialu powierzchni
czynnej biologicznie o warto$ci nie mniejszej niz 40%.

4. Dla terenéw 1_1.MNK - 1_13.MNK - z zastrzezeniem przestrzegania § 4 i § 6 - ustala

si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1)

2)

3)
4)

5)

nakaz zachowania maksymalnej wysokosci zabudowy o warto$ci nie wyzszej niz:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 9 m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych - 6 m;

nakaz stosowania:

a) nabudynkach mieszkalnych - dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie
nachylenia potaci od 30 do 45 stopni,

b) na budynkach gospodarczych i garazowych - dachow ptaskich lub jednospadowych
0 kacie nachylenia potaci do 30 stopni, lub dachow dwuspadowych i
wielospadowych o kacie nachylenia potaci do 45 stopni;

zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej w uktadzie szeregowym;

nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow:

a) w granicach terenéw 1_1.MNK, 1_10.MNK, 1_11.MNk, 1_12.MNK i 1_13.MNKk -
tynku w kolorze biatym, jasnoszarym lub w jasnych odcieniach koloréw ziemi, lub
kamienia lokalnego (wapiennego), z dopuszczeniem detali z cegly ceramicznej w
kolorze ceglastoczerwonym w naroznikach (wegtach), cokotach, gzymsach,
obramieniach otworéw okiennych i drzwiowych oraz drewna w kolorze naturalnym
lub w odcieniach brazu;

b) w granicach terenéw 1 2.MNK, 1 3.MNk, 1 4MNk, 1 5.MNk, 1 6.MNK,
1 7.MNK, 1 8.MNk i 1 9.MNk - tynku w kolorze bialym, jasnoszarym lub w
jasnych odcieniach kolorow ziemi, lub kamienia lokalnego (wapiennego), z
dopuszczeniem detali z cegly ceramicznej w kolorze ceglastoczerwonym
w naroznikach (wegtach), cokotach, gzymsach, obramieniach otworéw okiennych i
drzwiowych oraz drewna w szczytach budynkow w kolorze naturalnym lub w
odcieniach brazu, przy czym na elewacjach frontowych budynkéw oraz na
elewacjach tylnych od strony rzeki Warty potozonych najblizej rzeki nakazuje si¢
stosowanie na co najmniej 20% powierzchni elewacji kamienia lokalnego
(wapiennego);

zakaz stosowania na pokrycia dachow pochytych materialéw innych niz: tupek dachowy

albo dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, dachowka bitumiczna w Kkolorze

ceglastoczerwonym, albo blacha na felc, blacha ptaska, blachodachéwka w matowych
kolorach  ceglastoczerwonym, czerwonym lub ciemnej szaro$ci (antracytu),

z dopuszczeniem stosowania na budynkach gospodarczych i garazowych papy w

kolorach ciemnej szarosci (antracytu), ceglastoczerwonym lub czerwonym, przy czym w

terenach 1_2.MNk, 1_3.MNk, 1_4.MNk, 1_5.MNk, 1_6.MNk, 1_7.MNk, 1_8.MNK i
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1 9.MNK nabudynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ jedynie tupek dachowy albo

dachowke ceramiczng (karpiowke) lub blache na felc w matowym kolorze

ceglastoczerwonym.

5. W granicach terenow 1 1.MNKk - 1_13.MNKk dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow,
zwroconych $ciang bez okien i drzwi w strong granicy z sasiednig dziatkg budowlana,
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

§ 20.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1 1.MN/U, 1 2.MN/U,

1 3.MN/U, 1 4AMN/U, 1 5MN/U, 1 6.MN/U, 1 7.MN/U, 1 8.MN/U, 1 9.MN/U,

1 10.MN/U, 1_11.MN/U, 1_12.MN/U i 1_13.MN/U obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - dla ustug nieucigzliwych.

2. W obrebie terenow 1_1.MN/U i 1_2.MN/U wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzia, w granicach ktérego obowiazuje:

1) nakaz uwzglednienia zakazoéw, nakazow, oOgraniczen i dopuszczen wynikajacych
Z przepisow odrebnych;

2) dopuszczenie remontu i przebudowy zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie ustalen
planu lub objetej decyzjg o pozwoleniu na budowe wydang przed dniem wejscia w zycie
ustalen planu, jednak bez mozliwosci zwigkszania powierzchni zabudowy i kubatury
budynkoéw;

3) dopuszczenie odbudowy zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie ustalen planu lub
objetej decyzja o pozwoleniu na budowg wydang przed dniem wejscia w zycie ustalen
planu wytacznie w terenie 1_1.MN/U, z zachowaniem ustalen zawartych w § 11 ust. 3;

4) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, ogrodzen, doj$¢ i dojazdow
niezbednych do obstugi zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1.

3. W obrebie terenow 1_1.MN/U i1 2.MN/U potozonych w pasie szerokosci 100 m
od linii brzegu rzeki Warty dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 2 wyltacznie:

1) remont, przebudowe i odbudowe zabudowy istniejacej w dniu wejScia w zycie ustalen
planu lub objetej decyzjg o pozwoleniu na budowe wydang przed dniem wejScia w zycie
ustalen planu, jednak bez mozliwosci zwigkszania powierzchni zabudowy i kubatury
budynkow;

2) lokalizacje infrastruktury technicznej, ogrodzen, dojs¢ i dojazdow niezbgdnych
do obstugi zabudowy, o ktorej mowa w pkt 1.

4. W granicach dziatek, na ktorych zlokalizowane sa obiekty wpisane do gminngj

ewidencji zabytkow obowigzuje zachowanie ustalen § 6.
5.Dla terenow 1 1.MN/U - 1 13.MN/U ustala si¢ nastepujace zasady, parametry

I wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nakaz zachowania wskaznika intensywnos$ci zabudowy o wartosciach wynoszacych:

a) w obrebie terenow 1 1.MN/U i 1 2.MN/U - minimalnie i=0,01, maksymalnie
i=0,3,

b) w obrgbie terenu 1_3.MN/U, 1 4 MN/U, 1 5MN/U, 1_ 7MN/U i 1_11.MN/U -
minimalnie i=0,01, maksymalnie i=0,5,

C) w obrebie terenu 1_6.MN/U, 1_8.MN/U, 1 9.MN/U, 1 10.MN/U, 1_12.MN/U,
1 13.MN/U - minimalnie i=0,01, maksymalnie i=0,7;
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2) nakaz zachowania procentowego udzialu powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki o wartosci:
a) w obrebie terenow 1_1.MN/U i 1_2.MN/U - maksymalnie 25%,
b) w obrebie terendw 1_3.MN/U, 1_4.MN/U, 1 5.MN/U, 1_6.MN/U, 1_7.MN/U,
1 8.MN/U, 1 9.MN/U, 1_10.MN/U, 1_11.MN/U, 1_12.MN/U i 1_13.MN/U -
maksymalnie 35%;
3) nakaz zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz:
a) W obrebie terenow 1_1.MN/U i1 2.MN/U - 50%,
b) w obrebie terenéow 1 3.MN/U, 1 4 MN/U, 1 5.MN/U, 1_6.MN/U, 1_7.MN/U,
1 8.MN/U, 1 9.MN/U, 1_10.MN/U, 1_11.MN/U, 1_12.MN/U i 1_13.MN/U -
40%.
6. Dla terenow 1_1.MN/U - 1 13.MN/U - z zastrzezeniem przestrzegania §4 1 § 6 -
ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) nakaz zachowania maksymalnej wysokosci zabudowy o wartosci nie wyzszej niz:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:
- W obrebie terenéw 1_8.MN/U i1 10.MN/U - 10 m,
- w obrgbie terenow 1_1.MN/U, 1_2.MN/U, 1_3.MN/U, 1_4.MN/U, 1_5.MN/U,
1 6.MN/U, 1_7.MN/U, 1_9.MN/U, 1_11.MN/U, 1_12.MN/U i 1_13.MN/U
-9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych - 6 m;
2) nakaz stosowania:
a) na budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:
- w terenach 1_1.MN/U, 1 2.MN/U, 1_3.MN/U, 1 4MN/U, 1 5.MN/U,
1 6.MN/U,1_7.MN/U, 1 9.MN/Ui1_11.MN/U - dachéow dwuspadowych lub
wielospadowych o0kacie nachylenia potaci od 30 do 45 stopni,
z dopuszczeniem stosowania w budynkach innych niz frontowe dachow
ptaskich w formie taraséw 1 dachéw jednospadowych o kacie nachylenia potaci
do 30 stopni,
- w terenach 1_8.MN/U, 1_10.MN/U, 1_12.MN/U i 1_13.MN/U - dachow
dwuspadowych lub wielospadowych o0 kacie nachylenia potaci od 30 do 45
stopni, przy czym nabudynkach o wysokosci do okapu powyzej 6 m
dopuszcza si¢ stosowanie dachow o kacie nachylenia potaci od 20 do 45
stopni; ponadto w budynkach innych niz frontowe dopuszcza si¢ stosowanie
dachow ptlaskich w formie tarasow idachow jednospadowych o kacie
nachylenia potaci do 30 stopni,
b) na budynkach gospodarczych i garazowych - dachow ptaskich lub jednospadowych
0 kacie nachylenia potaci do 30 stopni, lub dachow dwuspadowych i
wielospadowych o kacie nachylenia potaci do 45 stopni;
3) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkalno-ustugowe;j:
a) w obrebie terenow 1 _1.MN/U, 1 2.MN/U, 1_3.MN/U, 1 4 MN/U, 1_5.MN/U,
1 6.MN/U,1_7.MN/U i 1_11.MN/U - w uktadzie szeregowym i blizniaczym;
b) w obrgbie terenow 1_8.MN/U, 1 9.MN/U, 1_10.MN/U, 1_12.MN/U i 1_13.MN/U
- w uktadzie szeregowym,;
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4) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow:

a) w granicach terenow 1 _1.MN/U, 1 2.MN/U, 1 3.MN/U, 1_4MN/U, 1_5.MN/U,

1 6.MN/U i 1_7.MN/U - tynku w kolorze bialym, jasnoszarym lub w jasnych
odcieniach koloréw ziemi, lub kamienia lokalnego (wapiennego), z dopuszczeniem
detali z cegly ceramicznej w kolorze ceglastoczerwonym w naroznikach (wegtach),
cokotach, gzymsach, obramieniach otworéw okiennych i drzwiowych oraz drewna w
kolorze naturalnym lub w odcieniach brazu;

b) w granicach terenow 1_8.MN/U, 1_9.MN/U, 1_10.MN/U, 1 _11.MN/U, 1_12.MN/U

i 1 13.MN/U - tynku w kolorze bialym, jasnoszarym lub w jasnych odcieniach
koloréw ziemi, lub kamienia lokalnego (wapiennego), z dopuszczeniem detali z
cegly ceramicznej w Kkolorze ceglastoczerwonym w naroznikach (weglach),
cokotach, gzymsach, obramieniach otworéw okiennych i drzwiowych oraz drewna w
szczytach budynkéw w kolorze naturalnym lub w odcieniach brazu, przy czym na
elewacjach frontowych budynkéw od strony ulic Btogostawionego Bogumita,
Kilinskiego, Ogrodowej, Biskupa Wojciecha Oweczarka i Dabskiej nakazuje si¢
stosowanie na co najmniej 20% powierzchni elewacji kamienia lokalnego
(wapiennego);

5) zakaz stosowania na pokrycia dachow pochytych materiatow innych niz: tupek dachowy
albo dachowka ceramiczna, dachdéwka cementowa, dachowka bitumiczna w kolorze
ceglastoczerwonym, albo blacha na felc, blacha ptaska, blachodachéwka w matowych
kolorach  ceglastoczerwonym, czerwonym lub ciemnej szaro$ci (antracytu),
z dopuszczeniem stosowania na budynkach gospodarczych i garazowych papy w
kolorach ciemnej szaroéci (antracytu), ceglastoczerwonym lub czerwonym,
Z zastrzezeniem, iz:

a) w terenach 1 8. MN/U, 1 10.MN/U, 1 12.MN/U i 1 13.MN/U na budynkach
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych dopuszcza si¢ jedynie tupek
dachowy albo dachowke ceramiczng (karpiowke) lub blache na felc w matowym
kolorze ceglastoczerwonym,

b) w terenach 1_9.MN/U i 1_11.MN/U na budynkach mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych 1 ustugowych dopuszcza si¢ jedynie tupek dachowy albo dachowke
ceramiczng, dachowke cementowsg, dachowke bitumiczng w  Kkolorze
ceglastoczerwonym, albo blach¢ na felc, blache ptaska w matowych kolorach
ceglastoczerwonym lub czerwonym.

7. W granicach terenow 1_1.MN/U - 1_13.MN/U dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow
gospodarczych i garazowych, a w granicach terenow 1_8.MN/U, 1_9.MN/U, 1 _10.MN/U,
1 12.MN/U i 1_13.MN/U takze pozostatych budynkow, zwroconych §ciang bez okien i drzwi
w strone granicy z sasiednig dziatka budowlanag, w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub
bezposrednio przy tej granicy.

§ 21.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1_1.U/MN, 1_2.U/MN,
1 3.U/MN,1 4.U/MN, 1 5.U/MN i1 _6.U/MN obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe - dla zabudowy ustugowe;;
2) przeznaczenie uzupetniajace - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
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2.Dla terenow 1 1.U/MN - 1 6.U/MN ustala si¢ nastepujace zasady, parametry
I wskazniki zagospodarowania terenow:

1) zachowania wskaznika intensywnos$ci zabudowy o warto$ciach wynoszacych:

a) w obrebie terenéw 1_1.U/MN, 1_3.U/MN, 1 5.U/MN i 1_6.U/MN - minimalnie
iI=0,01, maksymalnie i=0,7,

b) w obrebie terenow 1 2.U/MN i 1 4.U/MN - minimalnie i=0,01, maksymalnie
i=1,0;

2) nakaz zachowania procentowego udzialu powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki o wartosci:

a) w obrebie terenow 1_1.U/MN, 1 _3.U/MN, 1 5.U/MN i1 6.U/MN - maksymalnie
35%,
b) w obrgbie terenéw 1 2.U/MN i 1_4.U/MN - maksymalnie 50%;

3) nakaz zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
czynnej biologicznie o warto$ci nie mniejszej niz 40%.

3. Dla terenéw 1_1.U/MN - 1 6.U/MN - z zastrzezeniem przestrzegania § 4 - ustala si¢
nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) nakaz zachowania maksymalnej wysokosci zabudowy o warto$ci nie wyzszej niz:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych - 9 m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych - 6 m;

2) nakaz stosowania:

a) na budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych - dachow
dwuspadowych i wielospadowych, o kacie nachylenia potaci od 30 do 45 stopni,
z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich, w tym w formie tarasow, oraz
dach6éw jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 30 stopni w budynkach
innych niz frontowe,

b) na budynkach gospodarczych i garazowych - dachow ptaskich lub jednospadowych
0 kacie nachylenia potaci do 30 stopni, lub dwuspadowych i wielospadowych o
kacie nachylenia potaci do 45 stopni;

3) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkalno-ustugowej w uktadzie
szeregowym i blizniaczym;

4) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow: tynku w kolorze biatym,
jasnoszarym lub w jasnych odcieniach kolorow ziemi, lub kamienia lokalnego
(wapiennego), z dopuszczeniem cegly ceramicznej w kolorze ceglastoczerwonym,
drewna w kolorze naturalnym lub w odcieniach brazu oraz metalu i szkta.

5. W granicach terenow 1_1.U/MN - 1_6.U/MN dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow
gospodarczych i garazowych, zwroconych $ciang bez okien i drzwi w stron¢ granicy Z
sgsiednig dziatkg budowlang, w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej
granicy.

§ 22.1. W granicach terenow oznaczonych symbolami 1 1.ML, 1 _2.ML, 1 3.ML,

1 4ML, 1. 5ML, 1 6.ML, 1 7ML i 1_8.ML obowiazuje przeznaczenie dla zabudowy
rekreacji indywidualnej.
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2. W obrgbie terenow 1_1.ML, 1 2.ML, 1 3.ML, 1 4 ML, 1 5.ML, 1 6.ML, 1_7.ML
i1 8.ML wystepuje obszar Szczegoélnego zagrozenia powodzig, w granicach ktorego
obowigzuje:

1) nakaz uwzglednienia zakazoéw, nakazoéw, ograniczen 1 dopuszczen Wynikajacych
Z przepisow odrebnych;

2) dopuszczenie remontu i przebudowy zabudowy istniejgcej w dniu wejécia w zycie ustalen
planu lub objetej decyzjg o pozwoleniu na budowe wydang przed dniem wejécia w zycie
ustalen planu, jednak bez mozliwosci zwickszania powierzchni zabudowy i kubatury
budynkow;

3) dopuszczenie odbudowy zabudowy istniejacej w dniu wejScia w zycie ustalen planu lub
objetej decyzja o pozwoleniu na budowe wydang przed dniem wejscia w zycie ustalen
planu wylacznie w terenie 1_6.ML, z zachowaniem ustalen zawartych w § 11 ust. 3;

4) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, ogrodzen, doj$¢ 1 dojazdow
niezbednych do obstugi zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1.
3.Dla terenéw 1 1.ML - 1 8.ML - z zastrzezeniem przestrzegania § 4 - ustala si¢

nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow oraz ksztaltowania

zabudowy:

1) nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej wartosci
wynoszacej i=0,01 i maksymalnej wartosci wynoszacej i=0,1,;

2) nakaz zachowania procentowego udzialu powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki o wartosci maksymalnie 10%;

3) nakaz zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
czynnej biologicznie o warto$ci nie mniejszej niz 70%;

4) mozliwos¢ przebudowy iodbudowy - z zastrzezeniem ustalen ust. 2 pkt 2 i 3 -
istniejacych budynkow rekreacji indywidualnej, z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 7,5 m,

b) dachy dwuspadowe i wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci od 30 do 45 stopni,

c) wykonczenie elewacji budynkow - tynkiem w kolorze biatym, jasnoszarym lub
w jasnych odcieniach kolorow ziemi, lub drewnem w kolorze naturalnym lub w
odcieniach brazu,

d) pokrycie dachow materiatem w matowych kolorach ceglastoczerwonym,
czerwonym lub ciemnej szaro$ci (antracytu).

§ 23. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1_1.RM obowigzuje przeznaczenie
dla zabudowy zagrodowe;j.
2.Dla terenu 1 1.RM wustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenow:
1) nakaz zachowania wskaznika intensywnos$ci zabudowy o minimalnej wartoSci
wynoszacej i=0,01 i maksymalnej warto$ci wynoszacej i=0,5;
2) nakaz zachowania powierzchni zabudowy o wartosci nie wigkszej niz 40% powierzchni
dziatki;
3) nakaz zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
czynnej biologicznie 0 warto$ci nie mniejszej niz 40%.
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3.Dla terenu 1_1.RM - z zastrzezeniem przestrzegania § 4 - ustala si¢ nastepujace
zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) nakaz zachowania maksymalnej wysoko$ci o warto$ci nie wyzszej niz:

a) dla budynkow mieszkalnych - 9 m,

b) dla budynkéw inwentarskich, magazynowych i sktadowych - 10 m,

c) dla budynkéw gospodarczych i garazowych - 6 m,

d) dla zbiornikow i silosow - 12 m;

2) nakaz stosowania:

a) na budynkach mieszkalnych - dachow dwuspadowych i wielospadowych, o kacie
nachylenia potaci od 30 do 45 stopni,

b) na pozostalych budynkach - dachéw plaskich lub jednospadowych o kacie
nachylenia potaci do 30 stopni, lub dwuspadowych i wielospadowych o kacie
nachylenia potaci do 45 stopni;

3) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej w uktadzie szeregowym i blizniaczym.

§ 24.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1_1.U, 1 2.U, 1 3.U, 1 4.U,
15U 16U,17U,18U,19U,110U, 111U, 112U, 113U, 114U, 1 15U,
116U, 117U, 118U, 1 19U, 1. 20.U, 1 21U, 1 22U, 1 23.U, 1 24.U, 1 _25.U,
1 26.U,1 27.Ui1_28.U obowigzuje przeznaczenie dla zabudowy ustugowe;.

2. W granicach dziatek, na ktorych zlokalizowane sa obiekty wpisane do rejestru
zabytkow lub do gminnej ewidencji zabytkow obowigzuje zachowanie ustalen § 6.

3. Dla terenow 1_1.U - 1 28.U ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenow:

1) nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy 0 wartosciach wynoszacych:

a) w obrgbie terenow 1 1.U, 1 2U, 1 3U, 14U, 15U,16.U, 17U, 18U,
19U, 110U, 111U, 112U, 1 13U, 114U, 1 15U, 1.16.U, 1 20.U,
1 21.U,1 27.Ui1 28.U - minimalnie i=0,01, maksymalnie i=1,0,

b) w obrebie terenu 1_17.U, 1 18.U, 1 23.U, 1 24.U i 1_25.U - minimalnie i=0,01,
maksymalnie i=1,5,

C) W obrgbie terenu 1_19.U, 1 22.U i 1 26.U - minimalnie i=0,01, maksymalnie
i=2,0;

2) nakaz zachowania procentowego udzialu powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki o wartosci:

a) w obrgbie terenow 1 1.U, 1 2U, 1 3.U, 14U, 15U, 16U, 17U, 18U,
19U, 110U, 1 11U, 1 12.U, 1 13U, 1 14U, 1 15U, 1 16.U, 1 18.U,
121U, 122U, 123U, 124U, 125U, 126U, 127U i 128U -
maksymalnie 50%,

b) wobrebie terenu1l 17.U, 1 19.U i1 20.U - maksymalnie 90%;

3) nakaz zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz:

a) w obrebie terenow 1 1.U, 1 2U, 1 3.U, 14U, 15U, 16U, 17U, 18U,
19U, 110U, 111U, 112U, 1 13U, 114U, 1 15U, 1.16.U, 1 18.U,
121U,122U,123U,1 24U,1 25.U,1 26.U,1 27.Ui1l 28.U-20%,

b) w obrebie terenéw 1_17.U, 1 19.U i1 20.U - 5%.
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4.Dla terenéow 1 1.U - 1 28.U - z zastrzezeniem przestrzegania § 4 i § 6 - ustala si¢
nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) nakaz zachowania maksymalnej wysokos$ci zabudowy o wartosci nie wyzszej niz:

a)

b)

dla budynkéw ustugowych:

- w granicach terenéow 1 1.U,1 2U, 1 3.U,1 4U,15U,1 6.U,1 7.U,1 8.U,
19U,110U,111U,112U, 114U, 115U, 1 16.U, 1 18U, 1 21.U,
122U,127Ui128U-10m,

- w granicach terenéw 1_13.U - 13 m,

- wgranicach terenul 17.U-9m,

- wgranicach terenul 20.U -6 m,

- W granicach terenow 1_19.U, 1 23.U,1 24.U,1 25.Ui1_26.U-11m,

dla budynkoéw gospodarczych i garazowych - 6 m;

2) nakaz stosowania:

a)

b)

na budynkach ustugowych:

- wterenach 1 22.U, 1 23.U, 1 24.U i1 _25.U - dachéw dwuspadowych, o kacie
nachylenia potaci od 30 do 45 stopni,

- wterenach 1 1.U, 1 2.U, 1 3.U, 1 4.U, 1 5U, 1 6.U, 1 7.U, 1. 8.U, 1 9.U,
110U, 1 11.U, 1_12.U, 1. 13.U, 1 14.U, 1 15U, 1_16.U, 1_17.U, 1_18.U,
119.U,120U,121U,126.U,127.U i1 28.U - dachéw dwuspadowych
lub wielospadowych o0 kacie nachylenia potaci od 30 do 45 stopni,
z dopuszczeniem stosowania w budynkach innych niz frontowe dachéw
ptaskich, w tym w formie tarasow, lub dachow jednospadowych o kacie
nachylenia potaci do 30 stopni,

na budynkach gospodarczych i garazowych - dachow ptaskich lub jednospadowych

0 kacie nachylenia potaci do 30 stopni, lub dwuspadowych i wielospadowych o

kacie nachylenia potaci do 45 stopni;

3) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow: tynku w Kolorze biatym,
jasnoszarym lub w jasnych odcieniach koloréw ziemi, lub kamienia lokalnego
(wapiennego), z dopuszczeniem cegly ceramicznej w kolorze ceglastoczerwonym oraz
drewna w kolorze naturalnym lub w odcieniach brazu:

a) Ww granicach terenéw 1 1.U, 1 2U, 1 3.U, 14U, 15U,16.U, 17U, 18U,

19.U, 110U, 1 11.U, 1.12.U, 1 13.U, 1 26.U, 1 27.U i 1 28.U - tynku w
kolorze biatym, jasnoszarym lub w jasnych odcieniach kolorow ziemi, lub kamienia
lokalnego (wapiennego), z dopuszczeniem cegly ceramicznej w kolorze
ceglastoczerwonym oraz drewna w kolorze naturalnym lub w odcieniach brazu oraz
metalu i szkla,

b) w granicach terenéw 1 _14.U, 1 15.U, 1 16.U, 1 17.U, 1 18.U, 1 19.U, 1_20.U,

121U,122U,123U,1 24U i1 25U - tynku w kolorze biatym, jasnoszarym
lub w jasnych odcieniach kolorow ziemi, lub kamienia lokalnego (wapiennego), z
dopuszczeniem detali z cegly ceramicznej w kolorze ceglastoczerwonym
w naroznikach (wegtach), cokotach, gzymsach, obramieniach otworéw okiennych i
drzwiowych oraz drewna w Szczytach budynkow w kolorze naturalnym lub w
odcieniach brazu, przy czym nakazuje si¢ stosowanie na co najmniej 20%
powierzchni elewacji kamienia lokalnego (wapiennego):
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- W obrgbie terenéw 1 14U, 1 15U, 1 17.U, 1 18U, 1 19U i 1_20.U -
na elewacjach frontowych budynkow,

- W obrgbie terenu 1_16.U - na elewacjach frontowych budynkéw od strony
ul. Biskupa Wojciecha Owczarka,

- W obrgbie terenéw 1 22.U, 1 23.U i 1 24.U - naelewacjach frontowych
budynkow, a takze na elewacjach tylnych od strony rzeki Warty potozonych
najblizej rzeki,

- W obrebie terenu 1 25.U - na elewacjach frontowych budynkéw od strony
ul. Btogostawionego Bogumita;

4) zakaz stosowania na pokrycia dachéw pochylych materiatow innych niz: tupek dachowy
albo dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, dachowka bitumiczna w kolorze
ceglastoczerwonym, albo blacha na felc, blacha ptaska, blachodachéwka w matowych
kolorach  ceglastoczerwonym, czerwonym lub ciemnej szaro$ci (antracytu),
z dopuszczeniem stosowania na budynkach gospodarczych i garazowych papy w
kolorach ciemnej szarosci (antracytu), ceglastoczerwonym lub czerwonym,
Z Zastrzezeniem, iz:

a) wterenach 1 14U, 1 15U, 1 17.U,1 18U, 1 19.U,1 20.U, 1 22.U, 1 23.U i
1 24.U nabudynkach ustugowych dopuszcza si¢ jedynie tupek dachowy albo
dachowke ceramiczng (karpiowke) lub blache nafelc w matowym kolorze
ceglastoczerwonym,

b) w terenach 1_16.U, 1_21.U i 1_25.U na budynkach ustugowych dopuszcza si¢
jedynie tupek dachowy albo dachowke ceramiczng, dachowke cementows,
dachoéwke bitumiczng w kolorze ceglastoczerwonym, albo blachg na felc, blache
ptaska w matowych kolorach ceglastoczerwonym lub czerwonym.

5. W granicach terenéw 1 3.U, 1 15U, 1_16.U, 1 17.U, 1 18.U, 1 19.U i 1_22.U
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow, zwroconych $ciang bez okien i drzwi w strong granicy z
sgsiednig dziatka budowlang, w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej
granicy.

§ 25.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1_1.UO i 1_2.UO obowiazuje
przeznaczenie dla ustug o§wiaty.
2. Dla terenow 1 _1.UO - 1 2.UO ustala si¢ nastepujgce zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenow:
1) nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o wartosciach wynoszacych:
a) w obrebie terenu 1_1.UO - minimalnie i=0,3, maksymalnie i=0,5,
b) w obrebie terenu 1_2.UO - minimalnie i=0,2, maksymalnie i=0,3;
2) nakaz zachowania procentowego udzialu powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki - maksymalnie 30%;
3) nakaz zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 40%.
3.Dla terené6w 1 _1.UO - 1_2.UO - z zastrzezeniem przestrzegania § 4 - ustala si¢
nastepujace zasady, parametry i Wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) nakaz zachowania maksymalnej wysokosci zabudowy o wartosci nie wyzszej niz:
a) dla budynkow szkolnych - 12 m,
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b) dla budynkéw hal sportowych - 12 m,
c) dla budynkow gospodarczych - 6 m;

2) nakaz stosowania:

a) na budynkach szkolnych i hal sportowych - dachow ptaskich lub dwuspadowych
I wielospadowych, o kacie nachylenia potaci od 30 do 45 stopni, z dopuszczeniem
stosowania dachoéw jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 30 stopni, a takze
dachow kolebkowych na budynkach hal sportowych,

b) na budynkach gospodarczych i garazowych - dachow ptaskich lub jednospadowych
0 kacie nachylenia potaci do 30 stopni, lub dwuspadowych i wielospadowych o
kacie nachylenia potaci do 45 stopni;

3) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow tynku w kolorze biatym,
jasnoszarym lub w jasnych odcieniach koloréw ziemi, lub kamienia lokalnego
(wapiennego), z dopuszczeniem cegly ceramicznej w kolorze ceglastoczerwonym,
drewna w kolorze naturalnym lub w odcieniach brgzu oraz metalu i szkla;

4) zakaz stosowania na pokrycia dachéw pochytych materiatow innych niz: tupek dachowy
albo dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, dachowka bitumiczna w kolorze
ceglastoczerwonym, albo blacha na felc, blacha ptaska, blachodachéwka w matowych
kolorach  ceglastoczerwonym, czerwonym lub ciemnej szaro$ci (antracytu),
z dopuszczeniem stosowania na budynkach gospodarczych i garazowych papy w
kolorach ciemnej szaro$ci (antracytu), ceglastoczerwonym lub czerwonym.

§ 26.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1_1.UK obowiazuje przeznaczenie
dla obiektow kultu religijnego.

2. W granicach dziatek, na ktorych zlokalizowane sg obiekty wpisane do rejestru
zabytkow lub do gminnej ewidencji zabytkéw a takze na obszarach wpisanych do rejestru
zabytkéw obowiazuje zachowanie ustalen § 6.

3.Dla terenu 1 1.UK wustala si¢ nastgpujgce =zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenow:

1) nakaz zachowania wskaznika intensywnos$ci zabudowy o minimalnej warto$ci
wynoszacej i=0,2 i maksymalnej wartosci wynoszacej i=0,3;
2) nakaz zachowania procentowego udzialu powierzchni zabudowy w stosunku

do powierzchni dziatki - maksymalnie 50%;

3) nakaz zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni

czynnej biologicznie o warto$ci nie mniejszej niz 30%.

4.Dla terenu 1 1.UK - z zastrzezeniem przestrzegania § 4 - ustala si¢ nast¢pujace
zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) nakaz zachowania maksymalnej wysokos$ci zabudowy o wartosci nie wyzszej niz - 25 m;
2) pozostate zasady ksztattowania zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 6.

§ 27.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1_1.UTS, 1 2.UTS i 1_3.UTS
obowiazuje przeznaczenie dla ustug zwigzanych z turystyka, sportem i rekreacja oraz ustug
w zakresie lecznictwa uzdrowiskowego.

2. W granicach terenéow 1_1.UTS - 3.UTS dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu
publicznego.
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3. Dla terenow 1 1.UTS - 3.UTS ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenow:

1) nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o0 minimalnej wartoSci
wynoszacej 1=0,01 i maksymalnej wartosci wynoszacej i=1,5;

2) nakaz zachowania procentowego udzialu powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki o wartosci - maksymalnie 50%;

3) nakaz zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
czynnej biologicznie o warto$ci nie mniejszej niz:

a) w obrebie terenu 1 _1.UTS - 30%,

b) w obrebie terenow 1_2.UTS i1 3.UTS - 50%.

4.Dla terenow 1_1.UTS - 3.UTS - z zastrzezeniem przestrzegania § 4 - ustala si¢
nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

3) nakaz zachowania maksymalnej wysokosci zabudowy o wartosci nie wyzszej niz:

a) dla budynkow ustugowych - 16 m, przy czym dla hal, stadionéw i innych obiektow
sportowych - 25 m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych - 6 m;

4) nakaz stosowania dachow dwuspadowych i wielospadowych o kacie nachylenia potaci od
30 do 45 stopni lub dachoéw ptaskich, w tym w formie taraséw, przy czym dla hal,
stadionow i innych obiektow sportowych nie okresla si¢ ksztattow 1 spadkow dachow;

5) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw: tynku w kolorze biatym,
jasnoszarym lub w jasnych odcieniach koloréw ziemi, lub kamienia lokalnego
(wapiennego), z dopuszczeniem cegly ceramicznej w kolorze ceglastoczerwonym,
drewna w kolorze naturalnym lub w odcieniach brazu oraz metalu i szkla;

6) zakaz stosowania na pokrycia dachéw pochytych materiatow innych niz: tupek dachowy
albo dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, dachowka bitumiczna w kolorze
ceglastoczerwonym, albo blacha na felc, blacha ptaska, blachodachowka w matowych
kolorach  ceglastoczerwonym, czerwonym lub ciemnej szaro$ci (antracytu),
z dopuszczeniem stosowania na budynkach gospodarczych i garazowych papy w
kolorach ciemnej szarosci (antracytu), ceglastoczerwonym lub czerwonym, przy czym na
terenie 1 _3.UTS dopuszcza si¢ dodatkowo stosowanie na pokrycia dachoéw gontu
drewnianego i strzechy.

§28. 1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1 1.UTS/M i 1_2.UTS/M
obowigzuje przeznaczenie dla ustug zwigzanych z turystyka, sportem i rekreacja, ustug
w zakresie lecznictwa uzdrowiskowego oraz dla zabudowy mieszkaniowej do obstugi funkcji
uzdrowiskowych "Uzdrowiska Uniejow".

2.Dla terenow 1 1.UTS/M - 1 2.UTS/M ustala si¢ nast¢pujace zasady, parametry
i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej wartosSci
wynoszacej 1=0,01 i maksymalnej wartosci wynoszacej i=1,5;
2) nakaz zachowania procentowego udzialu powierzchni zabudowy w stosunku

do powierzchni dziatki o wartosci - maksymalnie 50%;

3) nakaz zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni

czynnej biologicznie o warto$ci nie mniejszej niz 40%.
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3. Dla terenow 1 1.UTS/M - 1 2.UTS/M - z zastrzezeniem przestrzegania § 4 - ustala
si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) nakaz zachowania maksymalnej wysoko$ci zabudowy o wartosci nie wyzszej niz:

a) dla budynkéw ushugowych, ustugowo-mieszkalnych i mieszkalnych - 16 m, przy
czym w terenie 1_1.UTS/M, w oznaczonej narysunku strefie lokalizacji,
dopuszcza si¢ jedng dominante architektoniczng 0 wysoko$ci nieprzekraczajgcej
25 m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych - 6 m;

2) nakaz stosowania:

a) na Dbudynkach ustugowych, ustugowo-mieszkalnych i1 mieszkalnych -
dwuspadowych i wielospadowych, o kacie nachylenia potaci od 30 do 45 stopni,
z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich, w tym w formie tarasow,

b) na budynkach gospodarczych i garazowych - dachow ptaskich lub jednospadowych
0 kacie nachylenia potaci do 30 stopni, lub dwuspadowych i wielospadowych o
kacie nachylenia potaci do 45 stopni;

3) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow: tynku w kolorze biatym,
jasnoszarym lub w jasnych odcieniach koloréw ziemi, lub kamienia lokalnego
(wapiennego), z dopuszczeniem cegly ceramicznej w kolorze ceglastoczerwonym,
drewna w kolorze naturalnym lub w odcieniach brazu oraz metalu i szkla;

4) zakaz stosowania na pokrycia dachow pochytych materiatow innych niz: tupek dachowy
albo dachowka ceramiczna, dachdéwka cementowa, dachowka bitumiczna w kolorze
ceglastoczerwonym, albo blacha na felc, blacha ptaska, blachodachéwka w matowych
kolorach  ceglastoczerwonym, czerwonym lub ciemnej szaro$ci (antracytu),
z dopuszczeniem stosowania na budynkach gospodarczych i garazowych papy w
kolorach ciemnej szarosci (antracytu), ceglastoczerwonym lub czerwonym.

5. W granicach terenow 1_1.UTS/M - 1_2.UTS/M dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow,
zwroconych $ciang bez okien 1 drzwi w strong granicy z sgsiednig dziatkg budowlanag,

w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

§ 29.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1 1.PU, 1 2.PU, 1 3.PU,
1 4PU, 1 5PU i 1 6.PU obowigzuje przeznaczenie na cele magazynowo - sktadowe
i ustugowe.
2. Dla terenow 1 _1.PU - 1_6.PU ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenow:
nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o
1) nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy 0 minimalnej wartosci
wynoszacej 1=0,01 i maksymalnej wartos$ci wynoszacej i=1,0;
2) nakaz zachowania procentowego udzialu powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki o warto$ci maksymalnie 60%;
3) nakaz zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
czynnej biologicznie o warto$ci nie mniejszej niz 15%;
4) nakaz wprowadzenia co najmniej pojedynczych rzedéw drzew liSciastych, z wylaczeniem
topoli:
a) wzdhuz granic terenu 1_1.PU z terenem 1_23.MN,
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b) wzdhuz granic terenu 1_2.PU z terenem 1_4.MN/U,
c) wzdhluz granic terenu 1_4.PU z terenami 1 27.MN i1 1.ZPc,
d) wzdhluz granic terenu 1_6.PU z terenami 1_45.MN i 1_4.U/MN,;
3.Dla terenow 1_1.PU - 1 6.PU - z zastrzezeniem przestrzegania § 4 - ustala si¢
nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) nakaz zachowania maksymalnej wysokos$ci zabudowy o wartosci nie wyzszej niz:

a) dla budynkéw magazynowych i sktadowych - 15 m,
b) dla budynkéw ustugowych - 10 m,

c) dla urzadzen technologicznych - 25 m,

d) dla budynkow gospodarczych i garazowych - 6 m;

2) nakaz stosowania:

a) na budynkach magazynowych, sktadowych i ustugowych - dachow ptaskich lub
dwuspadowych i wielospadowych, o kacie nachylenia potaci do 45 stopni,

b) na budynkach gospodarczych i garazowych - dachow ptaskich lub jednospadowych
0 kacie nachylenia potaci do 30 stopni lub dwuspadowych i wielospadowych o
kacie nachylenia potaci do 45 stopni;

3) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow tynku w kolorze biatym,
jasnoszarym lub w jasnych odcieniach koloréw ziemi, lub kamienia lokalnego
(wapiennego), lub cegly ceramicznej w kolorze ceglastoczerwonym, z dopuszczeniem
drewna w kolorze naturalnym lub w odcieniach brazu oraz metalu i szkta.

§ 30.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1 _1.ZP,1 2.ZP,1 3.ZP,1 4.ZP,

1 5.ZPi1_6.ZP obowigzuje przeznaczenie dla publicznie dostgpnych parkow.

2. Dla terenow 1 1.ZP - 1 6.ZP - z zastrzezeniem przestrzegania § 4 i § 6 - ustala si¢
nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) nakaz zagospodarowania terenéw zielenig wysoka i niska;

2) dopuszcza si¢ budowg stawow i innych zbiornikow wodnych;

3) zakaz lokalizowania budynkow; dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury
0 maksymalnej wysokosci 4 m, wykonanych wytacznie z takich materiatow jak: drewno,
kamien, cegta i dachowka ceramiczna w kolorze ceglastoczerwonym lub metal i szkto,
z dopuszczeniem stosowania tynku w kolorze biatym lub jasnoszarym lub w jasnych
odcieniach kolorow ziemi;

4) nakaz zachowania istniejagcych ciekow wodnych, oczek wodnych, zabagnien i obszarow
wodno-blotnych wraz z towarzyszaca im roslinnoscig wodng i nadwodna.

§ 31.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1_1.ZP/U obowigzuje przeznaczenie
dla zieleni urzadzonej oraz ustug.
2.Dla terenu 1 1.ZP/U ustala si¢ nast¢pujagce =zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenow:
1) nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej warto$ci
wynoszacej 1=0,1 i maksymalnej wartosci wynoszacej i=0,7;
2) nakaz zachowania procentowego udzialu powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki - maksymalnie 60%;
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3)

nakaz zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 40%.
3. Dlaterenu 1_1.ZP/U - z zastrzezeniem przestrzegania § 4 i § 6 - ustala si¢ nastepujace

zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1)
2)

3)

4)

nakaz zachowania maksymalnej wysokosci zabudowy o warto$ci nie wyzszej niz - 8 m;
nakaz stosowania dachow dwuspadowych i wielospadowych, o kacie nachylenia potaci
od 30 do 45 stopni;

nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow: tynku w kolorze biatym,
jasnoszarym lub w jasnych odcieniach koloréw ziemi, lub kamienia lokalnego
(wapiennego), z dopuszczeniem detali z cegly ceramicznej w kolorze ceglastoczerwonym
w naroznikach (wegtach), cokotach, gzymsach, obramieniach otworéw okiennych i
drzwiowych oraz drewna w szczytach budynkéw w kolorze naturalnym lub w odcieniach
brazu, przy czym na elewacjach frontowych budynkéw nakazuje si¢ stosowanie na co
najmniej 20% powierzchni elewacji kamienia lokalnego (wapiennego);

zakaz stosowania na pokrycia dachow pochytych materiatow innych niz: tupek dachowy
albo dachowka ceramiczna (karpiowka) lub blacha na felc w matowym kolorze
ceglastoczerwonym.

§ 32.1. W granicach terenéw nieczynnych cmentarzy historycznych, oznaczonych

symbolami 1_1.ZPc i 1_2.ZPc, obowiazuje przeznaczenie dla zieleni urzadzonej.

2. Dla terenow 1_1.ZPc - 1 _2.ZPc - z zastrzezeniem przestrzegania § 4 i § 6 - ustala si¢

nastepujace zasady zagospodarowania:

1)

2)

w obszarze oznaczonym symbolem 1_1.ZPc - obowigzuje:
a) nakaz zapewnienia procentowego udzialu powierzchni czynnej biologicznie o
wartos$ci nie mniejszej niz 60%,
b) nakaz zagospodarowania terenu zielenig niska,
Cc) nakaz oznaczenia obszaru zajmowanego pierwotnie przez cmentarz,
z postulowanym jego wygrodzeniem,
d) zakaz prowadzenia prac ziemnych z uwagi na prawdopodobne pozostatosci
pochéwkow;
w obszarze oznaczonym symbolem 1_2.ZPc - obowigzuje:
a) nakaz zapewnienia procentowego udziatu powierzchni czynnej biologicznie o
wartos$ci nie mniejszej niz 60%,
b) nakaz zachowania istniejacego drzewostanu,
c) nakaz zagospodarowania terenu zielenig niska,
d) dopuszczenie nasadzen nowych drzewostanow,
e) dopuszczenie lokalizowania tablic, pomnikow i krzyzy pamiatkowych.

§ 33.1. W granicach terenu 1_1.ZP/WS obowigzuje przeznaczenie dla zieleni urzadzonej

oraz na cele gospodarki wodnej.

2.Dla terenu 1_1.ZP/WS - z zastrzezeniem przestrzegania §4 i §6 - ustala si¢

nastepujace zasady zagospodarowania:

1)

nakaz zagospodarowania terenow zielenig wysoka i niska;
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2) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych, kapielisk i plaz publicznych nad wodami,
urzadzen melioracji wodnych, dojazdow, $ciezek pieszych i drég rowerowych oraz
okreslonych w planie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizowania budynkow; dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury
0 maksymalnej wysokosci 4 m, wykonanych wytacznie z takich materiatow jak: drewno,
kamien, cegta i dachowka ceramiczna w kolorze ceglastoczerwonym lub metal i szkto,
z dopuszczeniem stosowania tynku w kolorze biatym lub jasnoszarym lub w jasnych
odcieniach kolorow ziemi;

4) nakaz zachowania istniejacych ciekow wodnych, oczek wodnych, zabagnien i obszarow
wodno-blotnych wraz z towarzyszaca im ros§linnoscia wodng i nadwodna.
3.Dla terenu 1_1.ZP/WS nie ustala si¢ parametréw |1 wskaznikow ksztaltowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 34.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1 1.Z, 1 2.7, 1 3.Z, 1 4.7,
157,162,172 182, 1927,1102Z 111.7,1127, 11327, 11427, 1157 i
1 16.Z obowigzuje przeznaczenie dla zieleni, przy czym dopuszcza si¢ ich zagospodarowanie
zielenig urzadzona.

2.Dla terenéw 1 1.Z - 1 16.Z - z zastrzezeniem przestrzegania § 4 i § 6 - ustala si¢
nastepujace zasady zagospodarowania:

1) nakaz zagospodarowania terenoéw zielenig wysoka i niska;

2) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych, kapielisk i plaz publicznych nad wodami,
urzadzen melioracji wodnych, dojazdow, S$ciezek pieszych i droég rowerowych oraz
okreslonych w planie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizowania budynkow; dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury
0 maksymalnej wysokosci 4 m, wykonanych wytacznie z takich materiatow jak: drewno,
kamien, cegla i dachowka ceramiczna w kolorze ceglastoczerwonym, metal i szkto,
z dopuszczeniem stosowania tynku w kolorze biatym lub jasnoszarym lub w jasnych
odcieniach kolorow ziemi,

4) nakaz zachowania istniejacych ciekow wodnych, oczek wodnych, zabagnien i obszarow
wodno - blotnych wraz z towarzyszacg im roslinnoscig wodng i nadwodna.

§ 35.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1 1.ZN/WS, 1 _2.ZN/WS i
1 3.ZN/WS obowiagzuje przeznaczenie dla zieleni nieurzadzonej oraz na cele gospodarki
wodnej.
2. W obrebie terenow 1_1.ZN/WS - 1_3.ZN/WS dopuszcza sig:
1) budowe¢ urzadzen wodnych, urzadzen melioracji wodnych oraz okre$lonych w planie
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) budowe nabrzezy, pomostow, przystani, kapielisk i plaz publicznych nad wodami,
bulwaréw oraz Sciezek pieszych i drég rowerowych.

§36.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1 1.Rz/WS obowigzuje
przeznaczenie na cele gospodarki rolnej w postaci trwatych uzytkéow zielonych oraz na cele
gospodarki wodnej.

2. Dlaterenu 1_1.Rz/WS ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
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1) dopuszcza si¢ - na zasadach okreslonych w przepisach odr¢bnych - budowe:
a) urzadzen wodnych (w tym: nabrzezy, pomostow, przystani, kapielisk),
b) plaz publicznych nad wodami,

C) urzadzen melioracji wodnych,
d) drog dojazdowych,
e) infrastruktury technicznej, o ktorej mowa w planie;

2) dopuszcza si¢ - na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych - urzadzenie Sciezek
pieszych, drog rowerowych, bulwaréw, pdol namiotowych, campingowych oraz
golfowych.

3. W granicach terenu 1_1.Rz/WS, ze wzgledu na jego polozenie w obszarze

szczegllnego zagrozenia powodzia, Obowigzuje zachowanie ustalen § 11.

§ 37.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1_1.WS, 1 2WS i 1 3.WS
obowigzuje przeznaczenie na cele gospodarki wodnej.
2. W obrgbie terenow 1_1.WS - 1 3.WS dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych:
1) budowg urzadzen wodnych (w tym: bulwardow, nabrzezy, pomostow, przystani, kapielisk);
2) budowg plaz publicznych nad wodami, ktadek pieszych na wodami, mostow linowych,
urzadzen melioracji wodnych, obiektow matej architektury i infrastruktury technicznej
0 ktorej mowa w planie;
3) remont, przebudowg, rozbudowe i odbudowe istniejagcego mostu w ciggu drogi krajowe]
nr72.

§ 38.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1_1.Twp i 1_2.Twp obowigzuje
przeznaczenie pod waly przeciwpowodziowe.

2. Dla terenow 1_1.Twp - 1_2.Twp ustala si¢ zakaz budowy jakichkolwiek obiektow
budowlanych z wyjatkiem dopuszczonych przepisami prawa wodnego, a takze infrastruktury
technicznej oraz kladek pieszych 1 drog rowerowych - realizowanych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 39.1. W granicach terendw oznaczonych symbolami 1_1.ZL, 1_2.ZL, 1 3.ZL,
147L,157L,16.2ZL,172L,18ZL,19.ZL i 1 10.ZL obowigzuje przeznaczenie
na cele gospodarki lesnej.

2. Dlaterenéw 1 _1.ZL -1 10.ZL ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) zakaz budowy obiektow budowlanych z wyjatkiem: drég dojazdowych do gruntéw
le$nych, urzadzen wodnych, urzadzen melioracji wodnych oraz urzadzen turystycznych

i innych obiektow ujetych w planie urzadzenia lasu - realizowanych na zasadach

okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) zakaz stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych na drogach dojazdowych do gruntow
lesnych.

3. W granicach terenow 1 1.ZL, 1 2.ZL,1 47,1 57L,1 6.ZL,1 7.ZL, 1 8.ZL,
1 9ZL i 1_10.ZL, ze wzgledu na ich potozenie w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obowigzuje zachowanie ustalen § 11.
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§ 40.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1 1.R, 1 2.R, 1 3.R, 1 4R,

1 5.R,1 6.Ri1_7.R obowigzuje przeznaczenie na cele gospodarki rolne;.

1)
2)

3)

2. Dlaterenéw 1_1.R -1 _7.R ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania:
dopuszczenie wytacznie zachowania, przebudowy i remontu istniejagcych budynkow;
dopuszczenie lokalizowania urzadzen wodnych, urzadzen melioracji wodnych, drog
dojazdowych do gruntow rolnych oraz infrastruktury technicznej, o ktorej mowa w planie
- realizowanych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

zakaz stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych na drogach dojazdowych do gruntow
rolnych.

3. W granicach terenow 1 1.R, 1 2R, 1 3.R,1 4R, 1 5.Ri 1 6.R ze wzglgdu na ich

polozenie w obszarze Szczegdlnego zagrozenia powodzig, obowigzuje zachowanie ustalen
§ 11.

§ 41.1. W granicach terenow oznaczonych symbolami 1_1.KS, 1 2.KS, 1 3.KS, 1 _4.KS

i 1_5.KS obowiazuje przeznaczenie pod parkingi publiczne.

2.Dla terenow 1 1.KS i 1 2.KS - z zastrzezeniem przestrzegania § 4 - ustala sie

nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania

zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje zespotow garazy;

2) nakazuje si¢ zachowanie wskaznika intensywno$ci zabudowy o minimalnej warto$ci
wynoszacej 1=0,01 i maksymalnej warto$ci wynoszacej i=0,5;

3) nakazuje si¢ zachowanie procentowego udzialu powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki o wartosci - maksymalnie 50%;

4) nakazuje si¢ zapewnienie - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu
powierzchni czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 20%;

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ modernizacji, przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkoéw

garazowych oraz lokalizacji nowych, z zachowaniem nastepujacych zasad:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw - 3,5 m,
b) dachy ptaskie lub jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 30 stopni, lub
dwuspadowych i wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci do 45 stopni,
c) wykonczenie elewacji budynkow - tynkiem w kolorach biatym, jasnoszarym lub
w jasnych odcieniach koloréw ziemi,
d) pokrycia dachéw materiatem w Kkolorach ceglastoczerwonym, czerwonym lub
ciemnej szaros$ci (antracytu),
e) nakaz stosowania w granicach calego terenu jednolitej kolorystyki elewacji oraz
jednolitej kolorystyki dachow.
3. Dlaterenow 1_3.KS, 1_4.KSi1_5.KS - z zastrzezeniem przestrzegania § 4 - ustala si¢

nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy kubaturowej;

nakazuje si¢ urzadzenie miejsc postojowych dla samochoddéw, z zastosowaniem
nawierzchni utwardzonej lub przepuszczalnej oraz wprowadzeniem zieleni wysokiej i
niskiej;

nakazuje si¢ zapewnienie - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu
powierzchni czynnej biologicznie o warto$ci nie mniejszej niz 20%.
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§ 42.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1_1.KSU i 1_2.KSU obowigzuje
przeznaczenie pod parkingi publiczne z dopuszczeniem zabudowy ustugowej.
2. Dla terenow 1_1.KSU - 1_2.KSU ustala si¢ ustala si¢ nastepujace zasady, parametry

I wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nakaz =zachowania wskaznika intensywnos$ci zabudowy o minimalnej wartoSci
wynoszacej i=0,01 i maksymalnej wartos$ci wynoszacej i=0,5;

2) nakaz zachowania procentowego udzialu powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki - maksymalnie 45%;

3) nakaz zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
czynnej biologicznie o warto$ci nie mniejszej niz 20%.

3. Dla terenéw 1 _1.KSU - 1_2.KSU - z zastrzezeniem przestrzegania § 4 - ustala si¢
nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) nakaz zachowania maksymalnej wysokosci zabudowy o wartosci nie wyzszej niz 11 m;

2) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci
od 30 do 45 stopni, lub dachow ptaskich, w tym w formie tarasow;

3) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow: tynku w Kkolorze biatym,
jasnoszarym lub w jasnych odcieniach koloréw ziemi, lub kamienia lokalnego
(wapiennego), z dopuszczeniem cegly ceramicznej w kolorze ceglastoczerwonym,
drewna w kolorze naturalnym lub w odcieniach brazu oraz metalu i szkta;

4) zakaz stosowania na pokrycia dachow pochylych materiatow innych niz: tupek dachowy
albo dachowka ceramiczna, dachoéwka cementowa, dachowka bitumiczna w kolorze
ceglastoczerwonym, albo blacha na felc, blachodachowka w matowych kolorach
ceglastoczerwonym, czerwonym lub ciemnej szaro$ci (antracytu).

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
oraz szczegolowe warunki zagospodarowania terenow komunikacyjnych
i terenéw infrastruktury technicznej w miescie Uniejow

§ 43.1. Tereny drog publicznych (KDG, KDZ, KDL, KDD) przeznaczone sa do pelienia
funkcji komunikacyjnych, z dopuszczeniem lokalizowania infrastruktury technicznej.

2. Powigzania uktadu komunikacyjnego w granicach miasta Uniejow z ukladem
zewngtrznym zapewnia¢ beda droga krajowa nr 72 (droga gtowna) oraz droga wojewodzka
nr 469 (droga gtoéwna).

3. Obstuga komunikacyjna poszczegolnych terenéw i dziatek odbywaé si¢ bedzie z -
oznaczonych na rysunku planu - przylegtych drog istniejacych i nowoprojektowanych.

4. W obrgbie terenéw 1_1.KDD, 1_2.KDD i 1_3.KDD wystepuje obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzig, dla ktorego obowigzuje nakaz uwzglednienia zakazow, nakazow,
ograniczen i dopuszczen wynikajacych z przepisow odrebnych.

5. Dla potozonych w granicach miasta Uniejow terenow ulic obowigzuja nastepujace
ustalenia:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

teren 1 _1.KDG (ul. Leczycka - droga krajowa nr 72) - przeznaczony jest do pehnienia
funkcji drogi publicznej, klasy drogi glownej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 34 m do 54 m,
przy czym plan nie ustala poinocnej linii rozgraniczajacej drogi;

teren 1 2.KDG (ul. Leczycka - droga krajowa nr 72) - przeznaczony jest do pehnienia
funkcji drogi publicznej, klasy drogi gtéwnej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu;
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 25 m do 42,5 m;
teren 1 3.KDG (ul. Leczycka - droga wojewodzka nr 469) - przeznaczony jest
do pelnienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi gtownej o jednej jezdni z dwoma
pasami ruchu; szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu -
25 m;

teren 1_4.KDG (ul. Sienkiewicza - droga krajowa nr 72) - przeznaczony jest do petienia
funkcji drogi publicznej, klasy drogi gtownej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 20 m do 26 m;
teren 1_1.KDZ (ul. Koscielnicka) - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi
publicznej, klasy drogi zbiorczej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 2 m do 20 m, przy czym
w potnocnej czgécei plan nie ustala catej wschodniej linii rozgraniczajgcej drogi;

teren 1_1.KDL (ul. Targowa) - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej,
klasy drogi lokalnej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 6 m do 21 m, przy czym w péinocne;j
czesci plan nie ustala catej wschodniej linii rozgraniczajacej drogi;

teren 1_2.KDL (ul. Wisniowa) - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej,
klasy drogi lokalnej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 9 m do 17 m;

teren 1_3.KDL (ul. Szkolna) - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej,
klasy drogi lokalnej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 12,5 m do 15 m;

teren 1_4.KDL (ul. Koscielnicka) - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi
publicznej, klasy drogi lokalnej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 8 m do 21 m;

teren 1_1.KDD (ul. bez nazwy) - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej,
klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z jednym pasem ruchu; szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zmienna - zgodnie z rysunkiem planu - do 3 m;

teren 1_2.KDD (ul. bez nazwy) - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej,
klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych zmienna - zgodnie z rysunkiem planu - od 9,5 m do 25 m;

teren 1_3.KDD (ul. Portowa) - przeznaczony jest do pelienia funkcji drogi publicznej,
klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 6 m do 20 m;

teren 1 4 KDD (ul. Krasinskiego, cz¢s¢ ul. Mickiewicza) - przeznaczony jest
do petnienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma
pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu -
od 15 m do 34 m;
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14) teren 1 5.KDD (cz¢s$¢ ul. Stowackiego) - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi
publicznej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 10 m do 17 m;

15) teren 1_6.KDD (ul. Norwida) - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej,
klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 10 m do 17 m;

16) teren 1 7.KDD (ul. Prusa) - przeznaczony jest do peinienia funkcji drogi publicznej,
klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 5 m do 15 m;

17) teren 1_8.KDD (czg$¢ ul. Orzeszkowej) - przeznaczony jest do peknienia funkcji drogi
publicznej, klasy drogi dojazdowej 0 jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 10 m do 16,5 m;

18) teren 1_9.KDD (czg$¢ ul. Orzeszkowej) - przeznaczony jest do penienia funkcji drogi
publicznej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 7 m;

19) teren 1 _10.KDD (cze$¢ ul. Mickiewicza) - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi
publicznej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 15 m do 22 m;

20) teren 1 11.KDD (czg¢$¢ ul. Stowackiego) - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi
publicznej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$c¢
w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 10 m do 17 m;

21) teren 1 _12.KDD (cz¢$¢ ul. Reymonta) - przeznaczony jest do petienia funkcji drogi
publicznej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 16 m do 23,5 m;

22) teren 1_13.KDD (fragment ul. Reymonta) - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi
publicznej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 5 m;

23) teren 1 _14.KDD (ulica nowoprojektowana) - przeznaczony jest do peinienia funkcji
drogi publicznej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu;
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 12 m do 29 m;

24) teren 1_15.KDD (fragment ul. Reymonta) - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi
publicznej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 0 m do 19 m;

25) teren 1_16.KDD (ul. Asnyka) - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej,
klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 12 m do 32 m;

26) teren 1_17.KDD (ul. Jana Pawta II) - przeznaczony jest do peinienia funkcji drogi
publicznej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 12 m do 26,5 m;

27) teren 1_18.KDD (ul. Wiejska) - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej,
klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 10 m do 20 m;
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28) teren 1_19.KDD (ul. Rézana) - przeznaczony jest do petienia funkcji drogi publicznej,
klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 10 m do 30 m;

29) teren 1_20.KDD (czgs¢ ul. Makowej) - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi
publicznej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 10 m do 20 m;

30) teren 1 21.KDD (ul. Teczowa) - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej,
klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 10 m do 22,5 m;

31) teren 1_22.KDD (czgs¢ ul. Makowej) - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi
publicznej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokosc¢
w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 10 m do 20 m;

32) teren 1_23.KDD (ul. Lipowa) - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi publicznej,
klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 8 m do 18 m;

33) teren 1 24.KDD (ul. Kwiatowa) - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi
publicznej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 8 m do 23,5 m;

34) teren 1_25.KDD (ul. Waska) - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi publicznej,
klasy drogi dojazdowej 0 jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 7,5 m do 18 m;

35) teren 1 26.KDD (ul. Wodna) - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej,
klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych- zgodnie z rysunkiem planu - od 8 do 10 m;

36) teren 1 _27.KDD (ul. Zielona) - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej,
klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 6 m do 8 m;

37) teren 1_28.KDD (ul. Zielona) - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej,
klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 6 m do 8 m;

38) teren 1_29.KDD (ul. Konopnickiej) - przeznaczony jest do peinienia funkcji drogi
publicznej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 12 m do 17 m;

39) teren 1_30.KDD (ul. Orzechowa) - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi
publicznej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokosc¢
w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 8 m do 12,5 m;

40) teren 1_31.KDD (ul. Bojakowskiej) - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi
publicznej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokosc¢
w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 7 m do 23 m;

41) teren 1 _32.KDD (ul. Spacerowa) - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi
publicznej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 8 m do 16 m;
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42) teren 1 33.KDD (ul. Koscielna) - przeznaczony jest do pehlienia funkcji drogi
publicznej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 6 m do 19 m;

43) teren 1_34.KDD (ul. Dabska) - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej,
klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 8,5 m do 29 m;

44) teren 1_35.KDD (ul. Plac Kolegiacki) - przeznaczony jest do petienia funkcji drogi
publicznej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 11 m do 25,5 m;

45) teren 1_36.KDD (ul. Dolna) - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi publicznej,
klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 2 m do 5,5 m;

46) teren 1_37.KDD (ul. Przechodnia) - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi
publicznej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 3 m do 5,5 m;

47) teren 1 _38.KDD (ul. Przechodnia) - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi
publicznej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 5,5 m do 8 m;

48) teren 1 _39.KDD (ul. Awaryjna) - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi
publicznej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokosc¢
w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 3 m do 5,5 m;

49) teren 1_40.KDD (ul. Krétka) - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej,
klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 6 m do 10 m;

50) teren 1 41.KDD (ul. Owczarka) - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi
publicznej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 9,5 m do 37 m;

51) teren 1_42.KDD (ul. Turecka) - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej,
klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 7 m do 20,5 m;

52) teren 43.KDD (ul. Blogostawionego Bogumita) - przeznaczony jest do petnienia funkcji
drogi publicznej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 8 m do 20,5 m;

53) teren 1_44.KDD (ul. Laczna) - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej,
klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 3 m do 5,5 m;

54) teren 1_45.KDD (ul. Cicha) - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej,
klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 3 m do 5,5 m;

55) teren 1_46.KDD (czg$¢ ul. Ogrodowej) - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi
publicznej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 12,5 m do 14 m;
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56) teren 1_47.KDD (cz¢s¢ ul. Ogrodowej) - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi
publicznej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 12,5 m do 19,5;

57) teren 1_48.KDD (ul. Kilinskiego) - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi
publicznej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokosc¢
w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 7 m do 35 m;

58) teren 1 49.KDD (cze$¢ ul. Rzecznej) - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi
publicznej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 10 m do 16,5 m;

59) teren 1_50.KDD (cze¢$¢ ul. Rzecznej) - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi
publicznej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokosc¢
w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 10 m do 12,5 m;

60) teren 1_51.KDD (ul. Dghowa) - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej,
klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 7 m do 27,5 m;

61) teren 1_52.KDD (ulica bez nazwy) - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi
publicznej, klasy drogi dojazdowej 0 jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 10 m do 23,5 m;

62) teren 1_53.KDD (ul. Scibora) - przeznaczony jest do pehienia funkcji drogi publicznej,
klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 7 m do 12 m;

63) teren 1_54.KDD (cze$¢ ul. Rzecznej) - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi
publicznej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 7,5 m do 11 m.

§44.1. Tereny 1_1.KP i 1_2.KP przeznaczone sg do petnienia funkcji placu publicznego,
z dopuszczeniem lokalizowania elementow infrastruktury technicznej.
2. Dlaterenéw 1_1.KP - 1_2.KP ustala sig:
1) wymdg urzadzenia nawierzchni utwardzonej, z dopuszczeniem wprowadzenia zieleni;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) mozliwo$¢ urzadzenia miejsc postojowych dla samochodow.

§45.1. Tereny 1 1.KDX, 1 _2.KDX, 1 3.KDX, 1 4KDX, 1 5KDX, 1 6.KDX i
1 7.KDX przeznaczone sg do petnienia funkcji publicznie dostgpnych ciggéw pieszych,
z dopuszczeniem lokalizacji elementéw infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw ciggow pieszych obowigzuje zachowanie nast¢pujacych szerokosci w
liniach rozgraniczajacych:
1) dlaterenu1l_1.KDX - 3 m (zgodnie z rysunkiem planu);
2) dla terenu 1_2.KDX - 2m, z lokalnym poszerzeniem do 6 m (zgodnie z rysunkiem
planu);
3) dlaterenul 3.KDX -od 3,5mdo 7 m (zgodnie z rysunkiem planu);
4) dlaterenul 4.KDX -od 7 mdo 10,5 m (zgodnie z rysunkiem planu);
5) dlaterenul 5.KDX -0d 9 mdo 11 m (zgodnie z rysunkiem planu);
6) dlaterenul 6.KDX -2 m (zgodnie z rysunkiem planu);

48



7) dlaterenul_7.KDX -4 m (zgodnie z rysunkiem planu).

§ 46.1. Tereny 1_1.KDW, 1 2.KDW, 1 3.KDW, 1 _4.KDW, 1 5.KDW, 1_6.KDW,
1 7.KDW, 1 _8.KDW, 1 9.KDW, 1 _10.KDW, 1 _11.KDW, 1 _12.KDW, 1 _13.KDW,
1 14.KDW, 1_15.KDW, 1_16.KDW, 1_17.KDW, 1_18.KDW, 1_19.KDW i 1_20.KDW
przeznaczone sg do pehlienia funkcji drog wewnetrznych z dopuszczeniem lokalizacji
infrastruktury technicznej i zieleni.
2. Dla terenéw drog wewnetrznych obowigzuje zachowanie nastepujacych szerokosci
W liniach rozgraniczajacych:
1) dlaterenu1l_1.KDW -4 m (zgodnie z rysunkiem planu);
2) dlaterenul_2.KDW - od 3 m do 4 m (zgodnie z rysunkiem planu);
3) dlaterenul 3.KDW - od 5 m do 8 (zgodnie z rysunkiem planu);
4) dlaterenu 1l _4.KDW - od 5 m do 8 (zgodnie z rysunkiem planu);
5) dlaterenul 5.KDW - od 12 m do 24 m (zgodnie z rysunkiem planu);
6) dlaterenul 6.KDW - od 6 mdo 12 m (zgodnie z rysunkiem planu);
7) dlaterenul 7.KDW - od 5,5 m do 19 m (zgodnie z rysunkiem planu);
8) dlaterenu1l 8.KDW (ul. Jana Pawta II) - od 12 m do 32 m (zgodnie z rysunkiem planu);
9) dlaterenul 9.KDW -5 m do 15 m (zgodnie z rysunkiem planu);
10) dlaterenu 1_10.KDW - od 5 m do 8,5 m (zgodnie z rysunkiem planu);
11) dlaterenu 1_11.KDW - 5,5 m do 12 m (zgodnie z rysunkiem planu);
12) dlaterenu 1_12.KDW - 6 m (zgodnie z rysunkiem planu);
13) dlaterenu 1_13.KDW - 3 m (zgodnie z rysunkiem planu);
14) dlaterenu 1_14.KDW - 5 m (zgodnie z rysunkiem planu);
15) dlaterenu 1_15.KDW - 4 m (zgodnie z rysunkiem planu);
16) dlaterenu 1_16.KDW - od 6 m do 12 m (zgodnie z rysunkiem planu);
17) dlaterenu 1_17.KDW - od 7 m do 43 m (zgodnie z rysunkiem planu);
18) dla terenu 1_18.KDW (ul. Swinki) - od 8 m do 31 m (zgodnie z rysunkiem planu);
19) dlaterenu 1_19.KDW - od 10 m do 13 m (zgodnie z rysunkiem planu);
20) dlaterenu1_20.KDW - 14 m (zgodnie z rysunkiem planu).

§47.1. Teren 1_1.KDR przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi dojazdowej
do gruntow rolnych i lesnych, z dopuszczeniem lokalizacji elementow infrastruktury
technicznej.

2.Dlaterenu 1 1. KDR obowigzuje zachowanie szerokosci 3m w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.

§ 48.1. Obstuge terendow i1 budynkéw na terenie miasta Uniejow w zakresie uzbrojenia
i wyposazenia technicznego zapewnia¢ bedg istniejagce i rozbudowywane sieci systemow
uzbrojenia terenu.

2. Terenami przeznaczonymi do lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego sg tereny drog,
publicznych ciggow pieszych, placow publicznych oraz tereny oznaczone w planie
symbolami 1_1.1T,1 1K, 1 2K, 1 1.W,1 2Wi1_3.W, przy czym dopuszcza si¢ budowe
sieci uzbrojenia technicznego poza tymi terenami.
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3. W granicach terenéw noworealizowanych drog obowigzuje utrzymanie rezerw terenu
umozliwiajacych budowg¢ wodociagu, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej, sieci
elektroenergetycznych oraz kanalizacji telefonicznej.

4. W obszarze objetym planem ustala si¢:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z uktadu gminnej sieci wodociggowej, W oparciu 0 istniejace i
projektowane wodociagi; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z uje¢ indywidualnych
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) budowa i przebudowa gminnej sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz
¢ 90 mm,

c) przy budowie i przebudowie sieci wodociggowej - nakaz uwzglednienia wymogow
dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, w tym lokalizacji hydrantow
przeciwpozarowych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow i wod opadowych:

a) odprowadzanie sciekow komunalnych 1 przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi, a w przypadku jej braku do zbiornikow
bezodptywowych lub do przydomowych oczyszczalni $ciekow - na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) rozbudowa gminnej sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-ttocznej o $rednicy nie
mniejszej niz ¢ 100 mm, z odprowadzeniem $ciekow do gminnej oczyszczalni
sciekow,

c) odprowadzania wod opadowych i roztopowych nazasadach okre§lonych w
przepisach odrebnych,

d) budowa i przebudowa sieci kanalizacji deszczowej o0 $rednicy nie mniejszej niz
¢ 100 mm, wraz z niezbednymi urzadzeniami podczyszczajacymi, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:

a) budowa sieci gazowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) przy budowie gazociggow - nakaz zachowania przynajmniej 0,5 m odlegltosci
miedzy gazociagiem a ogrodzeniami,

c) szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) nalezy lokalizowaé¢ w linii
ogrodzen, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym
siecia;

4) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o gminng sie¢ cieptowniczg, przy czym dopuszcza
si¢ zaopatrzenia w ciepto ze zrodet lokalnych zasilanych gazem ptynnym, gazem
przewodowym, energia elektryczna, drewnem, olejem lekkim, weglem, koksem lub
z odnawialnych zrédet ciepta - na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) budowa i przebudowa lokalnych Zrodet ciepta z zachowaniem przepiséw
odrebnych;

5) w zakresie zasilania w energie elektryczna:

a) zasilanie w zakresie elektroenergetyki za pomoca sieci kablowych
I napowietrznych linii  elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV,
zasilajacych stacje transformatorowe 15/0,4 kV, na zasadach okre$lonych
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w przepisach odr¢bnych,

b) budowa i przebudowa sieci elektroenergetycznej jako sieci kablowej doziemnej,
przy zachowaniu minimalnego przekroju kablowych doziemnych przewodow
niskiego i $redniego napiecia - 16 mm?, przy czym dopuszcza sie zachowanie i
remont istniejacej sieci napowietrznej niskiego i sSredniego napigcia,

c) rozbudowa i przebudowa istniejgcych stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz
lokalizacja nowych stacji transformatorowych matogabarytowych, stupowych,
podziemnych lub wbudowanych w obiekty kubaturowe, przy czym w granicach
strefy ochrony ekspozycji obiecktow zabytkowych i panoramy miasta nowe stacje
transformatorowe nalezy lokalizowa¢ jako podziemne lub wbudowane w obiekty
kubaturowe;

6) w zakresie gospodarki odpadami stalymi:

7)

a) gromadzenie, odprowadzenie i unieszkodliwianie odpadéw W ramach
zorganizowanego i 0 powszechnej dostepnosci gminnego systemu zbierania
i usuwania odpadow statych - zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz w sposob
okreslony w planach gospodarki odpadami,

b) nakaz zabezpieczenia mozliwosci segregowania odpadow w miejscu zbiorki,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

a) budowa linii teletechnicznych w formie sieci kablowych i bezprzewodowych, przy
czym dopuszcza si¢ zachowanie i remont istniejagcych napowietrznych linii
teletechnicznych, a na terenach niezabudowanych oraz nie przeznaczonych do
zabudowy i zagospodarowania dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacych
napowietrznych linii teletechnicznych,

b) budowa stacji bazowych telefonii komorkowej - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§49.1. W granicach terenow oznaczonych symbolami 1 1.K i 1_2.K obowigzuje

przeznaczenie dla kanalizacyjnej infrastruktury technicznej.

2.Dla terenéow 1 1.K - 1 2.K ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki

zagospodarowania terenow:

1)
2)

3)
4)

5)

zakaz budowy obiektéw kubaturowych niezwigzanych z infrastrukturg techniczng;

nakaz zagospodarowania zielenig niska terendw niewykorzystanych pod urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz dojscia i dojazdy;

nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy 0 minimalnej wartoSci
wynoszacej i=0,01 i maksymalnej warto$ci wynoszacej 1=0,2;

nakaz zachowania procentowego udzialu powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki - maksymalnie 20%;

nakaz zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 15%.

3.Dla terenow 1 1.K - 1 2K - z zastrzezeniem przestrzegania § 4 - ustala si¢

nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1)

zakaz lokalizowania zabudowy o0 wysokosci przekraczajacej 5 m;
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2) nakaz stosowania na budynkach dachoéw ptaskich lub jednospadowych o kacie nachylenia
potaci do 30 stopni, lub dwuspadowych i wielospadowych o kacie nachylenia potaci do
45 stopni;

3) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow: tynku w kolorze biatym,
jasnoszarym lub w jasnych odcieniach koloréw ziemi, lub kamienia lokalnego
(wapiennego), lub cegly ceramicznej w kolorze ceglastoczerwonym, z dopuszczeniem
drewna w kolorze naturalnym lub w odcieniach brazu oraz metalu i szkta;

4) zakaz stosowania na pokrycia dachow pochylych materiatow innych niz: tupek dachowy
albo dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, dachowka bitumiczna w Kkolorze
ceglastoczerwonym, albo blacha na felc, blacha ptaska, blachodachowka, papa w
matowych kolorach ceglastoczerwonym, czerwonym lub ciemnej szaro$ci (antracytu).

§ 50.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1 1.W, 1 2W i1 1 3.W
obowigzuje przeznaczenie dla wodociggowej infrastruktury technicznej, w tym uje¢ wod.

2. Dla terenow 1_1.W - 1_3.W ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenow:

1) zakaz budowy obiektow kubaturowych nie zwigzanych z infrastrukturg techniczng;

2) nakaz zagospodarowania zielenig niskg terenow niewykorzystanych pod urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz dojscia i dojazdy;

3) nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o0 minimalnej wartoSci
wynoszacej 1=0,01 1 maksymalnej warto$ci wynoszacej i=0,2;

4) nakaz zachowania procentowego udzialu powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki - maksymalnie 20%;

5) nakaz zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
czynnej biologicznie o warto$ci nie mniejszej niz 15%.
3.Dla terenéw 1_1.W - 1 3.W - z zastrzezeniem przestrzegania § 4 - ustala si¢

nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) zakaz lokalizowania zabudowy 0 wysokosci przekraczajacej 5 m;

2) nakaz stosowania na budynkach dachoéw ptaskich lub jednospadowych o kacie nachylenia
potaci do 30 stopni, lub dwuspadowych i wielospadowych o kacie nachylenia potaci do
45 stopni;

3) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow: tynku w Kkolorze biatym,
jasnoszarym lub w jasnych odcieniach kolorow ziemi, lub kamienia lokalnego
(wapiennego), lub cegly ceramicznej w kolorze ceglastoczerwonym, z dopuszczeniem
drewna w kolorze naturalnym lub w odcieniach brazu oraz metalu i szkta;

4) zakaz stosowania na pokrycia dachow pochytych materiatow innych niz: tupek dachowy
albo dachowka ceramiczna, dachdéwka cementowa, dachowka bitumiczna w kolorze
ceglastoczerwonym, albo blacha na felc, blacha ptaska, blachodachéwka, papa w
matowych kolorach ceglastoczerwonym, czerwonym lub ciemnej szaro$ci (antracytu).

§ 51.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1_1.IT obowigzuje przeznaczenie dla
infrastruktury technicznej w zakresie tacznosci.

2.Dla terenu 1 11T wustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenOw:
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1)
2)

3)
4)

5)

zakaz budowy obiektow kubaturowych nie zwigzanych z infrastrukturg techniczna;

nakaz zagospodarowania zielenig niska terenéw niewykorzystanych pod urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz dojscia i dojazdy;

nakaz zachowania wskaznika intensywno$ci zabudowy o minimalnej warto$ci
wynoszacej i=0,01 i maksymalnej wartosci wynoszacej i=0,2;

nakaz zachowania procentowego udzialu powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki - maksymalnie 20%;

nakaz zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udzialu powierzchni
czynnej biologicznie o warto$ci nie mniejszej niz 15%.

3. Dlaterenu 1_1.IT - z zastrzezeniem przestrzegania § 4 - ustala si¢ nastgpujace zasady,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1)

2)

3)

4)

zakaz lokalizowania zabudowy o wysokos$ci przekraczajacej S m, przy czym dla wiez
I masztow wysokos$¢ maksymalna wynosi 30 m;

nakaz stosowania na budynkach dachow ptaskich lub jednospadowych o kacie nachylenia
potaci do 30 stopni, lub dwuspadowych i wiclospadowych o kacie nachylenia potaci do
45 stopni;

nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw: tynku w kolorze biatym,
jasnoszarym lub w jasnych odcieniach kolorow ziemi, lub kamienia lokalnego
(wapiennego), lub cegly ceramicznej w kolorze ceglastoczerwonym, z dopuszczeniem
drewna w kolorze naturalnym lub w odcieniach brazu oraz metalu i szkta;

zakaz stosowania na pokrycia dachow pochytych materiatéw innych niz: tupek dachowy
albo dachowka ceramiczna, dachdéwka cementowa, dachowka bitumiczna w kolorze
ceglastoczerwonym, albo blacha na felc, blacha ptaska, blachodachéwka, papa w
matowych kolorach ceglastoczerwonym, czerwonym lub ciemnej szaro$ci (antracytu).

Rozdzial 5

Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw na obszarze miejscowosci Czlopy,

Spycimierz, Zielen w gminie Uniejow

§ 52.1. W granicach terenu zabudowy wielorodzinnej oznaczonego symbolem 2_1.MW

obowigzuje przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2.Dla terenu 2_1.MW ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki

zagospodarowania terenow:

1)
2)

3)

nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej wartosci
wynoszacej i=0,01 i maksymalnej warto$ci wynoszacej i=0,5;

nakaz zachowania procentowego udziatu powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki - maksymalnie 35%;

nakaz zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udzialu powierzchni
czynnej biologicznie o warto$ci nie mniejszej niz 40%.

3. Dla terenu 2_1.MW - z zastrzezeniem przestrzegania § 4 - ustala si¢ nastepujace

zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1)

nakaz zachowania maksymalnej wysokos$ci zabudowy o wartos$ci nie wyzszej niz:
a) dla budynkow mieszkalnych - 9 m,

53



b) dla budynkow gospodarczych i garazowych - 6 m;
2) nakaz stosowania:
a) na budynkach mieszkalnych - dachow ptaskich i wielospadowych o kacie nachylenia
potaci do 45 stopni,
b) na budynkach gospodarczych i garazowych - dachéw ptaskich, jednospadowych lub
dwuspadowych o kacie nachylenia potaci do 45 stopni.

§ 53.1. W granicach terenow oznaczonych symbolami 2 1.MN i 2_2.MN obwiazuje
przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Dla terenéw 2_1.MN - 2_2.MN ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenow:
1) nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej wartoSci
wynoszacej i=0,01 i maksymalnej warto$ci wynoszacej i=0,4;
2) nakaz zachowania powierzchni zabudowy o wartosci nie wigkszej niz 25% powierzchni
dzialki;
3) nakaz zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 40%.
3.Dla terenéw 2_1.MN - 2_2.MN - z zastrzezeniem przestrzegania § 4 - ustala si¢
nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) nakaz zachowania maksymalnej wysokosci zabudowy o warto$ci nie wyzszej niz:
a) dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych - 6 m;
2) nakaz stosowania:
a) nabudynkach mieszkalnych - dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie
nachylenia potaci od 30 do 45 stopni,
b) na budynkach gospodarczych, garazowych - dachow ptaskich lub jednospadowych
0 kacie nachylenia potaci do 30 stopni, lub dwuspadowych i wielospadowych o
kacie nachylenia potaci do 45 stopni;
3) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej w uktadzie szeregowym i blizniaczym.

§54.1. W granicach terenow oznaczonych symbolami 2_1.MN/U, 2_2.MN/U,
2_3.MN/U, 2_4.MN/U, 2_5.MN/U i 2_6.MN/U obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - dla ustug nieucigzliwych.
2. W granicach terenow 2_1.MN/U - 2_6.MN/U dopuszcza si¢ zarowno lokalizowanie
zabudowy mieszkaniowej, mieszkalno-ustugowe;j jak i ustugowe;j.
3.Dla terenow 2_1.MN/U - 2 6.MN/U ustala si¢ nastepujace zasady, parametry
I wskazniki zagospodarowania terenow:
1) nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy 0 minimalnej wartosci
wynoszacej i=0,01 i maksymalnej wartosci wynoszacej i=0,5;
2) nakaz zachowania procentowego udzialu powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki - maksymalnie 35%;
3) nakaz zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
czynnej biologicznie o warto$ci nie mniejszej niz 40%.
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4. Dla terenéow 2_1.MN/U - 2_6.MN/U - z zastrzezeniem przestrzegania § 4 - ustala si¢
nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) nakaz zachowania maksymalnej wysokos$ci zabudowy o wartosci nie wyzszej niz:
a) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych - 9 m,
b) dla budynkéw ustugowych - 12 m,
c) dlabudynkoéw gospodarczych i garazowych - 6 m;
2) nakaz stosowania:
a) na budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych - dachow
dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia potaci od 30 do 45 stopni,
b) nabudynkach gospodarczych i garazowych - dachow ptaskich lub jednospadowych
0 kacie nachylenia potaci do 30 stopni, lub dwuspadowych i wielospadowych o
kacie nachylenia potaci do 45 stopni;
3) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkalno-ustugowej w uktadzie
szeregowym i blizniaczym.
5. W granicach terenéw 2_1.MN/U - 2_2.MN/U dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw
gospodarczych i garazowych zwroconych §ciang bez okien i drzwi w strone granicy z
sgsiednig dziatkg budowlang w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

§ 55.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 2_1.U/MN obwiazuje obowiazuje:
1) przeznaczenie podstawowe - dla zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. W granicach terenu dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudoweg i odbudowe
istniejacej zabudowy zagrodowej, przy zachowaniu maksymalnej wysokosci budynkow 12 m.
3.Dla terenow 2_1.U/MN ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenow:
1) nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy 0 minimalnej wartosci
wynoszacej 1=0,1 i maksymalnej wartosci wynoszacej i=0,5,
2) nakaz zachowania procentowego udzialu powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki o wartosci maksymalnie 35%;
3) nakaz zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
czynnej biologicznie o warto$ci nie mniejszej niz 40%;
4. Dla terenu 2_1.U/MN - z zastrzezeniem przestrzegania § 4 - ustala si¢ nastepujace
zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
1) nakaz zachowania maksymalnej wysokosci zabudowy o wartosci nie wyzszej niz:
a) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych - 9 m,
b) dla budynkéw ustugowych - 12 m,
c) dla budynkow gospodarczych i garazowych - 6 m;
2) nakaz stosowania:
a) na budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych - dachow
dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia potaci od 30 do 45 stopni,
b) na budynkach gospodarczych i garazowych - dachow ptaskich lub jednospadowych
0 kacie nachylenia potaci do 30 stopni, lub dwuspadowych i wielospadowych o
kacie nachylenia potaci do 45 stopni;
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3) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkalno-ustugowej w uktadzie
szeregowym i blizniaczym.

§ 56.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 2_1.RM i 2_4.RM obowiazuje
przeznaczenie dla zabudowy zagrodowej.
2. W granicach terenéw 2 _1.RM - 2_4.RM dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe i odbudowe istnicjgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
3. Dla terenéw 2_1.RM - 2_4.RM ustala si¢ nast¢pujgce zasady, parametry i Wskazniki
zagospodarowania terenow:
1) nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej warto$ci wynoszacej
iI=0,01 i maksymalnej wartosci wynoszacej 1=0,5;
2) nakaz zachowania powierzchni zabudowy o wartosci nie wigkszej niz 40% powierzchni
dziatki;
3) nakaz zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 40%.
4.Dla terenéw 2_1.RM - 2_4RM - z zastrzezeniem przestrzegania § 4 - ustala si¢
nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) nakaz zachowania maksymalnej wysokosci zabudowy o wartosci nie wyzszej niz:
a) dla budynkow mieszkalnych - 9 m,
b) dla budynkow inwentarskich, magazynowych i sktadowych - 12 m,
c) dla budynkoéw gospodarczych i garazowych - 6 m,
d) dla zbiornikéw i silosow - 15 m;
2) nakaz stosowania:
a) nabudynkach mieszkalnych - dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie
nachylenia potaci od 30 do 45 stopni,
b) na pozostatych budynkach - dachow ptaskich lub jednospadowych o kacie
nachylenia potaci do 30 stopni, lub dwuspadowych i wielospadowych o kacie
nachylenia potaci do 45 stopni.

§ 57.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 2_1.U obowigzuje przeznaczenie dla
zabudowy ustugowe;j.
2. Dla terenu 2_1.U ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi 2_1.KDD oraz istniejacych
zjazdow z drogi krajowej 2_1.KDG.
3.Dla terenu 2_1.U wustala si¢ nastepujace =zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenow:
1) nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy O minimalnej wartoSci
wynoszacej 1=0,01 i maksymalnej wartosci wynoszacej i=0,4;
2) nakaz zachowania powierzchni zabudowy o wartosci nie wigkszej niz 30% powierzchni
dzialki;
3) nakaz zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
czynnej biologicznie o0 warto$ci nie mniejszej niz 30%.
4. Dla terenu 2_1.U - z zastrzezeniem przestrzegania § 4 - ustala si¢ nastgpujace zasady,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) nakaz zachowania maksymalnej wysokos$ci zabudowy o wartosci nie wyzszej niz 12 m;
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2) nakaz stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o0 kacie nachylenia potaci
od 30 do 45 stopni, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich.

§ 58.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 2_1.Twp obowigzuje przeznaczenie
pod waly przeciwpowodziowe.

2. Dla terenu 2_1.Twp ustala si¢ zakaz budowy jakichkolwiek obiektow budowlanych
z wyjatkiem dopuszczonych przepisami prawa wodnego, a takze infrastruktury technicznej
oraz kladek pieszych i drog rowerowych - realizowanych na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§59.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 2_1.ZL, 2 2.ZL, 2 3.ZL,
2 47,2 57,2 6.ZL,2 7.ZL,2 8.ZL,2 9.ZL i 2_10.ZL obowigzuje przeznaczenie na
cele gospodarki lesnej.

2. Dla terenéw 2_1.ZL - 2 10.ZL ustala si¢ zakaz budowy jakichkolwiek obiektow
budowlanych z wyjatkiem: drog dojazdowych do gruntéw lesnych, urzadzen wodnych i
urzadzen melioracji wodnych.

§ 60.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 2_1.ZL /U obowigzuje przeznaczenie
na cele gospodarki lesnej z dopuszczeniem zabudowy zwiazanej z obstuga gospodarki lesne;j.

2.Dla terenu 2_1.ZL/U wustala si¢ nastgpujace zasady, parametry 1 Wwskazniki
zagospodarowania terenow:

1) nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej wartosci wynoszacej
i=0,01 i maksymalnej wartosci wynoszacej i=0,5;

2) nakaz zachowania powierzchni zabudowy o wartosci nie wickszej niz 40% powierzchni
dziatki;

3) nakaz zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 40%.

3. Dla terenu 2_1.ZL/U - z zastrzezeniem przestrzegania § 4 - ustala si¢ nastepujace
zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) nakaz zachowania maksymalnej wysokos$ci zabudowy o wartosci nie wyzszej niz 10 m;

2) nakaz stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci
od 30 do 45 stopni, przy czym na budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ stosowanie
dachoéw ptaskich lub jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 30 stopni albo
dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci do 45 stopni.

§ 61.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 2 1.R, 2 2.R, 2 3.R, 2 4R
i 2_5.R obowigzuje przeznaczenie na cele gospodarki rolnej.
2. Dla terenéw 2_1.R - 2_5.R ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ wylacznie zachowanie, przebudowe i remont istniejgcych budynkow;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen wodnych, urzadzen melioracji wodnych, drog
dojazdowych do gruntow rolnych oraz infrastruktury technicznej, o ktorej mowa w planie
- realizowanych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
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Rozdzial 6
Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
oraz szczegolowe warunki zagospodarowania terenow komunikacyjnych
w miejscowosci Czlopy, Spycimierz, Zielen w gminie Uniejow

§ 62.1. Tereny drog publicznych (KDG, KDZ, KDL, KDD) przeznaczone sg do petnienia
funkcji komunikacyjnych oraz do lokalizacji sieci uzbrojenia terenu.

2. Powigzania uktadu komunikacyjnego w gminie Unicjow z ukladem zewngtrznym
zapewnia¢ bedzie droga krajowa nr 72 (droga gidwna).

3. Obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenow i dziatek odbywaé si¢ bedzie z -
oznaczonych na rysunku planu - przylegtych drog istniejacych i nowoprojektowanych.

4. Dla polozonych w obszarze objetym planem terenéw droég obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) teren 2_1.KDG (drogi krajowej nr 72) - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi
publicznej, klasy drogi gtownej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu (G 1x2);
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 3 m do 30 m;

2) teren 2_1.KDZ (drogi powiatowej nr 72) - przeznaczony jest do petienia funkcji drogi
publicznej, klasy drogi zbiorczej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 14 m do 16 m,
Z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,

3) teren 2_1.KDL - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi
lokalnej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu - od 11 m do 16 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;

4) teren 2_1.KDD - przeznaczony jest do petienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 9,5 m do 10 m, z poszerzeniem
W rejonie skrzyzowania,

5) teren 2_2.KDD - przeznaczony jest do peinienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej; szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 5 m.

§63.1. Tereny 2_1.KDW i 2 2.KDW przeznaczone sg do pelnienia funkcji drog
wewnetrznych z dopuszczeniem lokalizacji infrastruktury technicznej.
2. Dla terenéow drog wewngtrznych obowiazuje zachowanie nastepujacych szerokosci
w liniach rozgraniczajacych:
1) dla terenu 2 1.KDW - 16 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania (zgodnie
z rysunkiem planu);
2) dla terenu 2_2.KDW - 6 m, z lokalnymi poszerzeniami do 10 m (zgodnie z rysunkiem
planu).

§ 64.1. Obstugg terenéw i budynkow w gminie Uniejow w zakresie uzbrojenia
I wyposazenia technicznego zapewnia¢ beda istniejace i rozbudowywane sieci systemow
uzbrojenia terenu.

2. Terenami przeznaczonymi do lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego sg tereny drog,
przy czym dopuszcza si¢ budowg sieci uzbrojenia technicznego poza tymi terenami.
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3. W obszarze objetym planem ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z uktadu gminnej sieci wodociggowej, w oparciu o istniejace i
projektowane wodociagi; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z ujec
indywidualnych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) budowa i przebudowa gminnej sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz
¢ 90 mm,

c) przy budowie i przebudowie sieci wodociggowej - nakaz uwzglednienia Wymogow
dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w tym lokalizacji
hydrantoéw przeciwpozarowych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow i wod opadowych:

a) odprowadzanie s$ciekow komunalnych i1 przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi, a w przypadku jej braku do zbiornikow
bezodptywowych lub do przydomowych oczyszczalni $ciekow - na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) budowa i przebudowa gminnej sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-ttocznej
0 $rednicy nie mniejszej niz ¢ 100 mm, z odprowadzeniem sciekéw do gminnej
oczyszczalni $ciekow,

c) odprowadzania wod opadowych i roztopowych nazasadach okre§lonych w
przepisach odrebnych,

d) budowa i przebudowa sieci kanalizacji deszczowej o sredniCy nie mniejszej niz
¢ 100 mm, wraz z niezbednymi urzadzeniami podczyszCzajacymi, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:

a) budowa sieci gazowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) przy budowie gazociagow - nakaz zachowania przynajmniej 0,5m odlegtosci
migdzy gazociggiem a ogrodzeniami,

c) szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) nalezy lokalizowaé w linii
ogrodzen, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym
siecia;

4) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o gminng sie¢ cieptowniczg, przy czym dopuszcza
si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrodet lokalnych zasilanych gazem ptynnym, gazem
przewodowym, energia elektryczna, drewnem, olejem lekkim, weglem, koksem lub
z odnawialnych zrédet ciepta - na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) budowa i przebudowa lokalnych Zrodet ciepta z zachowaniem przepisow
odrebnych,;

5) w zakresie zasilania w energie elektryczna:

a) zasilanie w zakresie elektroenergetyki za pomoca sieci kablowych
i napowietrznych linii  elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV,
zasilajacych stacje transformatorowe 15/0,4 kV, na zasadach okreslonych w
przepisach odrgbnych,
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b)

budowa i przebudowa sieci elektroenergetycznej jako sieci kablowej doziemnej
oraz napowietrznej, przy zachowaniu minimalnego przekroju kablowych
doziemnych przewoddw niskiego i $redniego napiecia - 16 mm?,

rozbudowa i przebudowa istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz
lokalizacja nowych stacji transformatorowych jako matogabarytowych, stupowych,
podziemnych lub wbudowanych w obiekty kubaturowe;

6) w zakresie gospodarki odpadami stalymi:

a)

b)

gromadzenie, odprowadzenie i unieszkodliwianie odpadow w ramach
zorganizowanego i o powszechnej dostepno$ci gminnego systemu zbierania
I usuwania odpadow statych - zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz w sposob
okreslony w planach gospodarki odpadami,

nakaz zabezpieczenia mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbiorki,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

7) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

a)

b)

§ 65.

§ 66.

budowa linii teletechnicznych w formie sieci kablowych i bezprzewodowych, przy
czym dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych napowietrznych linii
teletechnicznych,

budowa stacji bazowych telefonii komorkowej - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7
Ustalenia koncowe
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Uniejowa.

Uchwata wchodzi w Zycie w terminie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
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