UCHWALA NR XLIII/338/2021
RADY MIEJSKIEJ W UNIEJOWIE

z dnia 16 kwietnia 2021 r.

w sprawie przyjecia Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Uniejow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art, 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. 22020 1. poz. 713, poz. 1378) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2, ust. 3 i ust. 3b ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U.
z 2020 r. poz. 611), Rada Miejska w Uniejowie uchwala, co nastgpuje

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Jednym z zadan gminy jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej. Na
realizacje tego zadania przeznaczony jest mieszkaniowy zaséb gminy, ktory tworza lokale mieszkalne
w budynkach stanowigcych wlasnosé¢ lub wspdtwlasnos¢ Gminy Uniejow. Lokale te beda przeznaczane dla
rodzin o niskich dochodach. Dysponentem w/w lokali jest Burmistrz Unigjowa. Niniejsza Uchwala reguluje
zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Uniejow.

2. Uchwala w sprawie przyjecia zasad obejmuje:

1) wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg
stosowanie obnizek czynszu,;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru o0sob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezagcych do tego zasobu aosobami zajmujagcymi lokale
w innych zasobach;

5)tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany naczas nieoznaczony inajem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej;

6) zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktoérego najem nie wstgpily po $mierci najemcy;

7) warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dlaoséb niepelnosprawnych, zuwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci;

8) zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

9) kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni przekraczajacej 80 m2,
3. llekro¢ w Uchwale jest mowa o:

1) gminie lub wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Gming Uniejow;

2) burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Uniejowa;

3) ustawie — nalezy przez to rozumieé¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z2020r. poz. 611
z pézn. zm.);

4) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu art. 3 ust. 314 ustawy zdnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. 22019 r. poz. 2133 z pdzn. zm.);

5) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumieé¢ kwote¢ najnizszej emerytury irenty oglaszang na
podstawie art. 94 ust. 2 ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 291 z p6zn. zm.);
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6) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z2020rt.
poz. 611 z pdzn. zm.);

7) bezdomnym — nalezy przez to rozumieé osobe, o ktdérej mowa w art. 6 pkt 8 ustawy z dnia 12 marca 2004 r.
0 pomocy spolecznej (t.j. Dz. U. 22020 r, poz. 1876 z p6zn. zm.);

8) osobie lub wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng ubiegajaca sie o przydzial lokalu;
9) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajgcg stosowanie obnizek czynszu

§2. 1. Najemcg lokalu moze zostac osoba fizyczna, ktorej wysokos¢ dochodu na osobg
w gospodarstwie domowym wynosi nie wiecej niz 230% kwoty najnizszej emerytury (brutto)
w gospodarstwie jednoosobowym lub 180% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym, obowigzujacej
w dniu zlozenia wniosku.

2. Najemcg lokalu w ramach najmu socjalnego moze zostaé osoba fizyczna, ktorej wysokos¢ dochodu na
osobe w gospodarstwie domowym wynosi nie wiece] niz 180% kwoty najnizszej emerytury (brutto)
w gospodarstwie jednoosobowym lub 150% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym, obowiazujacej
w dniu zlozenia wniosku.

3.Do dochodu miesiecznego, o ktérym mowa wust. 1i2 przyjmuje si¢ dochody wnioskodawcy
i innych osob, zgloszonych do wspdlnego zamieszkiwania, zgodnie zart.3 ust.3 i ust. 4 ustawy z'dnia
21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 2133).

4, Ustalajac wysokos$¢ dochodu, uwzglednia sie srednig z ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych date
zloZzenia wniosku, przed data ztozenia wniosku aktualizacyjnego, oraz poprzedzajacych oddanie lokalu
W najem.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy

§ 3. 1. Osoba kwalifikuje si¢ do poprawy warunkéw zamieszkiwania, jesli mieszka w lokalu:

1) w ktdérym na osobe przypada nie wiecej niz 10 m? powierzchni pokoi w gospodarstwie jednoosobowym lub
7 m? w gospodarstwie wieloosobowym;

2) zamieszkuje w lokalu w ktérym brak jest wyposazenia w instalacje elektryczng, wodna i kanalizacyjna;

3) najemca bgdz czlonek gospodarstwa domowego najemcy jest osoba niepelnosprawng i zamieszkuje
w lokalu, w ktérym wystepuja bariery architektoniczne uniemozliwiajace prawidlowe funkcjonowanie badz
zamieszkuje w lokalu, ktéry ze wzgledu na polozenie lub wielkos$¢ i wyposazenie nie jest odpowiedni dla
najemcy lub 0sdb wspdlnie zamieszkujgcych z powodu podesztego wieku lub schorzen narzadéw ruchu;

4) ktory nie stanowi mieszkania w rozumieniu § 3 pkt9 rozporzadzenia ministra infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki iich
usytuowanie (t.j. Dz, U, z 2019 r. poz. 1065 z p6éZn. zm.).

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 4. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobie, ktdra:
1) utracita mieszkanie w wyniku zdarzenia losowego, klgski zywiotowej badz katastrofy;

2) w okresie nie dtuzszym niz 12 miesiecy od dnia zlozenia wniosku opuscila, po osiagnigciu pelnoletnosci,
rodzine zastepcza, rodzinny dom dziecka lub inna placéwke opiekunczo-wychowawcza badZ regionalna
placéwke opiekuniczo-terapeutyczna;

3) osobom pozostalym w lokalu po zgonie najemcy: rodzicom, dzieciom, pelnoletniemu rodzenstwu oraz
wnukom, ktorzy stale zamieszkiwali z najemcg do chwili smierci;
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4) mieszka w lokalu znajdujacym si¢ w budynku przeznaczonym do rozbidrki, a organ nadzoru budowlanego
stwierdzil stan zagrozenia Zycia lub mienia ludzi;

5) mieszka w lokalu badZ w budynku przeznaczonym na potrzeby gminy;
6) doznaje w rodzinie udokumentowanej przemocy;

7) pierwszenstwo w ubieganiu sie onajem lokalu mieszkalnego w mieszkaniowym zasobie gminy
przystugiwa¢ bedzie osobom, ktore beda mialy minimum pigcioletnie state zamieszkanie na terenie gminy
Uniejow.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego przystuguje osobie, ktora spelnia jedno
z kryteriow okreslonych w ust. 1 lub jest bezdomna.

Rozdzial S.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych
zasobach

§ 5. 1. Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy moga stanowi¢ przedmiot zamiany
pomigdzy najemcami, posiadajacymi umowy najmu lokali zawarte na czas nieoznaczony, na podstawie zgodnie
ztozonych wniosk6éw o zamiang, wylacznie za zgoda burmistrza.

2. Warunkiem wyrazenia zgody jest brak zaleglosci w oplatach za uzywanie lokali bedacych przedmiotem
zamiany lub splacenie tych zaleglosci przed zawarciem uméw najmu lokali. Ten ostatni warunek nie musi
zostaé spelniony, jezeli najemca przechodzi do lokalu, ktérego koszty utrzymania ponoszone przez najemceg, ze
wzgledu na mniejszy metraz lub nizszy standard wyposazenia, beda nizsze.

3. Najemca ubiegajacy sie o najem lokalu o wigkszym metrazu lub o wyzszych kosztach utrzymania musi
udokumentowaé¢ swdj dochdéd, aby wykazaé, ze bedzie wstanie ponosi€é wyzsze koszty.
W przypadku dochodoéw niepozwalajacych na ponoszenie wyzszych kosztéw burmistrz moze nie wyrazi¢
zgody na zamiang, chyba ze za zamiang przemawiajg wzgledy spoteczne.

4, Mozliwe jest dokonywanie zamian pomiedzy najemcami lokali z mieszkaniowego zasobu gminy
i osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach. W takiej sytuacji wymagana jest pisemna zgoda wlasciciela
lub zarzadcy lokali przeznaczonych do zamiany. W przypadku gminy jest to zgoda burmistrza.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 6. 1. Osoba ubiegajaca sie¢ onajem lokalu lub najem socjalny, sklada wypeliony wniosek o jego
przydzial w komorce organizacyjnej Urzedu Miasta Uniejow, prowadzgcej sprawy lokali mieszkalnych.

2.Zlozone wnioski podlegaja weryfikacji pod wzgledem =zgodnosci zkryteriami zawartymi
w Uchwale.

3. Wniosek, ktéry nie spelnia kryteriow zawartych w Uchwale, zostaje przeniesiony do archiwum.

4. Ztozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej badz materialnej, w zakresie wymaganym Uchwata, skutkuje
przeniesieniem wniosku do archiwum.

5. Wnioskodawca jest zobowigzany informowaé gming o zmianie adresu do korespondencji
oraz o zmianach jego sytuacji zyciowej i materialnej, ktére wplywajg na rozpatrywanie wniosku.

6. Wnioskodawcy, ktérzy zlozyli w 2021roku wniosek o przydzial lokalu lub najmu socjalnego przed
dniem wejscia w zycie Uchwaly, beda wzywani przez gmine do zaktualizowania danych zawartych we
wniosku oraz udokumentowania dochodéw wszystkich cztonkow gospodarstwa domowego, pod rygorem
przeniesienia wniosku do archiwum,

7. Na podstawie zaktualizowanych danych i po pozytywnej weryfikacji wnioskow zostaje sporzadzona lista
0s6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu.
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8. Wnioskodawcy, ktorzy zostali umieszczeni na liscie osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu
lokalu inajmu socjalnego, zobowigzani sa do corocznej aktualizacji danych oraz dolgczenia zaswiadczen
o dochodach wszystkich czlonkéw gospodarstwa domowego, bez dodatkowego wezwania ze strony gminy, pod
rygorem skredlenia zlisty iprzeniesienia wniosku do archiwum. Dane o uzyskanych dochodach za rok
poprzedni nalezy przedktada¢ w terminie do konica lutego kazdego roku.

9. Jezeli w wyniku aktualizacji wniosku okaze si¢, ze wnioskodawca nie spelnia kryteriéw zawartych
w Uchwale, nastepuje wykreslenie wniosku z listy, a wniosek zostaje przeniesiony do archiwum. Jednoczesnie
wnioskodawca zostaje powiadomiony o fakcie wykreslenia wniosku z listy.

10. Aktualizacja wnioskéw oraz tworzenie list oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu
lub najmu socjalnego podlegaja opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej.

11. Roczne listy os6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu lub najmu socjalnego,
tworzone na podstawie zaktualizowanych wnioskéw umieszczonych na liscie w poprzednim roku oraz
wnioskdw zlozonych w biezacym roku, sg zatwierdzane przez burmistrza w terminie do kofica marca
nastgpnego roku, wedlug stanu na dzien 31 grudnia roku poprzedniego.

12. Roczne listy os6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu lub najmu socjalnego zostaja
opublikowane na okres 14 dni na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta Uniejow.

13. Umowy najmu lokali Iub najmu socjalnych w danym roku sa zawierane sukcesywnie w miare
pozyskiwania wolnych mieszkan, wedlug kolejnosci na listach oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy
najmu lokalu lub najmu socjalnego.

14. Wnioski zrocznych list osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu lub najmu
socjalnego, niezrealizowane w danym roku, podlegajg kolejnej weryfikacji w roku nastepnym.

15. Whniosek osoby umieszczonej na liscie oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu lub
najmu socjalnego, ktéra dwukrotnie odméwila zawarcia umowy najmu wskazanego przez gmine lokalu lub
najmu socjalnego, zostaje wykreslony z listy i przeniesiony do archiwum.

§ 7. 1. Spoteczna kontrola rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali jest realizowana poprzez:
1) dzialalno$¢ Komisji Mieszkaniowej;

2) podawanie do publicznej wiadomosci rocznych list 0osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu
lokalu lub najmu socjalnego;

3) podawanie do publicznej wiadomosci rocznych wykazédw zawartych uméw najmu lokali lub najmoéw
socjalnych.

2. Spoleczng Komisje Mieszkaniowa powotluje, w drodze zarzadzenia, burmistrz.
3. W sklad Komisji Mieszkaniowej wchodza:

1) trzech radnych Rady Miejskiej w Unigjowie — zktérych wyloniony zostaje réwniez przewodniczacy
Komisji;

2) przedstawiciel Miejsko-Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Uniejowie;

3) przedstawiciel Urzedu Miasta w Uniejowie, prowadzacej sprawy gospodarki mieszkaniowej;

4) przedstawiciel  Przedsigbiorstwa  Gospodarki Komunalnej ,TERMY  Uniejow” Sp. zo.o0.
w Uniejowie, zarzadcy mieszkaniowego zasobu Gminy Uniejow.

Rozdzial 7.
Zasady post¢epowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 8. 1. W przypadku, gdy najemca rozwigzal umowe najmu lokalu i opuscit lokal, aw lokalu pozostat
niebedacy najemcy jego malzonek niebedacy takze wspélnajemca lokalu, lub pozostaly dzieci najemcy i jego
wspétmatzonka, inne osoby, wobec ktorych najemca byl obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych, oraz
pozostata osoba, ktéra pozostawala faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca, to z jedna z tych oséb moze
by¢ z nig zawarta umowa najmu zajmowanego lokalu.

2. Osoby, ktore nie wstgpuja z mocy prawa wnajem lokalu po zmarlym najemcy lub zrezygnowaly
z prawa do wstgpienia na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego w najem lokalu po $mierci najemcy, winny
opusci¢ lokal w terminie wskazanym przez gming.
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3. W przypadku, gdy po $mierci najemcy w lokalu pozostaly osoby pelnoletnie, w tym wstepni, zstepni,
rodzefistwo, powinowaci (synowa, zigé, tesciowa, te$¢), osoba przysposobiona, byly wspétmatzonek, ktore
nie wstepuja w najem lokalu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, moze by¢ znimi zawarta umowa
najmu zajmowanego lokalu.

§ 9. W przypadku orzeczenia rozwodu, separacji matzonkéw badz rozpadu zwigzku osdb bedacych we
wspolnym pozyciu (konkubinat) po umieszezeniu na liScie 0s6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu
lokalu lub najmu socjalnego, umowa najmu zostaje zawarta z tg osoba, ktérej zostalo powierzone wykonywanie
wladzy rodzicielskiej lub u ktorej dziecko zamieszkuje, jesli wladza rodzicielska przystuguje obojgu rodzicom,
a gdy malzonkowie lub osoby bedgce we wspdlnym pozyciu nie majg dzieci, umowa najmu lokalu zostaje
zawarta z jedng z 0sOb za zgodg drugiej.

§ 10. W przypadkach wyjatkowo uzasadnionych wzgledami spotecznymi, po uzyskaniu pozytywnej opinii
Komisji Mieszkaniowej, burmistrz moze odda¢ lokal wnajem osobie spelniajgcej kryteria okreslone
w Uchwale, z pominigciem kolejnosci ustalonej na liscie oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu
lokalu.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelniaé lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 11. 1. Lokal proponowany osobie niepelnosprawnej powinien uwzglednic rodzaj niepelnosprawnosci, a w
szczegdlnosci w miare mozliwosci nie powinien posiadaé¢ barier architektonicznych, ktére uniemozliwiaja
korzystanie z lokalu przez te osoby.

2. Lokal wskazywany osobom niepelnosprawnym, ktére majg problemy z samodzielnym poruszaniem si¢
powinien znajdowal si¢ na mozliwie najnizszej kondygnacji, badZ powinien by¢ usytuowany w budynku
wyposazonym w windy lub inne urzadzenia, ktore umozliwig samodzielne i swobodne opuszczanie lokalu.

3. Osobom niepetnosprawnym, ktére wymagaja stalej rehabilitacji, powinny by¢ proponowane lokale,
w ktdrych ze wzgledu na powierzchnie pokoju bedg miaty mozliwo$¢ podjecia rehabilitacii.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan przewidzianych w ustawie o pomocy spolecznej
i ustawie o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej

§ 12. Gmina moze przeznaczaé lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na wykonywanie
innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 1876 z pdin. zm.) oraz ustawie z dnia
9 czerwca 2011r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 821 z pézn. zm.)
na pisemny i umotywowany wniosek Miejsko - Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Uniejowie.

Rozdziat 10.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni przekraczajacej 80 m?

§ 13. 1. Lokal o powierzchni przekraczajagcej 80 m? powierzchni uzytkowe] moze zostaé oddany
w najem za zaplata czynszu najmu, ktérego wysoko$é zostanie ustalona w drodze przetargu ustnego
ogloszonego przez burmistrza.

2. Stawke wyjsciowg czynszu najmu do przetargu ustala, w drodze zarzadzenia, burmistrz.

3. Burmistrz moze odda¢ w najem lokal o powierzchni przekraczajacej 80 m? powierzchni uzytkowej
osobie, ktéra wychowuje w rodzinie co najmniej troje niepelnoletnich dzieci.

4. Dopuszcza si¢ w razie potrzeby mozliwos$é podziatu takiego lokalu na dwa mniejsze.

§ 14. Do spraw wszczetych, a niezakoficzonych do dnia wejscia w zycie Uchwaly, stosuje si¢ przepisy
Uchwaly.

§ 15. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Uniejowa.

§ 16. Traci moc Uchwala Nr XLVII/375/2017 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 26 kwietnia 2017 r.
w sprawie przyjecia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Uniejoéw (Dz. Urz. Woj. £.6dz. z 2017 r. poz. 2456, poz. 3699 i poz. 4370).
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§ 17. Uchwala wchodzi w Zzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady

oty
Miroslamski
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