UCHWALA NR L/409/2021
RADY MIEJSKIEJ W UNIEJOWIE

z dnia 29 wrzesnia 2021 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci strefy
uzdrowiskowej ,,B” na terenie miasta Unicjéw i miejscowosci Czlopy, Spycimierz, Zielefi i fragmentu
strefy uzdrowiskowej ,,C” w miejscowosci Zielen

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5iart. 40 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(Dz. U. z2021r. poz. 1372), art. 12 ust. 3 ustawy zdnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z2015r. poz.774, ze zm.) oraz
art. 14 ust. 8 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2021r. poz. 741, ze¢ zm.), po stwierdzeniu, 7e plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennege gminy imiasta  Uniejdw  uchwalonego uchwaly
Nr XXXVI/175/98 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 18 czerwca 1998 r., wraz ze zmianami wprowadzonymi
uchwala Nr LII/311/09 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 8 grudnia 2009 r., Rada Miejska w Uniejowie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czedci strefy vzdrowiskowej ,.B”
na terenie miasta Unigjow 1 migjscowaodei Czlopy, Spycimiers, Zielen 1 fragmentu strefy uzdrowiskowej ,,C”
w miejscowodci Zielen.

2. Uchwata dotyczy obszaru strefy uzdrowiskowej ,,B” na terenie miasta Unigjéw i miejscowosci Czlopy,
Spycimierz, Zielen i fragmentu strefy uzdrowiskowej ,,C” w miejscowosci Zielen, wedlug granic okres§lonych
w zalaczniku graficznym do uchwaly Nr VII/68/2019 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 29 marca 2019 .
w sprawie zmiany uchwaly Nr LXVIII/438/2014 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 19 wrzesnia 2014 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
strefy uzdrowiskowej ,,B” na terenie miasta Uniejow 1 miejscowosci Czlopy, Spycimierz; Zielen i fragmentu
strefy uzdrowiskowej ,,C” w migjscowosci Zielefi - oznaczonych na rysunku plamu.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi oketo 463 ha, co stanowi 3,6% powierzchni gminy.

4.Dla obszaru okreslonego wust. 2 wprowadza sie¢ ustalenia planu bedace przedmiotem niniejszej
uchwaly.

5. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1} rysunek planu sporzadzony na mapie wskali 1:2 000, bedacy integralng czesdcig planu - stanowigcy
zalacznik Nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygniecia nie bedace ustaleniami planu, obejmujace:

a) rozstrzygniecie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci strefy uzdrowiskowej ,,B” na terenie miasta Uniejow i miejscowosci Czlopy,
Spycimierz, Zielen i fragmentu strefy uzdrowiskowej ,,C” w miejscowosci Zielen - stanowiace zalacznik
Nr 2 do uchwaly,

b) rozstrzygnigeie w sprawic sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadaf wlasnych gminy - stanowigce zalgcznik Nr 3 do uchwaly;

3)dane przestrzenne utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - zapisane
w formie elektronicznej - stanowiace zalacznik Nr 4 do uchwaly.

§ 2. llekroé¢ w uchwale mowa jest o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12 stopni;

2) dachu pochylym - nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia polaci wigkszym niz 12 stopni;
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3) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu przepiséw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumieé elewacje usytuowang od strony drogi publicznej, drogi
wewnetrznej lub placu publicznego;

5) kolorach ziemi - nalezy przez to rozumie¢ kolory w odcieniach: piaskowego, bezu, brazu, ugru, umbry,
sepii, ochry, sjeny, sjeny palonej, rudego, bursztynowego, khaki, oliwkowego, zgnilej zieleni;

6) liniach rozgraniczajjcych - nalezy przez to rozumieé, wyznaczone na rysunku planu, linie wydzielajace
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) linii zabudowy - nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumieé¢, wyznaczona na rysunku planu, linig
okreslajaca najmniejszg dopuszczalng odleglosé elewacji budynku od drogi, granicy dziatki lub innego
obiektu;

8) linii zabudowy - obowiazujacej - nalezy przez to rozumieé¢, wyznaczong na rysunku planu, linig
okreslajaca $ciste usytuowanie elewacji frontowej budynku;

9) nadzorze archeologicznym - nalezy przez to rozumiec, rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji ianalizie nawarstwiefi, majgcych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu;

10) obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony w § 1 ust. 2 uchwaty;

11) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumieé¢ ogrodzenie, w ktdrym fgczna powierzchnia przeswitow
stanowi co najmniej 40% powierzchni przgsta ogrodzenia;

12} planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego miasta dla czesei
strefy uzdrowiskowej ,B” na terenie miasta Uniejow imiejscowodci Czlopy, Spycimierz, Zielen
i fragmentu strefy uzdrowiskowej ,,C” w miejscowosci Zielen, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 uchwaty;

13) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé, wyrazony w procentach, wskaznik powierzchni
zabudowy rozumiany jako stosunek powierzchni zabudowanej budynkami i wiatami do powierzchni dziatki
budowlanej;

14) przepisach odrebnyeh - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego;

15) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé, ze okreslone przeznaczenie zabudowy lub
spos6b zagospodarowania terenu zajmuje co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej lub
powierzchni uzytkowej budynku;

16} przeznaczeniu wzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢, ze okreslone przeznaczenie zabudowy lub
sposob zagospodarowania terenu zajmuje co najwyzej 40% powierzchni dzialki budowlanej iub
powierzchni uzytkowej budynku;

17y rysunkn planu - nalezy przez to rozumieé¢ rysunek stanowiacy integralng czesé planu, bedacy
zalacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

18) szerokodci frontu dzialki - nalery przez to rozumie¢ dlugosé boku dzialki, mierzona wzdluz linii
rozgraniczajacej drogi publicznej, drogi wewnetrznej lub placu publicznego, zktérym dziatka ta
bezposrednio graniczy;

19) wielkogabarytowych tablicach i urzadzeniach reklamowych - nalezy rozumieé¢ wielkopowierzchniowe
(powyzej 5,0 m?) urzadzenia reklamowe wolnostojgce, trwale zwigzane z gruntem lub umieszczane na
elementach konstrukcyjnych obiektu budowlanego albo ogrodzeniu;

20) terenach o charakterze publicznym - nalezy przez to rozumied tereny przestrzeni otwartej w strukturze
funkcjonalno - przestrzennej miasta i gminy, obejmujace tereny ogdlnodostepne - posiadajgce szezegdlne
znaczenie dla zaspokajania potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia 1 sprzyjajace nawigzywaniu
kontaktoéw spotecznych;
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21) terenie - nalezy przez to rozumied, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony
symbolem cyfrowo - literowym, teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia lub odrgbnych zasadach
zagospodarowania;

22)uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Uniejowie dotyczaca
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci strefy uzdrowiskowej ,,B” na terenie
miasta Uniejow 1miejscowosci Cztopy, Spycimierz, Zielen ifragmentu strefy uzdrowiskowej ,,C”
w miejscowosci Zielen;

23) uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego (z wylaczeniem obiektoéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?), ochrony zdrowia, kultury, nauki, o$wiaty,
rozrywki, wypoczynku, rekreacji, sportu, turystyki, hotelarstwa, gastronomii, itp., ktdre nie kwalifikuja sie
Jako przedsigwziecia moggce znaczaco oddzialywac na srodowisko 1 ktdrych funkcjonowanie nic powoduje
przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczainego poziomu szkodliwych lub uciazliwych oddziatywan
na $rodowisko poza zajmowang dzialkg lub terenem do ktorego wykonujacy ta dzialalnosé posiada tytut
prawny, ani w zaden inny sposéb nie pogarsza warunk6w uzytkowania terenéw sasiednich;

24} uslugach publicznych - nalezy przez to rozumiec dziatalnoéé stuzacg zaspokojeniu potrzeb mieszkancdw,
finansowana w calosci lub czeci przez administracie samorzadowa Iub rzgdowa, wtym przy
wykorzystaniu srodkéw pomocowych;

25) maksymalnej wysokoSci budynku lub zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalny, pionowy
wymiar budynku lub budynkéw albo ich czesci, mierzony zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
prawa budowlanego oraz zuwzglednieniem ustaleft szezegdlowyeh, przy czym ustalone w planie
maksymalne wysokodci budynkéw Iub zabudowy nie dotycza obiektéw iurzadzen infrastruktury
technicznej, w tym stacji bazowych telefonii komdrkowej.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace calego obszaru obj¢tego planem

§ 3. W obszarze objetym planem wyodrgbnia sie - zgodnie z rysunkiem planu - nastepujgce tereny, dla
ktorych plan ustala przeznaczenie i szczegélowe zasady zagospodarowania:

1) na terenie miasta Uniejéw:
a) oznaczone symbolem MW - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) oznaczone symbolem M/U - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej i ushug nieucigzliwych
o charakterze srodmiejskim,

¢) oznaczone symbolem MN - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) oznaczone symbolem MNk - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej w strefie krawedziowej
doliny rzeki Warty,

e) oznaczone symbolem MN/U - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
nieucigzliwych,

f) oznaczone symbolem U/MN - tereny przeznaczone dla zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

g) oznaczone symbolem ML - tereny przeznaczone dla zabudowy rekreacji indywidualnej,
h) oznaczony symbolem RM - teren przeznaczony dla zabudowy zagrodowej,

i) oznaczone symbolem U - tereny przeznaczone dla zabudowy uslugowe;j,

j) oznaczone symbolem UQ - tereny przeznaczone dla ushug oswiaty,

k) oznaczony symbolemn UK - teren przeznaczony dla obiektéw kultu religijnego,

1) oznaczone symbolem UTS - tereny przeznaczone dla ustug zwiazanych z turystyka, sportem i rekreacja
oraz ushug w zakresie lecznictwa uzdrowiskowego,

m} oznaczone symbolem UTS/M - tereny przeznaczone dla ustug zwiazanych zturystyka, sportem
i rekreacjg, ustug w zakresie lecznictwa uzdrowiskowego oraz dla zabudowy mieszkaniowej do obshugi
funkcji uzdrowiskowych "Uzdrowiska Uniejow",
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n) oznaczone symbolem PU - tereny przeznaczone na cele magazynowo - sktadowe i ustugowe,
0) oznaczone symbolem ZP - tereny przeznaczone dla publicznie dostepnych parkéw,
p) oznaczony symbolem ZP/U - teren przeznaczony dla zieleni urzadzonej oraz ustug,

q) oznaczone symbolem ZPc¢ - tereny nieczynnych cmentarzy historycznych przeznaczone dla zieleni
urzadzongj,

r) oznaczony symbolem ZP/WS - teren przeznaczony dla zieleni urzadzonej oraz na cele gospodarki
wodnej,

s) oznaczone symbolem Z - tereny przeznaczone dla zieleni,

t) oznaczone symbolem ZN/WS - tereny przeznaczone dla zieleni nieurzadzonej oraz na cele gospodarki
wodnej,

u) oznaczony symbolem Rz/WS - teren przeznaczony na cele gospodarki rolnej w postaci trwalych
uzytkoéw zielonych oraz na cele gospodarki wodnej,

v} oznaczone symbolem WS - tereny przeznaczone na cele gospodarki wodnej,
w) oznaczone symbolem Twp - tereny przeznaczone pod waly przeciwpowodziowe,
X) oznaczone symbolem ZL - tereny przeznaczone na cele gospodarki lesnej,
y) oznaczone symbolem R - tereny przeznaczone na cele gospodarki rolne;j,
z) oznaczone symbolem KS - tereny przeznaczone pod parkingi publiczne,
aa) oznaczone symbolem KSU - tereny przeznaczone pod parkingi publiczne z dopuszczeniem ushug,
bb) tereny komunikacyjne, ktére wspéttworza:
- oznaczone symbolem KDG - tereny przeznaczone ped drogi publiczne - gltowne,
- oznaczony symholem KIDZ - teren przeznaczony pod droge publiczna - zbioreza,
- oznaczone symbolem KDL - tereny przeznaczone pod drogi publiczne - lokalne,
- oznaczone symbolem KDD - tereny przeznaczone pod drogi publiczne - dojazdowe,
- oznaczone symbolem KP - tereny przeznaczone pod place publiczne,
- oznaczone symbolem KDX - tereny przeznaczone pod publicznie dostepne ciagi piesze,
- oznaczone symbolem KDW - tereny przeznaczone pod drogi wewnetrzne,
- oznaczony symbolem KDR - teren przeznaczony pod droge dojazdows do gruntdw rolnych i lesnych,
cc) tereny infrastruktury technicznej, do ktérych naleza:
- oznaczone symbolem W - tereny przeznaczone dla wodociagowej infrastruktury technicznej,
- oznaczone symbolem K - tereny przeznaczone dla kanalizacyjnej infrastruktury technicznej,
- oznaczony symbolem IT - teren przeznaczony dla infrastruktury technicznej z zakresu lacznosci;
2) na terenie gminy Uniejow:
a) oznaczony symbolem MW - teren przeznaczony dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) oznaczone symbolem MN - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢} oznaczone symbolem MN/U - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushig
nicucigzliwych,

d) oznaczony symbolem U/MN - teren przeznaczony dla zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

€) oznaczone symbolem RM - tereny przeznaczone dla zabudowy zagrodowe;j,

f} oznaczony symbolem U - teren przeznaczony dla zabudowy ustugowej,
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g) oznaczony symbolem Twp - teren przeznaczony pod waly przeciwpowodziowe,
h) oznaczone symbolem ZL - tereny przeznaczone na cele gospodarki lesnej,

i) oznaczony symbolem ZL/U - teren przeznaczony na cele gospodarki lesnej z dopuszezeniem zabudowy
zwigzanej z obstugg gospodarki lesnej,

j) oznaczone symbolem R - tereny przeznaczone na ceie gospodarki rolnej,
k) tereny komunikacyjne, ktore wspoitworza:
- oznaczony symbolem KDG - teren przeznaczony pod droge publiczng - gldéwnag,
- oznaczony symbolem KIDZ - teren przeznaczony pod droge publiczng - zbiorcza,
- oznaczony symbolem KDL - teren przeznaczony pod droge publiczng - iokalna,
- oznaczony symbolem KDD - tereny przeznaczone pod drogi publiczne - dojazdowe,
- oznaczone symbolem KDW - tereny przeznaczone pod drogi wewnetrzne.

§4.1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

1} w zakresie sytuowania obiektow budowlanych na dziatce budowlanej:

a) zakaz posadowienia parteru budynku na wysokosci wiekszej niz 0,6 m nad najwyzej polozonym
naturalnym poziomem terenu znajdujacym sie bezpoérednio przy tym budynku,

b) zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych we frontowe] czesci dziatki (tj. miedzy linia zabudowy
a plaszczyzng elewacji frontowej budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego),

c)nakaz lokalizowania budynkoéw zgodnie z- naniesionymi na rysunku planu - obowiazujacymi
i nigprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym:
- budynki istniejace w dniu wejécia w Zycie ustalen planu oraz budynki, dla ktérych wydano decyzje
o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w Zycie ustalen planu, a ktére:

-- zlokalizowane sy pomiedzy linig rozgraniczajaca alinia zabudowy - moga byé wylacznie
remontowane i przebudowywane bez mozliwosci zwiekszenia powierzchni zabudowy i kubatury,

-- zostaly przeciete linia zabudowy - moga by¢ rozbudowywane, przebudowywane
i nadbudowywane zgodnie z wyznaczonymi w planie }iniami zabudowy,

- zlokalizowane sg na dzialkach z wyznaczong obowiazujaca linig zabudowy - moga, w ramach
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, by¢ dostosowywane do tej linii na zasadach takich, jakie
obowigzuja dla nieprzekraczalnej linii zabudowy,

- obowigzujace linie zabudowy dotycza budynkéw o funkeji podstawowej, takich jak budynki
mieszkalne, ustugowe imieszkalno-ustugowe; w przypadku lokalizowania budynkéw o funkcji
pomocniczej, takich jak budynki gospodarcze i garazowe, obowiazujgca linie zabudowy nalezy
traktowac tak, jak nicprzekraczalng linie¢ zabudowy,

- elewacja frontowa nowego budynku lokalizowanego na dzialce, na kidrej wyznaczono obowiazjaca
linie¢ zabudowy winna - z zastrzezeniem tiret 2 - przylega¢ do tej linii co najmniej na 60% swojej
dhugosci,

- na dziatkach, dla ktorych wyznaczono nieprzekraczalng oraz obowiazujaca linig zabudowy, elewacje
frontowa nowego budynku nalezy - z zastrzezeniem tiret 2 - sytuowaé wzdluz obowiazujacej linii
zabudowy,

- zabudowg w sasiedztwie terenow ZL lokalizowa¢ nalezy zgodnic z przepisami odr¢bnymi,

- linie zabudowy nie dotycza obiektéw matej architektury, miejsc do czasowego gromadzenia odpaddw
stalych (zadaszonych oslon) oraz obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej innych niz budynki,

d) dopuszcza sie, zuwzglednieniem przepiséw prawa budowlanego, wysunigcie przed linie zabudowy
takich elementow budynku jak:
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- balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami, przedsionki, schody zewnetrzne, pochylnie,
tarasy - maksymalnie o 1,5 m,

- okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality - maksymalnie o 0,8 m,

- czedci podziemne budynku - do granic wlasnodci dziatek budowlanych, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

- octeplenia 1 oktadziny zewnetrzne dla budynkow istniejacych,

2) w zakresie istniejacych obiektéw iurzadzeni budowlanych, kidrych wysokosé przekracza maksymalng
wysokodc zabudowy wyznaczong w planie dopuszeza sie:

a) prowadzenie robét budowlanych zwylaczeniem nadbudowy, przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu,

b) prowadzenie robét budowlanych zwigzanych z nadbudowa kominéw spalinowych lub wentylacyjnych
w celu dostosowania ich parametréw do przepiséw odrebnych;

3) w zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) w sytuacji, gdy wskaznik intensywnosci zabudowy i/lub wskaznik powierzchni zabudowy jest wyzszy
w stanie istniejacym niz ustalony w planie - dopuszcza si¢ wramach przebudowy, odbudowy,
nadbudowy iremontu zachowanie istniejagcego wskaznika intensywnosci zabudowy i/lub wskaZnika
powierzchni zabudowy;

b) w sytuacji, gdy wskaznik procentowego udzialu powierzchni czynnej biologicznie w ramach dziatki
budowlane;j jest mniejszy w stanie istniejacym niz ustalony w planie - dopuszcza si¢ prowadzenie robdt
budowlanych niepowodujacych dalszego zmniejszania tego wskaznika;

4) w zakresic budowy ogrodzen:

a) zakaz stosowania ogrodzefi wykonanych z prefabrykowanych, przestowych elementéw betonowych i z
tworzyw sztucznych,

b) w sytuacji budowy lub wymiany ogrodzenia obowiazuje:

- stosowanie od strony obszaréw przestrzeni publicznej oraz terendw o charakterze publicznym
ogrodzen azurowych o wysckosci calkowitej nie wickszej niz 1,8 m - z zastrzezeniem ustalefi lit. c,

- stosowanie ogrodzen w formie: zywoplotu lub Zywoptotu w polaczeniu z siatkg stalowg lub plotu ze
sztachet drewnianych lub pretow  stalowych, zdopuszczeniem podmurowki o wysokosci
nieprzekraczajacej 0,5m oraz shupkdéw iinnych elementéw ogrodzenia, wykonanych z: cegly
ceramicznej wkolorze ceglastoczerwonym, kamienia lokalnego (wapiennego), otoczakéw
kamiennych lub piaskowca, z dopuszczeniem stosowania tynkn w kolorze biatym lub jasnoszarym fub
w jasnych odcieniach koloréw ziemi,

¢) dopuszcza sie:
- w terenach boisk i urzadzen sportowych budowe ogrodzen o wysokoici catkowitej wiekszej niz 1,8 m,
- w terenach zwigzanych z produkejg rolng stosowanie ogrodzen o wysckosci powyzej 1,8 m;
5) w zakresie ksztaltowania elewacji budynkéw:

a)zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych i jaskrawych koloréw oraz okladzin
ceramicznych glazurowanych, oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding i blach lakierowanych,

b) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw: tynku wkolorze bialym, jasnoszarym lub
w jasnych odcieniach koloréw ziemi, lub kamienia lokalnego (wapiennego), lub cegly ceramiczngj
w kolorze ceglastoczerwonym, z dopuszczeniem drewna w kolorze naturalnym lub w odcieniach brazu,
chyba ze ustalenia szczegblowe stanowig inaczej,

¢} dopuszcza sie:
- ksztaltowanie elewacji budynkdéw w formie zieleni na scianach lub wertykalnych ogrodéw,

- stosowanie markiz niezastaniajacych detali architektonicznych budynku;
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6) w zakresic ksztaltowania dachéw:
a) zakaz stosowania dachéw mansardowych,

b} zakaz stosowania na pokrycia dachéw pochylych materiatéw innych niz: lupek dachowy albo dachéwka
ceramiczna, dachdéwka cementowa, dachdéwka bitumiczna w kolorze ceglastoczerwonym, albo blacha na
felc, blacha plaska, blachodachdwka w matowych kolorach ceglastoczerwonym, czerwonym lub ciemnej
szarosci (antracytu), z dopuszczeniem stosowania na budynkach gospodarczych igarazowych papy
w kolorach ciemnej szarosci (antracytu), ceglastoczerwonym lub czerwonym, chyba Ze ustalenia
szczegolowe stanowia inaczej,

¢) dopuszcza sig mozliwo§é stosowania na dachach okien polaciowych; poza strefa ochrony uktadu
historycznego miasta Uniejowa i dziatkami przylegajgcymi bezposrednio do granicy tej strefy dopuszeza
si¢ takze stosowanie lukarn;

7) w zakresie obszardw przestrzeni publicznej i terendéw o charakterze publicznym:
a} nakaz stosowania:

- ujednoliconej kolorystyki oraz formy obiektéw matej architektury (takich jak: tawki, latarnie, kosze na
$mieci, donice kwiatowe, parasole, altany) - z zastrzezeniem ustalen § 6, przy czym nakaz nie dotyczy
takich elementéw jak: urzadzenia placdw zabaw i urzadzenia boisk sportowych,

- yjednoliconego systemu o$wietlenia i jednego typu latarn, z zastrzeZzeniem ustalen § 6 ust. 4,

- yjednoliconych kolorystycznie parasoli imarkiz w granicach strefy centrum miasta Uniejowa,
w kolorze: ciemnej zieleni, ciemnego brazu, bezu lub kremowym, przy czym dla danego obiektu
nalezy stosowaé maksymalnie dwa z wymienionych koloréw,

b) dopuszcza sie eksponowanie na parasolach i markizach znakéw reklamowych wylacznie na
lambrekinach.

2. W obszarze objetym planem ustala sig, z zastrzezeniem ustalen § 6, nastepujgce zasady realizacji
i rozmieszczania reklam:

1) zakaz lokalizowania:
a) wielkogabarytowych tablic i urzadzen reklamowych,

b) tablic reklamowych iurzadzenn reklamowych wierenach =zicleni oraz wterenach komunikacji
o podstawowym przeznaczeniu pod plac publiczny, drogi wewngtrzne, publicznie dostgpne gminne ciggi
piesze oraz drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i leénych,

¢) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych:
- emitujacych projekcje swietlne i elementy ruchome,
- neondw emitujgcych Swiatto: o zmieniajagcym sie natezeniu, bltyskowe lub pulsuigce,
- ekranéw LED a takze tablic reklamowych i urzadzen reklamowych w ostrych, agresywnych kolorach,

d) tablic reklamowych iurzadzen reklamowych niezwigzanych z dzialalnoscia wystgpujacg na danym
terenie; dopuszcza sie umieszczanie drogowskazdw kierujagcych do wystepujgcych w okolicy ustug
i atrakcji turystycznych, w formie tabliczek - strzalek wskazujacych kierunek, w ktérym nalezy sig udac,

e) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na pergolach i innych elementach azurowych budynkow,
1) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych w odleglodei mniejszej niz 50 m od skrzyzowan;

2} nakaz zachowania przy lokalizowaniu tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, w granicach terenéw
oznaczonych symbolami 1_7.U i 1_L1.UK, przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

3) dopuszcza sig, z zastrzezeniem pkt 4 i 5, lokalizowanie:

a) tablic reklamowych iurzadzeni reklamowych wolnostojacych, w tym w formie totemow, o wysokosci
nieprzekraczajgcej 4 m i maksymalnej powierzchni nieprzekraczajgcej 4 m?,

b) tablic reklamowych i urzadzefi reklamowych na elewacjach budynkéw o powierzchni nieprzekraczajacej
4m?,
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¢) oddzielnych liter, neondw iznakdéw firmowych montowanych do elewacji budynku, o powierzchni
nieprzekraczajacej 2 m?,

d) szylddw iszyldéw semaforowych (umieszczanych pod katem do $ciany budynku) o powierzchni
nieprzekraczajacej 1 m?, przy czym zakoficzenia szyldow semaforowych nie moga wystawaé poza
plaszczyzng Sciany o wigeej niz 0,5 m,

e) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na ogrodzeniach, o powierzchni nieprzekraczajgcej 2 m?;
4) w granicach strefy ochrony ukladu historycznego miasta Uniejowa dopuszcza sie lokalizowanie:
a) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na elewacjach budynkdéw o powierzchni nieprzekraceajacej
2m?
b) oddzielnych liter, neondéw iznakoéw firmowych montowanych do elewacji budynku, o powierzchni
nieprzekraczajacej 1 m?,

¢) szyldéw 1iszyldow semaforowych (umieszczanych pod katem do $ciany budynku) o powierzchni
nieprzekraczajacej 1 m?, przy czym zakohczenia szyldéw semaforowych nie moga wystawaé poza
ptaszezyzne $ciany o wigeej niz 0,5 m,

d) tablic reklamowych i urzadzest reklamowych na ogrodzeniach, z zachowaniem maksymalnej wielkosci
nieprzekraczajgcej I m?;

5) w obrgbie terenow 1_6.MNk - 1_17.MNk, 1_13.M/U, 1_15.M/U, 1_22.U, 1_23.U, 1_24.U, 1_2.U/MN
i1_3.U/MN zakaz lokalizowania od strony rzeki Warty:

a) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych wolnostajgcych,

b) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na elewacjach budynkow innych niz oddzielne litery,
neony i znaki firmowe, o powierzchni nieprzekraczajacej 2 m?,

¢) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na ogrodzeniach,

8§ 5. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu:

1) nakaz przestrzegania na terenach polozonych w zasiggu europejskiej sieci obszaréw chronionych Natura
2000 (Dolina Srodkowej Warty - PLB 300002) - oznaczonych na rysunku planu - wszelkich zakazow,
nakaz6w i ograniczen zawartych w obowiazujacych dla tego obszaru przepisach odrebnych;

2)nakaz przestrzegania na terenach polozonych w zasiggu Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu - oznaczonych na rysunku planu - wszelkich zakazéw, nakazéw i ograniczen zawartych
w obowiazujacych dla tego obszaru przepisach odrebnych;

3) nakaz przestrzegania na catym obszarze objetym planem, pofozonym w granicy Gloéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych GZWP nr 151 Turek - Konin - Kolo (o glebokosci zalegania warstw wodonosnych od 5m
p.pt do 150m p.pt - Srednio 80m p.p.t), wszelkich zakazdw, nakazéw iograniczen zawartych
w obowigzujgcych dla tego obszaru przepisach odr¢bnych;

4) zakaz lokalizowania w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza 50 m:
a) zabudowan mieszkalnych,
b) zaktaddw produkujacych artykuty zywnosci,
c) zakladdéw zywienia zbiorowego,
d) zaktadéw przechowujacych artykuly zywnosci,
e) studzien, Zroédet i strumieni, shuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

5) dopuszczenie lokalizowania w obszarze pomiedzy granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza 50 m
a granicy strefy ochrony sanitarnej od cmentarza 150 m, pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do
150 m odleglodci od cmentarza posiada sied¢ wodociggowa 1 wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do
tej sieci podiaczone:

a) zabudowan mieszkalnych,
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b) zakladow produkujacych artykuly zywnosci,
¢) zakladow zywienia zbiorowego,
d) zakladow przechowujacych artykuly zywnosei;

6) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko, w rozumieniu
przepiséw o ochronie srodowiska, z wylaczeniem:

a) inwestycji stuzacych poprawie stanu sanitarnego uzdrowiska, w szczegolnosci takich jak urzadzenia
infrastruktury technicznej i wiercenia wykonywane w celu ujmowania wéd leczniczych,

b) inwestycji celu publicznego i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, z wylgczeniem:

a) inwestycji stuzacych poprawie stanu sanitarnego uzdrowiska, w szczegodlnosci takich jak urzgdzenia
infrastruktury technicznej i wiercenia wykonywane w celu ujmowania wod leczniczych,

b) inwestycji celu publicznego i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) przedsigwzig¢é stuzacych racjonalnej gospodarce lesnej w celu poprawy stanu srodowiska,

d) zabudowy mieszkaniowe]j, wraz z towarzyszaca jej infrastruktura - lokalizowanej zgodnie z okre$lonym
w planie przeznaczeniem terenow,

e) zabudowy uslugowej, w tym w szczegodlnosei szpitali, obicktdw sportowych, wraz z lowarzyszaca im
infrastrukturg - lokalizowanej zgodnie z okreslonym w planie przeznaczeniem terendéw,

1) osrodkow wypoczynkowych lub hoteli, wraz z towarzyszaca im infrastrukturg - lokalizowanych zgodnie
z okre$lonym w planie przeznaczeniem terenow,

g) zabudowy magazynowe] lub skladowej, wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg - lokalizowanej zgodnie
z okredlonym w planie przeznaczeniem terendw,

h) garazy, parkingéw samochodowych lub zespotéw parkingdw, wraz z towarzyszaca im infrastruktura -
lokalizowanych zgodnie z okre$lonym w planie przeznaczeniem terendw,

i) poszukiwania lub rozpoznawania zloz kopalin, z zastrzezeniem, iz dotycza wylgcznie naturalnych
surowcow leczniczych,

j) budowli przeciwpowodziowych,

k) zalesien,

1) gospodarowania woda w rolnictwie polegajacege na melioracji terendw,

m) gospedarowania woda w rolnictwie polegajacego na realizacji zbiornikéw wodnych lub stawdw;

8) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energli wykorzystujacych
energig wiatru;
9} w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:

a) nakaz ochrony naturalnych zbiorowisk roslinnych rosnacych w dolinie rzeki Warty oraz rzadkich
gatunkéw rosling w tym chronionych,

b) zakaz stosowania, przy wprowadzanin zadrzewien i zakrzewien srédpolnych i przydroznych, gatunkéw
roslin innych niz gatunki rodzime dla danego obszaru;

10) w zakresie ochrony wod:

a} nakaz odprowadzania sciekéw komumalnych i przemystowych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) zakaz odprowadzania jakichkolwick nicoczyszczonych S$ciekOw - zzastrzezeniem ustalen § 43
ust. 4 pkt 2 lit. ¢ oraz § 64 ust. 3 pkt 2 lit. ¢ - do gruntu, rowéw melioracyjnych i wéd powierzchniowych,

c¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody podziemnej, przy czym dopuszczenie
nie dotyczy terendw zlokalizowanych w granicach stref ochrony sanitarnej od cmentarza 50 m i 150 m,
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d) dopuszcza sig¢ lokalizowanie przepompowni $ciekéw zgodnie z wymaganiami zawarlymi w przepisach
odrebnych;

11) w zakresie ochrony przed hatasem nakaz zapewnienia ochrony akustycznej:
a) dla terenow MN i MNK - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b)dla terenéw UO - jak dla terenu zabudowy zwigzane} ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i miodziezy,

¢) dla terendw MW - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
d) dla terenéw M/U, MN/U i U/MN - jak dla terendéw mieszkaniowo-ustugowych,

e} dla terendéw RM - jak dla terendw zabudowy zagrodowe;j,

i) dla terenéw UTS, UTS/M, ML, ZP i ZP/WS - jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

12) w zakresie ochrony powietrza nakaz zaopatrywania wciepto na zasadach okreslonych w § 48
ust. 4 pkt 4 1 § 65 ust. 3 pkt 4;

13) w zakresie usuwania odpadow - zgodnie z przepisami odrebnymi;
14) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi;

a)zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen isieci infrastrukturalnych, ktére powoduja przekroczenie
dopuszczainych pozioméw poél elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w przepisach
odrgbnych dotyczacych ochrony érodowiska w obrebie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) dopuszcza sig, w granicach stref potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania
elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych, lokalizacje pomieszezen
przewidzianych na pobyt ludzi, w obrebie terendow przeznaczonych pod zabudowe jedynie w przypadku
likwidacji lub skablowania linii.

§ 6. 1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nakaz ochrony nastgpujacych, oznaczonych na rysunku planu,
obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewodztwa lédzkiego:

1) kosciota parafialnego p.w. Wniebowzigcia NMP i Sw. Floriana w Uniejowie - wpisanego do rejestru
zabytkéw pod numerem A - 44/424 z dnia 12.12.1953 r. oraz A/245/104 z 21,10.1967 r.;

2) dworku w Uniejowie - wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem A/360/102 z dnia 10.08.1984 r.

2. W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ nastepujace, oznaczone na rysunku planu, obiekty
i obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, objete ochrong prawna:

1) dzwonnica w zespole koéciola parafialnego pw. Wnicbowzigeia NMP iSw. Floriana w Uniejowie
z 1901 r., Plac Kolegiacki;

2) cmentarz przykoscielny w granicach ogrodzenia wraz z ogrodzeniem w zespole kosciola parafialnego pw.
Whiiebowzigcia NMP i $w. Floriana, I pot. X1V w., Plac Kolegiacki;

3) cmentarz zydowski w Uniejowie z lat 70. X1X w., ul. Jana Pawta 1I;
4y budynek mieszkalny, z X1X/XX w., Rynek 7 - 8;

5) budynek mieszkalny, sprzed 1914 r., Rynek 12;

6) budynek mieszkalno-ustugowy sprzed 1914 r., Rynek 13;

7) budynek mieszkalny z 1I pot. XIX w., ul. Bogumita 2;

8) budynek mieszkalny sprzed 1914 r., ul. Bogumita 4,

9) budynek mieszkalny z X VIII/XIX w., ul. Bogumila 11;

10} budynek mieszkalny z ok. II pot. XIX w., ul, Bogumita 18;

11) budynek mieszkalny sprzed 1908 r., ul. Bogumita 22/24,

12) budynek mieszkalny z 1880 r., ul. Bogumita 30;
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13) budynek mieszkalny z pocz. XX w., ul. Bogumita 56,

14) budynek gospodarczy z 1928 r., ul. Bogumila 56;

15) kapliczka - figura Chrystusa Krdla z 1933 r., ul. Blogostawionego Bogumita;

16) budynek mieszkalny z kuznig z ok. 1910 r. obecnie budynek mieszkalny, ul. Dabska 14;
17) budynek mieszkalny z XIX/XX w., ul. Kilinskiego 1;

18) budynek mieszkalno-ustugowy sprzed 1914 r., ul. Jana Kilinskiego 2-4/ Rynek;

19) ementarz przykoscielny parafialny, ob. nieczynny z XV w., ul. Kilinskiego;

20) budynek mieszkalny z konca XIX w., ul. Owczarka 6;

21) budynek mieszkalny z pocz. XX w., ul. Rzeczna 18;

22) historyczny uklad przestrzenny Unigjowa z XTII/XIV w.

3. W obszarze objetym planem, dla zapewnienia ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego,
ustala sie archeologiczne strefy ochrony konserwatorskiej - oznaczone narysunku planu - w ktorych
przedmiotem ochrony, zgodnie zprzepisami odrgbnymi ina warunkach tam okreslonych, sa stanowiska
archeologiczne vjete w gminnej ewidencji zabytkow.

4. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady wynikajace z potrzeb ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow:

1) w przypadku zagospodarowania zabytkow, prowadzenia badan, prac irobét oraz podejmowanie innych
dziatanl przy zabytkach - nakaz przestrzegania przepiséw odrebnych;

2) w odniesieniu do budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw, o ktdérych mowa w ust. 1 nakaz ochrony,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) w odniesieniu do obiektéw znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkow:

a) nakaz dostosowania wszelkich dzialan inwestycyjnych do wymogéw okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

b) nakaz ochrony historycznych: gabarytow budynkdw, ksztaltdw dachéw, rodzaju materiatéw
budowlanych/wykoriczeniowych, wystroju architektonicznego elewacji, stolarki okiennej i drzwiowej
{materiat, wiclkosé, podzial, kolorystyka), kolorystyki elewacji i pokrycia dachowego,

c) zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkdw (klimatyzatory, anteny satelitarne,
przewody dymowe i wentylacyjne itp.}) na elewacjach frontowych ieksponowanych w przestrzeni
publicznej,

d) zakaz docieplania budynkow od zewnatrz wsposob mogacy uszkodzi¢ historyvczny wystrdj
architektoniczny - tj. detal i materiat elewacji,

¢) zakaz stosowania lukarn na dachach budynkéw; dopuszeza sie stosowanie okien potaciowych,
f) zakaz uzycia materialdéw wykonczeniowych powodujacych zatarcie cech historycznych zabytku;
4) w odniesieniu do zabytkowych ementarzy:

a)nakaz ochrony: historycznej kompozycji przestrzennej, wtym kompozycji zieleni, historycznego
drzewostanu i zieleni oraz historycznych elementéw matej architektury, nagrobkdw i ogrodzen,

b) zakaz usuwania drzew,

c) zakaz usuwania krzewdw, na terenach pokrytych roslinnoéeia petniacy funkcje ozdobne, urzadzong pod
wzgledem rozmieszczenia i doboru gatunkéw posadzonych roéling

5) w odniesieniu do strefy ochrony ukladu historycznego miasta Uniejowa:

a)nakaz dostosowania wszelkich dzialan inwestycyjnych do wymogéw okreslonych w przepisach
odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki na zabytkami,

b)nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie formy
architektonicznej,

Id: 73CAFB3D-6B78-4A18-A494-CEF7B5CD048A. Podpisany Strona 11



¢) nakaz zachowania i eksponowania elementéw historycznego ukladu przestrzennego tj. rozplanowania
publicznych drdg, ulic i placow,

d) nakaz zachowania i eksponowania historycznych linii zabudowy w pierzejach dla zabudowy zwartej,

e) nakaz zachowania dominant wysokoéciowych oraz innych dominant isubdominant przestrzennych
objetych strefa ochrony ekspozyciji,

fynakaz zachowania istotnych dla miejscowej tradycji form architektonicznych, proporcji detalu,
materialéw i faktur wypraw zewngtrznych w przypadku adaptacji i modemizacji zabudowy,

g) zakaz zmiany historycznie uksztattowanych wnetrz urbanistycznych,

h) zakaz instalowania na elewacjach frontowych budynkéw: klimatyzatoréw, anten satelitarnych,
przewoddéw dymowych i wentylacyjnych,

i) zakaz stosowania lukarn na dachach budynkdw; dopuszcza sie stosowanie okien polaciowych,

j) dopuszczenie realizacji skrzynek przylaczy infrastruktury technicznej na elewacjach budynkéw jedynie
pod warunkiem wbudowania ich w $ciang oraz wykonania widocznych elementow skrzynki w barwie
elewacji, w ktora sg wbudowane;

6) w odniesieniu do strefy ochrony ekspozycji obiektéw zabytkowych i panoramy miasta:

a) zakaz prowadzenia inwestycji majacych negatywne oddzialywanie na ckspozycj¢ zabytkowego zespotu
zamkowo-parkowego, kosciota pw. Wniebowzigcia NMP iSw. Floriana oraz panoramy miasta
Unigjowa,

b) zakaz stosowania banerdw reklamowych, reklam umieszczanych na dachach budynkéw lub na ich
Scianach, ogrodzeniach lub drzewach, atakze lokalizacji tablic reklamowych wolnostojacych
o powierzchni przekraczajacej 2 m2,

c¢) zakaz wznoszenia obiektéw inzynieryjnych powodujacych zaburzenie ekspozycji (w tym masztow,
stupow itp.);

7) w odniesieniu do zabytkéw archeologicznych:

a) dla stanowisk archeologicznych obszarowych - nakaz przeprowadzenia badaf archeologicznych przy
realizacji robdt ziemnych lub dokonaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

b) dla archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej - nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych
w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robdt ziemnych lub dokonaniu zmiany
dotychczasowej dzialalnosci wiazacej si¢ znaruszeniem struktury gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczaeymi ochrony zabytkow.

§7.1. W granicach planu, obszarami przestrzeni publicznej, w rozumieniu przepiséw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sa, wyznaczone na rysunku planu;

1) teren przeznaczony dla zabudowy uslugowej - oznaczony symbolem 1_17.1;

2) teren przeznaczony dla obiektéw kultu religijnego - oznaczony symbolem 1_1.UK;

3) tereny przeznaczone dla publicznie dostgpnych parkéw - oznaczone symbolami 1 4.ZP,1 5.ZPil1 6.ZP;
4) teren przeznaczony dla zieleni urzadzonej oraz ustug - oznaczony symbolem 1_1.ZP/U;

5) teren nieczynnege cmentarza historycznego przeznaczony dla zieleni urzadzonej - oznaczony symbolem
1 2.ZPc;

6) czgs¢ terenu przeznaczonego dla zieleni urzadzonej oraz na cele gospodarki wodnej - oznaczonego
symbolem 1_1.ZP/WS;

7) czes¢ terenu przeznaczonego pod droge publiczna lokalna - oznaczonego symbolem 1_4.KDL;
8) tereny przeznaczone pod drogi publiczne dojazdowe - oznaczone symbolami 1_35.KDD i1_38.KDD;

9) czgsci terenow przeznaczonych pod drogi publiczne dojazdowe - oznaczonych symbolami 1_33.KDD
i1_48.KDD;
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10) teren przeznaczony pod plac publiczny - oznaczony symbolem 1_1.KP,
2. W obszarze objetym planem wyznacza si¢ nastepujace tereny o charakterze publicznym:
1) tereny przeznaczone dla publicznie dostepnych parkdw - oznaczone symbolami 1_1.ZP,1 2.ZPil 3.ZP;

2) teren nieczynnego cimentarza historycznego przeznaczony dla zieleni urzadzonej - oznaczony symbolem
1_1.ZPc;

3) tereny przeznaczone pod drogi publiczne - oznaczone symbolami 1_1.KDZ, 1_1.KDL - 1_4.KDL
i1_1.KDD - 1_54.KDI);

4) tereny przeznaczone pod publicznie dostepne gminne ciagi piesze - oznaczone symbolami 1_1.KDX -
1_7.KDX;

5) teren przeznaczony pod plac publiczny - oznaczony symbolem 1_2.KP.

3. W ramach ksztaltowania obszardw przestrzeni publicznej oraz terenéw o charakterze publicznym -
okrestonych w ust. 11 2 - ustala sig:

1) nakaz przestrzegania ustalen § 4 ust. 1 pkt 7 i ust. 2;

2) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ushigowo-handlowych z wyjatkiem obiektéw zwiazanych
z obstuga imprez masowych znajdujacych sie w harmonogramie imprez gminnych lub religijnych;

3) zakaz instalowania reklam - z zastrzezeniem ustalen § 4 ust. 2 - z wyjatkiem tablic systemu informacji
gminngj, informacji turystycznej, przyradniczej lub edukacji ekologicznej;

4} nakaz dostosowania terendw do potrzeb o0sdb niepelnosprawnych oraz zapewnienia dostepnoéci osobom
niepelnosprawnym do obiektdéw i urzadzen obstugi ludnosci oraz urzadzen komunikacyjnych.

§ 8. 1. Dia calego obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz zapewnienia ilo$ci miejsc parkingowych,
wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi, zaspokajajacej w pelni potrzeby wynikajace ze sposobu uzytkowania terendéw
nieruchomosci.

2. Dla nowych inwestycji obowigzuje zapewnienie:

1)dla zabudowy ‘mieszkaniowej jednorodzinnej izagrodowej - minimum 1 miejsca postojowego na l
budynek mieszkalny;

2} dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - minimum 0,6 miejsca postojowego na | lokal mieszkalny;

3) dla obiektéw administracji - minimum 3 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej, jednak
nie mniej niz 3 na jeden urzad;

4) dla obiektéw handlowych - minimum 3 miegjsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej;
5) dla hurtowni - minimum 1 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

6) dla targowisk - minimum 3 miejsc postejowych na 100 m? powierzchni targowej lub minimum 1,5 miejsca
postojowego na stoisko;

7) dla szkét - minimum 3 miejsc postojowych na 10 zatrudnionych;

8) dla restauracji i kawiarni - minimum 3 miejsc postojowych na 10 miejsc konsumpcyjnych, jednak nie mniej
niz 3 na jeden zaklad,

9} dla przychodni zdrowia:
a) rejonowych - minimum 1 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej,
b) pozostatych - minimum 2 migjsc postojowych na gabinet;
10) dla klubéw i doméw kultury - minimom 2 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej;
11) dla stacji obstugi samochoddw - minimum 4 miejsc postojowych na 1 stanowisko naprawcze;
12) dla bankéw - minimum 4 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej;

13} dla kosciotéw - minimum 1 miejsca postojowego na 100 mieszkancow;
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14} dia cmentarzy - minimum 7 miejsc postojowych na 1 ha powierzchni;
15) dla pozostalych ustug - minimum 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;
16) dla zabudowy rekreacji indywidualnej - minimum 1 miejsca postojowego na 1 budynek rekreacyjny.

3. Do powierzchni uzytkowej obiektow, o ktdrych mowa w ust. 2 pkt 3, 4, 5, 91it. a, 10, 121 15 nic wlicza
si¢ powierzchni uzytkowej garazy.

4. Dla koscioléw, cmentarzy, szkol oraz innych budynkéw przeznaczonych dla ustug publicznych
dopuszcza si¢ urzadzenic obstugujacych je parkingdw lub miejsc postojowych w granicach terendw
publicznych.

5. W przypadku inwestycji polegajacych na zwickszeniu do 10% powierzchni uzytkowej budynkéw
istniejacych na dzialce w dniu wejécia w zycie ustalefi planu lub budynkéw, dla ktérych wydano decyzje
o pozwoleniu na budowe¢ przed dniem wejscia w zycie ustalen planu, dopuszcza si¢ pozostawienie istniejgeej
liczby miejsc postojowych.

6. W obr¢bie terendéw drég gminnych lokalnych, dojazdowych oraz drog wewnetrznych, dopuszeza sig

urzadzanic ogolnodostgpnych zatok parkingowych, w miejscach niezagrazajacych bezpieczenstwu ruchu, pod
warunkiem zachowania wymaganych parametréw technicznych dla przekroju ulicznego.

7. Dla obiektéw okreslonych w ust. 2 pkt 2 - 15 ustala sie obowigzek zapewnienia - w ramach wskazanej
liczby miejsc postojowych - stanowisk na kart¢ parkingows: minimum 4% liczby miejsc postojowych
przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1 stanowisko.

8. Dopuszcza si¢ lokalizacjg zbiorczego parkingu powierzchniowego zaspokajajacego potrzeby postojowe
wiecej niz jednego obiektu.

§ 9. W granicach - wskazanych na rysunku planu - stref ochrony uzdrowiskowej ,,B” i,.C” obowiazuje
przestrzeganie wszelkich zakazdw, nakazow iograniczen zawartych w obowigzujacych dla tych stref:
przepisach ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych, wraz z aktami wykonawczymi, oraz przepisach aktéw prawa
migjscowego.

§ 10. 1. W granicach obszaru objgtego planem wystgpuja - oznaczone na rysunku planu - teren i obszar
gdmiczy Unigjow [, dla ktorych obowiazuja przepisy odrebne.,

2. W obszarze objetym planem wystepuja - oznaczone na rysunku planu - chronione na podstawie
przepiséw odrebnych ztoza:

1) zloze wéd termalnych ,,Uniejéw I” WT 7929;
2) ztoze wegla brunatnego ,,Uniejow™ WB 431.

§11. 1. W granicach planu wystgpuja - oznaczone na rysunkn na podstawie map zagrozenia
powodziowego:

1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig - na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%);

2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia - na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%);

3) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia miedzy linia brzegu a watem przeciwpowodziowym lub
naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano trasg watu przeciwpowodziowego;

4) obszary, na ktérych prawdopodobiefistwo wysigpienia powodzi jest niskie iwynosi raz na 500 lat
(p=0,2%);

5} obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

2. W granicach - oznaczonych na rysunku planu - obszardéw szczegélnego zagrozenia powodzia obowigzuje
uwzglednienie zakazéw, nakazow, ograniczen i dopuszczen wynikajacych z przepiséw odrebnych.
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3. W granicach terendw, oktorych mowa wust. | pkt 1, 213, dopuszcza sie mozliwos¢ odbudowy
istniejacej zabudowy wylacznie w terenach 1_1.MN/U oraz 1_8.ML, gdzie glebokos¢ zalewu, w przypadku
wystgpienia powodzi o prawdopodobienstwie p=1%, jest mniejsza badz réwna 0,5 m ipod nastepujacymi
warunkami:

1) budynek nie bedzie posiadal podpiwniczenia;

2) poziom posadzki budynku zostanie wyniesiony minimum 0,5 m powyzej poziomu wody powodziowej
p=1%;

3) urzadzenia pozostajagce pod napigciem umieszczone zostana co najmniej 0,5 m powyzej poziomu wody
powodziowej p=1%;

4) zastosowania $rodkéw technicznych zmniejszajgcych ucigzliwodel badZz zwickszajgcych odpornosé
konstrukcji na ucigzliwosci zwigzane z wystgpieniem standw wody moggcych negatywnie oddzialywac na
planowane obiekty, aby w efekcie uzyska¢ zmniejszenie strat powodziowych.

4. W granicach terendw, o ktoérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ mozliwosé budowy urzadzen wodnych na
warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych.

§ 12. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny wskazane we wiasciwych rejestrach jako zagrozone
osuwaniem sie¢ mas ziemnych.

§13. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady iwarunki scalania i podzialn
nieruchomosci:

1) nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych scalenia ipodziatu nieruchomoéci w rozumieniu przepisow
odrebnych;

2) dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuja nastepujace parametry:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek w granicach strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowe;j:
- dla zabudowy zagrodowej: 3000 m?,
- dla zabudowy innej niz okreslona w tiret 1: 1500 m?,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1000 m?,
- dla zabudowy pensjonatowej: 1500 m?,
- dla zabudowy innej niz okreélona w tiret 1-2: 500 m?,
¢) minimalna szeroko$¢ frontéw nowo wydzielanych dziatek: 20 m,

d) kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 45 stopni do
135 stopni;
3) parametry dzialek okreslone w pkt 2 nie dotyczg dzialek wyznaczanych pod drogi publiczne i wewngtrzne,

ciggi piesze oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktére mozna wyznacza¢ odpowiednio do
potrzeb oraz zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi tereny.

§ 14. Istnicjace w dniu wejscia w zycie ustalen planu, aniezgodne ztymi ustaleniami, sposoby
zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terendw oraz uzytkowania budynkéw mogg by¢ zachowane, jako
tymczasowe, wylacznie do czasu ich zagospodarowania zgodnego z planem, oile ustalenia szczegdlowe
nie stanowig inaczej.

§ 15. Stawke procentowg stuzgca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosei, w zwigzku
z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci:

1) dla terenow: MW, MN, MN/U, UMN, U, UTS, UTS/M, PU i ZP/U - 30%;
2) dla pozostatych terenow, niewymienionych w pkt 1 - 0,1%,
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Rozdzial 3.
Szczegdlowe warunki zagospodarowania terenéw na obszarze miasta Uniejow

§ 16. 1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1_1.MW, 1 2.MW, 1 3.MW, 1 4 MW, 1 5.MW i
1_6.MW cbowigzuje przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2, W granicach terendw 1_1.MW -1 _6.MW dopuszcza sie:
1) lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych wytacznie w parterach budynkéw;
2) remont i przebudowe istnicjacej zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) lokalizacje altan i wiat Smictnikowych;
4) w obrgbie terenow 1_2.MW, 1_5.MW i 1_6.MW - lokalizacje zespolow garazy;
5) w obrgbie terenu 1_1.MW - lokalizacj¢ zespoldw parkingdw, w tym takze ogdlnodosiepnych;
6) w obrgbie terendw 1_2.MW 1 1_5.MW - lokalizacje budynkdéw gospodarczych.

3. Dla terenow 1_1.MW - 1_6.MW ustala sie nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania
terendw:

1} nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o wartosciach wynoszacych:
a) w obrebie terenu 1_LMW - minimalnie i=0,3, maksymailnie i=2,0,
b) w obrebie terenu 1_2.MW - minimalnie i=0,3, maksymalnie i=1,0,
c) w obrebie terenow 1_3.MW, 1_4.MW i 1_5.MW - minimalnie i=0,3, maksymalnie i=1,5,
d) w obrebie terenu 1_6.MW - minimalnie i=0,3, maksymalnie i=2,5;

2)nakaz zachowania procentowego udzialu powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
o wartoéci - maksymalnie 60%;

3) nakaz zapewnienia - wramach dzialki budowlanej - procentowego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej o wartosci nie mnigjszej niz 40%.

4. Dla terendw 1_1.MW - 1_6.MW - z zastrzezeniem przesirzegania § 4 - ustala sie nastepujgce zasady,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1} nakaz zachowania maksymalnej wysokosci zabudowy o wartodci nie wyzszej niz:
a) dla budynkdw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:
- w obrebie terenow 1_1.MW il 6.MW - 16 m,
- w obrebie terenu 1I_2. MW -9 m,
- w obrebie terenow 1_3.MW, 1 4MW il S.MW-11m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych, wiat 1 altan - 4 m;
2) nakaz stosowania:
a) na budynkach mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:

- w obrebie terendw 1_1LMW, 1_3.MW, 1 4MW,1 5.MW il _6.MW - dachow plaskich lub dachow
dwuspadowych i wielospadowych o kacie nachylenia polaci od 20 do 45 stopni,

- w obrgbie terenu 1_2.MW - dachdw dwuspadowych i wielospadowych o kacie nachylenia polaci od
30 do 45 stopni,

b) na budynkach gospodarczych i garazowych - dachéw o kacie nachylenia polaci do 45 stopni;

3) nakaz stosowania do wykoniczenia elewacji budynkéw tynku w kolorze biatym, jasnoszarym lub w jasnych
odcieniach kolorow ziemi, z dopuszczeniem elementéw z: drewna w kolorze naturalnym lub w odcieniach
brazu, kamienia lokalnego (wapiennego), metalu i szkta;

4) zakaz stosowania na pokrycia dachow pochylych materiatéw innych niz: dachowka ceramiczna, dachéwka
cementowa, dachowka bitumiczna w kolorze ceglastoczerwonym, albo blacha na fele, blachodachéwka
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w matowych kolorach ceglastoczerwonym lub ciemnej szarosci (antracytu), z dopuszczeniem stosowania
na budynkach gospodarczych, garazowych ialtanach papy w kolorach ciemnej szarodci (antracytu),
ceglastoczerwonym lub czerwonym.

§ 17. 1. W granicach terendow zabudowy o charakterze $rédmiejskim oznaczonych symbolami 1_1.M/U,
1 2.M/U, 1 3.M/U1_ 4M/U, 1 5.M/U, 1 6.M/U, 1 7.M/U, 1 8.M/U, 1_9.M/U, 1_10.M/U, 1_11.M/U,
1_12.M/U,1_13.M/0,1_14.M/U, 1_15.M/U, 1_16.M/U 1 1_17.M/U obowiazuje przeznaczenie dla zabudowy
mieszkaniowej iustug nieucigzliwych, przy czym w granicach tych terenéw dopuszcza sie zardwno
lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkalno-ushugowej
lub ustugowe;.

2. W granicach dziatek, na ktorych zlokalizowane sa obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow
obowiazuje zachowanic ustalen § 6.

3.Dla terendw 1_1M/U - 1_17.M/U ustala si¢ nasigpujace zasady, parametry i wskaZniki
zagospodarowania terendw:

1) nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o wartoéciach wynoszacych:
a) w obrgbie terendéw 1_1.M/U, 1_6.M/U, 1_11.M/U, 1_14M/U i1 _16.M/U - minimalnie i=0,1,
maksymainie i=2,0,
b) w obrebie terenow 1 _3.M/U, 1_4.M/U, 1 5.M/U, 1_7.M/U, 1 8M/U, 1 9.M/U i1_10.M/U -
minimalnie i=0,1, maksymalnie i=2,5,
c)w obrebie terenow 1 _2.M/U, 1 12.M/U, 1_13.M/U, 1 15.M/U i1 17.M/U - minimalnie i=0,1,
maksymalnie i=1,5;

2) nakaz zachowania procentowego udzialu powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
o wartoéci maksymalnie 55%;

3)nakaz zapewnienia - wramach dzialki budowlanej - procentowego udzialu powierzchni czynnej
biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 40%.

4, Dla terendéw 1_1LM/U - 1_17.M/U - z zastrzeZeniem przestrzegania § 4 i § 6 - ustala sie nastepujace
zasady, parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy:

1) nakaz zachowania wysockoécei zabudowy o wartosei:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:
- w obrebie terendw 1_1.M/U, 1 3.M/U, 1 4.M/Ui1_8.M/U - minimalnej 7 m i maksymalnej 11 m,
-w obrgbie terenow 1_2.M/U, 1_5.M/U, 1_6.M/U, 1_7.M/U, 1_9M/U, 1 10.M/U i1_11.M/U -
minimalnej 7 m i maksymalnej 10 m,
-w obrgbie terenow 1_12.M/U, 1 _13.M/U, 1 _14.M/U, 1_15M/U, 1 16.M/U i1 17.M/U -
maksymalnej 9 m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych - maksymalnegj 5 m;
2) nakaz stosowania:
ayna budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych - dachéw dwuspadowych

lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci od 30 do 45 stopni, przy czym na budynkach o wysokosci
do ckapu powyzej 6 m dopuszcza sie stosowanie dachdw o kacie nachylenia potfaci od 20 do 45 stopni,

b) na budynkach gospodarczych i garazowych - dachow plaskich lub jednospadowych o kacie nachylenia
polaci do 30 stopni, lub dachéw dwuspadowych iwiclospadowych o kacie nachylenia polaci do
45 stopni;

3) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkalno-ustugowej w uktadzie szeregowym;

4) nakaz ksztaltowania pierzei wzdluz wyznaczonych na rysunku planu obowigzujacych linii zabudowy od
strony granic terenéw 1_1.M/U - 1_17.M/U z terenami drég i placu publicznego, przy czym elewacje
frontowe budynkéw usytuowanych od strony drég iplacu publicznego wzdluz obowigzujacych linii
zabudowy obowiazkowo winny wypeiaé co najmniej w 60% szerokosé frontu dziatki;
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5) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkdw: tynku w kolorze bialym, jasnoszarym lub w jasnych
odcieniach koloréw ziemi, lub kamienia lokalnego (wapiennego), zdopuszczeniem detali z cegly
ceramiczng] w kolorze ceglastoczerwonym w naroznikach (wegtach), cokotach, gzymsach, obramieniach
otworéw okiennych idrzwiowych oraz drewna wszczytach budynkéw w kolorze naturalnym Ilub
w odcieniach brazu, przy czym naelewacjach frontowych budynkéw, atakze w granicach terendw
1_13.M/U i1_15.M/U na elewacjach tylnych od strony rzeki Warty polozonych najblizej rzeki nakazuje
sie stosowanie na co najmniej 20% powierzchni elewacji kamienia lokalnego (wapiennego);

6) zakaz stosowania na pokrycia dachoéw pochylych materiatow innych niz: tupek dachowy albo dachdéwka
ceramiczna (karpidwka) lub blacha na felc w matowym kolorze ceglastoczerwonym, z dopuszczeniem
stosowania na budynkach gospodarczych i garazowych blachy ptaskiej, dachéwki bitumicznej lub papy
w kolorach ciemnej szarosci (antracytu), ceglastoczerwonym lub czerwonym.

5. W granicach terendow 1_1.M/U - 1_17.M/U dopuszcza sie sytuowanie budynkéw, zwréconych sciang
bez okien idrzwi w strong granicy z sasiednig dziatka budowlang, wodleglosci 1,5 m odtej granicy lub
bezposrednio przy tej granicy.

§18. 1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1 1.MN, 1 2.MN, 1 3.MN, 1 4.MN, 1_5.MN,
1_6.MN, 1_7.MN, 1_8.MN, 1 9.MN, 1_10.MN, 1_11.MN, 1 12.MN, 1 13.MN, 1 14.MN, 1_15.MN,
1_16.MN, 1_17.MN, 1_18.MN, 1_19.MN, 1_20.MN, 1_21.MN, 1_22.MN, 1_23.MN, 1_24.MN, 1_25.MN,
1 26.MN, 1_27.MN, 1_28.MN, 1_29.MN, 1_30.MN, 1_31.MN, 1_32.MN, 1_33.MN, 1_34.MN, 1_35.MN,
1_36.MN, 1_37.MN, 1_38.MN, 1_39.MN, 1_40.MN, 1 _41.MN, 1 _42.MN, 1_43.MN, 1_44.MN, 1_45.MN,
1_46.MNi1_47.MN obowiazuje przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. W granicach terenow 1_6.MN, 1 7.MN, 1 41.MN 1 43.MN, 1 44.MN i 1 _47.MN dopuszcza sig

remont, przebudowe, rozbudowe i odbudowe istniejacej zabudowy zagrodowej, przy zachowaniu maksymalnej
wysokosci zabudowy do 10 m.

3. W obrgbie terendw 1_LMN, 1_2.MN, 1_3.MN, 1_4MN i 1_S.MN wysiepuje obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzia, w granicach ktérego obowigzuje:

1) nakaz uwzglednienia zakazdw, nakazow, ograniczen i dopuszezen wynikajacych z przepiséw odrebnych;
2) dopuszczenie remontu i przebudowy zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie ustalen planu lub objetej

decyzja o pozwoleniu na budowe wydang przed dniem wejscia w zycie ustalen planu, jednak bez
mozliwosci zwiekszania powierzchni zabudowy i kubatury budynkow;

3) dopuszezenie lokalizacji infrastruktury techniczne], ogrodzen, doj$¢ i dojazdow niezbednych do obstugi
zabudowy, o ktdrej mowa w pkt 1.

4. W obrebie fragmentéw terendw 1_37.MN i1_44.MN potozonych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegu rzeki Warty dopuszcza sie wylagcznie:

1) remont, przebudowe i odbudowe zabudowy istniejacej w dniu wejscia w Zycie ustalen planu lub objetej
decyzja o pozwoleniu na budowg wydang przed dniem wejScia w zycie ustalen planu, jednak bez
mozliwosci zwiekszania powierzchni zabudowy i kubatury budynkéw;

2) lokalizacje infrastruktury technicznej, ogrodzen, dojéé idojazdéw niezbednych do obstugi zabudowy,
o ktérej mowa w pkt 1.

5. Dlaterendw 1_1.MN - 1_47.MN ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania
ferendw:

1) nakaz zachowania wskaZnika intensywnosci zabudowy o wartosciach wynoszaeych:

a) w obrebie terenéw 1_6.MN, 1_7.MN, 1_8.MN, 1_9.MN, 1_10.MN, 1_11.MN, 1_12.MN, 1_13.MN,
1 14.MN, 1_15MN, 1_16.MN, 1_17.MN, I_18.MN, 1 19.MN, 1 20.MN, 1 21.MN, 1_38.MN,
1 39.MN, 1 40.MN, 1_41.MN, 1 42.MN, 1 _43.MN, 1 44.MN, 1 45MN, 1 46.MN i 1_47.MN -
minimalnie i=0,01, maksymalnie i=0,7,

b) w obr¢bie terendéw 1_1.MN, 1_2.MN, 1_3.MN, 1 4MN i 1_5.MN - minimalnie i=0,01, maksymalnie
i=0,2,
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¢) w obrebie terenu 1_22.MN, 1_23.MN, 1_24.MN, 1_25.MN, 1_26.MN, 1_27.MN, 1_28.MN, 1_29.MN,
1_30.MN, 1 31.MN, 1_32.MN, 1 33.MN, I 34.MN, 1 35.MN, 1 36.MN i1_37.MN - minimalnie
i=0,01, maksymalnie i=0,9;

2y nakaz zachowania procentowego udziahi powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
o wartosei:

a) w obrebie terenow 1_6.MN, 1_7.MN, 1_8MN, 1_9.MN, 1_10.MN, 1_11.MN, 1_12.MN, 1_13.MN,
1_14.MN, 1_15MN, 1 16.MN, 1 17.MN, 1 18.MN, 1 _19.MN, 1 _20.MN, 1 21.MN, 1 22.MN,
1_23.MN, 1_24.MN, 1_25.MN, 1 26.MN, 1_27.MN, 1_28.MN, 1 29.MN, 1 _30.MN, 1_31.MN,
1_32.MN, 1_33.MN, 1_34.MN, 1_35MN, 1_36.MN, 1_37.MN, 1_38.MN, 1_39.MN, 1_40.MN,
1_41.MN, 1_42.MN, 1_43.MN, 1_44.MN, 1_45,MN, 1_46.MN i 1_47.MN - maksymalnie 35%,

b) w obrgbie terenéw 1_1.MN, 1_2.MN, 1_3.MN, 1_4.MN i 1_S5.MN - maksymalnie 10%;

3)ynakaz zapewnienia - wramach dziatki budowlanej - procentowego udzialu powierzchni czynnej
biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 40%.

6. Dla terenéw 1_1.MN - 1_47.MN - z zastrzezeniem przestrzegania § 4 i § 6 - ustala si¢ nastepujace
zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) nakaz zachowania maksymalnej wysokosci zabudowy o wartosci nie wyzszej niz;
a) dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,
b) dla budynkéw gospodarezych i garazowych - 6 m;

2) nakaz stosowania;

a) na budynkach mieszkalnych - dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci od
30 do 45 stopni,

b) na budynkach gospodarczych i garazowych - dachdw plaskich lub jednospadowych o kacie nachylenia
polaci do 30 stopni, lub dachéw dwuspadowych i wielospadowych o kacie nachylenia potaci do
45 stopni;

3) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowe;j:

a)w obrehie terenéow 1_1.MN - 1_SMN, 1_8MN - 1_16MN, 1_18.MN - 1_21.MN, 1_23.MN -
1_24.MN, 1_27.MN - 1_30.MN, 1_32.MN, 1_36.MN, 1_39.MN - 1_47.MN - w ukladzie szeregowym
i blizniaczym,

b} w obrebie terendow 1_6.MN -1_7.MN, 1 _17.MN, 1 22,MN, 1 25.MN, 1_26.MN, 1_31.MN, 1_33.MN,
1 _37.MN, 1 38.MN - w ukladzie szeregowym;

4) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow: tynku w kolorze biatym, jasnoszarym lub w jasnych
odcieniach kolorow ziemi, lub kamienia lokalnego (wapiennego), z dopuszczeniem detali z cegly
ceramicznej w kolorze ceglastoczerwonym w naroznikach (weglach), cokolach, gzymsach, obramieniach
otworéw okiennych i drzwiowych oraz drewna w kolorze naturalnym lub w odeieniach brazu, przy czym
w granicach terendw 1_18.MN, 1_37.MN i 1_38.MN na elewacjach frontowych budynkéw od strony ulic
Koscielnickiej i Kilinskiego nakazuje sig stosowanie na co najmniej 20% powierzchni elewacji kamienia
lokalnego (wapiennego);

5) zakaz stosowania na pokrycia dachéw pochylych materiatéw innych niz: tupek dachowy albo dachdéwka
ceramiczna, dachéwka cementowa, dachéwka bitumiczna w kolorze ceglastoczerwonym, albo blacha na
fele, blacha plaska, blachodachéwka w matowych kolorach ceglastoczerwonym, czerwonym lub ciemnej
szarosci (antracytu), z dopuszczeniem stosowania na budynkach gospodarczych igarazowych papy
w kolorach ciemnej szarosci (antracytu), ceglastoczerwonym lub czerwonym, z zastrzeZeniem, iz:

a)w terenie 1 18,MN, 1 37.MN i1_38.MN na budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ jedynie: tupek
dachowy albo dachdéwke ceramiczng (karpidwke) lub blache na fele wmatowym kolorze
ceglastoczerwonym,
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b) w terenach 1_39.MN i1 _40.MN na budynkach mieszkalnych dopuszcza sig¢ jedynie: tupek dachowy
albo dachdwke ceramiczna, dachdéwke cementowa, dachéwke bitumiczna w kolorze ceglastoczerwonym,
albo blache na fele, blache plaskg w matowych kolorach ceglastoczerwonym, czerwonym lub ciemnej
szarodci (antracytu).

5. W granicach terendow I_1L.MN - 1 _47.MN dopuszcza si¢ ‘sytuowanic budynkéw gospodarczych

i garazowych, a w granicach terenéw 1_6.MN, 1 _7.MN, 1 17.MN, 1 22.MN, 1 25.MN, 1 26.MN, 1_31.MN,
1_33.MN, 1_34.MN, 1_35.MN, 1_37.MN i1 38.MN, takze pozostalych budynkéw, zwrdconych éciang bez
okien idrzwi wstrong granicy zsasiednig dziatka budowlana, wodleglodci 1,5m odtej granicy lub
bezposrednio przy tej granicy.

§19. 1. W granicach terenéw zabudowy w strefie krawedziowej doliny rzeki Warty oznaczonych
symbolami 1_1.MNk, 1_2.MNk, 1_3.MNk, 1_4.MNk, 1_5.MNk,1 6.MNk,1 7.MNk,1 8. MNk, 1_9.MNE,
1_10.MNk, 1_11,MNKk, 1_12.MNKk, 1_13.MNk, 1_14.MNk, 1_15.MNk, 1_16.MNk i 1_17.MNk obowigzuje
przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. W granicach terenéw I_1.MNk i 1_3.MNk dopuszcza sie remont, przebndowe, rozbudowe i odbudowe
istniejgce] zabudowy zagrodowej, przy zachowaniu maksymalnej wysokeosct zabudowy do 10 m.

3. W obregbie terenéw 1_7.MNk, I_8.MNk, 1 9.MNk, 1_10.MNk, 1_11.MNk i 17.MNKk i fragmentéw
terenow 1_6.MNk, 1_12.MNk, 1_13.MNk, 1_14.MNk i1_16.MNk potozonych w pasie szerockosct 100 m od
linii brzegu rzeki Warty dopuszcza sie wylacznie:

1} remont, przebudowe i odbudowe zabudowy istniejgcej w dniu wejécia w zycie ustalen planu lub objetej
decyzja o pozwoleniu na budowg wydang przed dniem wejscia w zycie ustalen planu, jednak bez
mozliwoéci zwiekszania powierzchni zabudowy i kubatury budynkow;

2) lokalizacje infrastruktury technicznej, ogrodzen, dojé¢ idojazdéw niezbednych do obstugi zabudowy,
o ktorej mowa w pkt 1.

4. W obrebie fragmentow terenow 1_3.MNk, 1_7.MNk, 1_16.MNk i 1_17.MNk, ze wzgledu na ich
potozenie w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia, obowiagzuje zachowanie ustalen § 11,

5.Dla terendw 1_1.MNk - 1_17.MNk ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenow:

1) nakaz zachowania wskaZnika intensywnodci zabudowy o wartodciach wynoszacych minimalnie - i=0,01,
maksymalnie i=0,7;

2) nakaz zachowania procentowege udziatu powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
o wartosci maksymalnie 35%;

3)nakaz zapcwnicnia - wramach dzialki budowlane] - procentowego udziatu powierzchni czynnej
biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 40%.

6. Dla terenow 1_1.MNk - 1_17.MNk - z zastrzezeniem przestrzegania § 4 i § 6 - ustala si¢ nastepujace
zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) nakaz zachowania maksymalnej wysokosci zabudowy o wartosci nie wyzszej niz:
a) dla budynkow mieszkalnych: 9 m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych - 6 m;

2) nakaz stosowania:

a) na budynkach mieszkalnych - dachdéw dwuspadowych lub wielospadowych, o kgcie nachylenia polaci od
30 do 45 stopni,

b) na budynkach gospodarczych i garazowych - dachow plaskich lub jednospadowych o kacie nachylenia
polaci do 30 stopni, lub dachéw dwuspadowych i wiclospadowych o kgeie nachylenia potaci do
45 stopni;

3) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej w ukiadzie szeregowym;

4} nakaz stosowania do wykoriczenia elewacji budynkdw:
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a) w granicach terenéw 1_1.MNk, 1_2.MNk, 1_3.MNk, 1_4.MNk, 1 5.MNk, 1_14.MNk, 1_15.MNK,
1 16.MNk 1 1_17.MNk - tynku w kolorze bialym, jasnoszarym lub w jasnych odcieniach kolorow
ziemi, lub kamienia lokalnego (wapiennego), z dopuszczeniem detali z cegly ceramiczne] w kolorze
ceglastoczerwonym w naroZznikach (wegtach), cokolach, gzymsach, obramieniach otworéw okiennych
i drzwiowych oraz drewna w kolorze naturalnym lub w odcieniach brazu;

b} w granicach terendw 1_6.MNk, 1 7.MNk, 1 8.MNk, 1_9.MNk, 1_10.MNk, 1_11.MNk, 1_12.MNk
il 13.MNk - tynku w kolorze bialym, jasnoszarym lub w jasnych odcieniach kolorow ziemi, lub
kamienia lokalnego (wapiennego), zdopuszczeniem detali zcegly ceramicznej w kolorze
ceglastoczerwonym w naroznikach (weglach), cokolach, gzymsach, obramieniach otwordw okiennych
i drzwiowych oraz drewna w szczytach budynkéw w kolorze naturalnym lub w odcieniach brazu, przy
czym na elewacjach frontowych budynkéw oraz na elewacjach tylnych od strony rzeki Warty
potozonych najblizej rzeki nakazuje sie stosowanie na co najmniej 20% powierzchni elewacji kamienia
lokalnego (wapiennego);

5) zakaz stosowania na pokrycia dachow pochylych materiatéw innych niz: hupek dachowy albo dachéwka
ceramiczna, dachdwka cementowa, dachéwka bitumiczna w kolorze ceglastoczerwonym, albo blacha na
felc, blacha ptaska, blachodachowka w matowych kolorach ceglastoczerwonym, czerwonym lub ciemnej
szarosci (antracytu), z dopuszezeniem stosowania na budynkach gospodarczych i garazowych papy
w kolorach ciemnej szarodel (antracytu), ceglastoczerwonym lub czerwonym, przy cezym w terenach
1 6.MNk, 1 _7.MNk, 1_8MNk, 1 _9MNk, 1_10.MNk, 1 _11.MNk, 1_12.MNk i1l 13.MNk
na budynkach mieszkalnych dopuszcza sie jedynie tupek dachowy albo dachéwke ceramiczna (karpidwke)
lub blache na felc w matowym kolorze ceglastoczerwonym.

7. W granicach terendw 1_1.MNk - 1_17.MNKk dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw, zwrdconych sciang
bez okien idrzwi w strone granicy z sgsiednig dziatka budowlang, w odlegtosci 1,5m odtej granicy lub
bezposrednio przy tej granicy.

§ 20. 1. W granicach terendéw oznaczonych symbolami 1_1.MN/U, 1_2.MN/U, 1_3.MN/U, 1_4.MN/U,
1_5.MN/U, 1_6.MN/U, 1_7.MN/U i 1_8.MN/U obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe - dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace - dla uslug nieucigzliwych.

2. W obrebie terenu 1_1.MN/U i fragmentu terenu 1_2.MN/U wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia
powodziag, w granicach ktérego obowigzuje:

1} nakaz uwzglednienia zakazdw, nakazow, ograniczen i dopuszezen wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) dopuszezenie remontu i przebudowy zabudowy istniejace] w dniu wejscia w zycie ustalen planu lub objetej
decyzja o pozwolenin na budowe wydana przed dniem wejScia w zycie ustalefi planu, jednak bez
mozliwosci zwiekszania powierzchni zabudowy i kubatury budynkow;

3) dopuszczenie odbudowy zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie ustalenn planu lub objetej decyzja
o pozwoleniu na budowe wydana przed dniem wejscia w Zycie ustalen planu wylgcznie w terenie
1 _1.MN/U, z zachowaniem ustalen zawartych w § 11 ust. 3;

4) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, ogrodzen, dejs$é¢ i dojazdow niezbednych do obstugi
zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1.

3. W obrebie terendw 1_1.MN/U i1 2.MN/U potozonych w pasie szerokogéci 100 m od linii brzegu rzeki
Warty dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 2, wylacznie:

1) remont, przebudowe i cdbudowe zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie ustalefi planu lub objetej
decvzja o pozwoleniu na budowe wydana przed dniem wejscia w zycie ustalen planu, jednak bez
mozliwosci zwigkszania powierzchni zabudowy i kubatury budynkdéw;

2) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, ogrodzen, doj$¢ i dojazdéw niezbednych do obstugi zabudowy,
o ktorej mowa w pkt 1.

4. W granicach dzialek, na ktérych zlokalizowane sg obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw
obowigzuje zachowanie ustalen § 6.
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5.Dla terendow 1 _1.MN/U - 1 8MN/U ustala si¢ nastepujgce zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terendw:

1) nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o wartosciach wynoszacych:
a) w obrebie terenéw 1_LMN/U i 1_2.MN/U - minimalnie i=0,01, maksymalnie i=0,3,

b) w obrebie terenn 1_3.MN/U, 1_4.MN/U, 1_S.MN/U i 1_7.MN/U - minimalnie i=0,01, maksymalnie
i=1,0,

c} w obrebie terenu 1_6.MN/U i I_8.MN/U - minimalnie i=0,01, maksymalnie i=1,5;

2) nakaz zachowania procentowego udzialu powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki
0 wartosci:

a) w obrgbie terendow 1_1.MN/U i 1_2.MN/U - maksymalnie 25%,
b) w obrebie terenow 1_3.MN/U,1_4.MN/U, 1_5.MN/U i 1_7.MN/U - maksymalnie 35%,
¢} w obrebie terendéw 1_6.MN/U i 1_8.MN/U - maksymalnie 50%;
3) nakaz zapewnienia - wramach dztalki budowlanej - procentowege udzialu powierzchni czynnej
biologicznie o warto$ci nie mnigjszej niz:
a) w obrebie terenéw 1_1.MN/U i 1_2.MN/U - 50%,
b) w obrebie terendow 1_3.MN/U, 1_4.MN/U, 1_S.MN/U, 1_6.MN/U, 1_7.MN/U i 1_8.MN/U - 40%.

6. Dla terenéw 1I_1.MN/U - 1_8.MN/U - z zastrzezeniem przestrzegania § 4 i § 6 - ustala si¢ nast¢pujace
zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) nakaz zachowania maksymalnej wysokosci zabudowy o wartosci nie wyzszej niz:
a) dla budynkdéw mieszkalnych, micszkalno-ustugowych i ushugowych:
- w obregbie terendéw 1_1.MN/U, 1_2.MN/U, 1_3.MN/U, 1_4.MN/U, 1_5.MN/U i 1_8.MN/U - 9 m,
- w obrebie terendw 1_6.MN/U{i1 7.MN/U- 10 m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych - 6 m;
2) nakaz stosowania:

a)na budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych dachéw dwuspadowych lub
wiclospadowych ¢ kacie nachylenia polaci od 30 do 45 stopni, przy czym w granicach terenu 1_8.MN/U
na budynkach o wysokodei do okapu powyzej 6 m dopuszeza sig stosowanie dachow o kacie nachylenia
polaci od 20 do 45 stopni; ponadto w budynkach innych niz frontowe dopuszeza si¢ stosowanie dachéw
plaskich w formie taraséw i dachéw jednospadowych o kacie nachylenia polaci do 30 stopni,

b) na budynkach gospodarczych i garazowych - dachow plaskich lub jednospadowych o kacie nachylenia
potaci do 30 stopni, lub dachdéw dwuspadowych i wielospadowych o kacie nachylenia polaci do
45 stopni;

3) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkalno-ushugowe) w uktadzie szeregowym;

4) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkdow:

a) w granicach terendw 1 _1LMN/U, 1 2.MN/U, 1 3.MN/U, 1 _4.MN/U, 1 5.MN/U, 1 6.MN/U
i1_7.MN/U - tynku w kolorze biatym, jasnoszarym lub wjasnych odcieniach koloréw ziemi, lub
kamienia lokalnego (wapiennego), z dopuszezeniem detali =zcegly ceramicznej w kolorze
ceglastoczerwonym w naroznikach (weglach), cokotach, gzymsach, obramieniach otworéw okiennych
i drzwiowych oraz drewna w kolorze naturalnym lub w odcieniach brazu;
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b) wgranicach terenu 1_8.MN/U - tynku w kolorze bialym, jasnoszarym lub w jasnych odcieniach
kolorow ziemi, lub kamienia lokalnego {wapiennego), z dopuszczeniem detali z cegly ceramicznej
w kolorze ceglastoczerwonym w naroznikach (weglach), cokotach, gzymsach, obramieniach otwordw
okiennych i drzwiowych oraz drewna w szczytach budynkdéw w kolorze naturalnym lub w odcieniach
brazu, przy czym na elewacjach frontowych budynkow od strony ulic Blogostawionego Bogumila,
Kilinskiego, Ogrodowej, Biskupa Wojciecha Owczarka i Dabskiej nakazuje sie stosowanie na co
najmniej 20% powierzchni elewacji kamienia lokalnego (wapiennego);

5) zakaz stosowania na pokrycia dachéw pochylych materialéw innych niz: tupek dachowy albo dachdwka
ceramiczna, dachowka cementowa, dachdéwka bitumiczna w kolorze ceglastoczerwonym, albe blacha na
felc, blacha ptaska, blachodachéwka w matowych kolorach ceglastoczerwonym, czerwonym lub ciemnej
szaro$ci (antracytu), z dopuszczeniem stosowania na budynkach gospodarczych i garazowych papy
w kolorach ciemnej szaro$ci (antracytu), ceglastoczerwonym lub czerwonym, z zastrzezeniem, iz
w granicach terenu 1_8.MN/U na budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych
dopuszeza si¢ jedynie tupek dachowy albo dachéwke ceramiczng (karpiowke) lub blache na fele
w matowym kolorze ceglastoczerwonym.

7. W granicach terenéw 1_1.MN/U - 1_7.MN/U dopuszcza sie sytuowanie budynkow gospodarczych
i garazowych, a w granicach terenu 1_8.MN/U takze pozostalych budynkéw, zwréconych sciana bez okien
i drzwi w strong granicy z sasiednia dzialka budowlana, w odleglodci 1,5 m od tej granicy lub bezpodrednio

przy tej granicy.
§ 21. 1. W granicach terendow oznaczonych symbolami 1_I.U/MN, 1 2.U/MN, 1 _3.U/MN, 1_4.U/MN,
1_5.U/MN,1_6.U/MN i1l_7.U/MN obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe - dia zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. W granicach terenu 1_1.U/MN dopuszcza sie zachowanie istniejgcych funkcji: drobnej dziafalnosci
produkcyjnej, rzemieslniczej oraz gospodarstwa rolnego.

3.Dla terenéw 1_1LU/MN - I_7.U/MN ustala si¢ nastepujace =zasady, parametry iwskazniki
zagospodarowania terenow:

1) zachowania wskaZnika intensywnosci zabudowy o wartosciach wynoszacych:

a) w obrebie terenow 1_1.U/MN, 1 2.U/MN, 1 4.U/MN, 1 6.U/MN i1_7.U/MN - minimalnie i=0,01,
maksymalnie i=0,7,

b) w obrebie terenéw 1_3.U/MN i 1_S5.U/MN - minimalnie i=0,01, maksymalnie i=1,0;

2) nakaz, zachowania procentowego udzialu powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
o wartosci:

a) w obrgbie terenow 1_1.U/MN, 1_2.U/MN, 1_4.U/MN, 1 6.U/MN i 1_7.U/MN - maksymalnie 35%,
b) w obrebie terenéw 1_3.U/MN i1_5.U/MN - maksymalnie 50%;

3)nakaz zapewnienia - wramach dzialki budowlanej - procentowego udzialu powierzchni czynnej
biologicznie o wartosci nie mnigjszej niz 40%.

4, Dla terendow 1_L.U/MN - 1_7.U/MN - z zastrzezeniem przestrzegania § 4 - ustala si¢ nastgpujace zasady,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) nakaz zachowania maksymalnej wysokesci zabudowy o wartosci nie wyzszej niz:

aydla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych oraz zabudowy zwigzanej
z funkcjami o ktérych mowa w ust, 2 - 9 m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych - 6 m;

2) nakaz stosowania:
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ayna budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych 1ustugowych - dachéw dwuspadowych
i wielospadowych, o kacie nachylenia potaci od 30 do 45 stopni, z dopuszczeniem stosowania dachow
plaskich, w tym w formie tarasdw, oraz dachow jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 30 stopni
w budynkach innych niz frontowe,

b} na budynkach gospodarczych 1 garazowych - dachéw plaskich lub jednospadowych o kacie nachylenia
polaci do 30 stopni, lub dwuspadowych i wiclospadowych o kacie nachylenia potaci do 45 stopni;

3)zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej imieszkalno-ustugowej w ukladzie szeregowym
i blizniaczym;
4} nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw: tynku w kolorze bialym, jasnoszarym lub w jasnych

odcieniach koloréw ziemi, lub kamienia lokalnego (wapiennego), z dopuszczeniem cegly ceramicznej
w kolorze ceglastoczerwonym, drewna w kolorze naturalnym iub w odcieniach brazu oraz metalu i szkla.

5. W granicach terenow 1_1.U/MN - 1 _7.U/MN dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych
i garazowych, zwroconych éciana bez okien idrzwi wstrone granicy z sasiednia dziatka budowlana,
w odleglodci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio pray tej granicy.

§22, 1, W granicach terendw oznaczonych symbolami 1_i.ML, 1 2.ML, 1 3.ML, 1 4.ML, 1_5.ML,
1. 6ML, 1_ 7ML, 1_8ML, 1_9ML i1_10.ML obowigzuje przeznaczenie dla zabudowy rekreacji
indywidualnej.

2. W obrgbie terenéw 1_1.ML,1 2.ML,1 3.ML,1 4ML,1 5ML,1 6ML.1 7ML, 1 8ML, 1 9.ML
i 1_10.ML wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, w granicach ktorego obowigzuje:

1) nakaz uwzglednienia zakazow, nakazdw, ograniczen i dopuszezen wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) dopuszczenie remontu i przebudowy zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie ustalen planu lub objetej
decyzja o pozwoleniu na budowe wydang przed dniem wejécia wzycie ustalen planu, jednak bez
mozliwosci zwigkszania powierzehni zabudowy i kubatury budynkéw;

3) dopuszczenie odbudowy zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie ustalent planu lub objetej decyzja
o pozwoleniu na budowe wydang przed dniem wejscia w Zycie ustalen planu wylgcznie w terenie 1_8.ML,
z zachowaniem ustalen zawartych w § 11 ust, 3;

4) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, ogrodzen, dojs$é i dojazdow niezbednych do obstugi
zabudowy, o ktdrej mowa w ust, 1.

3. Dla terenéw 1_1.ML - 1_10.ML - z zastrzeZeniem przestrzegania § 4 - ustala si¢ nastgpujace zasady,
parametry 1 wskazZniki zagospodarowania terendw oraz ksztaltowania zabudowy:

1) nakaz zachowania wskaZnika intensywnosci zabudowy o minimalne] wartodci wynoszacej i=0,01
i maksymalnej wartosci wynoszacej i=0,1;

2)nakaz zachowania procentowego udziatlu powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
o wartosci maksymalnie 10%;

3) nakaz zapewnienia - wramach dzialki budowlanej - procentowego udzialu powierzchni czynnej
biologicznie o wartosci nie mnigjszej niz 70%;

4) mozliwos¢ przebudowy iodbudowy - z zastrzezeniem ustaleni ust. 2 pkt 213 - istniejgcych budynkow
rekreacji indywidualnej, z zachowaniem nastegpujacych zasad:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 7,5 m,
b) dachy dwuspadowe i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 30 do 45 stopni,

¢} wykoficzenie elewacji budynkéw - tynkiem w kolorze biatvm, jasnoszarym lub w jasnych odcieniach
koloréw ziemi, lub drewnem w kolorze naturalnym lub w odcieniach brgzu,

d) pokrycie dachdéw materialem w matowych kolorach ceglastoczerwonym, czerwonym lub ciemnej
szarosci (antracytu).

§23. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1_1.RM obowiazuje przeznaczenic dla zabudowy
zagrodowej.

2. Dlaterenu 1_1.RM ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazZniki zagospodarowania terendw:
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Iynakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej wartosci wynoszgeej i=0,01
i maksymalnej wartosci wynoszacej i=0,5;

2} nakaz zachowania powierzchni zabudowy o wartosci nie wigkszej niz 40% powierzchni dziatki;

3) nakaz zapewnienia - wramach dzialki budowlane] - procentowego udzialu powierzchni czynnej
biologicznie o warlosci nie mnigjszej niz 40%.

3.Dla terenu 1_1.RM - z zastrzezeniem przestrzegania § 4 - uvstala sie nastepujace zasady, parametry
i wskazniki ksztaliowania zabudowy:

1) nakaz zachowania maksymalnej wysokosci o wartosci nie wyzszej niz:
a) dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,
b) dla budynkow inwentarskich, magazynowych i skladowych - 10 m,
¢) dla budynkdédw gospodarczych i garazowych - 6 m,
d) dla zbiornikéw i siloséw - 12 m;

2) nakaz stosowania:

a) na budynkach mieszkalnych - dachéw dwuspadowych i wielospadowych, o kacie nachylenia polaci od
30 do 45 stopni,

b) na pozostatych budynkach - dachow plaskich lub jednospadowych o kacie nachylenia pofaci do
30 stopni, lub dwuspadowych i wielospadowych o kacie nachylenia potaci do 45 stopni;

3) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej w uktadzie szeregowym i blizniaczym.

§ 24. 1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1_1.U, 1_2.U, 1 3.1, 1 4U, 1 5.1, 1_6.U, 1_7.U,
18U,19U,1 10.U0,1_11.U0,1_12.0,1_13.U,1 14.U0,1_15.U,1_16.U, 1 17.U, 1_18.U, 1_19.U, 1_20.U,
121.U,1 22.U,1 23.U,1 24.U,1_25U,1_26,U, 1_27.U i 1_28.U obowiagzuje przeznaczenie dla zabudowy
ustugowej.

2. W granicach dziatek, na ktérych zlokalizowane sg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub do gminnej
ewidencji zabytkéw obowigzuje zachowanie ustalen § 6.

3. Dla terenow 1_L.U - 1_28.U ustala si¢ nastgpujgce zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania
terendw:

1) nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o wartosciach wynoszacych:

a) w obrebie terenéw 1_1.U, 1 2.U, 1 3.U,1 4.U, 1 5.U,1 60U, 1 7.0, 18U, 1 92U, 1_10.U, 1_11.U,
1.12.U, 1_13.U, 1 14.U, 1 15U, 1 _16.U, 1 20.U, 1 21.U, 1 27.U i1_28.U - minimalnie i=0,01,
maksymalnie i=1,0,

b) w obrgbie terenu 1_17.U, 1_18.U, 1_23,U i 1_25.U - minimalnie i=0,01, maksymalnie i=1,5,
¢) w obrebie terenu 1_19.U,1_22.U,1_24.TG i 1_26.U - minimalnie i=0,01, maksymalnic i=2,0;

2) nakaz zachowania procentowego udzialu powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

o wartosci:
a) w obrebie terenéw 1_1.U, 1 2.U,1 3.U,1 4U,1 5U,1 6.U,1 7.U,1 8U,19.U,1_10.U, 1_11.U,
1_12.U, 1_13.U, 1_14.U, 1_15.U, 1_16.U, 1_18.U, 1_21.U, 1_22.U, 1_23.U, 1_24.U, 1_25.U, 1_26.U,

1 27.U i1 28.U - maksymalnie 50%,
b) w obrebie terenu 1_17.U0,1_19.U i1_20.U - maksymalnie 90%,;

3)nakaz zapewnienia - wramach dzialki budowlanej - procentowego udzialu powierzchni czynnej
biologicznie o wartosci nie mniejszej niz:
a) w obrebie terenow 1_1.U,1 2.U, 1 3.U,1 40U, 1 5.U,1 6.U,1 7.U,1 8U, 1 9.U, 1_10.U, 1 _11.U,
1_12,0,1_13.U, 1_14,U, 1_15.0, 1_16.U, 1_18,U, 1_21.U, 1_22.U, 1_23.U, 1_24.U, 1_25.U, 1_26.U,
1 27.U011_28.U - 20%,

b) w obrebie terendéw 1_17.U,1_19.Ui1_20.U - 5%.
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4. Dla terendéw 1_1.U - 1_28.U - z zastrzezeniem przestrzegania § 4 i § 6 - ustala sie nastepujace zasady,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1} nakaz zachowania maksymalnej wysokosci zabudowy o wartosci nie wyzszej niz:
a) dia budynkoéw ushugowych:

- w granicach terenéw 1_LU, 1.2.U, 1.3.U, 1.4.U, 1 5.U, 1 6.U, 1_7.U, 1 8.U, 1 9.U, 1_10.U,
1 11.U,1_12.U,1_14.U,1_15U,1_16.U,1_18.U, 1 _21.U, 1_22.U,1 27.Ui1 28.U- 10 m,

- w granicach terendow 1_13.U- 13 m,
- w granicach terenu 1_17.U - 9 m,
- w granicach terenu 1_20.U - 6 m,
- w granicach terendéw 1_19.U,1_23.U,1 25Ui1 26.U- 11 m,
- w granicach terenu 1_24.U - 15 m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych - 6 m;

2) nakaz stosowania:
a) na budynkach ustugowych:

-w terenach 1_22.U, 1_23.1J i 1_25,U - dachéw dwuspadowych, o kacie nachylenia potaci od 30 do
45 stopni,

-w terenach 1_1.U, 1 2.U, 1 3.U, 1 4.U, 1.5.U, 1_6.U, 1_7.U, 1_8.U, 1. 9.U, 1_10.U, 1_1LU,
1.12.0, 1_13.U, 1_14.U, 1 15U, 1_16.U, 1_17.U0, 1 _18.U, 1 _19.U, 1_20.U, 1 _21.U, 1_24.U,
1 26.U,1 27.Ui1_28.U - dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci od
30 do 45 stopni, z dopuszczeniem stosowania w budynkach innych niz frontowe dachow plaskich,
w tym w formie taraséw, lub dachéw jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 30 stopni,

b} na budynkach gospodarczych i garazowych - dachdw plaskich lub jednospadowych o kacie nachylenia
polaci do 30 stopni, lub dwuspadowych i wielospadowych o kacie nachylenia potaci do 45 stopni;

3) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw: tynku w kolorze bialym, jasnoszarym lub w jasnych
odcieniach kolorow ziemi, lub kamienia lokalnego (wapiennego), z dopuszczeniem cegly ceramicznej
w kolorze ceglastoczerwonym oraz drewna w kolorze naturalnym lub w odcieniach brazu:

a) w granicach terenéw 1_1.U,1_2.U,1 3.U,1 4.U,1 5.U,1 6.U,1 7.U,1 80,1 9.U,1_10.U,1_11.U,
1_12.U, 1_13.U, 1_26.U, 1_27.U0 i 1_281U - tynku w kolorze hialym, jasnoszarym lub w jasnych
odcieniach koloréw ziemi, lub kamienia lokalnego (wapiennego), z dopuszczeniem cegly ceramicznej
w kolorze ceglastoczerwonym oraz drewna w kolorze naturalnym lub w odcieniach brazu oraz metalu
i szkla,

b) w granicach terenow 1_14.U, 1_15.U, 1 16U, 1 17.U, 1_18.U, 1_19.U, 1_20.U, 1 _21.U, 1 _22.U,
1_23.U, 124U i 1_25.U - tynku w kolorze bialym, jasnoszarym lub w jasnych odcieniach kolorow
ziemi, lub kamienia lokalnego (wapiennego), z dopuszczeniem detali z cegly ceramicznej w kolorze
ceglastoczerwonym w naroznikach (weglach), cokolach, gzymsach, obramieniach otwordw okiennych
i drzwiowych oraz drewna w szczytach budynkéw w kolorze naturalnym lub w odcieniach brazu, przy
czym nakazuje si¢ stosowanie na co najmniej 20% powierzchni elewacji kamienia lokalnego

{wapiennego):
- w obrebie terenow 1_14.U, 1_15.U, 1_17.U, 1_18.U, 1_19.U i1_20.U - na elewacjach frontowych

budynkéw,
-w obrgbie terenu 1_16.U - na elewacjach frontowych budynkow od strony ul. Biskupa Waojciecha

Owczarka,

-w obrebie terenéw 1 22.U, 1 23.U i1 _24.U - naelewacjach frontowych budynkéw, atakze na
elewacjach tylnych od strony rzeki Warty potozonych najblizej rzeki,

-w obrebie terenu 1_25.U - na elewacjach frontowych budynkdw od strony ul. Blogostawionego
Bogumita;
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4) zakaz stosowania na pokrycia dachéw pochylych materialéw innych niz: upek dachowy aibo dachdowka
ceramiczna, dachoéwka cementowa, dachowka bitumiczna w kolorze ceglastoczerwonym, albo blacha na
fele, blacha ptaska, blachodachéwka w matowych kolorach ceglastoczerwonym, czerwonym lub ciemnej
szarodci (antracytu), z dopuszczeniem stosowania na budynkach gospodarczych igarazowych papy
w kolorach ciemnej szarodei (antracytu), ceglastoczerwonym lub czerwonym, z zastrzezeniem, iZ:

ay w terenach 1_14.U, 1_15,U, 1_17.U, 1_18,U, 1_19.U, 1_20.U, 1_22.U, 1_23.U i 1_24.U na budynkach
ustugowych dopuszcza sie jedynie tupek dachowy albo dachéwke ceramiczng (karpiéwke) lub blache
na felc w matowym kolorze ceglastoczerwonym,

b) w terenach 1_16.U, 1 21.U i 1 _25.U na budynkach ushigowych dopuszcza si¢ jedynie tupek dachowy
albo dachowke ceramiczna, dachéwke cementowa, dachéwke bitumiczng w kolorze ceglastoczerwonym,
albo blache na felc, blache ptaska w matowych kolorach ceglastoczerwonym lub czerwonym.

5. W granicach terenéw 1_3.U, 1_15U, 1 16.U, 1_17.U, 1_18U, 1 19.U i 1_22,U dopuszcza sig
sytuowanie budynkdw, zwroconych Sciang bez okien i drzwi w strone granicy z sasiednig dziatka budowlana,
w odleglosei 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

§ 25. 1. W granicach terenow oznaczonych symbolami 1_1.UQ i 1_2.UO obowiazuje przeznaczenie dla
ustug odwiaty.

2. Dla terendéw 1_1.U0Q - 1_2.UQ ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania
terenow:

1) nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o wartosciach wynoszacych:
a) w obrebie terenu 1_1.UOQ - minimalnie i=0,3, maksymalnie i=0,5,
b} w obrebie terenu 1_2.UQ - minimalnie i=0,2, maksymalnie i=0,3;
2) nakaz zachowania procentowego udzialu powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
maksymainie 30%;
3) nakaz zapewnienia - wramach dziatki budowlangj - procentowego udzialu powierzchni czynnej
biologicznie o wartosei nie mniejszej niz 40%.
3.Dla terenow 1_1.UO - 1_2.UO - z zastrzezeniem przestrzegania § 4 - ustala si¢ nastepujace zasady,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) nakaz zachowania maksymalnej wysokosci zabudowy o wartodci nie wyzszej niz:
a) dla budynkéw szkolnych - 12 m,
b) dla budynkéw hal sportowych - 12 m,
¢) dla budynkdéw gospodarczych - 6 m;
2) nakaz stosowania:
a)na budynkach szkolnych ihal sportowych - dachow plaskich lub dwuspadowych i wielospadowych,

o kacie nachylenia polaci od 30 do 45 stopni, z dopuszczeniem stosowania dachéw jednospadowych
o kacie nachylenia potaci do 30 stopni, a takze dachéw kolebkowych na budynkach hal sportowych,

b) na budynkach gospodarczych i garazowych - dachéw plaskich Tub jednospadowych o kacie nachylenia
potaci do 30 stopni, lub dwuspadowych i wielospadowych o kacie nachylenia potaci do 45 stopni;

3) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorze bialym, jasnoszarym lub w jasnych
odcieniach koloréw ziemi, lub kamienia lokalnege (wapiennego), z dopuszczeniem cegly ceramicznej
w kolorze ceglastoczerwonym, drewna w kolorze naturalnym lub w odcieniach brazu oraz metalu i szkla;

4} zakaz stosowania na pokrycia dachéw pochylych materialow innych niz: tupek dachowy albo dachowka
ceramiczna, dachdwka cementowa, dachéwka bitumiczna w kolorze ceglastoczerwonym, albo blacha na
fele, blacha plaska, blachodachéwka w matowych kolorach ceglastoczerwonym, czerwonym lub ciemnej
szarodci {(antracytu), z dopuszczeniem siosowania na budynkach gospodarczych i garazowych papy
w kolorach ciemnej szarosci {antracytu), ceglastoczerwonym lub czerwonym.

§ 26. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1_1.UK obowigzuje przeznaczenie dla obiektow kultu
religijnego.
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2. W granicach dzialek, na ktérych zlokalizowane sa obiekty wpisane do rejestru zabytkéow lub do gminnej
ewidencji zabytkow a takze na obszarach wpisanych do rejestru zabytkow obowiazuje zachowanie ustalen § 6.

3. Dla terenu 1_1.UK ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nakaz zachowania wskaZnika intensywnosci zabudowy o minimalnej wartoéci wynoszacej i=0,2
i maksymalnej wartosci wynoszacej i=0,3;

2) nakaz zachowania procentowego udziatu powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
maksymalnie 50%;

3) nakaz zapewnienia - wramach dzialki budowlangj - procentowego udzialu powierzchni czynngj
biologicznie o wartoéci nie mniejszej niz 30%.
4. Dla terenu 1 1.UK - z zastrzezeniem przestrzegania § 4 - ustala sie nastepujace zasady, parametry

i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) nakaz zachowania maksymalnej wysokosci zabudowy o wartosci nie wyzszej niz - 25 m;
2) pozostate zasady ksztaltowania zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 6.

§27.1. W granicach terendw oznaczonych symbolami 1_1.UTS, 1 2.UTS i 1 3.UTS obowigzuje
przeznaczenie dla ustug zwigzanych zturystyka, sportem irekreacja oraz ushig w zakresie lecznictwa
uzdrowiskowego.

2. W granicach terendw 1_1.UTS - 3.UTS dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego.

3. Dla terenéw 1_1.UTS - 3.UTS ustala si¢ nastepujgce zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania
terenow:

Iynakaz zachowania wskaZznika intensywnosci zabudowy o minimalnej wartodci wynoszgcej i=0,01
i maksymalnej wartosci wynoszacej i=1,5;

2y nakaz zachowania procentowego udzialu powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
o wartosci - maksymalnie 50%;

3) nakaz zapewnienia - wramach dziatki budowlanej - procentowego udzialu powierzchni czynnej
biologicznie o wartosci nie mniejszej niz:
a)} w obrebie terenu 1 _1.UTS - 30%,
b) w obrebie terendéw 1 2.UTS i1 _3.UTS - 50%.

4. Dla terendw 1_LUTS - 3. UTS - z zastrzezeniem przestrzegania § 4 - ustala sie nastepujace zasady,
parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy:

3) nakaz zachowania maksymalne] wysokodci zabudowy o wartosci nie wyzszej niz:
a) dla budynkdéw vstugowych - 16 m, przy czym dla hal, stadionéw i innych obiektéw sportowych - 25 m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych - 6 m;

4) nakaz stosowania dachow dwuspadowych i wielospadowych o kacie nachylenia polaci od 30 do 45 stopni
lub dachdéw plaskich, w tym w formie taraséw, przy czym dla hal, stadionéw i innych obiektéw sportowych
nie okresla si¢ ksztaltow i spadkow dachow;

5) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkdw: tynku w kolorze biatym, jasnoszarym lub w jasnych
odcieniach kolordéw ziemi, lub kamienia lokalnego (wapiennego), z dopuszczeniem cegly ceramicznej
w kolorze ceglastoczerwonym, drewna w kolorze naturalnym lub w odcieniach brazu oraz metalu i szkla;

6) zakaz stosowania na pokrycia dachdw pochylych materiatdw innych niz: tupek dachowy albo dachéwka
ceramiczna, dachdwka cementowa, dachéwka bitumiczna w kolorze ceglastoczerwonym, albo blacha na
felc, blacha ptaska, blachodachéwka w matowych kolorach ceglastoczerwonym, czerwonym lub ciemnej
szaroci (antracytu), z dopuszczeniem stosowania na budynkach gospodarczych i garazowych papy
w kolorach ciemnej szarosci (antracytu), ceglastoczerwonym lub czerwonym, przy czym na terenie
1_3.UTS dopuszcza si¢ dodatkowo stosowanie na pokrycia dachow gontu drewnianego i strzechy.
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§28.1. W granicach terendw oznaczonych symbolami 1 1.UTS/M i1 2.UTS/M obowiazuje
przeznaczenie dla ustug zwigzanych zturystyka, sportem irekreacja, uslug w zakresie lecznictwa
uzdrowiskowego oraz dla zabudowy mieszkaniowej do obshugi funkcji uzdrowiskowych "Uzdrowiska
Uniejow™.

2.Dla terendow 1 1LUTS/M - 1 2.UTS/M ustala sie nastepujace zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenow;

1) nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej wartosci wynoszace] i=0,01
i maksymalnej wartosci wynoszacej i=1,5;

2) nakaz zachowania procentowego udzialu powierzchni zabudowy wstosunku do powierzcehni dziatki
o warto$ci - maksymalnie 50%;

3) nakaz zapewnienia - wramach dziatki budowlanej - procentowego udzialu powierzchni czynnej
biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 40%.

3. Dla terenow 1_1.UTS/M - 1_2.UTS/M - z zastrzezeniem przestrzegania § 4 - ustala sig¢ nastepujace
zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) nakaz zachowania maksymalnej wysokosci zabudowy o wartosci nie wyZszej niz:

a) dla budynkéw ustugowych, ustugowo-mieszkalnych imieszkalnych - 16 m, przy czym w terenie
1 1.UTS/M, woznaczonej narysunku strefie lokalizacji, dopuszcza si¢ jedng dominantg
architektoniczng o wysokosci nieprzekraczajacej 25 m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych - 6 m;
2) nakaz stosowania:

a) na budynkach ustugowych, ustlugowo-mieszkalnych i mieszkalnych - dwuspadowych i wielospadowych,
o kacie nachylenia potaci od 30 do 45 stopni, z dopuszczeniem stosowania dachéw plaskich, w tym
w formie tarasow,

b) na budynkach gospodarczych i garazowych - dachow plaskich lub jednospadowych o kacie nachylenia
polaci do 30 stopni, lub dwuspadowych i wielospadowych o kacie nachylenia potaci do 45 stopni;

3) nakaz stosowania do wykoticzenia elewacji budynkéw: tynku w kolorze bialym, jasnoszarym lub w jasnych
odcieniach kolorow ziemi, lub kamienia lokalnego (wapiennego), z dopuszczeniem cegly ceramiczne
w kolorze ceglastoczerwonym, drewna w kolorze naturalnym lub w odcieniach brazu oraz metalu i szkla;

4) zakaz stosowania na pokrycia dachéw pochylych materiatéw innych niz: tupek dachowy albo dachowka
ceramiczna, dachdwka cementowa, dachowka bitumiczna w kolorze ceglastoczerwonym, albo blacha na
felc, blacha plaska, blachodachowka w matowych kolorach ceglastoczerwonym, czerwonym lub ciemnej
szarodei (antracytu), z dopuszczeniem stosowania na budynkach gospodarczych i garazowych papy
w kolorach ciemnej szarodci (antracytu), ceglastoczerwonym lub czerwonym.

5. W granicach terenéw 1_LUTS/M - 1_2.UTS/M dopuszcza sie sytuowanie budynkow, zwréconych
gciang bez okien i drzwi w strong granicy z sgsiednia dziatka budowlana, w odleglodei 1,5 m od te] granicy lub
bezposrednio przy tej granicy.

§29. 1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1_LPU, 1_2.PU, 1_3.PU, 1_4.PU, 1_5.PU i
1_6.PU obowiazuje przeznaczenic na cele magazynowo - skladowe i ustugowe.

2, Dla terendéw 1_1.PU - 1_6.PU ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskaZniki zagospodarowania
terendw: nakaz zachowania wskaZnika intensywnosci zabudowy o

lynakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej wartosci wynoszacej i=0,01
i maksymalnej warto$ci wynoszacej i=1,0;

2)nakaz zachowania procentowego udziatu powierzchni zabudowy w stosunkn do powierzchni dziatki
o wartodci maksymalnie 60%;

3)nakaz zapewnienia - wramach dzialki budowlanej - procentowego udzialu powierzchni czynnej
biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 15%;

4} nakaz wprowadzenia co najmniej pojedynczych rzedow drzew lisciastych, z wylaczeniem topoli:
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a) wzdtuz granic terenu 1_1.PU z terenem 1_20.MN,

b} wzdhuz granic terenu 1_2.PU z terenem 1_4.MN/U,

c¢) wzdluz granic terenu 1_4.PU z terenami 1 24.MN i 1_1.ZPc,
d) wzdiuz granic terenu 1_6.PU z terenami 1_42.MN i 1_5.U/MN;

3.Dla terenéw 1 _1.PU - 1 6.PU - z zasfrzeZzeniem przestrzegania § 4 - ustala sie nastepujace zasady,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) nakaz zachowania maksymalnej wysokosci zabudowy o wartosci nie wyzszej niz:
a) dla budynkoéw magazynowych i sktadowych:
- w granicach terenéw 1_1LPU, 1 2.PU. 1 3.PUi1 4.PU-15m,
- w granicach terenéw 1 5. PUi1 _6.PU-10m,
b) dla budynkéw ushugowych - 10 m,
¢) dla urzadzen technologicznych - 25 m,
d) dla budynkow gospodarczych i garazowych - 6 m;
2) nakaz stosowania:

a)na budynkach magazynowych, skladowych iushigowych - dachdw plaskich lub dwuspadowych
i wielospadowych, o kacie nachylenia potaci do 45 stopni,

b) na budynkach gospodarczych i garazowych - dachéw plaskich lub jednospadowych o kacie nachylenia
potaci do 30 stopni lub dwuspadowych i wielospadowych o kacie nachylenia potaci do 45 stopni;

3) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkdw tynku w kolorze bialym, jasnoszarym lub w jasnych
odcieniach koloréw ziemi, lub kamienia lokalnego (wapiennego), lub cegly ceramicznej w kolorze
ceglastoczerwonym, z dopuszczeniem drewna w kolorze naturalnym lub w odcieniach brazu oraz metalu
i szkla.

§ 30. 1. W granicach terendéw oznaczonych symbolami 1_1.ZP, 1_2.ZP, 1_3.ZP,1_4.ZP,1_5.ZPi1_6.ZP
obowiazuje przeznaczenie dla publicznie dostgpnych parkdw.

2.Dla terenéw 1_1.ZP - 1 6.ZP - z zastrzezeniem przestrzegania § 4 i § 6 - ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania:

1) nakaz zagospodarowania terendw zielenig wysoka i niska;
2) dopuszcza sie budowe stawdw i innych zbiornikdw wodnych;

3) zakaz lokalizowania budynkdw; dopuszeza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury o maksymalnej
wysokosci 4 m, wykonanych wylgcznie ztakich materialéw jak: drewno, kamien, cegla idachdwka
ceramiczna w kolorze ceglastoczerwonym lub metal i szklo, z dopuszczeniem stosowania tynku w kolorze
bialym lub jasnoszarym lub w jasnych odcieniach kolorow ziemi;

4y nakaz zachowania istniejacych ciekéw wodnych, oczek wodnych, zabagnien i obszaréw wodno-blotnych
wraz 7 lowarzyszacg im roslinnodcia wodna i nadwodna,

§ 31. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1_1.ZP/U obowigzuje przeznaczenie dla zieleni
urzadzonej oraz ushug.

2. Dla terenu 1_1.ZP/U ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terendw:

1)nakaz zachowania wskaZnika intensywnosci zabudowy o minimalnej wartoSci wynoszace] i=0,1
i maksymalnej wartosci wynoszacej i=0,7;

2)nakaz zachowania procentowego udzialu powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
maksymalnie 60%;

3)nakaz zapewnienia - wramach dzialki budowlanej - procentowego udzialu powierzchni czynnej
biologicznie o wartoéci nie mniejszej niz 40%.
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3. Dla terenu 1_1.ZP/U - z zastrzezeniem przestrzegania § 4 i1 § 6 - ustala si¢ nastepujace zasady, parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) nakaz zachowania maksymalnej wysokosci zabudowy o wartosci nie wyzszej niz - 8§ m;
2) nakaz stosowania dachow dwuspadowych i wielospadowych, o kacie nachylenia petaci od 30 do 45 stopni;

3) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow: tynku w kolorze biatym, jasnoszarym lub w jasnych
odcieniach kolordw ziemi, lub kamienia lokalnego (wapiennego), zdopuszczeniem detali z cegly
ceramicznej w kolorze ceglastoczerwonym w naroznikach (wegtach), cokotach, gzymsach, obramiceniach
otworéw okiennych idrzwiowych oraz drewna w szczytach budynkéw  w kolorze naturalnym Iub
w odcieniach brazu, przyv czym na elewacjach frontowych budynkéw nakazuje si¢ stosowanie na co
najmniej 20% powierzchni elewacji kamienia lokalnego (wapiennego);

4) zakaz stosowania na pokrycia dachéw pochylych materiatdéw innych niz: tupek dachowy albo dachéwka
ceramiczna (karpidwka) lub blacha na felc w matowym kolorze ceglastoczerwonym.

§ 32. 1. W granicach terendéw nieczynnych cmentarzy historycznych, oznaczonych symbolami 1_1.ZPe
i1 2.ZPe, obowiazuje przeznaczenie dla zieleni urzadzonej.

2. Dla terendw 1_1.ZPc - 1_2.ZPc¢ - z zastrzezeniem przestrzegania § 4 i § 6 - ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania;

1) w obszarze oznaczanym symbolem 1_LZPe - obowigzuje:

a) nakaz zapewnienia procentowego udziatu powierzchni czynnej biologicznie o wartodci nie mniejszej niz
60%,

b) nakaz zagospodarowania terenu zielenia niska,

cynakaz oznaczenia obszaru zajmowanego pierwotnie przez cmentarz, z postulowanym jego
wygrodzeniem,

d) zakaz prowadzenia prac ziemnych z uwagi na prawdopodobne pozostatodci pochowkow;
2) w obszarze oznaczonym symbolem 1_2.ZPe¢ - obowigzuje:

a) nakaz zapewnienia procentowego udziatu powierzchni czynnej biologicznie o wartodci nie mniejszej niz
60%,

b) nakaz zachowania istniejacego drzewostanu,

c) nakaz zagospodarowania terenu zielenig niska,

d) dopuszczenie nasadzen nowych drzewostanow,

) dopuszezenie lokalizowania tablic, pomnikdw i krzyzy pamiatkowych,

§ 33. 1. W granicach terenu 1_LZP/WS cobowigzuje przeznaczenie dla zieleni urzadzone] oraz na cele
gospodarki wodnej.

2.Dla terenu 1_1.ZP/WS - z zastrzeZzeniem przestrzegania §4 i§6 - ustala si¢ nast¢pujace zasady
zagospodarowania:

1) nakaz zagospodarowania terendw zielenig wysoka i niska;

2) dopuszcza sie budowe urzadzen wodnych, kapielisk i plaz publicznych nad wodami, urzadzen melioracji
wodnych, dojazdow, $ciezek pieszych idrdg rowerowych oraz okreslonych wplanie sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizowania budynkow; dopuszcza sig lokalizacje obiektow matlej architektury o maksymalnej
wysokosci 4 m, wykonanych wylacznie ztakich materialow jak: drewno, kamien, cegla i dachowka
ceramiczna w kolorze ceglastoczerwonym lub metal i szklo, z dopuszczeniem stosowania tynku w kolorze
biatym lub jasnoszarym lub w jasnych odcieniach kolordw ziemi;

4y nakaz zachowania istniejacych ciekéw wodnych, oczek wodnych, zabagnieni i obszaréw wodno-blotnych
wraz z towarzyszaca im roslinnoscig wodna i nadwodng.
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3.Dla terenu 1_1.ZP/WS nie ustala si¢ parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

4. W granicach czesci terenu 1 _1LZP/WS, ze wzgledu na jego poltozenie w obszarze szczegblnego
zagrozenia powodzia, obowigzuje zachowanie ustalen § 11.

§ 34. 1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1 1.Z, 1 2.7, 1 3.Z, 1 4.Z,1 57Z. 1 6.Z, 1_7.Z,
1.87Z,19Z 1 10Z, 1_11.Z, 1_12.Z, 1_13.Z, 1_14.Z, 1 _15.Z i 1_16.Z obowigzuje przeznaczenie dla
zieleni, przy czym dopuszcza si¢ ich zagospodarowanie zielenia urzadzona.

2. Dla terendw 1_1.Z - 1_16.Z - z zastrzezeniem przesirzegania § 4 1§ 6 - ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:

1) nakaz zagospodarowania terendw zielenig wysoka i niska;

2) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych, kapielisk i plaz publicznych nad wodami, urzadzer melioracji
wodnych, dojazdow, $ciezek pieszych idrég rowerowych oraz okreslonych w planie sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizowania budynkéw; dopuszcza sie lokalizacje obiektow malej architektury o maksymalnej
wysokodci 4 m, wykonanych wyltacznie ztakich materiatow jak: drewno, kamien, cegla i dachéwka
ceramiczna w kolorze ceglastoczerwonym, metal i szklo, zdopuszezeniem stosowania tynku w kolorze
bialym lub jasnoszarym Iub w jasnych odcieniach koloréw ziemi;

4) nakaz zachowania istniejacych ciekéw wodnych, oczek wodnych, zabagnieni i obszardw wodno - blotnych
wraz z towarzyszacg im roslinnoscia wodng i nadwodna.

3. W granicach terenu 1_14.Z oraz fragmentow terenow 1 1.7, 1 2.7, 1 47,1 52,1 6.Z,1 7.Z,1 8.Z,
192, 1 10.Z, 1_11.7Z, 1_12.7Z, ze wzgledu na ich polozenie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obowiazuje zachowanie ustalen § 11.

§ 35. 1. W granicach terendéw oznaczonych symbolami 1_1.ZN/WS, 1_2.ZN/WS i1 3.ZN/WS obowigzuje
przeznaczenie dla zieleni nieurzadzonej oraz na cele gospodarki wodnej,

2. W obrgbie terenow 1_1.ZN/WS - 1_3.ZN/WS dopuszcza sig:

1y budowe urzadzen wodnych, urzadzen melioracji wodnych oraz okre$lonych wplanie sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

2) budoweg nabrzezy, pomostdw, przystani, kapielisk i plaz publicznych nad wodami, bulwardéw oraz $ciezek
pieszych i drég rowerowych.

3. W granicach terenu 1_3.ZN/WS oraz fragmentéw terenéw 1_LZN/WS i 1_2.ZN/WS, ze wzgledu na ich
potozenie w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia, obowigzuje zachowanie ustalen § 11,

8§36. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1_1.Rz/WS obowigzuje przeznaczenie na cele
gospodarki rolnej w postaci trwalych uzytkéw zielonych oraz na cele gospodarki wodnej.

2. Dla terenu 1_1.Rz/WS ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza sie - na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych - budowe:
a) urzagdzen wodnych (w tym: nabrzezy, pomostow, przystani, kapielisk),

b) plaz publicznych nad wodami,

¢) urzadzenh melioracji wodnych,

d) drég dojazdowych,

e) infrastruktury technicznej, o ktdrej mowa w planie;

2) dopuszcza sig¢ - na zasadach okreslonych w przepisach odr¢bnych - urzadzenie $ciezek pieszych, drég
rowerowych, bulwarow, pdl namiotowych, campingowych oraz golfowych.

3. W granicach terenu 1_1.Rz/WS, ze wzgledu na jego poloZzenie w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obowiazuje zachowanie ustalen § 11.
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§37.1. W granicach terendw oznaczonych symbolami 1 1L.WS, 1 2. WS i 1 3.WS obowigzuje
przeznaczenie na cele gospodarki wodnej.

2. W obrebie terendw 1_1.WS - 1_3,WS dopuszcza si¢ na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych:
1) budowe urzadzen wodnych (w tym: bulwaréw, nabrzezy, pomostdw, przystani, kapielisk);

2) budowe plaz publicznych nad wodami, ktadek pieszych na wodami, mostéw linowych, urzadzen melioracji
wodnych, obiektow malej architektury i infrastruktury technicznej o ktdérej mowa w planie;

3) remont, przebudowe, rozbudowe i odbudowsg istniejacego mostu w ciagu drogi krajowej nr 72.

§ 38. 1. W granicach terendw oznaczonych symbolami 1_1.Twp i 1 3.Twp obowiazuje przeznaczenie pod
waly przeciwpowodziowe.

2.Dla terenow 1 1.Twp - 1 _3.Twp ustala si¢ zakaz budowy jakichkolwick obicktéw budowlanych
z wyjatkiem dopuszczonych przepisami prawa wodnego, atakze infrastruktury technicznej oraz kiadek
pieszych i drég rowerowych - realizowanych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§39.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1_1.Z1, 1 2.ZL, 1 3.ZL, 1_4.Z21L, 1 571,
1 6.ZL,1_7.ZL,1_8.Z1,1_9.ZLi1_10.ZL obowiazuje przeznaczenie na cele gospodarki lesnej.

2. Dlaterenow 1_1.ZL - 1_10,ZL ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) zakaz budowy obiektéw budowlanych z wyjgtkiem: drog dojazdowych do gruntéw leénych, urzgdzen
wodnych, urzadzefi melioracji wodnych oraz urzadzen turystycznych i innych obiektéw ujetych w planie
urzadzenia lasu - realizowanych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zakaz stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych na drogach dojazdowych do gruntéw lesnych.

3. W granicach terenow 1_2.ZL, 1_4.ZL, 1_5ZL, 1_6.ZL, 1 7.ZL, 1 8.ZL, 1 9.ZL i 1_10.ZL oraz
fragmentu terenu 1_1.ZL, ze wzgledu na ich poloZenie wobszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obowiazuje zachowanie ustalen § 11.

§ 40. 1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1_1.R, 1_2.R,1_3.R,1 4R, 1 5.R,1 6.Ril_7.R
obowigzuje przeznaczenie na cele gospodarki rolne;j.

2. Dla terenéw 1_1.R - 1_7.R ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszczenie wylacznie zachowania, przebudowy i remontu istniejacych budynkow;

2) dopuszczenie lokalizowania urzadzen wodnych, uwrzadzen melioracji wodnych, drog dojazdowych do
gruntow rolnych oraz infrastruktury technicznej, o ktdrej mowa w planie - realizowanych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) zakaz stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych na drogach dojazdowych do gruntéw rolnych.

3. W granicach terendw 1_1L.R,1 3.R,1 4R i1_6.R oraz fragmentdw terendéw 1_2.R i 1_S.R, ze wzgledu
na ich polozenie w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia, obowiazuje zachowanie ustalen § 11.

§ 41. 1. W granicach terendw oznaczonych symbolami 1 1.KS, 1 2.KS, 1 3.KS, 1 4KS8 i 1_5KS
obowiazuje przeznaczenie pod parkingi publiczne.

2.Dla terenéw 1_1.KS i1 2.KS - z zastrzezeniem przestrzegania § 4 - ustala si¢ nastepujace zasady,
parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje zespoldw garazy;

2} nakazuje sie zachowanie wskaZnika intensywnosci zabudowy o minimalnej wartosci wynoszacej i=0,01
i maksymalnej wartoéci wynoszacej i=0,5;

3} nakazuje si¢ zachowanic procentowego udzialu powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
o wartodci - maksymalnie 50%;

4) nakazuje sie zapewnienie - w ramach dzialki budowlanej - procentowego udzialu powierzchni czynnej
biologicznie o wartosci nie mnigjszej niz 20%;

5) dopuszcza sie mozliwosé modernizacji, przebudowy i rozbudowy istniejgcych budynkow garazowych oraz
lokalizacji nowych, z zachowaniem nast¢pujacych zasad:
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a) maksymalna wysokosé budynkow - 3,5 m,

b) dachy pflaskie lub jednospadowe o kacie nachylenia polaci do 30stopni, lub dwuspadowych
i wielospadowe o kacie nachylenia polaci do 45 stopni,

¢) wykonczenie elewacji budynkéw - tynkiem w kolorach bialym, jasnoszarym tub w jasnych odcieniach
koloréw ziemi,

d) pokrycia dachéw materialem w kolorach ceglastoczerwonym, czerwonym lub ciemnej szarosci
(antracytu),

¢) nakaz stosowania w granicach calego terenu jednolitej kolorystyki elewacji oraz jednolitej kolorystyki
dachow.

3. Dla terenéw 1_3.KS, 1_4.KS i1 _5.KS - z zastrzezeniem przestrzegania § 4 - ustala si¢ nastepujace
zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy kubaturowej;

2) nakazuje si¢ urzadzenie miejsc postojowych dla samochodow, z zastosowaniem nawierzchni utwardzonej
lub przepuszczalnej oraz wprowadzeniem zieleni wysokiej i niskiej;

3) nakazuje si¢ zapewnienie - wramach dzialki budowlanej - procentowego udzialu powierzchni czynnej
biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 20%.
§ 42. 1. W granicach terenow oznaczonych symbolami 1_1.KSU i 1_2.KSU obowiazuje przeznaczenie pod
parkingi publiczne z dopuszczeniem zabudowy ustugowej.

2.Dla terendow 1_1.KSU - 1_2.KSU ustala sie ustala sie nastepujace zasady, parametry iwskazniki
zagospodarowania terenow:

I)nakaz zachowania wskaZnika intensywnosci zabudowy o minimalnej wartosci wynoszacej i=0,01
i maksymalnej wartosci wynoszacej i=0,5;

2) nakaz zachowania procentowego udziatu powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki -
maksymalnie 45%;

3) nakaz zapewnienia - wramach dziatki budowlanej - procentowego udzialu powierzchni czynnej
biologicznie o wartosci nie mnigjszej niz 20%.

3. Dla terendow 1_1.KSU - 1_2.KSU - z zastrzezeniem przestrzegania § 4 - ustala si¢ nastepujgce zasady,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) nakaz zachowania maksymalnej wysokosci zabudowy o wartosci nie wyzszej niz 11 m;

2) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci od 30 do
45 stopni, lub dachow ptaskich, w tym w formie tarasow;

3) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw: tynku w kolorze bialym, jasnoszarym lub w jasnych
odcieniach kolorow ziemi, lub kamienia lokalnego (wapiennego), z dopuszczeniem cegly ceramicznej
w kolorze ceglastoczerwonym, drewna w kolorze naturalnym lub w odcieniach brazu oraz metalu i szkla;

4) zakaz stosowania na pokrycia dachéw pochylych materialéw innych niz: lupek dachowy albo dachéwka
ceramiczna, dachéwka cementowa, dachdwka bitumiczna w kolorze ceglastoczerwonym, albo blacha na
felc, blachodachdéwka w matowych kolorach ceglastoczerwonym, czerwonym lub ciemnej szarosci
(antracytu).

Rozdzial 4,
Ustalenia dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

oraz szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw komunikacyjnych
i terendow infrastruktury technicznej w miescie Uniejow

§ 43. 1. Tereny drég publicznych (KDG, KDZ, KDL, KDD) przeznaczone sado pelnienia funkcji
komunikacyjnych, z dopuszczeniem lokalizowania infrastruktury technicznej.

2. Powigzania ukladu komunikacyjnego w granicach miasta Uniejow z ukladem zewnetrznym zapewniaé
beda droga krajowa nr 72 (droga gléwna) oraz droga wojewddzka nr 469 (droga gldwna).
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3. Obstuga komunikacyjna poszczegolnych terendw idziatek odbywaé sig bedzie z - oznaczonych na
rysunku planu - przyleglych drég istnigjacych i nowoprojektowanych.,

4. W obregbie terenu 1_1.KDD oraz fragmentow terendéw 1_2.KDD, 1 3.KDD, 1 36.KDD, 1_37.KDD
i 1_54.KDD wystepuje obszar szezegélnego zagrozenia powodzia, dla ktérego obowiazuje uwrzglednienie
wszelkich zakazéw, nakazow, ograniczen i dopuszezen wynikajacych z przepisdw odrgbnych.

5. Dla polozonych w granicach miasta Uniejow terendw ulic obowigzujg nastepujace ustalenia:

D teren 1_1.KDG (ul. Leczycka - droga krajowa nr 72) - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi
publicznej, klasy drogi gléwne] ojednej jezdni zdwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie zrysunkiem planu - od 27 m do 45 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania z droga 2_1.KDL,;

2yteren 1 2.KDG (ul. Leczycka - droga krajowa nr 72) - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi
publicznej, klasy drogi gltownej ojednej jezdni zdwoma pasami ruchu; szeroko$é w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 20 m do 42,5 m;

3) teren 1_3.KDG (ul. L.gczycka - droga wojewddzka nr 469) - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi
publicznej, klasy drogi gléwnej ojedngj jezdni zdwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 19 m do 21 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania z ulicg Polng;

4) teren 1_4.KDG (ul. Sienkiewicza - droga krajowa nr 72) - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi
publicznej, klasy drogi glowne] ojednej jezdni zdwoma pasami ruchu; szerokosé¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 20 m do 26 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania z drogg 1_2.KDG;

5)teren 1_LKDZ (ul. Koscielnicka) - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi
zbiorczej ojednej jezdni zdwoma pasami ruchu; szerokos¢ wliniach rozgraniczajacych - zgodnie
zrysunkiem planu - od 2 m do 20 m, przy czym w pdlnocnej czgsei obszaru plan nie ustala wschodniej linii
rozgraniczajacej pasa drogowego;

6) teren 1_1.KDL (ul. Targowa) - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi
lokalnej o jedne] jezdni zdwoma pasami ruchu; szerokos¢ wliniach rozgraniczajacych - zpodnie
zrysunkiem planu - od 6 m do 21 m, przy czym na polnoc od skrzyzowania z drogg 1 _12.KDD plan
nie ustala wschodniej linii rozgraniczajacej pasa drogowego;

7)teren 1_2.KDL (ul. Wisniowa) - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi
lokalnej o jednej jezdni zdwoma pasami ruchu; szeroko$é wliniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu - od 9 m do 17 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan z drogag 1_1.KDL
oraz ulicg Dabska;

8) teren 1_3.KDL (ul. Szkolna) - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi lokalnej
0 jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokosé w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu
-od 12,5 m do 15 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z droga 1_1.KDZ;

9) teren 1_4.KDL (ul. Koscielnicka) - przeznaczony jest do pelnienia funkeji drogi publicznej, klasy drogi
lokalne; ojednej jezdni zdwoma pasami ruchu; szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu - od 8 m do 21 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z droga 1|_38.KDD;

10) teren 1_1.KDD (ul. bez nazwy) - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej o jednej jezdni zjednym pasem ruchu; szerokodé w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu i stanem istniejacym;

11)teren 1_2.KDD (ul. bez nazwy) - przeznaczony jest do pelienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej o jedne] jezdni zdwoma pasami ruchu; szerokos¢ wliniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu - od 9,5 m do 16 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z droga 1_1.KDZ;

12y teren 1_3.KDD (ul. Portowa) - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 6 m do 20 m;

13) teren 1_4.KDD (ul. Krasinskiego, czg$€ ul. Mickiewicza) - przeznaczony jest do petnienia funkceji drogi
publicznej, klasy drogi dojazdowej ojednej jezdni zdwoma pasami ruchu; szerokod¢ wliniach
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rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 15 m do 17 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan z drogami 1 1.KDL oraz 1_8.KDD;

14) teren 1_5.KDD (czes¢ ul. Stowackiego) - przeznaczony jest do pelienia funkeji drogi publicznej, klasy
drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokosé¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
zrysunkiem planu - 10 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan z drogami 1 4.KDD oraz
1_8.KDD;

15) teren 1_6.KDD (ul. Norwida) - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej o jednej jezdni zdwoma pasami ruchu; szeroko$é wliniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu - 10 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan z drogami 1 4 KDD oraz
1_12.KDD;

16)teren 1_7.KDD {(ul. Prusa) - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
zrysunkiem planu - od 5 m do 15 m;

17) teren 1_8.KDD (cz¢sé ul. Orzeszkowej) - przeznaczony jest do pelnienia funkeji drogi publicznej, klasy
drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu - 10 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z droga 1 6.KDD;

18) teren 1_9.KDD (czesé ul. Orzeszkowej) - przeznaczony jest do petnienia funkeji drogi publicznej, klasy
drogi dojazdowej; szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu - 7 m;

19y teren 1_10.KDD (czes¢ ul. Mickiewicza) - przeznaczony jest do pelnienia funkeji drogi publicznej, klasy
drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$é w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
zrysunkiem planu - 15m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan z drogami 1 8.KDD oraz
1 12.KDD;

20) teren 1_11.KDD (czgs¢ ul. Stowackiego) - przeznaczony jest do peinienia funkeji drogi publicznej, klasy
drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$é w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
zrysunkiem planu - 10 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan z drogami 1 8.KDD oraz
1_12.KDD;

21} teren 1_12.KDD (czes$¢ ul. Reymonta) - przeznaczony jest do peinienia funkcji drogi publicznej, klasy
drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
zrysunkiem planu - od 12m do 23,5 m, zlokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyZzowania z droga

" 1_1.KDL oraz lokalnym zwezeniem na odcinku zachodnim do 4,5 m;

22)teren 1_13.KDD (fragment ul. Reymonta) - przeznaczony jest pod poszerzenie drogi publicznej;
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu - 5 m;

23)teren 1_14.KDD (ulica nowoprojektowana) - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi publicznej,
klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dworna pasami ruchu; szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie zrysunkiem planu - od 12m do 17m, zlokalnymi poszerzeniami w rgjonach skrzyzowan
zdrogami 1 _13.KDDoraz | 17.KDD;

24) teren 1_15.KDD (fragment ul. Reymonta) - przeznaczony jest pod poszerzenie drogi publicznej;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

25) teren 1_16.KDD (ul. Asnyka) - przeznaczony jest do pemienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej o jednej jezdni zdwoma pasami ruchu; szeroko$é wliniach rozgraniczajgcych - zgodnie
z rysunkiem planu - 12 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z drogg 1 1. KDL;

26) teren 1_17.KDD (ul. Jana Pawla II) - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej o jedne] jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢ wliniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu - 12 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z droga 1 _1.KDL;

27) teren 1_18.KDD (ul. Wiejska) - przeznaczony jest do pelnienia funkeji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokod¢ wliniach rozgraniczajgcych - zgodnie
z rysunkiem planu - 10 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan z drogami 1_1.KDL oraz
1 19.KDD;
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28) teren 1_19.KDD (ul. Rézana) - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢ wliniach rozgraniczajacych - zgodnie
zrysunkiem planu - od 10m do 19m, zlokalnymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan z drogami
1_2.KDL oraz 1_17.KDD;

29) teren 1_20.KDD (czesc¢ ul. Makowej) - przeznaczony jest do pemienia funkeji drogi publicznej, klasy
drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem plam: - 10 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z drogg I_21.KDD;

30) teren 1_21.KDD (ul. Teczowa) - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej ojedne] jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$é w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
zrysunkiem planu - 10 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan z drogami 1 2. KDL oraz
1_17.KDD;

31)teren 1 _22.KDD (czgsé ul. Makowej) - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi publicznej, klasy
drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokosé w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
Z rysunkiem planu - 10 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z droga 1_21.KDD;

32)teren 1_23.KDD (ul. Lipowa) - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie
zrysunkiem planu - od 8 m do 15m, zlokalnymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan z drogami
1 2 KDL oraz 1 _19.KDD;

33) teren 1_24,KDD (ul. Kwiatowa) - przeznaczony jest do pelnienia funkeji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokosé w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie
zrysunkiem planu - od 8 m do 2l m, zlokalnymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan z drogami
1_19.KDD oraz 1_21.KDD;

34)teren 1 _25.KDD (ul. Waska) - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ wliniach rozgraniczajacych - zgodnie
zrysunkiem planu - od 7,5 m do 8m, zlokalnymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan z drogami
1 2KDL,1 21.KDD oraz 1_24 KDD,

35)teren 1_26.KDD (ul. Wodna) - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ wliniach rozgranmiczajacych- zgodnie
z rysunkiem planu - od 8 do 10 m;

36) teren 1_27.KDD (ul. Zielona) - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej; szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 6 m do 8 m;

37) teren 1_28.KDD (ul. Zielona) - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej; szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 6 m;

38) teren 1_29.KDD (ul. Konopnickiej) - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu - 12 m;

39) teren 1_30.KDD (ul. Orzechowa) - przeznaczony jest do petnienia funkeji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$é wliniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu - od 8 m do 12,5 m;

40) teren 1_31.KDD (ul. Bojakowskiej) - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$é¢ wliniach rozgraniczajacych - zgodnie
zrysunkiem planu - od 7m do 10 m, zlokalnymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan z drogami
1 4KDL oraz 1 _1.KDL;

41) teren 1_32.KDD (ul. Spacerowa) - przeznaczony jest do pelnienia funkeji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢ wliniach rozgraniczajgcych - zgodnie
z rysunkiem planu - od 8 m do 11 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z droga 1_30.KDD;

42) teren 1_33.KDD (ul. Koscielna) - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢ wliniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu - od 6 m do 12 m, z lokalnym zwezZeniem w rejonie terenu 1_2.ZP;
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43) teren 1_34.KDD (ul. Dgbska) - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej o jednej jezdni zdwoma pasami ruchu; szeroko$¢ wliniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu - od 8,5 m do 29 m;

44) teren 1_35.KDD (ul. Plac Kolegiacki) - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi publicznej, klasy
drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie
z rysunkiem planu - od 11 m do 12 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z drogg | 4.KDL;

45) teren 1_36.KDD (ul. Dolna) - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej; szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu i stanem istniejagcym - do
5,5 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z droga 1 4.KDL;

46) teren 1_37.KDD (ul. Przechodnia) - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu i stanem istnigjacym - do
5,5 m;

47) teren 1_38.KDD (ul. Przechodnia) - przeznaczony jest do pehienia fonkcji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowe} o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢ wliniach rozgraniczajacyvch - zgodnie
z rysunkiem planu - od 5,5 m do 8 m;

48) teren 1_39.KDD (ul. Awaryjna) - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej; szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu i stanem istniejacym - do
5,5 m;

49) teren 1_40.KDD (ul. Krotka) - przeznaczony jest do pehienia funkeji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ wliniach rozgraniczajacych - zgodnie
zrysunkiem planu - od 6 m do8 m, zlokalnymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan z drogami
1_41.KDDoraz 1_1.KP;

50) teren 1_41.KDD (ul. Owczarka) - przeznaczony jest do pelnienia funkeji drogi publiczne;, klasy drogi
dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokosé wliniach rozgraniczajacych - zgodnie
zrysunkiem planu - od 9,5 m do 19 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan z drogami
1 34KDDoraz1 47 KDD;

51)teren 1_42.KDD (ul. Turecka) - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokodé wliniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu - od 7 m do 14 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z drogag | 43 KDD;

52) teren 43.KDD (ul. Btogostawionego Bogumita) - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi publicznej,
klasy drogi dojazdowe]j o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu - od 8 m do 17 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z droga
1_2KDG;

53)teren 1_44.KDD (ul. Laczna) - przeznaczony jest do pelnienia funkcii drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej; szerokosé w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu i stanem istniejacym - do
5.5 m;

54y teren 1_45.KDD (ul. Cicha) - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej; szerokosé w liniach rozgraniczajacych - zgodnie 7 rysunkiem planu i stanem istnigjacym - do
3,5m;

55) teren 1_46.KDD (czes$¢ ul. Ogrodowej) - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi publicznej, klasy
drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu - od 12,5 m do 14 m;

56) teren 1_47.KDD (czes¢ ul. Ogrodowej) - przeznaczony jest do petnienia funkeji drogi publicznej, klasy
drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokoéé w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie
z rysunkiem planu - od 12,5 m do 16 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicg Polna;

57) teren 1_48.KDD (ul. Kilinskiego) - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szercko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie
zrysunkiem planu - od 10 m do 35 m;
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58)teren 1_49.KDD (czes¢ ul. Rzecznej) - przeznaczony jest do pelnienia funkeji drogi publicznej, klasy
drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu - od 10m do 11 m, zlokalnymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan z drogami
1_43.KDD oraz 1_48 KDD;

59) teren 1_50.KDD (cz¢é¢ ul. Rzecznej) - przeznaczony jest do pelnienia fimkeji drogi publicznej, klasy
drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokoéé w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu - od 10 m do 12,5 m;

60) teren 1_51.KDD (ul. Dgbowa) - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢ wliniach rozgraniczajgcych - zgodnie
z rysunkiem planu - od 7 m do 10 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z drogg 1_2.KDG
i1_3.KDG;

61) teren 1_52.KDD (ulica bez nazwy) - przeznaczony jest do pelnienia funkeji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokosé¢ wliniach rozgraniczajacych - zgodnie
zrysunkiem planu - 10 m, zlokalnymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan z drogami 2_1.KDL oraz
1_18KDW;

62) teren 1_53.KDD (ul. Scibora) - przeznaczony jest do pelnienia funkeji drogi publiczngj, klasy drogi
dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokodé wliniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu - od 7 m do 12 m;

63) teren 1_54.KDD (cz¢s¢ ul. Rzecznej) - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi publicznej, klasy
drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu - od 7,5 m do 11 m;

64) teren 1_55.KDD - przeznaczony jest pod poszerzenie drogi publicznej - ulicy Polnej; szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§44.1. Tereny 1 _LKP il1_2KP przeznaczone sa do pelnienia funkeji placu  publicznego,
z dopuszczeniem lokalizowania elementéw infrastruktury technicznej.

2. Dla terenéw 1_1.KP - 1_2.KP ustala sie:
1) wymog urzadzenia nawierzchni utwardzonej, z dopuszczeniem wprowadzenia zieleni;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) mozliwo$¢ urzadzenia migjsc postojowych dla samochodow.

§ 45. 1. Tereny 1_1.KDX, 1_2.KDX, 1_3.KDX, 1_4.KDX, 1_5.KDX, 1_6.KDX i1 7.KDX przeznaczone
sg do pelnienia funkcji publicznie dostgpnych ciagéw pieszych, z dopuszczeniem lokalizacji elementéw
infrastruktury technicznej.

2. W obrebie fragmentéw terenéw 1 6. KDD i1 _7.KDD wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzig, dla ktérego obowigzuje uwzglednienie wszelkich zakazow, nakazow, ograniczen i dopuszczen
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

3. Dlaterendw ciagdw pieszych obowigzuje  zachowanie nastepujgcych  szerokodei  w liniach
rozgraniczajgcych:

1) dlaterenu1_1.KDX - 3 m (zgodnie z rysunkiem planu);

2} dlaterenu 1_2.KDX - 2 m, z lokalnym poszerzeniem do 6 m (zgodnie z rysunkiem planu);
3)dlaterenu 1 3.KDX - od 3 m do 7 m (zgodnie z rysunkiem planu);

4} dlaterenu 1_4.KDX - od 7 m do 10,5 m (zgodnie z rysunkiem planu);

5) dlaterenu 1_5.KDX - od 9 m do 11 m (zgodnie z rysunkiem planu);

6) dlaterenu 1_6.KDX - 2 m (zgodnie z rysunkiem planu);

7) dlaterenu 1_7.KDX - 4 m (zgodnie z rysunkiem planu).
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§46. I. Tereny 1_1.KDW, 1 2KDW, 1 3.KDW, 1 4KDW, 1 5.KDW, 1 6.KDW, 1 7.KDW,
1 8.KDW, 1 9.KDW, 1 10.KDW, 1 11L.KDW, 1 _12KDW, 1_13.KDW, 1 _14KDW, 1_15KDW,
1_16.kKDW, 1 17.KDW, 1 18.KDW, 1 _19.KDW i 1_20.KDW przeznaczone sa do penienia funkcji drég
wewngtrznych z dopuszezeniem lokalizacji infrastruktury technicznej i zieleni.

2. W obrgbie terenéw 1_LKDW, 1 2KDW i1 3.KDW oraz fragmeniow terenéw 1_14.KDW,
1_18.KDW i1 _20.KDW wystepuje obszar szczegélnego zagrozenia powodzia, dla ktdérego obowiazuje
uwzglednienie wszelkich zakazéw, nakazdw, ograniczen i dopuszezen wynikajacych z przepisdéw odrebnych.

3. Dlaterenéw drog wewnetrznych obowiazuje zachowanie nastgpujacych  szerokosei  w liniach
rozgraniczajgcych:

1) dla terenu 1_1.KDW - zgodnie ze stanem istniejacym i rysunkiem planu;
2) dla terenu 1_2.KDW - zgodnie ze stanem istniejagcym i rysunkiem planu;

3) dla terenu 1_3.KDW - zgodnie z rysunkiem planu - 5 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie zjazdu na
droge I 3.KDD;

4) dla terenu 1_4.KDW - zgodnie z rysunkiem planu - 5 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie zjazdéw na
drogi 1 12KDDi1 _16.KDD;

5) dla terenu 1_S.KDW - zgodnie z rysunkiem planu - 12 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie zjazdu na
droge 1 _17.KDD;

6) dla terenu 1_6.KDW - zgodnie z rysunkiem planu - 6 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie zjazdu na
droge 1 14.KDD;

7) dla terenu 1_7.KDW - zgodnie z rysunkiem planu - od 5 m do 7 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonach
zjazddw na ul. Dabskg oraz ul. Reymonta;

8) dla terenu 1_8.KDW (ul. Jana Pawla I1) - zgodnie zrysunkiem planu - 12 m, z lokalnym poszerzeniem
w rejonie zjazdu na ul. Dagbska;

9} dla terenu 1_9.KDW - zgodnie z rysunkiem planu - od 5 m do 13 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie
zjazdu na drogg 1_2.KDL;

10) dla terenu 1_10.KDW - zgodnie z rysunkiem planu - od 5 m do 8,5 m;

11) dla terenu 1_11.KDW - zgodnie z rysunkiem planu - od 5 m do 6 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie
zjazdu na droge 1_30.KDD;

12) dia terenu 1_12.KDW - zgodnie z rysunkiem planu - 6 m;

13} dla terenu 1_13.KDW - zgodnie ze stanem istniejacym i rysunkiem planu;

14) dla terenu 1_14.KDW - zgodnie z rysunkiem planu - 5 m;

15) dla terenu 1_15.KDW - zgodnie ze stanem istniejacym i rysunkiem planu - od 4,5 m;

16) dla terenu 1_16.KDW - zgodnie z rysunkiem planu - od 6 m do 7 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie
zjazdu na droge 1 4. KDG;

i7)dla terenu 1_17.KDW - zgodnie zrysunkiem planu - od 7m do 9m, zlokalnymi poszerzeniami
w rejonach zjazdu na droge 1 52.KDD oraz skrzyzowania z drogg 1_18.KDW;

18) dla terenu 1_18.KDW (ul. Swinki) - zgodnie z rysunkiem planu - od 9 m do 21 m;

19) dla terenu 1_19.KDW - zgodnic z rysunkiem planu - od 8 m do 20 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania z droga 1_18 KDW;

20) dla terenu 1_20.KDW - zgodnie z rysunkiem planu - od 8 m do 15 m, 2z lokalnym poszerzeniem w rejonie
skrzyZzowania z droga 1 _19.KDW.

§ 47. 1. Teren 1_1L.KDR przeznaczony jest do pelienia funkcji drogi dojazdowej do gruntéw rolnych
i leénych, z dopuszezeniem lokalizacji elementow infrastruktury techniczne;j.

2.Dlaterenu 1_1.KDR obowiaznje zachowanie szeroko$ci 3 m w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu.
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§ 48. 1. Obsluge terendw i budynkéw na terenie miasta Uniejow w zakresie uzbrojenia i wyposaZenia
technicznego zapewnia¢ begda istnicjace i rozbudowywane sieci systemow uzbrojenia terenu.

2. Terenami przeznaczonymi do lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego sg tereny drog, publicznych
ciaggdw pieszych, placoéw publicznych oraz tereny oznaczone w planie symbolami 1_1.IT, 1_1K, 1_2K,
1_1.W,1_2.Wil_3.W, przy czym dopuszcza si¢ budowe sieci uzbrojenia technicznego poza tymi terenami.

3. W granicach terendw nowo realizowanych drog obowigzuje utrzymanie rezerw terenu umozliwiajgcych
budowe¢ wodociagu, kanalizacji sanitarnej ideszczowej, sieci elektroenergetycznych oraz kanalizacji
telefonicznej.

4. W obszarze objetym planem ustala sig:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wod¢ zukladu gminnej sieci wodociggowej, w oparciu o istnigjace i projektowane
wodociagi; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode zujet indywidualnych na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

b) budowa i przebudowa gminnej sieci wodociagowej o §rednicy nie mnigjszej niz ¢ 90 mmn,

¢) przy budowie iprzebudowie sieci wodociagowej - nakaz uwzglednienia wymogdéw dotyczacych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w tym lokalizacji hydrantdw przeciwpozarowych;

2) w zakresie odprowadzania $cickéw i wéd opadowych:

a) odprowadzanie $ciekéw komunalnych iprzemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie
zprzepisami odrebnymi, aw przypadku jej braku do zbiornikéw bezodptywowych Iub do
przydomowych oczyszczalni sciekdw - na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) rozbudowa gminnej sieci kanalizacji sanitarng] grawilacyjno-ttocznej o srednicy nie mnigjszej niz ¢
100 mm, z odprowadzeniem $ciekéw do gminnej oczyszezalni $ciekdw,

c) odprowadzania wod opadowych i roztopowych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

d) budowa 1 przebudowa sieci kanalizacji deszczowej o érednicy nie mniejszej niz ¢ 100 mm, wraz
z niezbednymi urzadzeniami podczyszczajacymi, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:
a) budowa sieci gazowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
b) przy budowie gazociaggéw - nakaz zachowania przynajmnigj 0,5 m odleglodci miedzy gazociagiem
a ogrodzeniami,

c)szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) nalezy lokalizowaé wlinii ogrodzen,
w pozostalych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajgcym siecia;

4y w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o gminng sie¢ cieplownicza, przy czym dopuszcza sig zaopatrzenia
w cieplo ze Zrédel lokalnych zasilanych gazem plynnym, gazem przewodowym, energig elektryczna,
drewnem, olejem lekkim, weglem, koksem Iub z odnawialnych Zrodel ciepla - na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) budowa i przebudowa lokalnych Zrédet ciepta z zachowaniem przepisow odrebnych;
5) w zakresie zasilania w energie elektryczna:

a}zasilanie w zakresie elektroenergetyki za pomoca sieci kablowych inapowietrznych linii
¢lektroenergetycznych dredniego napigeia 15 kV, zasilajgcyeh stacje transformatorowe 15/0,4 kV, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) budowa i przebudowa sieci elektroenergetycznej jako sieci kablowej doziemnej, przy zachowaniu
minimalnego przekroju kablowych doziemnych przewodéw niskiego i $redniego napiecia - 16 mm?, przy
czym dopuszcza si¢ zachowanie i remont istniejgcej sieci napowietrznej niskiego i $redniego napigcia,
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¢) rozbudowa i przebudowa istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz lokalizacja nowych
stacji transformatorowych malogabarytowych, stupowych, podziemnych lub wbudowanych w obickty
kubaturowe, przy czym w granicach strefy ochrony ckspozycji obicktéw zabytkowych ipanoramy
miasta nowe stacje transformatorowe nalezy lokalizowaé jako podziemne lub wbudowane w obiekty
kubaturowe;

6) w zakresie gospodarki odpadami stalymi:

a) gromadzenie, odprowadzenie i unieszkodliwianie odpadéw w ramach zorganizowanego i o powszechnej
dostgpnosci gminnego systemu zbierania i usuwania odpaddw stalych - zgodnie zobowigzujacymi
przepisami oraz w sposob okreslony w planach gospodarki odpadami,

b) nakaz zabezpieczenia mozliwoéci segregowania odpaddow w miejscu zbiorki, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

7) w zakresic obslugi telekomunikacyjnej:

a) budowa linii teletechnicznych w formie sieci kablowych i bezprzewodowych, przy czym dopuszeza sig
zachowanie i remont istniejacych napowietrznych linii teletechnicznych, a na terenach niezabudowanych
oraz nie przeznaczonych do zabudowy i zagospodarowania dopuszcza sie przebudowe irozbudowe
istniejgcych napowietrznych linii teletechnicznych,

b} budowa stacji bazowych telefonii komorkowej - zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 49. 1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1 1K il 2.K obowiagzuje przeznaczenie dla
kanalizacyjnej infrastruktury technicznej.

2.Dla terenow 1_1LK - 1_2.K ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskaZniki zagospodarowania
terenow:

1} zakaz budowy obiektéw kubaturowych niezwiazanych z infrastrukturg techniczna;

2)nakaz zagospodarowania zielenig niska terendw niewykorzystanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz dojscia i dojazdy;

3)nakaz zachowania wskaZnika intensywnoséci zabudowy o minimalnej wartoéci wynoszace] i=0,01
i maksymalnej wartodci wynoszacej i=0,2;

4) nakaz zachowania procentowego udzialu powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki -
maksymalnie 20%;

5)nakaz zapewnienia - wramach dzialki budowlanej - procentowego udzialu powierzchni czynnej
biologicznie o warto$ci nie mniejszej niz 15%.

3.Dla terenéw 1 1.K - 1 2.K - zzastrzeZeniem przestrzegania § 4 - ustala si¢ nastepujace zasady,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) zakaz lokalizowania zabudowy o wysokodci przekraczajacej 5 m;

2)nakaz stosowania na budynkach dachéw plaskich lub jednospadowych o kacie nachylenia polaci do
30 stopni, lub dwuspadowych i wielospadowych o kacie nachylenia potaci do 45 stopni;

3) nakaz stosowania do wykoficzenia elewacji budynkow: tynku w kolorze biatym, jasnoszarym lub w jasnych
odcieniach kolordw ziemi, lub kamienia lokalnego (wapiennego), lub cegly ceramiczne) w kolorze
ceglastoczerwonym, z dopuszczeniem drewna w kolorze naturalnym lub w odcieniach brazu oraz metalu
iszkla;

4) zakaz stosowania na pokrycia dachow pochylych materialéw innych niz: fupek dachowy albo dachéwka
ceramiczna, dachoéwka cementowa, dachéwka bitumiczna w kolorze ceglastoczerwonym, albo blacha na
felc, blacha ptaska, blachodachéwka, papa w matowych kolorach ceglastoczerwonym, czerwonym lub
ciemnej szarosdci (antracytu),

§ 50. 1. W granicach terenow oznaczonych symbolami 1_1.W, 1 2.W i 1 3.W obowigzuje przeznaczenie
dla wodociggowej infrastruktury technicznej, w tym ujeé wad.

2. Dla terendw 1_1.W - 1_3.W ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania
terenéw:
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1} zakaz budowy obiektow kubaturowych nie zwiazanych z infrastrukturg techniczna,

2)nakaz zagospodarowania zielenia niska terendéw niewykorzystanych pod wurzadzenia infrastruktury
technicznej oraz dojscia i dojazdy;

3) nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej wartosci wynoszace] i=0,01
i maksymalnej warto$ci wynoszacej i=0,2;

4) nakaz zachowania procentowego udzialu powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
maksymalnie 20%;

5)nakaz zapewnienia - wramach dziatki budowlangj - procentowego udzialu powierzchni czynnej
biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 15%.

3. Dla terenow 1_1.W - 1_3.W - zzastrzeZeniem przestrzegania § 4 - ustala sie nastepujgce zasady,
parametry i wskaZniki ksziattowania zabudowy:

1) zakaz lokalizowania zabudowy o wysokodci przekraczajacej 5 m;

2) nakaz stosowania na budynkach dachéw plaskich lub jednospadowych o kacie nachylenia potaci do
30 stopni, lub dwuspadowych i wielospadowych o kgcie nachylenia potaci do 45 stopni;

3) nakaz stosowania do wykoficzenia elewacji budynkéw: tynku w kolorze bialym, jasnoszarym lub w jasnych
odcieniach koloréow ziemi, lub kamienia lokalnego (wapiennego), lub cegly ceramicznej w kolorze
ceglastoczerwonym, z dopuszczeniem drewna w kolorze naturalnym lub w odcieniach brazu oraz metalu
i szkla;

4) zakaz stosowania na pokrycia dachdéw pochytych materialéw innych niz: tupek dachowy albo dachdowka
ceramiczna, dachéwka cementowa, dachéwka bitumiczna w kolorze ceglastoczerwonym, albo blacha na
felc, blacha plaska, blachodachéwka, papa w matowych kolorach ceglastoczerwonym, czerwonym lub
ciemnej szarosci (antracytu).

§ 51. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1_1.IT obowigzuje przeznaczenie dla infrastruktury
technicznej w zakresie tacznosei.

2. Dlaterenu 1_1.IT ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terendw:

1) zakaz budowy obiektdw kubaturowych nie zwigzanych z infrastruktura techniczna;

2) nakaz zagospodarowania zielenig niska terendw niewykorzystanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz dojécia i dojazdy;

3) nakaz zachowania wskaZnika intensywnosci zabudowy o minimalnej wartosci wynoszacej i=0,01
i maksymalnej warto$ci wynoszacej i=0,2;

4) nakaz zachowania procentowego udzialu powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
maksymalnie 20%;

5)nakaz zapewnienia - wramach dzialki budowlangj - procentowege udzialu powierzchni czynnej
biologicznie o wartoéci nie mniejszej niz 15%.
3.Dla terenu 1_1.IT - zzastrzezeniem przesirzegania § 4 - ustala sie¢ nastepujace zasady, parametry

i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) zakaz lokalizowania zabudowy o wysokoéci przekraczajacej 5 m, przy czym dla wiez i masztow wysokosé
maksymalna wynosi 30 m;

2) nakaz stosowania na budynkach dachéw plaskich lub jednospadowych o kgcie nachylenia polaci do
30 stopni, lub dwuspadowych i wielospadowych o kacie nachylenia polaci do 45 stopni;

3) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkdéw: tynku w kolorze bialym, jasnoszarym lub w jasnych
odcieniach kolorow ziemi, lub kamienia lokalnego (wapiennego), lub cegly ceramicznej w kolorze
ceglastoczerwonym, z dopuszczeniem drewna w kolorze naturalnym lub w odcieniach brgzu oraz metalu
i szkla;

4} zakaz stosowania na pokrycia dachdéw pochylych materiatdéw innych niz: lupek dachowy albo dachdwka
ceramiczna, dachéwka cementowa, dachéwka bitumiczna w kolorze ceglastoczerwonym, albo blacha na
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felc, blacha plaska, blachodachéwka, papa w matowych kolorach ceglastoczerwonym, czerwonym lub
ciemnej szarosci (antracytu).

Rozdzial 5.
Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw na obszarze miejscowosci Czlopy, Spycimierz, Zielen
w gminie Uniejow
§52. 1. W granicach terenu zabudowy wielorodzinnej oznaczonego symbolem 2_1.MW obowiazuje
przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
2. Dla terenu 2_1.MW ustala sie nast¢pujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nakar, zachowania wskaznika intensywnodci zabudowy o minimalnej wartodci wynoszacej i=0,01
i maksymalnej wartodci wynoszacej i=0,5;

2)nakaz zachowania procentowego udzialu powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
maksymalnie 35%;

3) nakaz zapewnienia - wramach dziatki budowlanej - procentowego udzialu powierzchni czynnej
biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 40%.

3. Dla terenu 2_1.MW - z zastrzeZzeniem przestrzegania § 4 - ustala si¢ nastepujace zasady, parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) nakaz zachowania maksymalnej wysokoéci zabudowy o wartosci nie wyzszej niz:
a) dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,
b) dla budynkdéw gospodarczych i garazowych - 6 m;
2} nakaz stosowania:
a) na budynkach mieszkalnych - dachow plaskich i wielospadowych o kacie nachylenia polaci do 45 stopni,

b) na budynkach gospodarczych i garazowych - dachdéw plaskich, jednospadowych lub dwuspadowych
o kacie nachylenia polaci do 45 stopni.

§53. 1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 2_1.MN i 2_2.MN obwigzuje przeznaczenie dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Dla terenéw 2_1.MN - 2_2.MN ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania
terendow:

D) nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy ominimalng] wartodei wynoszacej i=0,01
i maksymalnej wartosci wynoszacej i=0,4;

2) nakaz zachowania powierzchni zabudowy o wartoéci nie wiekszej niz 25% powierzchni dzialki;

3)nakaz zapewnienia - wramach dzialki budowlanej - procentowego udzialu powierzchni czynnej
biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 40%.

3. Dla terenow 2_1.MN - 2 2.MN - z zastrzezeniem przestrzegania § 4 - ustala si¢ nastepujace zasady,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) nakaz zachowania maksymalnej wysokoéci zabudowy o warfosel nie wyzszej niz:
a) dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,
b) dla budynkdéw gospodarczych i garazowych - 6 m;

2) nakaz stosowania:

a) na budynkach mieszkalnych - dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, ¢ kacie nachylenia potaci od
30 do 45 stopni,

b) na budynkach gospodarczych, garazowych - dachow plaskich lub jednospadowych o kacie nachylenia
potaci do 30 stopni, lub dwuspadowych i wielospadowych o kacie nachylenia potaci do 45 stopni;

3) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej w ukladzie szeregowym i blizniaczym.
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§ 54. 1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 2_1.MN/U, 2_2.MN/U, 2_3.MN/U, 2_4.MN/U,
2 5.MIN/U i 2_6.MN/U obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehiajace - dla uslug nieucigzliwych.

2. W granicach terenéw 2_1.MN/U - 2_6.MN/U dopuszcza si¢ zaroéwno lokalizowanic zabudowy
mieszkaniowe], mieszkalno-ustugowej jak i uslugowe;j.

3.Dla terendéw 2_1L.MN/U - 2 6.MN/U ustala sie nastepujace zasady, parametry iwskaZniki
zagospodarowania terenow:

1) nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej warto$ci wynoszgcej i=0,01
i maksymalnej wartosci wynoszacej i=0,5;

2} nakaz zachowania procentowego udzialu powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
maksymalnie 35%;

3) nakaz zapewnienia - wramach dzialki budowlanej - procentowego udzialu powierzchni czynnej
biologicznie o wartoéci nie mnigjszej niz 40%.

4. Dla terendw 2_1LMN/U - 2_6.MN/U - 7z zastrzezeniem przestrzegania § 4 - ustala si¢ nastepujace zasady,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) nakaz zachowania maksymalnej wysokoéci zabudowy o wartosdci nie wyzszej niz:
a) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych - 9 m,
b) dla budynkéw ustugowych - 12 m,
¢) dla budynkéw gospodarczych i garazowych - 6 m;

2) nakaz stosowania;

a)na budynkach mieszkalnych, mieszkalne-ustugowych iustugowych - dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych, o kacie nachylenia potaci od 30 do 45 stopni,

b} na budynkach gospodarczych i garazowych - dachdéw plaskich lub jednospadowych o kacie nachylenia
potaci do 30 stopni, lub dwuspadowych i wielospadowych o kacie nachylenia potaci do 43 stopni;

3) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej imieszkalno-ustugowej w ukladzie szeregowym
i blizniaczym.
5. W granicach terenow 2_1.MN/U - 2_2.MN/U dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych

i garazowych zwréconych $ciana bez okien idrzwi wstrong granicy =z sgsiednia dziatka budowlana
w odlegtoéci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

§ 55. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 2_1.U/MN obwigzuje obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe - dla zabudowy ushugowei;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2, W granicach tercnu dopuszcza sie remont, przebudowe, rozbudowe i odbudowe istniejacej zabudowy
zagrodowej, przy zachowaniu maksymalnej wysokosci budynkéw 12 m,

3. Dla terendéw 2_1.U/MN ustala sie nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

1)nakaz zachowania wskaZnika intensywnosci zabudowy o minimalnej wartosci wynoszacej i=0,1
i maksymalnej warto$ci wynoszacej i=0,3,

2)nakaz zachowania procentowego udzialu powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
o wartodci maksymalnie 35%;

3)nakaz zapewnienia - wramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni czynngj
biologicznie ¢ wartosci nie mniejszej niz 40%;

4. Dla terenu 2_1.U/MN - z zastrzezeniem przestrzegania § 4 - ustala sie nastepujgce zasady, parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
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1) nakaz zachowania maksymalnej wysokosci zabudowy o wartosci nie wyzszej niz:
a) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych - 9 m,
b) dla budynkéw ushugowych - 12 m,
¢) dla budynkow gospodarczych i garazowych - 6 m;

2) nakaz stosowania:

a)na budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych - dachow dwuspadowych lub
wielospadowych, o kacie nachylenia potaci od 30 do 45 stopni,

b) na budynkach gospodarczych i garazowych - dachow plaskich lub jednospadowych o kgcie nachylenia
potaci do 30 stopni, lub dwuspadowych i wiclospadowych o kacie nachylenia polaci do 45 stopni;

3) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkalno-ustugowe] wukladzie szeregowym
i blizniaczym.
§ 56. 1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 2_1.RM, 2_2.RM, 2 3.RM i 2_4.RM obowigzuje
przeznaczenie dla zabudowy zagrodowej.

2. W granicach terenéw 2_LRM - 2 4.RM dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe
i odbudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. Dla terenow 2_1.RM - 2_4.RM ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania
terendw:

1} nakaz zachowania wskaZnika intensywnos$ci zabudowy o minimalnej wartodci wynoszacej i=0,01
i maksymalnej warto$ci wynoszgcej i=0,5;

2) nakaz zachowania powierzchni zabudowy o wartosci nie wigkszej niz 40% powierzchni dziatki;

3) nakaz zapewnienia - wramach dziatki budowlanej - procentowego udzialu powierzchni czynnej
biologicznie o wartoéci nie mniejszej niz 40%.

4, Dla terendw 2_1.LRM - 2_4.RM - z zastrzezeniem przestrzegania § 4 - ustala si¢ nastgpujace zasady,
parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy:

1) nakaz zachowania maksymalnej wysokosci zabudowy o wartoéci nie wyZszej niz:
a} dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,
b) dla budynkéw inwentarskich, magazynowych i sklfadowych - 12 m,
¢) dla budynkéw gospodarczych i garazowych - 6 m,
d) dla zbhiornikdw i silosdéw - 15 m;
2) nakaz stosowania:

a) na budynkach mieszkalnych - dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia potaci od
30 do 45 stopni,

b) na pozostalych budynkach - dachow plaskich lub jednospadowych o kgcie nachylenia potaci do
30 stopmni, lub dwuspadowych i wielospadowych o kacie nachylenia potaci do 45 stopni.

§ 57. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 2_1.U obowizzuje przeznaczenie dla zabudowy
ushugowe;j.

2. Dla terenu 2_1.U ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi 2 1.KDD oraz istniejgcych zjazdow z drogi
krajowej 2 1.KDG.

3. Dla terenu 2_1.U ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nakaz zachowania wskaZnika intensywnosci zabudowy o minimalngj wartodéci wynoszacej i=0,01
i maksymalnej wartodci wynoszacej i=0,4;

2) nakaz zachowania powierzchni zabudowy o wartosci nie wigkszej niz 30% powierzchni dziatki;
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3) nakaz zapewnienia - wramach dziatki budowlanej - procentowego udzialu powierzchni czynnej
biologicznie o wartodci nie mniejszej niz 30%.

4.Dla terenu 2_1.U - zzastrzezeniem przestrzegania § 4 - ustala si¢ nasiepujgce zasady, parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) nakaz zachowania maksymalnej wysoko$ci zabudowy o wartosci nie wyzszej niz 12 m;

2) nakaz stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych, okacie nachylenia petaci od 30 do
45 stopni, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptaskich.

§58.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 2_1.Twp obowigzuje przeznaczenie pod waly
przeciwpowodziowe,

2.Dla terenu 2_1.Twp ustala sie zakaz budowy jakichkolwiek obiektéw budowlanych z wyjatkiem
dopuszczonych przepisami prawa wodnego, atakze infrastruktury technicznej oraz kladek pieszych i drog
rowerowych - realizowanych na zasadach okreélonych w przepisach odrebnych.

§ 59. 1. W granicach terendw oznaczonych symbolami 2_1.ZL, 2 2.7Z1., 2_3.ZL, 2_4.ZL, 2_S.ZL,
2. 671,2 7.71,2 8.7Z1,2 9.ZLi2 _10.ZL obowiazuje przeznaczenie na cele gospodarki lesnej.

2.Dla terenéw 2_1.ZL - 2_10.ZL ustala si¢ zakaz budowy jakichkolwiek obiektéw budowlanych
z wyjatkiem: drég dojazdowych do gruntow lesnych, urzadzef wodnych i urzadzen melioracji wodnych.

§60. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 2_1.ZL/U obowiazuje przeznaczenie na cele
gospodarki lesnej z dopuszczeniem zabudowy zwiazane] z obshuga gospodarki lesnej.

2. Dla terenu 2_1.ZL/U ustala sie nastepujace zasady, parametry i wskaZniki zagospodarowania terenow:

1) nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej wartodci wynoszgeej i=0,01
i maksymalnej warto$ci wynoszacej i=0,3;

2) nakaz zachowania powierzchni zabudowy o wartoéci nie wickszej niz 40% powierzchni dzialki;
3)nakaz zapewnienia - wramach dzialki budowlanej - procentowego udzialu powierzchni czynnej
biclogicznie o wartosci nie mniejszej niz 40%.
3. Dla teremu 2_1.ZL/U - z zastrzezeniem przestrzegania § 4 - ustala si¢ nast¢pujace zasady, parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) nakaz zachowania maksymalngj wysokosci zabudowy o warto$ci nie wyzszej niz 10 m;

2} nakaz stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci od 30do
45 stopni, przy czym na budynkach gospodarczych dopuszcza sie stosowanie dachéw plaskich Iub
jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 30 stopni albo dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia polaci do 45 stopni.

§ 61. 1. W granicach terenow oznaczonych symbolami 2_LR, 2 2.R, 2 3.R, 2 4R i2_5.R obowiazuje
przeznaczenie na cele gospodarki rolnej.

2. Dla terenow 2_1.R - 2_5.R ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza sie wylacznie zachowanie, przebudowe i remont istniejacych budynkéw;,

2) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzenn wodnych, urzadzen melioracji wodnych, drég dojazdowych do
gruntdw rolnych oraz infrastruktury technicznej, o ktdrej mowa w planie - realizowanych na zasadach
okreflonych w przepisach odrgbnych,

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczgce systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej
oraz szczegblowe warunki zagospodarowania terenéw komunikacyjnych
w miejscowoasci Czlopy, Spycimierz, Zielefi w gminie Uniejow

§ 62. 1. Tereny drég publicznych (KDG, KDZ, KDL, KDD) przeznaczone sg do peienia funkcji
komunikacyjnych oraz do lokalizacji sieci uzbrojenia terenu.

2. Powigzania ukladu komunikacyjnego w gminie Unigjdw z ukladem zewnetrznym zapewniaé bedzie
droga krajowa nr 72 (droga gtéwna).
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3. Obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terendow i dzialek odbywaé sie bedzie z- oznaczonych na
rysunku planu - przylegtych drog istniejacych i nowoprojektowanych.

4. Dla polozonych w obszarze objetym planem terenéw drog obowigzuja nastepujace ustalenia:

1y teren 2_1.KDG (drogi krajowej nr 72) - przeznaczony jest do pelienia funkcji drogi publicznej, klasy
drogi gtéwnej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu (G 1x2); szerckos¢ w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie zrysunkiem planu - od 16 m do 30 m, przy ¢zym plan nie ustala na calej dlugesci pémocnej
i poludniowe;j linii rozgraniczajgcej pasa drogowego,

2) teren 2_1.KDZ (drogi powiatowej nr 72) - przeznaczony jest do pelnienia funkeji drogi publicznej, klasy
drogi zbiorczej o jednej jezdni zdwoma pasami ruchu; szeroko$é w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
zrysunkiem planu - od 14 m do 16 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z droga 2 1.KDG;

3)teren 2_1.KDL - przeznaczony jest do pelienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi lokalnej o jednej
jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokosé w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od
11 m do 34 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan z drogami 1 1.KDGi2 1.KDG oraz 1 _52.KDD;

4) teren 2_1.KDD - przeznaczony jest do pelnienia funkeji drogi publicznej, klasy drogi dojazdowej o jednej
jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos§¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 9,5
m do 10 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z drogg 2_1.KDG;

5)teren 2_2.KDD - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi dojazdowej;
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie ze stanem istniejgcym irysunkiem planu - 5m,
Z poszerzeniem w rejonie skrzyZzowania z droga 2_1.KDG.

§63. 1. Tereny 2_1.KDW i 2 2. KDW przeznaczone sa do pelnienia funkcji drog wewnetrznych
z dopuszezeniem lokalizacji infrastruktury technicznej.

2.Dlaterenéw drég wewnetrznych obowiazuje zachowanie nastepujgcveh szerokosci  w liniach
rozgraniczajgcych:

1} dla terenu 2_1.KDW - zgodnie ze stanem istniejacym i rysunkiem planu - od 15 do 16 m;
2) dla terenu 2_2.KDW - zgodnie z rysunkiem planu - 6 m, z lokalnym poszerzeniem do 10 m.

§ 64. 1. Obstuge terendow ibudynkéow wgminie Uniejow w zakresie uzbrojenia iwyposazenia
technicznege zapewnia beda istniejace i rozbudowywane sieci systemow uzbrojenia terenu,

2. Terenami przeznaczonymi do lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego sa tereny drég, przy czym
dopuszcza si¢ budowe sieci uzbrojenia technicznego poza tymi terenami,

3. W obszarze objetym planem ustala sig:
1) w zakresic zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z ukladu gminnej sieci wodociagowej, w oparciu o istniejgce i projektowane
wodociagi; dopuszcza sie zaopatrzenie w wode zujeé indywidualnych na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

b) budowa i przebudowa gminnej sieci wodociagowej o érednicy nie mniejszej niz ¢ 90 mm,

c) przy budowie iprzebudowie sieci wodociagowej - nakaz uwzglednienia wymogdw dotyczacych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodeg, w tym lokalizacji hydrantdéw przeciwpozarowych;

2) w zakresie odprowadzania sciekéw i wod opadowych:

a) odprowadzanie scickow komunalnych iprzemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie
z przepisami odrgbnymi, aw przypadku jej braku do zbiomikéw bezodplywowych lub do
przydomowych oczyszezalni sciekow - na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych,

b) budowa i przebudowa gminnej sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-tlocznej o §rednicy nie mniejszej
niz ¢ 100 mm, z odprowadzeniem $ciekéw do gminnej oczyszczalni sciekow,

c¢) odprowadzania wod opadowych i roziopowych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

d) budowa i przebudowa sieci kanalizacji deszczowej o §rednicy nie mnigjszej niz ¢ 100 mm, wraz
z niezbednymi urzadzeniami podczyszczajacymi, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
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3) w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:
a) budowa sieci gazowej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,
b} przy budowie gazociagéw - nakaz zachowania przynajmniej 0,5 m odleglosci migdzy gazociagiem
a ogrodzeniami,

c)szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) nalezy lokalizowaé w linii ogrodzen,
w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajgcym siecia;

4) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o gminng sieé¢ cieplownicza, przy czym dopuszcza sig zaopatrzenie
w cieplo ze Zrddel lokalnych zasilanych gazem plynnym, gazem przewodowym, energiag elekiryczna,
drewnem, olgjem lekkim, weglem, koksem lub z odnawiainych Zrdédel ciepla - na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) budowa i przebudowa lokalnych Zrédel ciepta z zachowaniem przepisdéw odrebnych;
5) w zakresie zasilania w energi¢ elektryczng:

a) zasilanie w zakresie elektroenergetyki za pomoca sieci kablowych inapowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego napigcia 15 kV, zasilajacych stacje transformatorowe 15/0,4 kV, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) budowa i przebudowa sieci elektroenergetycznej jako sieci kablowej doziemnej oraz napowietrznej, przy
zachowaniu minimalnego przekroju kablowych doziemnych przewoddw niskiego i §redniego napigeia -
16 mm?2,

¢) rozbudowa i przebudowa istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz lokalizacja nowych
stacji transformatorowych jako matogabarytowych, stupowych, podziemnych lub wbudowanych
w obiekty kubaturowe;

6) w zakresie gospodarki odpadami stalymi:

a) gromadzenie, odprowadzenie i unieszkodliwianie odpadéw w ramach zorganizowanego i o powszechnej
dostepnosel gminnego systemu zbierania iusuwania odpaddéw stalych - zgodnie z obowigzujacymi
przepisami oraz w sposob okreslony w planach gospodarki odpadami,

b) nakaz zabezpieczenia mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbidrki, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

7) w zakresie obslugi telekomunikacyjnej:

a) budowa linii teletechnicznych w formie sieci kablowych i bezprzewodowych, przy czym dopuszcza sig
przebudowe i rozbudowe istniejacych napowietrznych linii teletechnicznych,

b) budowa stacji bazowych telefonii komdrkowej - zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 7.
Ustalenia koncowe

§ 65. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Unigjowa.

§ 66. Uchwala wchodzi w Zzycie wterminie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Migjskiej

L OO 16k

Tomasz Wajcik
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Ustalenia planu:
Granica obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

Tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej i ustug
nieucigzliwych o charakterze srédmiejskim

Tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowe]
w strefie krawedziowej doliny rzeki Warty

Tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustug nieuciazliwych

Terenx przeznaczone dla zabudowy ustugowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

Tereny przeznaczone dla zabudowy rekreacji indywidualnej

Tereny przeznaczone dla zabudowy zagrodowej

Tereny przeznaczone dla zabudowy ustugowej

Tereny przeznaczone dla ustug oSwiaty

Teren przeznaczony dla obiektéw kultu religijnego

Tereny przeznaczone dla ustug zwigzanych z turystyka, sportem
i rekreacja oraz ustug w zakresie lecznictwa uzdrowiskowego

Tereny przeznaczone dla ustug zwigzanych z turystykg, sportem i rekreacja, ustug
w zakresie lecznictwa uzdrowiskowego oraz dla zabudowy mieszkaniowej
do obstugi funkcji uzdrowiskowych "Uzdrowiska Uniejow"

Tereny przeznaczone na cele magazynowo - sktadowe i ustugowe

Tereny przeznaczone dla publicznie dostepnych parkéw

Teren przeznaczony dla zieleni urzadzonej oraz ustug

Tereny nieczynnych cmentarzy historycznych przeznaczone dla
zieleni urzadzonej

Teren przeznaczony dla zieleni urzgdzonej oraz na cele gospodarki
wodnej

Tereny przeznaczone dla zieleni

Tereny przeznaczone dla zieleni nieurzadzonej oraz na cele
gospodarki wodnej
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Teren przeznaczony na cele gospodarki rolnej w postaci
trwatych uzytkéw zielonych oraz na cele gospodarki wodnej

Tereny przeznaczone na cele gospodarki wodnej

Tereny przeznaczone pod waty przeciwpowodziowe

Tereny przeznaczone na cele gospodarki lesnej

Teren przeznaczony na cele gospodarki leénej z dopuszczeniem
zabudowy zwigzanej z obstugg gospodarki lesnej

Tereny przeznaczone na cele gospodarki rolnej

Tereny przeznaczone pod parkingi publiczne

Tereny przeznaczone pod parkingi publiczne z dopuszczeniem ustug
Tereny przeznaczone pod drogi publiczne - gtéwne

Tereny przeznaczone pod drogi publiczne - zbiorcze

Tereny przeznaczone pod drogi publiczne - lokalne

Tereny przeznaczone pod drogi publiczne - dojazdowe

Tereny przeznaczone pod place publiczne

Tereny przeznaczone pod publicznie dostepne ciagi piesze

Tereny przeznaczone pod drogi wewnetrzne

Tereny przeznaczone pod drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych
Tereny przeznaczone dla wodociggowej infrastruktury technicznej
Tereny przeznaczone dfa kanalizacyjnej infrastruktury techniczne;j
Teren przeznaczony dla infrastruktury technicznej z zakresu tgcznosci
Linie zabudowy - obowigzujace

Linie zabudowy - nieprzekraczalne

Strefa lokalizacji dominanty
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Granica strefy ochrony ekspozycji obiektow zabytkowych i panoramy miasta

Granice strefy ochrony uktadu historycznego miasta Uniejowa

Granice stref ochrony archeologicznej

Granice obszaréw przestrzeni publicznej

Granice stref potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania
elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych

Oznaczenia informacyjne:

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow wraz z numerem rejestrowym
Historyczny uktad przestrzenny Unigjowa ujety w gminnej ewidencji zabytkéw

Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow

— Stanowiska archeologiczne obszarowe

Granice stref "A", "B" i "C" ochrony uzdrowiskowe;]

Symbole stref ochrony uzdrowiskowej "A", "B" i "C"

Granica Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 Dolina Srodkowej Warty
(PLB300002)

Granica Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
Obszary zmeliorowane

Granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza - 50 m

Granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza - 1560 m
Granica ztoza wegla brunatnego "Uniejow” WB 431
Granica ztoza wéd termalnych "Uniejow " WT 7929

Granica terenu i obszaru gérniczego "Uniejow "
Granice obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, na kiérych prawdopodabienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%)

Granice obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktdrych prawdopodobieristwo
wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%)
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Granice obszardw, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%)

. Zasieg obszardw szczegolnego zagrozenia powodzig miedzy linig brzegu a watem
przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano trase
b waly przeciwpowodziowego

. Zasieg obszaréw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
| walu przeciwpowodziowego

— ~ Granica strefy 100 m od linii brzegowej rzeki Warty

Wody powierzchniowe

e o mmm o wet - (Granica miasta Uniejowa

e Granica strefy centrum miasta Uniejowa

Przebieg mostéw i kladek pieszych nad wodami

- - | Zasieg obszarowych stanowisk archeologicznych poza granicami planu

Caly obszar znajduje sie w zasiegu udokumentowanego GZWP nr 151 Turek - Konin - Koto

N@{‘&JE, |

GARD - PRACOWNIA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA - MGR INZ. ARCH. ANNA WOZNICKA
ul. Traktorowa 43 Iok.2, 81-117 todZ, tel. 42-6559336 fax:42-2881021 kom. 509959368, e-mail:biurogard@gmali.com
MIEJSCOWY PLAN ZAGQOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI STREFY UZDROWISKOWEJ "B" NA TERENIE MIASTA UNIEJOW
| MIEJSCOWOSCI CZLOPY, SPYCIMIERZ, ZIELEN

- | FRAGMENTU STREFY UZDROWISKOWEJ "C" W MIEJSCOWOSCI ZIELEN
skala
RYSUNEK PLANU 1:2000
Autorzy gtéwny projektant: mgr inz. arch. Anna WoiZnicka
opracowanta: projektant mgr inz, Sylwia Miszczak - Michalak
Migjsce, data: | Lédz, wrzesien 2021 r. rys. nr i |
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Zatgeznik Nr 3 do uchwaty Nr L./409/2021
Rady Miejskiej w Unigjowie
z dnia 29 wrzesnia 2021 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy

§ 1. Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie sie zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomosciami {(t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1990, z pdézn. zm.) budowe drogi
oraz wybudowanie pod ziemia, na ziemi albo nad ziemia przewodow lub urzadzen wodociggowych,
kanalizacyjnych, cieplowniczych, elekirycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2. Zaspokajanic zbiorowych potrzeb mieszkancéw, w tym m.in. sprawy gminnych drog, ulic, mostow,
placow oraz sprawy wodociagéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, zaopatrzenia w energi¢ clekiryczna
i cieplna oraz gaz stanowia, zgodnie zart. 7ust. 1 pkt2i3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.J. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372), zadania wiasne gminy.

§ 3. Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania, wykonania
i eksploatacji, okreslaja obowiazujace przepisy szczegolne, w tym:

1) art. 18 ust. 11 art. 7 ust. 4 ustawy z dnia I0 kwietnia 1997 1. Prawo energetyczne
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 716, z pézn. zm.) okresla, iz do zadan wiasnych gminy w zakresie zaopatrzenia
w energie elekiryczna, cieplo i paliwa gazowe nalezy:

- planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energie elekiryvezng i paliwa gazowe na obszarze gminy,
- planowanie oswietlenia miejsc publicznych i drog znajdujacych si¢ na terenie gminy,
- finansowanie odwietlenia ulic, placow i drég, znajdujgcych sie na terenie gminy,

natomiast przedsigbiorstwa energetyczne zajmujace si¢ przesylaniem i dystrybucja energii elektrycznej,
paliw gazowych lub ciepla sa obowiazane zapewnia¢ realizacje i finansowanie budowy i rozbudowy sieci;

2)art. 3. wust. 1 ustawy zdnia 7czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodeg i zbiorowym
odprowadzaniu sciekéow (t.j. Dz. U. z2020r. poz. 2028) okre$la, iz zbiorowe zaopatrzenie w wode
i zbiorowe odprowadzanie Sciekow jest zadaniem wlasnym gminy.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa w § 2 podlega przepisom szezegdlnym, wtym m.in,:
ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 305, z pdZn. zm.), ustawie
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) oraz ustawie z dnia 29 stycznia
2004 r. Prawo zamoéwient publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1129, z p6Zn. zm.).

2. Wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy (w tym inwestycje, ktérych okres realizacji
przekracza jeden rok budzetowy) ujmowane sa w uchwale budzetowej Rady Miejskiej w Uniejowie.

3. Zadania wzakresie realizacji  inwestycji  infrastrukturalnych  finansowane beda  zgodnie
z obowiazujacymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze Zrédet zewnetrznych, tj. m.in.: ze
frodkow  wlasnych przedsiebiorstw  wodociggowo-kanalizacyjnych, energetycznych, gazowniczych
i telekomunikacyjnych, kredytéw i pozyczek, funduszy unijnych i innych.

Ei: 73CAFB3D-6B78-4A18-A494-CEFTB5CD048A. Podpisany . Strona 1



Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr L/409/2021
Rady Migjskiej w Unicjowie
z dnia 29 wrzesnia 2021 r.

Zalacznikd.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marea 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z péZn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone

IE: 73 CAF]§3 D-6B78-4A18-A494-CEF7B5CD048A. Podpisany Strona 1



UZASADNIENIE

1. Podstawa prawna

Prace dotyczgee miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesel strefy uzdrowiskowej ,,B”
na terenie miasta Uniejéw i miejscowosci Czlopy, Spycimierz, Zielen i fragmentu strefy uzdrowiskowej ,,C”
w migjscowodei Zielen prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2021 r. poz. 741, ze zm.) oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. oudostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247, ze zm.).

Przedmiotowa uchwala jest konsekwencjg podjetej przez Rade Miejskg w Uniejowie uchwaly Nr
LXVII/438/2014 z dnia 19 wrzeénia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci strefy uzdrowiskowej ,,B” naterenie miasta Unigjow i
miejscowosci Czlopy, Spycimierz, Zielen i fragmentu strefy vzdrowiskowej ,,C” w miejscowodci Ziclen,
zmienionej uchwalg Nr XXXI1I/256/2016 Rady Miegjskiej w Uniejowie z dnia 22 sierpnia 2016 r. w sprawie
zmiany Uchwaly Nr LXVIII/438/2014 Rady Migjskiej w Uniejowie z dnia 19 wrzeénia 2014 r. oraz uchwalg
Nr VI1/68/2019 Rady Miegjskiei w Unigjowie zdnia 29 marca 2019 r. w sprawie zmiany Uchwaly Nr
LXVTII/438/2014 Rady Miejskiej w Unigjowie z dnia 19 wrzesnia 2014 r.

2. Przebieg prac planistycznych

Dnia 2 grudnia 2014 r, Burmistrz Miasta Uniejow (zgodnie z uchwata Nr LXVI11/438/2014 Rady Miejskiej
w Uniejowie z dnia 19 wrzeénia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czedei strefly uzdrowiskowej ,,B” naterenic miasta Unigjow |
miejscowosci Czlopy, Spycimierz, Ziclen i fragmentu strefy uzdrowiskowej ,,C” w miejscowosci Zielef)
oglosit o przystapieniu do sporzadzenia plamu migjscowego w lokalnej prasie oraz zamiescil obwieszczenie
o przystapieniu do sporzadzenia planu migjscowego na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Uniejéw oraz
na stronie internetowej Urzedu, wyznaczajac termin sktadania wnioskéw do projektu planu do dnia 31
grudnia 2014 r.

W odpowiedzi na ww. ogloszenie i obwieszczenie, w wyznaczonym terminie wplyneto 12 wnioskéw od
osob fizycznych i prawnych.

O podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu wraz z prosba o wnioski do planu Burmistrz
Miasta Uniejéw wystapil na pismie do instytucji i organdw wlasciwych do vzgadniania i opiniowania planu
w dniu 2 grudnia 2014 r. Do projektu planu wplyneto 15 wnioskéw, zlozonych przez instytucje i organy
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

Na podstawie art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko
Burmistrz Miasta Uniejéw w dniu 2 grudnia 2014 r. wystapil pismem do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi i do Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poddgbicach o okreélenie
zakresu i stopnia szczegdlowosei informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko.

Burmistrz Miasta Uniejow przystapil do sporzadzenia projektu planu miejscowego oraz rozpatrzenia
ziozonych wnioskéw.

W zwiazku z nieuregulowanym stanem prawnym dzialki nr 1966 obreb Uniejow zdecydowano o wylaczeniu
jej z obszaru opracowania, co nastgpilo poprzez podjecie przez Rade Miejska w Uniejowie dnia 22 sierpnia
2016 r. uchwaly Nr XXXHI1/256/2016 w sprawie zmiany Uchwaty Nr LXVII11/438/2014 Rady Miejskiej w
Unigjowie z dnia 19 wrze$nia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci strefy uzdrowiskowej ,.B” na terenie miasta Unigjow
i miejscowosci Czlopy, Spycimierz, Zielen i fragmentu strefy uzdrowiskowej ,,C” w miejscowosci Zielen.

Dnia 31 sierpnia 2016 r. Burmistrz Miasta Uniejow oglosil o zmianie uchwaty w lokalnej prasie oraz
zamiescit obwieszczenie o zmianie uchwaty na tablicy ogloszeni Urzedu Miasta Uniejow oraz na stronie
internetowej Urzedu, wyznaczajac termin sktadania wnioskdw do projektu planu do 22 wrzesnia 2016 r. W
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odpowiedzi na ww. ogloszenie i obwieszczenie, w wyznaczonym terminie nie wptynely zadne wnioski od
0s0b fizycznych i prawnych.

Burmistrz Miasta Uniejéw zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sporzadzit projekt planu miejscowego, wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko oraz zgodnie z art. 17
pkt 5 prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

W dniju 22 grudnia 2016 r. projekt planu miejscowego udostepniono, zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. a i lit. b
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, organom administracji rzadowej i samorzgdowej
oraz innym jednostkom organizacyjnym celem jego uzgodnienia oraz celem uzyskania opinii.

W dniu 23 marca 2017 r. projekt planu uzyskal opinie Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej,
zawierajacg kilkanascie uwag, ktore zostaly w wiekszosci uwzglednione w projekeie planu.

Nastgpnie w dniu 16 marca 2018 r. w niezbgdnym zakresie powtdrzono uzgodnienia i opinie.

W zwigzku z trudnosciami w opracowaniu zapisow dotyczacych wiasciwej ochrony terendéw rolnych, przy
obowigzujacych ustaleniach Studium, zdecydowano o kolejnej zmianie zakresu miejscowego planu. Dnia 29
marca 2019 1. Rada Miejska w Uniejowie podjela uchwale Nr VII/68/2019 o zmianie uchwaly Nr
LXVII/438/2014 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 19 wrzesnia 2014 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci strefy uzdrowiskowej ,,B”
na terenie miasta Uniejéw i miejscowodci Czlopy, Spycimierz, Zielen i fragmentu strefy uzdrowiskowej ,,C”
w migjscowosci Zielen. W wyniku podjgte] uchwaly stracita moc uchwala Nr XXXIII/256/2016 Rady
Miejskiej w Uniejowie z dnia 22 sierpnia 2016 r.

Dnia 30 kwietnia 2019 r. Burmistrz Miasta Uniejow oglosit o zmianie uchwaly w lokalnej prasie oraz
zamiescit obwieszczenie o zmianie uchwaty na tablicy ogloszefi Urzedu Miasta Uniejéw oraz na stronie
internetowej urzedu, wyznaczajac termin skiadania wnioskow do projektu planu. W odpowiedzi na ww.
ogtoszenie i obwieszczenie, w wyznaczonym terminie tj. do 31 maja 2019 r. wptyngly dwa wnioski od os6b
fizycznych i prawnych.

W dniu 17 stycznia 2020 r. projekt planu miejscowego ponownie udostepnione, zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. a
i lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, organom administracji rzadowej i
samorzgdowej oraz innym jednostkom organizacyjnym celem jego uzgodnienia oraz celem uzyskania opinii.
Nastepnie w dniach 2 kwietnia i 27 lipca 2020 r. w niezbgdnym zakresie powtoérzono uzgodnienia i opinie.

Burmistrz Miasta Uniejéw zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyim,
wprowadzil stosowne zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien.

Zgodnie z art. 17 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z art. 39 ust.
11 art. 46 pkt 1 oraz art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
sredowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
stodowisko w dniach od 17 wrzesnia 2020 r. do 20 paZzdziernika 2020 r. projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekeie planu rozwiazaniami odbyla sie w dniu 6 pazdziernika 2020
r.

W ustawowym terminie, tj. do dnia 3 listopada 2020 r. wniesiono 16 pism zawierajacych lacznie 31 uwag do
projektu planu. Dodatkowo, po terminie ustawowym wplynely 2 pisma zawierajace 5 uwag do projektu
planu,

W dniu 24 listopada 2020 r. Burmistrz Miasta Uniejow rozstrzygnat o sposobie rozpatrzenia wszystkich ww.
uwag do projektu planu oraz wydal ofwiadczenic w sprawie braku wnioskow i uwag w postepowaniu w
sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Z 36 uwag wniesionych do projektu planu - 17
uwag zostato uwzglednionych i 19 uwag zostalo nieuwzglednionych.

W zwiazku z uwzglednieniem czesci uwag wniesionych do projektu planu, zgodnie z art. 17 pkt 13, plan
wymagal wprowadzenia zmian a nastepnie ponowienia w niezbednym zakresie uzgodnien i opiniowania
oraz wyltozenia do publicznego wgladu.

W dniu 31 maja 2021 r. projekt planu micjscowego ponownic udostepniono, zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. a i
lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, organom administracji rzadowej i
samorzgdowej oraz innym jednostkom organizacyjnym celem jego uzgodnienia oraz celem uzyskania opinii.
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Nastgpnie, projeki plami migjscowego zostal w dniach od 28 lipca 2021 r. do 20 sierpnia 2021 r. ponownie
wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko, po uprzednim ogloszeniu
o ww. wyloZeniu.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyla sie w dniu 28 lipca 2021 r.
W ustawowym terminie, tj. do dnia 3 wrzeénia 2021 r. wniesiono 3 uwagi do projektu planu.

W dniu 17 wrzesnia 2021 r. Burmistrz Miasta Uniejoéw rozstrzygnal o sposobie rozpatrzenia uwag do ww.
projektu planu oraz wydat oswiadczenie w sprawie braku wnioskow i uwag w postepowaniu w sprawie
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Z 3 uwag wniesionych do projektu planu - 1 zostala w
czesci uwzgledniona a w czesdel nieuwzgledniona, natomiast 2 uwagi zostaly w catosei nieuwzglednione,

Burmistrz Miasta Unicjéw zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przesirzennym przedstawit Radzie Miejskiej w Uniejowie projekt uchwaly wraz z zalacznikami w celu
uchwalenia.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci strefy uzdrowiskowej ,,B” na
terenie miasta Uniejoéw 1 miejscowosci Czlopy, Spycimierz, Zielen i fragmentu strety vzdrowiskowej ,,C” w
miejscowosci Zielen stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych
zagospodarowania przedmiotowego terenu.

3. Uzasadnienie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla strefy
uzdrowiskowej ,A” oraz czefei sirefy uzdrowiskowej ,,B” na terenie gminy Unicjéw
sporzadzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wstep

Potrzeba sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci strefy
uzdrowiskowej ,,B” na terenie miasta Uniejéw i miejscowosci Czlopy, Spycimierz, Zielen i fragmentu strefy
uzdrowiskowej ,,C” w miejscowosci Zielen wynika bezposrednio z kierunkéw polityki przestrzennej gminy
okreslonych w Zmianie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Uniejow, przyjetej uchwata Nr LII/311/09 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 8 grudnia 2009 1.

W Studium na terenie miasta Uniejowa wskazano kilka obszaréw przestrzeni publicznych, dla ktorych
obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego. Ponadto, w Studium
zapisano zamiar przystapienia do sporzadzenia planu migjscowego m.in, ,dla miasta Uniejow wraz
z obszarami ochrony uzdrowiskowej”, co wynikalo takze z wnioskdw konserwatorskich z 2008 r.

2) Sposéb realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w §4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, natomiast w Rozdziale 3 i Rozdziale 5 przedmiotowego projektu znajduja sie ustalenia
dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniajg
uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

b} walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania fadu
przestrzennego, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, natomiast w Rozdziale 3 i Rozdziale 5 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia
dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Wyzej wymienione
ustalenia zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym waloréw architektonicznych i krajobrazowych.
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¢) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych i lesnych

Projekt planu miejscowego w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, odnoszace sie m.in, do gospodarowania wodami. Ponadto zapisy dotyczace
gospodarowania wodami znajduja si¢ w § 9.
W ramach sporzadzania planu miejscowego nie wystapita koniecznod¢ uzyskania zgody, o kidrej mowa w
art. 7 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych, na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolne i nielesne.

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

Projekt planu miejscowego w § 6 zawiera szczegdlowe ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw.

W obszarze objetym planem nie wystgpuja dobra kultury wspétezesnej, w zwigzku z czym plan nie ustala
wymogow ich ochrony.

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0séb niepelnosprawnych
Projekt planu miejscowego w § 5 oraz Rozdzialach 4 i 6 zawiera ustalenia odnoszace si¢ m.in. do zagadnienh
zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia.

Potrzeby osdb niepelnosprawnych zostaly w planie miejscowym uwzglednione poprzez ustalenia § 7 ust. 2
pkt 4.

f) walory ekonomiczne przestrzeni
Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w § 3 oraz w Rozdziatach 3 i 5 przeznaczenia terendw oraz
optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy uwzglednia walory
ckonomiczne przestreeni.
Walory ekonomiczne przestrzeni zostaly uwzglednione takze w § 14, gdzie ustalona zostala stawka
procentowa shuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartogei nieruchomosdei, w zwigzku z uchwaleniem
planu.

g) prawo wlasnosci

W granicach obszaru objetego planem znajduja sig¢ grunty stanowiace wiasnodé: oséb fizycenych i
prawnych, Gminy Uniejéw, Skarbu Panstwa i innych podmiotéw publicznych, wtym bedace w
uzytkowaniu wieczystym lub oddane w réznego typu formy zarzadu lub wiladania. Ustalenia planu oraz
przeznaczenie poszczegolnych terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uwzglednia poszanowanie
prawa whasnosci.

Grunty przeznaczone w planic pod nowe drogi publiczne lub pod poszerzenia drog publicznych beds
wymagaly wykupienia od wlascicieli przez zarzadeg danej drogi.

h) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Projekt planu miejscowego poprzez zapisy Rozdzialdw 4 i 6 dotyczacych zasad modernizacyi, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz szczegdlowych warunkow
zagospodarowania terendéw komunikacyjnych i terenow infrastruktury technicznej, w tym zasad
zaopatrzenia w wode, zawiera ustalenia w zakresie zapewnienia wymogow bezpieczenistwa i obronnosci
panstwa.

i) potrzeby interesu publicznego

Potrzeby interesu publicznego zostaly w planie miejscowym uwzglednione poprzez: ustalenie zasad ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego (§ 4), ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego (§ 5), ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw (§ 6), ustalenie zasad
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ksztaltowania obszaru przestrzeni publicznej oraz terendw o charakterze publicznym (§ 7), ustalenie stawki
procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartesci nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem
planu (§ 16).

Ponadto, projekt planu miejscowego w Rozdziatach 4 i 6 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej (oraz szczegolowe warunki
zagospodarowania terenow komunikacyjnych iterendéw infrastruktury technicznej), stanowigcych
inwestycje celu publicznego.

j) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych
Projekt planu miejscowego w Rozdzialach 4 i 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemdédw komunikacji 1 infrastruktury technicznej oraz szczegblowych warunkéw
zagospodarowania terendw komunikacyjnych i terenéw infrastruktury techniczne;j.

k) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uZyciu Srodkéow komunikacji
elektronicznej; zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistyczaych

Burmistrz Miasta Uni¢jéw na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego
zapewnil jawnogé i przejrzystoéé ww. procedury. W szczegolnodci dotyczylo to etapédw zwigzanych z
udziatem spoleczefistwa, co zostalo szczegdtowo opisane w pkt 2 niniejszego uzasadnienia (pt.: Przebieg
prac planistycznych).

I) potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosei

Projekt planu miejscowego w § 48 ust. 4 pkt 1 oraz § 65 ust. 4 pkt 1 zawiera ustalenia dotyczace zasad
zaopatrzenia w wode, ktore przelozg si¢c na zapewnienic odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody.

m) zachowanie rownowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem
publicznym a interesami prywatnymi

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreélaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z
terenu zachowano réwnowage miedzy interesem publicznym a interesami prywatnymi.

Projekt planu miejscowego zawierajac ustalenia dotyczace przeznaczenia poszczegdlnych terendw
(Rozdzialy 3 i 5), jednoczesnie zawiera ustalenia zapewniajace zachowanie waznych aspektow interesu
publicznego, takie jak ustalenia dotyczace: zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (§ 4), zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (§ 5), zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow (§ 6), zasad ksztaltowania obszaru przestrzeni publicznej oraz terenéw o charakterze publicznym
(§ 7). stawki procentowej shizacej naliczaniu oplaty z tytuhn wzrostu wartodei nieruchomodcei, w zwigzku
z uchwaleniem planu (§ 16), zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej (oraz szczegélowych warunkéw zagospodarowania terenéw komunikacyjnych i
terenéw infrastruktury technicznej), stanowiacych inwestycje celu publicznego (Rozdzialy 4 i 6).

n}) wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytnowania nowej zabudowy

Obszar planu miejscowego, obejmuje przewazajaca czgdc strefy uzdrowiskowej ,,B” oraz niewielki fragment
strefy uzdrowiskowej ,,C”, polozone na terenie miasta Uniejow i miejscowosci Czlopy, Spycimierz, Zielen.
Powierzchnia catego obszaru objetego planem wynosi okolo 463 ha.
W obszarze planu znajduje si¢ prawie cate miasto Uniejow z terenami istniejacej i planowanej zabudowy
mieszkaniowej, ushigowej, produkecyjnej, drog i zieleni, a takZe tereny wiejskie miejscowosci Cziopy,
Spycimierz, Zielen.
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Plan dopuszcza budowe nowych irozbudowe isiniejacych obiektow, ustalajac jednoczesnie zasady,
parametry i wskaZniki zagospodarowania terendw oraz ksztaltowania zabudowy, co ma na celu
ksztaltowania ladu przestrzennego w obszarze.

Dopuszczona ustaleniami planu nowa zabudowa, w tym stanowiaca rozbudowe istnigjacych obiektow,
przyczyni sie do bardzie efektywnego wykorzystania terendw objetych planem, uwzgledniajac tym samym
walory ekonomiczne przestrzeni. Jednoczesnie projekt planu zachowuje znaczny udziat terendw zicleni oraz
terendw lesnych i rolnych.

3) Zgodnosé z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady
gminy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym

Burmistrz Miasta Uniejow dokonat analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w marcu 2016 1.

»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Uniejow” stanowi zatacznik do uchwaly Nr
XXV/196/2016 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 23 marca 2016r. w sprawie Analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Uniejow.

Projekt planu migjscowego jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Unigjoéw”, W analizie stwierdza sie, iz realistyczny program prac planistycznych na lata 2016 - 2019
obejmuje co najmniej uchwalenie migjscowych plandéw zagospodarowania przesirzennego, nad ktérymi
prace sa prowadzone, w tym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci strefy
uzdrowiskowej ,,B” na terenie miasta Uniejow i miejscowosci Czlopy, Spycimierz, Zielefi i fragmentu strefy
vzdrowiskowej ,,C” w miejscowosci Zielen.

4) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

wPrognoza skutkdw finansowvch uchwalenia plonu™ sporzadzona na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci strefy uzdrowiskowej ,,B” ma terenie miasta Uniejéw i
miejscowosci Cziopy, Spycimierz, Zielen ifragmentu strefy uzdrowiskowej ,C” w miejscowosci Zielen,
wykazala ze bilans zyskdw i kosztow bedacych skutkiem uchwalenia niniejszego planu bedzie ujemny.
Obcigzenia finansowe gminy (wynikajace gldwnie z koniecznosei: wykupu nieruchomosei pod nowe drogi
gminne i poszerzenia drog gminnych, rozbudowy gminnego ukladu drogowego i sieci infrastruktury
technicznej oraz obslugi procesu planowania) zostang w perspektywie najblizszych pieciu lat tylko
czesciowo zréwnowazone przez zyski (wynikajace z: mozliwosci pobrania oplaty planistycznej i
adiacenckiej oraz wzrostu podatkow od nieruchomosci).
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