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Decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach bez oceny oddzialywania na Srodowiske z
dodatkowymi wskazaniami.

Na podstawie art. 71 ust. 11 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 ust. 1 i 1a, art. 85 ust. 1,
ust. 1 i ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko ( tj. Dz. U z 2021 r., poz. 2373 ze zm.), oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t. j. Dz.U.2021, poz. 735 ze zm.), a takze §
3ust. 1 pkt 37, § 3 ust. 1 pkt 54 b, § 3 ust. 1 pkt 58 b Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(Dz.U. 2 2019r., poz.1839), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 25.10.2021 r. (data wptywu do tut.
Organu 26.10.2021) zlozonego przez Panig Katarzyne Baretkowska, Tacakiewicz Ferma
Kresek Sp. z 0.0. ul. Jeleniogorska 18 B, 60-179 Poznan reprezentujacg Panattoni Europe Sp.
z 0.0., Plac Europejski 1, 00-844 Warszawa dla przedsiewzigcia polegajacego na: ,Budowie
hali magazynowej z zapleczem socjalne-biurowym wraz z niezbedng infrastruktura, na
dzialkach o numerach ewidencyjnych 86, 88/1, 88/3, 90/1, 95/1, 95/3, obr¢b Wielenin
Kolonia, gm. Uniejow,”

orzekam:

1) Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedmiotowego
przedsiewziecia na §rodowisko dla wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.
2) Okresli¢ warunki i wymagania planowanego przedsiewziecia w nastepujacym zakresie:
Na etapie realizacji i/lub eksploatacji przedsigwzigcia nalezy:
1. Przedsiewzigcie zrealizowaé bez wycinki drzew i krzewow.
2. Zapewni¢ utrzymanie porzadku na terenie budowy i jej zaplecza poprzez zagwarantowanie
odpowiedniej ilosci pojemnikow na odpady, przenosnych sanitariatbw wyposazonych w
szczelne, bezodptywowe zbiorniki i wlasciwej gospodarki materiatowe;.
3. Odpady wytworzone w trakcie budowy oraz eksploatacji nalezy gromadzié¢ selektywnie,
w uporzadkowany sposoéb, w pojemnikach, kontenerach lub innych odpowiednich
opakowaniach na terenie inwestycji, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed
przedostaniem si¢ do srodowiska substancji szkodliwych, przed dostepem o0sob postronnych i
zwierzat, na utwardzonym podtozu. Odpady niebezpieczne nalezy magazynowa¢ oddzielnie, w

wydzielonym miejscu zabezpieczonym przed dostepem oséb postronnych i zwierzat, w



oznakowanych, szczelnych i zamykanych pojemnikach lub kontenerach, na utwardzonym i
szczelnym podtozu. Odpady powstajace na etapie budowy i funkcjonowania przedsiewzigcia
nalezy przekazywac firmom posiadajacym stosowne zezwolenie na zbieranie odpadow, odzysk
czy ich unieszkodliwienie.

4. Na etapie prowadzenia prac budowlanych nalezy zastosowac¢ si¢ do ponizszych wytycznych:
a) zaplanowa¢ wszelkie operacje z uzyciem cigzkiego sprzetu,

b) stosowaé sprzgt w dobrym stanie technicznym, posiadajgce aktualne badania
techniczne oraz przestrzega¢ zasady wylgczania silnikéw maszyn i urzgdzen w czasie przerw,
c) roboty budowlane z uzyciem cigzkiego sprzetu budowlanego prowadzi¢ w porze
dziennej, tj. w godzinach od 6.00 do 22.00,

d) zabezpieczy¢ przed pyleniem sypkie materialy budowlane przewozone w trakcie
prac budowlanych poprzez przykrycie lub zraszanie.

5) Miejsca postoju ciezkiego sprzetu i sktadowania materialéw budowlanych nalezy
lokalizowaé na utwardzonej i izolowanej powierzchni, a takze wyposazy¢ w sorbenty na
wypadek wycieku substancji ropopochodnych.

6) Na etapie budowy i funkcjonowania przedsiewzi¢cia energi¢ elektryczng nalezy
pobierac z sieci energetycznej, a wodg z sieci wodociggowe;.

7) Scieki socjalno-bytowe na etapie funkcjonowania przedsiewzigcia odprowadza¢ do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych badz do sieci. Scieki wywozié do punktu zlewnego
lub do oczyszczalni sciekow za posrednictwem podmiotéw posiadajacych stosowne zezwolenie
w tym zakresie.

8) Zaplecze techniczne, miejsce magazynowania materialtow budowlanych i odpadéw oraz
miejsca postoju maszyn budowlanych i sprzetu transportowego nalezy zorganizowaé na terenie
utwardzonym, w sposob zabezpieczajacy przed przedostaniem si¢ zanieczyszczen do gruntu;
9) W czasie prowadzenia robdt budowlanych nalezy prowadzi¢ staly monitoring stanu
technicznego sprzetu budowlanego i transportowego oraz przypadkéw wystgpienia
zanieczyszczenia gruntu i neutralizacje¢ miejsc mogacych powodowaé ewentualnie zagrozenia
dla srodowiska gruntowo-wodnego;

10) W przypadku przedostania si¢ zanieczyszczen do gruntu lub wod bezzwlocznie podjaé
dzialania zmierzajace do usunigcia skutkow i przyczyn awarii;

11) Odpady inne niz niebezpieczne magazynowac¢ w pojemnikach, kontenerach lub luzem w
sposOb zorganizowany, selektywny, w sposob zabezpieczajacy §rodowisko gruntowo-wodne.
12) Odpady niebezpieczne nalezy czasowo magazynowaé w szczelnych, zamykanych

pojemnikach wykonanych z materiatéw odpornych na dzialanie chemiczne magazynowanych



odpadéw, na utwardzonym podtozu w sposéb zabezpieczajacy srodowisko gruntowo- wodne 1
przekazywaé wyspecjalizowanym firmom posiadajacym stosowne zezwolenie w celu ich
dalszej utylizacji;
13) Na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe w przypadku mozliwosci w pierwszej
kolejnosdci rozsaczaé w grunt na tereny zielone (biologicznie czynne). Dopuszcza si¢
retencjonowanie wod w zbiornikach i odprowadzanie ich do rowu R-B lub odprowadzanie do
retencyjnych zbiormikow odparowujacych;
14) Do ewentualnych nasadzen zastosowaé rodzime gatunki drzew, krzew6éw oraz bylin
przystosowanych do lokalnych warunkdéw; na projektowanych powierzchniach biologicznie
czynnych promowac roslinno$¢ zielng naktradajna.
15) Zebrany z terenu inwestycji humus nalezy wykorzysta¢ w miar¢ mozliwosci do
zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnych po zakonczeniu robdt budowlanych.
Uzasadnienie:

Pani Katarzyna Baretkowska- Tacakiewicz Ferma Kresek Sp. z 0.0 ul. Jeloniogérskal8
B, 60-179 Poznan reprezentujagca Panattoni Europe sp. z 0.0. wystgpita w dniu 25.10.2021 r.
(data wptywu do tut. Organu 26.10.2021 r.) z wnioskiem o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na: ,Budowie hali magazynowej z
zapleczem socjalno-biurowym wraz z niezb¢dng infrastrukturg na dzialkach o numerach
ewidencyjnych 86, 88/1, 88/3, 90 (cze$é), 95/1 oraz 95/3, obreb Wielenin Kolonia, gm.
Uniejow”.

Obwieszczeniem z dnia 05.11.2021 r. organ prowadzacy postgpowanie poinformowat

Strony o wszczgciu postgpowania.

Burmistrz Miasta Uniejow zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1,2,4 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t. j. Dz.U. z 2021 r., poz.
2373 ze zm.),
w dniu 05.11.2021 r. wystapit o opini¢ co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsiewziecia na srodowisko i ewentualnego okreslenia zakresu raportu do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poddebicach, Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzad Zlewni w
Sieradzu.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Poddgbicach opinig z dnia 23.11.2021
r. (data wplywu do tut. Organu 25.11.2021 r., znak: PPIS/ZNS/440/40/2021) odstapil od

konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla wspomnianego



zamierzenia inwestycyjnego. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny uznal, iz z
przedlozonej karty informacyjnej przedsigwziecia wynika, iz planowana inwestycja nie bedzie
zrédlem znaczacego oddzialywania na $rodowisko i zdrowie ludzi, zaréwno na
przedmiotowym terenie, jak i poza nim.

Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzad Zlewni w
Sieradzu, Plac Wojewodzki 1, 98- 200 Sieradz pismem z dnia 26.11.2021 (znak:
P0.Z78.5.435.639.1.2021 Kog) wezwat inwestora do przedlozenia dodatkowych wyjasnief do
informacji zawartych w karcie informacyjnej. W dniu 10.12.2021 r. (data wplywu do tut.
Organu 13.12.2021 r.) ztozono stosowne wyjasnienia. Opinig z dnia 04.01.2022 Dyrektor
Panstwowego Gospodarstwva Wodnego Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Sieradzu, nie
stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania w/w przedsiewziecia na srodowisko
i wskazal na konieczno$¢ okreslenia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
nastepujacych warunkow i wymagan:

Ustalono, iz wedlug charakterystyki Jednolitych Czesci Wéd Podziemnych planowane
przedsiewzigcie znajduje si¢ w granicach JCWPd o kodzie PLGW600072, ktora charakteryzuje
si¢ dobrym stanem technicznym oraz dobrym stanem iloSciowym. Jest ona monitorowana, a
ocena ryzyka nieosiggniecia celow srodowiskowych jest niezagrozona. JCWPd przeznaczona
jest do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode¢ przeznaczona do spozycia.
Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie w regionie wodnym Warty, w zlewni Jednolitej
Czesci Wad Powierzchniowych (JCWP): Kanal Niemiecki o kodzie PLWR6000171832949,
JCWP posiada status naturalnej czesci wod o zlym stanie. Jest ona niemonitorowana i jest
okreslona jako ,,zagrozona” nieosiggnieciem celow srodowiskowych.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi postanowieniem z dnia 22.11.2021
(znak: WOO0S.4220.987.2021.AZi), po zapoznaniu si¢ z dostarczong dokumentacja natozyl
obowiazek przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko i okreslit zakres raportu,
poprzez wskazanie:

1. W zakresie emisji hatasu:

a) Wykona¢é analize akustyczng wraz z interpretacjg graficzng zasiggu oddzialywania
planowanego przedsigwzigcia na tereny podlegajace ochronie akustycznej, przedstawiong w
oparciu o symulacje wykonang zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa krajowego i
unijnego, przy zastosowaniu programu do obliczen rozprzestrzeniania hatasu w srodowisku, w
ktérym model obliczeniowy jest zgodny z normg PN-ISO 9613-2:2002.

b) Przedstawi¢ zagospodarowanie terenow sasiednich w oparciu o istniejacy aktualny

plan zagospodarowania przestrzennego, lub w przypadku jego braku przedstawienie



klasyfikacji akustycznej w postaci opinii wlasciwego organu dotyczacej faktycznego
zagospodarowania terendw objetych realizacja przedsiewzigcia oraz terendw sasiednich, na
ktore moze ono oddziatywac, wykonang zgodnie z zapisami art. 115 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska.

2. W zakresie gospodarki wodno-$ciekowej 1 hvdrogeologii:

a) Okresli¢c budowe geologiczng oraz warunki hydrogeologiczne terenu oraz
otoczenia projektowanego przedsiewzigcia wraz z okresleniem potencjalnego wplywu
inwestycji na srodowisko gruntowo-wodne (zwlaszcza pierwszy poziom wodonosny).

b) Przedstawi¢ planowane rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-sciekowej, w
tym: podac zrodla zaopatrzenia inwestycji w wode wraz z wyliczeniem zapotrzebowania na
wode na poszczegolne cele oraz wyliczeniem iloéci powstajacych Sciekow, przedstawié sposob
postgpowania z poszczegolnymi rodzajami Sciekow oraz z wodami opadowymi, przedstawic
charakterystyke wurzadzen podczyszczajagcych oraz odbiornikow wod opadowych i
roztopowych.

c) Szczegbdtowo przeanalizowac i opisa sposob zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych biorgc pod uwage warunki gruntowo-wodne na terenie planowanego
przedsigwzigcia.

d) Przedstawi¢ charakterystyke projektowanych zbiornikéw retencyjnych, w tym ich
typ (np. chionny, retencyjny, odparowywalny) oraz niezbedna minimalng pojemnos¢; majgc na
uwadze konieczno$¢ adaptacji do zmian klimatu oraz przeciwdzialania negatywnemu
wplywowi przedsigwziecia na stan zasobéw wodnych przeanalizowaé rozwigzania i sposoby
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi, w tym retencjonowania i odprowadzenia
wod do gruntu na terenie inwestycji; przeprowadzi¢ szczegdétowa analize planowanego systemu
odprowadzania wod opadowych z terenu przedsiewzigcia oraz wykaza¢ poprzez obliczenia, ze
ww. system bedzie skuteczny.

€) Przedstawi¢ obliczenia nominalnej przepustowosci projektowanego separatora
substancji ropopochodnych.

3. W zakresie zanieczyszczen do powietrza:

a) Wykona¢ analize emisji pylow i gazéw do powietrza z uwzglednieniem aktualnego
tla zanieczyszczen w rejonie przedsiewzigcia okreslonego przez wlasciwy organ.

b) Przedstawi¢ wyniki w formie graficznej na czytelnym podkiadzie mapowym (np.
mapa ewidencyjna lub ortofotomapa) z oznaczeniem planowanych zrédel emisji oraz terenow
sgsiednich.

c) Wykona¢ analiz¢ rozprzestrzeniania substancji w powietrzu w oparciu o



b)

referencyjne metodyki modelowania poziomow substancji w powietrzu.

4. W zakresie gospodarki odpadami:

a) Wskazaé przewidywane ilosci i rodzaje wytwarzanych odpadéw na etapie
realizacji (budowy), eksploatacji oraz likwidacji przedsigwziecia z podaniem sposobu
gospodarowania odpadami.

b) Przedstawi¢ sposoby ograniczenia negatywnego oddzialywania odpadéw na
$rodowisko (minimalizacja ilosci wytwarzanych odpadéw, ochrona srodowiska gruntowo-
wodnego przed ewentualnymi zanieczyszczeniami moggcymi powstaé W czasie
magazynowania odpadow).

5. W zakresie oddzialywania na srodowisko przyrodnicze:

a) Przedstawi¢ charakterystyke Srodowiska przyrodniczego terenu przedsiewzigcia
oraz terenow przyleglych, z uwzglednieniem elementéw przyrody ozywionej i nieozywionej, z
wyszczegllnieniem elementéw podlegajacych ochronie, w tym obszaréw chronionych na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Przeprowadzi¢ oceng wplywu przedsiewziecia na obszary Natura 2000 znajdujace si¢ w strefie
jego potencjalnego oddzialywania, tj.: Dolina Srodkowej Warty PLB300002, Pradolina
Warszawsko-Berlinska PLB100001, Pradolina Bzury-Neru PLH100006. W szczegdlnosci
nalezy zweryfikowa¢, czy realizacja inwestycji moze utrudni¢ lub uniemozliwi¢ osiagnigcie
celow ochrony ww. obszaréw Natura 2000 okreslonych w planach ochrony lub planach zadan
ochronnych obszaréw Natura 2000.

c) Przedstawi¢ wyniki inwentaryzacji przyrodniczej, przez ktérg rozumie si¢ zbior
badan terenowych przeprowadzonych na potrzeby scharakteryzowania elementéw srodowiska
przyrodniczego wraz ze wskazaniem termindéw badan oraz opisem zastosowanej metodyki lub
przedstawié¢ inne dane, na podstawie ktorych dokonano opisu elementéw przyrodniczych.
Inwentaryzacja powinna dotyczy¢ roslin, zwierzat, grzybow i siedlisk przyrodniczych, powinna
by¢ przeprowadzona w sezonie wegetacyjnym roslin i okresie leggowym wigkszosci zwierzat,
na terenie obejmujgcym dzialki objete wnioskiem oraz terenach w obszarze oddzialywania.

d) Przeanalizowa¢ wplyw przedsiewzigcia na kazdy z elementéw srodowiska
przyrodniczego (w szczegdlnosci na te, ktore podlegaja prawnej ochronie) na etapie budowy i
na etapie funkcjonowania.

€) Zaproponowaé dzialania minimalizujace i/lub kompensujgce przewidywane
oddzialywania (rozwigzania na etapie realizacji i funkcjonowania przedsiewziecia), poprzez
podanie konkretnych dziatan lub sposobu prowadzenia prac, w tym m. in. wskazanie terminu

prowadzonych prac realizacyjnych, w szczegdlnosci robot ziemnych takich jak zdejmowanie



darni i humusu, sposobéw ochrony zadrzewien znajdujgcych sie¢ w obszarze przedsigwziecia,
opis rozwigzan zapobiegajacych uwigzieniu zwierzat w projektowanym zbiorniku retencyjnym
itp.

) Przedstawi¢ opis terendow zielonych po realizacji przedsigwzigcia, w tym opis
ewentualnie planowanych nasadzen drzew 1 krzewow.

g) Przeanalizowaé skale i zasieg nocnej emisji sztucznego $wiatla pochodzacego z
o$wietlenia terenu przedsiewziecia i obiektow kubaturowych oraz oceni¢ wpltyw emisji swiatla
na przyrode ozywiong pozostajaca w zasiegu tego oddziatywania. Przedstawi¢ rozwiazania
ograniczajagce nocng emisje sztucznego S$wiatla, w tym rozproszonego poza teren
przedsigwzigcia.

h) Przedstawi¢ dokumentacje fotograficzng terenu wraz z zaznaczeniem miejsc
wykonania tych zdje¢ na czytelnym podkladzie mapowym, by umozliwi¢ ich zlokalizowanie
w terenie. Zdjecia zaleca si¢ wykona¢ w okresie wegetacyjnym.

W zakresie oddzialywana na krajobraz:

a) Majac na uwadze, ze krajobraz to kompleksowy system skladajacy si¢ z form
rzezby i wod, roslinnosci i gleb, skal i atmosfery nalezy dokonaé szczegdtowego opisu
krajobrazu, w ktérym znajdowac bedzie si¢ przedsiewzigcie. Nalezy szczegdtowo opisad typ i
rodzaj krajobrazu, strukture krajobrazu oraz wewngtrzne powigzania, w tym wskazac elementy
dominujgce. Opisa¢ nalezy stan, w jakim znajduje si¢ integracja srodowiska przyrodniczego i
kulturowego tworzacych miejscowy krajobraz. Wskazaé¢ nalezy szczegolnie wartosciowe
elementy krajobrazu oraz elementy degradujgce krajobraz. Dokonaé oceny elementéw
sktadowych, przypisujac im wartosci pozytywne (+), neutralne (0), negatywne (-) lub
konfliktowe (+/-). Opis krajobrazu nalezy uzupelni¢ o dokumentacje fotograficzng w ujgciach
panoramicznych przedstawiajacg miejscowy krajobraz. Punkty uje¢ panoramicznych nanies¢
nalezy na map¢ sytuacyjna.

b) w zakresie analizy oddzialywania na krajobraz wykazac, jakie elementy lub cechy
przedsiewzigcia zostaly uwzglednione w tej analizie. Wskaza¢ relacje pomiedzy cechami
krajobrazu i cechami przedsigwzigcia uwzglednione w analizie. Opisa¢ skutki dla krajobrazu
wynikajace z realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia. Przedstawi¢ wizualizacje przestrzenna
planowanego przedsiewzigcia wykorzystujagc do tego ww, dokumentacj¢ fotograficzng
przedstawiajgcg miejscowy krajobraz. Dokona¢ oceny elementéw sktadowych krajobrazu przy
zalozeniu realizacji przedsigwzigcia (z wykorzystaniem przedstawionych wizualizacji),
przypisujac im wartosci pozytywne (+), neutralne (0), negatywne (-) lub konfliktowe (+/-),

) w kontekscie wprowadzanych zmian w krajobrazie, uwzgledniajac cechy



charakterystyczne przedsigwzigcia, dokona¢ analizy srodkéw niezbednych do ochrony
krajobrazu przed degradacja wynikajacg z realizacji przedsiewzigcia. Wskazaé nalezy
dziatania, ktére w ramach realizacji i eksploatacji przedsiewziecia winny by¢ podjete celem
minimalizowania oddziatywania na krajobraz. Np. wskaza¢:

- elementy do usunigcia,

- elementy do zamaskowania (np. maskujaca funkcja zieleni),

- elementy do zachowania (np. wskazanie ochrony konserwatorskiej lub
ochrona przedpola widokowego),

- elementy do wyeksponowania (np. poprzez ujednolicenie tla),

- ujednolicenie, uporzadkowanie (np. kubatury, skoséw dachéow, elewacji
budynkow).

7. Przeanalizowa¢ zagadnienia dotyczace mozliwosci wystgpienia oddziatywan
skumulowanych planowanego przedsiewzigcia z projektowanymi 1 istniejgcymi obiektami
zardwno na terenie planowanego przedsiewziecia jak i w jego najblizszym sgsiedztwie, w
szczegbdlnosci w odniesieniu do kumulacji oddziatywan z infrastrukturg o podobnym
charakterze znajdujacej sie¢ w zasiegu oddzialywania planowanego przedsigwziecia. Nalezy
przedstawi¢ stosowne analizy i obliczenia oddziatywan skumulowanych.

8. Podda¢ analizie mozliwos$¢ wystagpienia konfliktow spotecznych w zwigzku z realizacja
planowanego przedsigwzigcia.

9. Przedstawi¢ szczegotowy opis mozliwych do realizacji wariantdw przedsiewziecia
zgodnie z zapisami art. 66 ust. 1 pkt 5 -7 oraz ust. 6 ustawy 0o0s, w sposéb umozliwiajacy ich
poréwnanie, w tym wskazaé wariant najkorzystniejszy dla sSrodowiska.

W dniu 09.12.2021 (data wpltywu do tut. Organu 13.12.2021 r.) pelnomocnik Inwestora
poinformowat o zatwierdzeniu podzialu dzialki nr 90, na dzialki o numerach ewidencyjnych
90/1, 90/2, obreb Wielenin Kolonia, gm. Uniejow.

Analizowane zamierzenie zostato zakwalifikowane przez Burmistrza Miasta Uniejow, do
przedsigwzieé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, 1o ktérych mowa
w § 3 ust. 1 pkt 37, 54 1it. b, 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019
r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, tj.:

- instalacje do naziemnego magazynowania:

a) ropy naftowej,

b) produktow naftowych,

c)substancji lub mieszanin, w rozumieniu odpowiednio art. 3 pkt 1 i 2 rozporzgdzenia nr

1907/2006, niebedgcych produktami spozywczymi, d) gazow latwopalnych, e) kopalnych



surowcow energetycznych innych niz wymienione w lit. a-d; - inne niz wymienione w § 2 ust. 1
pkt 22, z wylgczeniem instalacji do magazynowania paliw wykorzystywanych na potrzeby
gospodarstw domowych, zbiornikéw na gaz plynny o tgcznej pojemnosci nie wigkszej niz 10 n’®
oraz zbiornikéw na olej o lgcznej pojemnosci nie wiekszej niz 3 m’, a takze niezwigzanych z
dystrybucjq instalacji do magazynowania stalych surowcow energetycznych;

- zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, lub
magazynowa, wraz z towarzyszqgcq jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej
niz: (...) b) 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a;

- garaze, parkingi samochodowe Ilub zespoly parkingow, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzieé, o ktérych mowa w pkt 52, 54-
57159, wraz z towarzyszgcq im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz: (...)
b) 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a.

Przedmiotowe przedsigwziecie polega na budowie hali magazynowej z zapleczem
socjalno- biurowym wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca, na ktérg skladaja sie:
wewnatrzzakladowe instalacje zewnegtrzne (sie¢ wodociagowa, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej i gazowa, instalacja zewnetrzna pradu i teletechniczna), budowa
nawierzchni utwardzonych drég wewnatrzzakladowych, ciggdéw pieszo-jezdnych z
chodnikami, parkingami i placami przetadunkowymi, wjazdami oraz obiekty reklamowe.

Projektowany obiekt wykorzystywany bedzie jako magazyn wysokiego skladowania
wyrobéw z kauczuku oraz polietylenu. Nie przewiduje sie mozliwosci prowadzenia
nieucigzliwej produkcji, ani zadnych proceséw produkeyjnych.

Planowane przedsiewzigcie funkcjonowaé bedzie 24h/dobg, siedem dni w tygodniu w
systemie 3 zmianowym, przez caly rok. Przewidywane zatrudnienie na poziomie ok. 115
pracownikéw.

Inwestycja przewidziana jest do realizacji w miejscowosci Wielenin Kolonia, gmina
Uniejéw (pow. poddebicki, woj. tédzkie) na dziatkach o nr ewid. 86, 88/1, 88/3, 90/1, 95/1 oraz
95/3 obrgb Wielenin Kolonia.

Teren przedsigwzigcia nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Powierzchnia objeta opracowaniem wynosi ok. 9,3 ha. Przewiduje si¢ nastepujacy
podzial funkcjonalny terenu: zabudowa maksymalnie ok. 3,9 ha, powierzchnia utwardzona
maksymalnie ok. 1,9 ha, powierzchnia biologicznie czynna minimalnie ok. 3,25 ha, zbiornik
retencyjny maksymalnie ok. 0,25 ha.

Aktualnie teren przewidziany pod inwestycje stanowig tereny wykorzystywane rolniczo.

Zgodnie z KIP w obszarze przedsigwzigcia nie znajduja sie jeziora, strefy ochronne ujgé wod,



obszary ochronne zbiornikow wod srodladowych, obszary wodno-blotne i obszary o ptytkim
zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska l¢gowe oraz ujscia rzek (obszar taki - réw
melioracyjny znajduje si¢ wzdluz pdinocnej granicy terenu przedsigwziecia), obszary, na
ktérych standardy jakos$ci srodowiska zostaly przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo
ich przekroczenia, obszary gorskie, morza i obszary wybrzezy, obszary lesne (obszar lesny
zlokalizowany jest wzdtuz zachodniej granicy przedsiewziecia), uzdrowiska i obszary ochrony
uzdrowiskowej, obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub
archeologiczne.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest poza obszarami chronionymi na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
1098). Najblizej zlokalizowana obszarowg formg ochrony przyrody (zgodnie z centralnym
rejestrem form ochrony przyrody prowadzonym przez Generalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska) jest Nadwarciafiski Obszar Chronionego Krajobrazu, w odleglosci ok. 3,2 km. W
odleglosci do 5 km zlokalizowane sg 3 obszary Natura 2000 - Dolina Srodkowej Warty
PLB300002 w odleglosci ok. 3,6 km, Pradolina Warszawsko-Berlinska PLB100001 w
odlegtosci ok. 4,6 km, Pradolina Bzury-Neru PLH100006 w odlegltosci ok. 4,6 km. Z uwagi na
lokalizacje planowanego przedsiewzigcia w odniesieniu do obszaréw chronionych (najblizszy
obszar w odleglosci ponad 3 km, obszary NATURA 2000 w odleglosci powyzej 3,5 km), a
takze skale oddzialywania inwestycji mozna jednoznacznie stwierdzié, iz nie bedzie ono
negatywnie oddzialywa¢ na obszary chronione na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2021 r. poza. 1098).

Ze wzgledu na rodzaj, skale i usytuowanie przedsiewzigcia mozna jednoznacznie
stwierdzi¢, iz nie bedzie ono powodowac transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Przedmiotowe przedsigwzigcie zwigzane bedzie z oddzialywaniem na $rodowisko w
trzech etapach: budowy, eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji. Poszczegdlne fazy
charakteryzujg si¢ odmiennym rodzajem i natg¢zeniem oddzialywan, przy czym faza
eksploatacji przedsi¢wziecia jest etapem najdtuzszym w czasie. Oddzialywania na srodowisko
przy odpowiedniej organizacji robOt oraz zastosowaniu odpowiedniej technologii i
zabezpieczen mogg by¢ zminimalizowane.

W toku prowadzonego postepowania Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Sieradzu, Plac Wojewddzki 1, 98- 200 Sieradz pismem z dnia
26.11.2021 (znak: PO.ZZS8.5.435.639.1.2021.KOg) wezwal inwestora do przedlozenia
dodatkowych wyjasnien do informacji zawartych w karcie informacyjnej. W dniu 10.12.2021
r. (data wplywu do tut. Organu 13.12.2021 r.) ztozono stosowne wyjasnienia. W przedlozonych



uzupelnieniach inwestor doprecyzowal rozwigzania dotyczace gospodarki wodno — Sciekowe;.
Scieki bytowe odprowadzane beda docelowo do sieci kanalizacyjnej, a do czasu realizacji
przylacza dopuszcza si¢ ich odprowadzanie do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.
Wody opadowe i roztopowe odprowadzane beda do urzgdzenie wodnego — rowu R-B (Doplyw
z Wielenina). Wody odpadowe oraz roztopowe beda podczyszczane przed zrzutem do rowu.
Wody opadowe oraz roztopowe bgda retencjonowane przed zrzutem do rowu. Przyjete
maksymalne nat¢zenie odplywu wod ze zbiornika retencyjnego bedzie ograniczone
regulatorem przeplywu. Przy zastosowaniu regulatora, odplyw z terenu planowanej inwestycji
nie bedzie przekraczal odptywu z tego terenu w stanie naturalnym (obecnym). Tym samym, w
stosunku do stanu naturalnego ulega zmianie tylko sposéb wprowadzania wod do rowu — z
liniowego (drenaz na cale] dlugosci koryta) na punktowy (poprzez urzgdzenie wodne) —
zbiornik retencyjny. Majac na uwadze przyjete rozwigzania projektowe stwierdza si¢ iz,
przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie mie¢ wplywu na zasoby wodne, w tym warunki
gruntowo-wodne, mikroklimat i potencjal ekologiczny terenu, tak indywidualnie w skali
lokalnej, jak 1 w sposéb skumulowany w skali ponadlokalne;.

W zakresie oddzialywania planowanego przedsigwzigcia na klimat akustyczny w karcie
informacyjnej przedsiewziecia zostala przeprowadzona analiza oddziatywania planowanej
inwestycji na klimat akustyczny, ktéra wykazala, iz dopuszczalne poziomy halasu na granicy
terenéw podlegajgcych ochronie akustycznej nie bedg przekroczone. Prognozowany poziom
hatasu emitowanego do $rodowiska przez przedmiotowe przedsiewziecie o wartosci 50-55 dB
w porze dnia i 40-45 dB w porze nocy nie obejmuje swoim zasi¢giem terenéw chronionych
akustycznie. Realizacja planowanej inwestycji nie bedzie skutkowaé ponadnormatywnym
oddzialywaniem na granicy terenéw podlegajacych ochronie akustyczne;j.

Etap eksploatacji planowanego przedsiewzigcia wigza¢ si¢ bedzie z emisja
niezorganizowang (ruch pojazdéw) oraz zorganizowang (instalacje energetycznego spalania
paliw, ladowanie wézkoéw widlowych, pompownia p-pozarowa wyposazona w pompy diesla,
agregat pradotworczy). Realizacja planowanej inwestycji nie bedzie negatywnie oddziatywaé
na jako$¢ powietrza atmosferycznego, astandardy jakosci $rodowiska beda w pelni
dotrzymane.

Na terenie planowanego przedsiewziecia wytwarzane beda odpady niebezpieczne oraz inne niz
niebezpieczne. Wytwarzane beda réwniez odpady komunalne. Odpady magazynowane beda w
sposob selektywny, w przeznaczonych do tego celu pojemnikach i/czy kontenerach, w
wyznaczonych miejscach, co bedzie stanowitlo zabezpieczenie przed rozwiewaniem oraz

potencjalnym wyciekiem. Powstajace na terenie planowanej inwestycji odpady niebezpieczne



oraz inne niz niebezpieczne, beda podlegaty ewidencji ilosciowej i jakosciowej, zgodnie z
obowigzujacymi regulacjami prawnymi wtym zakresie. Odpady po uzbieraniu ilosci
transportowej beda przekazywane do uprawnionego w tym celu odbiorcy - wywozone do
odzysku lub do unieszkodliwiania metodami innymi niz skladowanie.

W przedmiotowe] sprawie nie zachodzi mozliwos¢ kumulowania si¢ oddziatywan z
istniejacymi w poblizu przedmiotowego przedsiewzigcia, przedsigwzigciami o podobnym
charakterze (zgodnie z KIP zabudowa przemyslowo — magazynowa zlokalizowana jest na
potudniu, po drugiej stronie drogi oraz za zabudowsg zagrodowg).

Nalezy takze wskazaé, ze przedmiotowe przedsiewzigcie nie bedzie wigzato sie z
oddzialywaniem na Srodowisko przyrodnicze. Teren na ktérym planuje si¢ realizacje nie
charakteryzuje sie szczegblnymi walorami przyrodniczymi (w chwili obecnej teren
przedsiewziecia pozostaje w uzytkowaniu rolniczym, brak tu zadrzewien, chronionych
gatunkdéw roslin i zwierzat), nie istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia negatywnego
oddzialywania na srodowisko przyrodnicze, bior6znorodnos¢ oraz walory krajobrazowe.

Gestos¢ zaludnienia zgodne z danymi Urzedu Statystycznego na terenie gminy Uniejéw
(obszar wiejski w 2020 roku wynosita 34 0s./km?).

Biorgc pod uwagg powyzsze, a w szczegdlnosci analize skali, charakteru oraz zasiggu
oddzialywania planowanego przedsi¢wziecia, nalezy stwierdzi¢, ze przedsiewzigcie przy
zatozeniach przyjetych w KIP nie bedzie skutkowaé¢ negatywnym oddzialywaniem na
srodowisko.

Zawiadomieniem z dnia 11.01.2022 r. poinformowano Strony o zakonczeniu postgpowania
dowodowego.

Biorac pod uwage przeprowadzong w toku postgpowania w sprawie oceny oddziatywania
przedsigwziecia na $rodowisko, analize¢ i ocen¢ bezposredniego i posredniego wplywu
inwestycji na $rodowisko, w tym zdrowie ludzi, mozliwosci oraz sposobow zapobiegania i
ograniczania negatywnego oddzialywania na $rodowisko, dokonanga w szczegdlnosci na
podstawie wniosku, karty informacyjnej przedsigwzigcia, jak réwniez przez uzyskanie opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi, Pafistwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Poddgbicach oraz Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie w Sieradzu, organ wlasciwy do wydania decyzji uznal, ze po zrealizowaniu
przez Inwestora wszystkich warunkéw zawartych w przedlozonej dokumentach oraz w
niniejszej decyzji, planowane przedsigwzigcie bedzie zgodne z wymaganiami przepisOw o
ochronie srodowiska.

Biorac powyzsze pod uwagg orzeczono jak w osnowie.



Pouczenie:
1. Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o
ktérej mowa w art. 72 ust. 1 oraz zgloszenia, o ktérym mowa w art. 72 ust. 1a ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na srodowisko (t. j. Dz.
U. z 2021 r., poz. 2373). Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia powinno nastapi¢
w terminie 6 lat od dnia, w ktéorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢
ostateczna.
2. Ztozenie wniosku, o ktérym mowa w pkt 1 moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym
decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna, o ile Strona, ktéra zlozyla
wniosek o wydanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach lub podmiot, na ktoéry zostata
przeniesiona ta decyzja, otrzymali przed uptywem terminu, o ktérym mowa w pkt 1 od organu,
ktory wydat decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach stanowisko, ze realizacja
planowanego przedsiewzigcia przebiega etapowo oraz, ze aktualne sg warunki realizacji
przedsiewzigcia zawarte w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o
ktorym mowa w art. 90 ust. 1 ww. ustawy, jezeli bylo wydane. Zajecie stanowiska nastepuje w
drodze postanowienia na podstawie informacji na temat stanu $rodowiska i mozliwosci
realizacji warunkow wynikajgcych z decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.
3. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wigze organy, o ktérych mowa w art. 86 ww.
ustawy.
4, W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania Strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia

odwolania przez ostatnig ze Stron postepowania, decyzja staje ostateczna i prawomocna.

Uiszczono oplate skarbowa za wydanie decyzji o srodowiskowych
Uwarunkowaniach oraz pelnomocnictwa w wysokosci 239 zi ) /"‘t—-—”//
przelewem zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada 2006 r. L of

o oplacie skarbowej (t. j. Dz.U.2021, poz. 1923 ze zm.) M \___JI// '



Otrzymuja:

1.Pelnomocnicy,

2.Wnioskodawca,

3.Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Sieradzu, P1. Wojewddzki
1, 98-200 Sieradz,

4. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Poddebicach, ul. Mickiewicza 16, 99-200
Poddgbice,

5. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi, ul. Traugutta 25, 90 -113 Lodz,
6.Strony postgpowania na podstawie art. 49 kpa.

Sporzadzita: Anna Pajak-Kowalska



Zalacznik nr 1 do decyzji Burmistrza Miasta Uniejéw z dnia 10.02.2022 r.
Nr 0$-1.6220.11.9.2021
Charakterystyka przedsiewziecia

Przedmiotowe przedsiewzigcie polega na budowie hali magazynowej z zapleczem
socjalno- biurowym wraz z niezbedna infrastrukturg towarzyszaca, na ktorg skladaja sie:
wewnatrzzakladowe instalacje zewnetrzne (sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarne;j,
kanalizacji deszczowej 1 gazowa, instalacja zewnetrzna pradu i teletechniczna), budowa
nawierzchni utwardzonych drog wewnatrzzakladowych, ciagéw pieszo-jezdnych z
chodnikami, parkingami i placami przetadunkowymi, wjazdami oraz obiekty reklamowe.
Projektowany obiekt wykorzystywany bedzie jako magazyn wysokiego skladowania wyrobow
z kauczuku oraz polietylenu. Nie przewiduje si¢ mozliwosci prowadzenia nieucigzliwe;j
produkcji, ani zadnych proceséw produkcyjnych.

Planowane przedsiewziecie funkcjonowac bedzie 24h/dobe, siedem dni w tygodniu w
systemie 3 zmianowym, przez caly rok. Przewidywane zatrudnienie na poziomie ok. 115
pracownikow.

Inwestycja przewidziana jest do realizacji w miejscowosci Wielenin Kolonia, gmina Uniejow
(pow. poddebicki, woj. t6dzkie) na dziatkach o nr ewid. 86, 88/1, 88/3, 90/1 95/1 oraz 95/3

obreb Wielenin Kolonia.

Sporzadzita: Anna Pajak-Kowalska



