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Whiosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
Zgodnie z ustawg z dnia 5 lipca 2018 r. (Dz. U. 2018 poz.1496) o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych

Dla inwestyciji polegajacej na:
BUDOWIE ZESPOLU OSMIU BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH WRAZ Z

ZAGOSPODAROWANIEM TERENU | URZADZENIAMI BUDOWLANYMI W UNIEJOWIE PRZY UL,
TARGOWEJ NA DZIALKACH O NUMERACH EWIDENCYJNYCH 1785/7, 1786/4, 1787/4, 271911 OBREB 1,
JEDNOSTKA EWIDENCYJNA 101104_4 UNIEJOW

Zadanie sktada sie z o$miu budynkéw wielorodzinnych, miejsc parkingowych zewnetrznych zlokalizowanych na
terenie inwestycji, czterech altan Smietnikowych, dojsé, drég dojazdowych, placu zabaw oraz zieleni
projektowane;.



1 Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej lub w
przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego, obejmujacej teren, ktérego wniosek dotyczy i obszaru, na ktéry ta inwestycja
bedzie oddzialywac w skali 1:1000 lub wigkszej:

Zatacznik nr 1.
2 Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszka:

W budynkach projektuje si¢ mate oraz $rednie lokale mieszkalne o powierzchni minimalnej ok. 35,5 m? oraz
powierzchni maksymalnej ok. 61 m2

3  Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkarn:

Na terenie przedmiotowej inwestycji projektuje sie zespét zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej sktadajacej sie
z oSmiu budynkéw mieszkalnych. Kazdy budynek posiada cztery kondygnacje nadziemne, na kondygnacji
parteru budynku znajduje si¢ osiem lokali mieszkalnych, na kondygnacjach powtarzainych budynku przewidziano
w wigkszosci po dziewieé lokali mieszkalnych. Laczna liczba mieszkan dla budynku wynosi ok. 32-35, natomiast
w calej inwestycji przewidziano ok. 270-280 lokali mieszkalnych.

4  Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowg lub ustugowa:
Projektowane budynki petnig w catosci funkcje mieszkaniowa, nie projektuje sie funkeiji ustugowe;j.
5  Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

Dziatki w sumie o powierzchni 19992 m? sg niezabudowane. Teren prawie ptaski.

Na przedmiotowym terenie nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowa inwestycja nie jest sprzeczna z zapisami studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Uniejow (Uchwata Nr LIi/311/09 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 8 grudnia 2009
r.). Teren opracowania znajduje sie na terenie oznaczonym jako Uo- funkcja wiodaca: zabudowa ustugowa o
charakterze komercyjnym, funkcja uzupemiajaca: zabudowa mieszkaniowa, obstuga komunikacii, zielen, ustugi
publiczne.

Przedmiotowy teren posiada od strony zachodniej dostep do drogi publicznej ul. Targowej poprzez dziatke nr
1784/3 na ktérej przewidziana jest droga dojazdowa.

Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu pod projektowang inwestycje
polegac beda na realizacji projektowanego zespolu budynkow mieszkalnych, ktoremu towarzyszy¢ bedzie
wykonanie nowej infrastruktury technicznej w zakresie przyltaczy wodno-kanalizacyjnych, cieptowniczych,
energetycznych i teletechnicznych. Teren wokét budynkéw zostanie zagospodarowany w granicach obszaru
inwestycji, zaprojektowane zostang utwardzone dojécia do budynkow, altan $mietnikowych, parkingow
zewnetrznych oraz przewidzianego w centralnej czesci osiedla placu zabaw.

6  Analiza powiazan inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

Realizacji budynkéw bedzie towarzyszylo wykonanie infrastruktury technicznej w zakresie przylaczy wodno-
kanalizacyjnych, cieptowniczych, geotermalnych, energetycznych i teletechnicznych.
Zasilenie w media realizowane bedzie na warunkach okreslonych przez gestorow sieci (Zataczniki 7-11).

7  Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej, obejmujaca okreslenie:

7.1  Zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzenia nieczystosci lub oczyszczania
Sciekéw, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc
postojowych, jak rowniez sposobu zagospodarowania:

Szacunkowe zapotrzebowanie na wode i ilo$¢ Sciekdw sanitarnych dla osiedla; woda 4,85 I/s, $cieki sanitare
2,34 \/s

Szacunkowe zapotrzebowanie na ciepta wode: QWCUmaxh=105kW
llos¢ wod opadowych i ewentualne zbiorniki retencyine: $cieki deszczowe Qd=137,46 I/s




Szacunkowe zapotrzebowanie na cieplo: 1520 kW
Szacunkowe zapotrzebowanie na energie elektryczna. Bilans mocy: 628 kW
Miejsca postojowe:

Przyjety wskaznik stanowisk parkingowych: 1,00 mp/M
Liczba stanowisk parkingowych przy zatozeniu 280 mieszkan: 280 mp
W tym stanowisk parkingowych dla oséb niepetnosprawnych: 4 mp

Sposob zagospodarowania odpadow:

Przewidziano cztery miejsca do gromadzenia posegregowanych odpadow zlokalizowane w poblizu drogi (dziatka
nrew. 1784/3). Odleglo$¢ od miejsc do gromadzenia odpadow do wejs¢ do budynkow miesci sie w przedziale 25-
50 m. Wyznaczone miejsca majg powierzchnie pozwalajaca na umieszczenie szesciu odpowiednio
oznakowanych pojemnikéw z zaloZzeniem segregaciji odpadow.

Odpady gromadzone, rozdzielone i oznaczone beda w systemie segregacji odpadoéw statych, zapewniajace;
rozbidrke surowcdw wtdrych, odpadéw organicznych oraz odpadéw przeznaczonych na skiadowisko z
wyodrebnieniem odpaddw niebezpiecznych z odpadéw komunalnych. Odpady wywozone i unieszkodliwione
bedg przez koncesjonowane w gminie firmy w oparciu o okresowe umowy.

72 Planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficznej:

Przedmiotem planowanej inwestycji jest budowa zespolu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy ul.
Targowej w Uniejowie. Zadanie skiada sie z 8 budynkéw wielorodzinnych, migjsc parkingowych na terenie,
czterech altan Smietnikowych, doj$¢, drég dojazdowych, placu zabaw oraz zieleni projektowane;.

Inwestycja zlokalizowana jest na dziatkach nrew. 1785/7, 1786/4, 1787/4, 2719/1, obreb 1 przy ul. Targowej w
Uniejowie, w powiecie poddebickim. Jest to rejon usytutowany w péinocnej czesci miasta Uniejow, w centralnej
czesci gminy Uniejow, po wschodniej strony rzeki Warty. Teren jest dobrze skomunikowany z centrum miasta
poprzez ulicg Targowa.

Ukfad projektowanej zabudowy tworza budynki zwrécone diuzsza krawedzig elewacji do ulicy Targowej.
Odlegtosci pomiedzy projektowanymi budynkami pozwalajg na zapewnienie odpowiedniego naslonecznienia
mieszkan. Przestrzenie miedzy budynkami pozwalajg na stworzenie terenow zielonych, przeznaczonych pod
ogrédki dla mieszkan zlokalizowanych w parterach. Pomiedzy budynkami zlokalizowano réwniez wymagang ilos¢
miejsc parkingowych zgrupowanych w 7 zespotéw. W centrainej czesci zalozenia zaprojektowano plac zabaw dla
dzieci oraz miejsce rekreacji w otoczeniu zieleni.

7.3  Charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujacych jej wplyw na srodowisko:

Zestawienie szacunkowych (orientacyjnych) powierzchni dla obszaru ABCDEF dz. ew.
nr: 1785/7, 1786/4, 1787/4

Powierzchnia [m2] ifocent
[%]
Powierzchnia zabudowy 3105,25 24,96%
Powierzchnia utwardzona 1575,75 12,67%
Powierzchnia miejsc parkingowych 2122,00 17,06%
Powierzchnia chodnikéw i placéw utwardzonych 1117,57 8,98%
Powierzchnia zielona (biologicznie czynna 100%) 3842,15 30,89%
Powierzchnia placu zabaw 159,00 1,28%
Powierzchnia tarasow 353,60 2,84%
Powierzchnia opaski z otoczakow 163,68 1,32%
Powierzchnia dziatek 12439,00 100,00%
Zestawienie szacunkowych (orientacyjnych) powierzchni dla terenu GHIJ dz. ew. nr
2719/1

Powierzchnia [m2] I{;r{:l)cent
Powierzchnia zabudowy 1863,15 24,67%
Powierzchnia utwardzona 890,92 11,80%




_Powierzchnia miejsc parkingowych 1400,00 18,54% |
Powierzchnia chodnikéw i placéw utwardzonych 681,52 9,02% |
Powierzchnia zielona (biologicznie cstrm_na_ 1_00%) T 2367,04 31,34%
Powierzchnia fontanny 40,00 0,53%
Powierzchnia tarasow 212,16 2,81%
Powierzchnia opaski z otoczakéw 98,21 1,30%
Powierzchnia dziatek 7553,00 100,00%

Zestawienie szacunkowych (orientacyjnych) powierzchni dla catego terenu inwestycji

Powierzchnia [m2] focent
[%]
Powierzchnia zabudowy 4968,40 24,85%
Powierzchnia utwardzona 2466,67 12,34%
Powierzchnia miejsc parkingowych 3522,00 17,62%
Powierzchnia chodnikéw i placéw utwardzonych 1799,09 9,00%
Powierzchnia zielona (biologicznie czynna 100%) 6209,19 31,06%
Powierzchnia placu zabaw, fontanny 199,00 1,00%
Powierzchnia tarasow 565,76 2,83%
Powierzchnia opaski z otoczakéw 261,89 1,31%
Powierzchnia dziatek 19992,00 100,00%

Zestawienie szacunkowych (orientacyjnych) charakterystycznych parametrow
[ inwestycji
Zestawienie szacunkowych (orientacyjnych) parametrow dla pojedynczego budynku

Liczba kondygnacji IV k. mieszkalne
Powierzchnia zabudowy [m2] 621,05
Wysokos¢ budynku 13,22m
Kubatura jednego budynku 8210,28 m®
Kubatura wszystkich budynkéw ~ 65682,24 m’

Dane charakteryzujgce wplyw inwestycji na $rodowisko:

W zakresie ochrony srodowiska procedura jest prowadzona zgodnie z ustawg Prawo ochrony Srodowiska z dnia
27.04.2001r. (tj. z dnia 19.07.2019r. Dz. U. 2019 poz. 1396 z podzniejszymi zmianami) z uwzglednieniem
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10.09.2019r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na Srodowisko (Dz. U. 2019, poz 1839 z pbzniejszymi zm.).

Projekt nie przewiduje emisji substancii i zanieczyszczen do atmosfery. Ogrzewanie budynku bedzie zasilane
cieplem miejskim z wezta ciepinego. Odpady beda gromadzone i selekcjonowane zgodnie z przyjetym przez
gming systemem oczyszczania. Odbior odpadéw ogélnych (Smieci) bedzie prowadzony przez firme komunalna,
Projekt nie przewiduje lokalizacji w budynkach urzadzen emitujgcych hatas styszalny na zewnatrz budynku.
Ewentualne dzwieki wydobywajace sie poza budynek nie przekroczg dopuszczalnego normami hatasu.
Realizacja inwestycji ma pozytywny wplyw na $rodowisko, poniewaz spowoduje rekultywacje zaniedbanego
terenu. Projekt zaktada uporzadkowanie zieleni na dziatce oraz nowe nasadzenia.

Obiekty nie beda ucigzliwe dla srodowiska naturalnego oraz nie stworza zagrozen dla higieny i zdrowia
uzytkownikow jak i otoczenia. '

taczna powierzchnia terenu 1 i terenu 2 cafej inwestycji wynosi; 1,9992 ha (powierzchnia zabudowy
przedmiotowego przedsigwziecia nie przekroczy 2 ha biorac pod uwage § 1 ust. 2 pkt 2 Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na

$rodowisko "powierzchnia zabudowy - powierzchnie terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostatg
powierzchnie przeznaczong do przeksztatcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji przedsigwzigcia").

W oparciu o powyzszq analize i na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10.09.2019r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. 2019, poz 1839 z pdzniejszymi zm.). -



stwierdza sig, Ze projektowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco wplywaé na
Srodowisko.

W odpowiedzi na zloZzony wniosek Burmistrz Miasta Uniejow wydat opinig zgodnie z ktorg przedmiotowa
inwestycja nie wymaga uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach (Zatacznik nr 12).

8 Wskazanie nieruchomosci wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jesli zostata
zalozona, na ktérych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa:

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest na dziatkach ewidencyjnych nr 1785/7, 1786/4, 1787/4, 27191,
obreb 1, jednostka ewidencyjna 101104_4 Uniejow, powiat poddebicki.

9  Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zaloZona, w stosunku co do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma
wywolaé skutek, o ktérym mowa w art.35 ust.1:

Nie dotyczy

10 Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust.1, wedtug nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej jezeli zostala zatozona:

Nie dotyczy

11 Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalefi miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla
ktérego obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:

Nie dotyczy

12 Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wylaczeniem terenéw, o ktérych mowa w art. 5 ust. 4,
oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego:

Planowana inwestycja nie jest sprzeczna z zapisami zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Uniejow, zatwierdzonego Uchwatg Nr LII/311/09 Rady
Miejskiej w Uniejowie z dnia 8 grudnia 2009 r.



Powyzej fragment rysunku — zatacznika Nr 2b do Uchwaty Nr L11/311/09 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 8

grudnia 2009 r. Inwestycja planowana jest na terenie oznaczonym symbolem Us.

W przedmiotowej sprawie nie mozna mowic o sprzecznosci zamierzonej inwestycji ze Studium Uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowanla przestrzennego miasta i gminy Uniejow zatwierdzonego Uchwalg Nr LII/311/09
Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 8 grudnia 2009 r., bowiem sprzecznost taka zachodzi tylko wowczas, gdy
tresé studium wyraznie i jednoznacznie wyklucza mozliwoéé planowanej inwestyciji, budowy budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych. Studlum pozwala na lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jako funkgii
uzupelniajacej dia terenu Us.

Zatem tre$é studium nie pozostaje w sprzecznos$ci z zamierzeniem inwestycyjnym — warunek speiniony.

13 Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3:

Rozdziat 3: Standardy lokalizaciji i realizacji inwestycji mieszkaniowych
13.1  Art.17.1. Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje si¢ na terenie, ktéry ma zapewniony:

13.1.1 bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni poprzez
droge wewnetrzng, ktorej parametry zapewniajg wymagania dotyczace ochrony
przeciwpozarowej, okreslone w przepisach odrebnych, przy czym minimalna szeroko$¢ drogi nie
moze by¢ mniejsza niz 6m

Przedmiotowa nieruchomos¢ posiada dostep posredni do drogi publicznej, tj. gminnej ulicy Targowej, poprzez
droge wewnetrzng przewidziang na dziatkach 1784/3, 1785/5. Szerokos¢ drogi dojazdowej wynosi¢ bedzie 6m.
Planowana inwestycja nie wymaga dostepu do drogi pozarowe;.

Warunek spetniony

13.1.2 zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktérej mowa w
ustawie z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
sciekéw (Dz.U. 22018r. poz.1152);

W przylegajacej do terenu inwestycii dziatce nr 1784/3 istnieje sie¢ wodociggowa oraz kanalizacyjna. W zwigzku
z powyzszym planowany zespdt zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej moze powsta¢ na bazie istniejgcych
sieci i nie ma konieczno$ci budowy nowych. Planuje sie wykonanie przylaczy kanalizacyjnych oraz
wodociagowych od strony dziatki 1784/3. Dla przylaczenia inwestycji uzyskano wymagania techniczne —
zatacznik nr 7.



Warunek spetniony
13.1.3 zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetycznej:

Zasilenie w energie elektryczng planowane jest od strony ulicy Targowej. Dla przylaczenia inwestycji uzyskano
warunki techniczne - zatacznik nr 10.

Warunek spetniony

13.2 Art17.2. Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie:

13.2.1 w odleglosci nie wigkszej niz 1000m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkaricow przekracza
100000 mieszkarnicow -500m, od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw ustawy z
dnia 16grudnia 2010r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz.U. 22017r. poz.2136 i2371 oraz z
2018r. poz.317, 650 i 907);

Przystanek transportu publicznego znajduje sie ok.240 m od terenu inwestycji - warunek spetniony.

13.2.2 w odleglosci nie wiekszej niz 3000m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkancow przekracza
100000 mieszkancéw -1500m, od:

a) szkoly podstawowej, ktéra jest w stanie przyja¢é nowych uczniéw w liczbie dzieci
stanowiacej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkaricow inwestycji mieszkaniowej.

b) przedszkola, ktore jest w stanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne dzieciom w liczbie
stanowiacej nie mniej niz 3,5% planowanej liczby mieszkanicdw inwestycji mieszkaniowe;.

Planowang szacunkowg liczbe mieszkancow ustala sie jako:

- dla mieszkania 2-pokojowego - 2 osoby (216 mieszkan)

- dla mieszkania 3- pokojowego - 3 osoby (64 mieszkania)

Okreslenie szacunkowej liczby mieszkafcow: 216 x 2 + 64 x 3 = 624

Uczniowie szkoly podstawowej: 624 x 0,07 = 43,68 - przyjeto 44 osoby



Zespot szkot w Uniejowie znajduje sig 1040 m od-iﬁWstycji, zgodni z wyizym za%qiiem graficznym-
warunek spetniony.




Przedszkole miejskie znajduje sie 790 m od inwestycji, zgodnie z powyzszym zalgcznikiem graficznym —warunek
spetniony.

13.2.3 Spelnienie warunkoéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2, w zakresie mozliwo$ci przyjecia nowych
ucznidw w szkole podstawowej lub zapewnienia wychowania przedszkolnego dzieciom ocenia
si¢ na podstawie zaswiadczenia wdjta (burmistrza, prezydenta miasta).

W odpowiedzi na zlozony wniosek Burmistrz Miasta Uniejow wydat zaswiadczenia w zakresie mozliwosci
przyjecia nowych uczniéw w szkole podstawowej lub zapewnienia wychowania przedszkolnego dzieciom —
zatacznik nr 3.

Warunek spetniony.

13.2.4 Inwestycje mieszkaniowa wielorodzinng lokalizuje sie na terenie zapewniajacym dostep do
urzadzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowiacej co
najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancow oraz wskaznika wynoszacego 4mz. Zapewnienie
dostepu nastepuje poprzez lokalizacje w odlegtosci nie wigkszej niz 3000m, a w miastach, w
ktorych liczba mieszkancow przekracza 100000 mieszkaricow, 1500m.
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Przyjeta szacunkowa liczba mieszkancow - ok. 624 osoby

Powierzchnia wymaganych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu: 624 x 4 m2= 2496 m?

W odlegtosci 1690 m od planowanej inwestycji znajduje sig kompleks termalno-basenowy ,Termy Uniejow”,
ktorego powierzchnia zajmuje okolo 4 945 m2 Kompleks skiada sie z trzech obiektow: basenéw, gastronomii oraz
kasztelu rycerskiego. Baseny termalne polozone sg u podnéza XIV wiecznego zamku, otoczonego XIX wiecznym



parkiem. Rokrocznie odbywajg sie tu wielkie turnieje rycerskie oraz jarmark Sredniowieczny. Kompleks
wyposazony jest w kryte i otwarte baseny, zespdt odnowy biologicznej, teznie solankowa.

Warunek spetniony.

13.2.5 Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1, 2 i 4, mozna speini¢ zaréwno w oparciu o infrastrukture
istniejacg w dniu skiadania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, jak i w
oparciu o infrastrukture planowana do realizacji.

Warunek spetniony.
13.2.6 Budynki objete inwestycja mieszkaniowa:

1) poza miastami oraz w miastach, w ktérych liczba mieszkaricow nie przekracza 100000
mieszkanicow — nie moga by¢ wyisze niz 4 kondygnacje nadziemne.

2) w miastach, w ktérych liczba mieszkaricéw przekracza 100000 mieszkaricow-nie moga byé
wyzsze niz 14 kondygnacji nadziemnych

Projektowane budynki posiadajg 4 kondygnacje nadziemne- warunek spetniony.

13.2.7 Jezeli w odlegtoSci nie wiekszej niz 500m od budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowa
znajduja sie, w istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysoko$ci przekraczajacej liczbe
kondygnacji, o ktorej mowa wust.6, wowczas maksymalna wysoko$¢ budynkéw objetych
inwestycja mieszkaniowa w miejscowosciach, o ktérych mowa wust.6, wyznacza wysoko§¢
najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejacej zabudowie.

Nie dotyczy.

13.2.8 Liczbe mieszkarficow miast przyjmuje sie jako liczbe ludnosci zamieszkalej na obszarze danej
gminy, na podstawie danych udostepnianych przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego,
wedtug stanu ostatniej publikacji danych zamieszczonych na stronie podmiotowej Giéwnego
Urzedu Statystycznego w dniu zlozenia wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej,

Gmina Uniejow liczy ponad 7 tysiecy mieszkancow, z czego niewiele ponad 3 tysiace mieszka w samym miescie
Uniejow (7062 — gmina oraz 3011 — miasto; stan na grudzien 2017 r.). Przyjeto liczbe do 100 000.

Zalaczniki:

Kopia mapy zasadniczej

Oswiadczenie inwestora

Zaswiadczenie Burmistrza Miasta Uniejow

KRS

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna

Petnomocnictwo od inwestora

Wymagania techniczne przytgczenia inwestycji do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej
Warunki techniczne przylgczenia inwestycji do sieci cieplowniczej
Warunki techniczne przylgczenia inwestycji do sieci geotermalnej
10 Warunki przylgczenia inwestycji do sieci elektroenergetycznej

11. Warunki techniczne przylgczenia do sieci kanalizacji deszczowej
12. Opinia Burmistrza Miasta Uniejow
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Odpowiedz na pismo prosimy kierowaé na adres biura architektonicznego:
4Design Architekci i Inzynierowie sp. z 0. 0. sp. k.
adres: 93-521 £ dz, ul. Granitowa 13/15
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lat. 2

£.0dz, dnia 6 lutege 2020

Inwestor:

KING CROSS SHOPPING WARSAW Spéika z 0.0.
Plac Konesera 6 lok. B2

03-736 Warszawa

OSWIADCZENIE DO WNIOSKU O USTALENIE INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

Oswiadczam, Ze nie zachodzi kolizja inwestycji mieszkaniowej polegajgcej na budowie zespotu o$miu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych na nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatki nr ew.
1785/7, 1786/4, 1787/4, 2719/1 obreb 1, jednostka ewidencyjna 101104_4 Uniejéw z inwestycjami, o ktérych
mowa w:

1. Ustawie z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (Dz. U. z 2017 r. poz.
1933), w zakresie inwestycji dotyczgcej infrastruktury portowej oraz infrastruktury
zapewniajgcej dostep do portéw lub przystani morskich,

2. Ustawie z dnia 10 kwietnia 2003 r. 0 szczegblnych zasadach przygotowania i realizaciji
inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1474),

3. Ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 2117 i 2361
oraz z 2018 r. poz. 650, 927 i 1338),

4, Ustawie z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegodlnych zasadach przygotowania i realizaciji
inwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1380),

5. Ustawie z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego
skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu (Dz. U. z 2017 r. poz. 2302),

6. Ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U.
z 2017 r. poz. 206 oraz z 2018 r. poz. 1118),

7. Ustawie z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji
w zakresie budowli przeciwpowodziowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 433),

8. Ustawie z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie obiektéw
energetyki jadrowej oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz. U. z 2017 r. poz. 552 i 1566),

9. Ustawie z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w
zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 404),

10. Ustawie z dnia 24 lutego 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej faczacej
Zalew Wislany z Zatoka Gdanskg, tekst jednolity (Dz. U. z 2017 r. poz. 820 oraz z 2018 r. poz.
1402),

11. Ustawie z dnia 7 kwietnia 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy lub przebudowy toru
wodnego Swinoujécie — Szczecin do glebokosci 12,5 metra (Dz. U. z 2017 r. poz. 990),

12. Ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2018 r. poz.
1089),

13. Ustawie z dnia 22 lutego 2019 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w
sektorze naftowym (Dz. U. z 2019 r. poz. 630).
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