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UCHWALANR ......
Rady Miejskiej w Uniejowie
zdnia ... 2022r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego przy ul. Wiadystawa Reymonta w Uniejowie

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2022
r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Uniejoéw
uchwalonego uchwatg Nr XXXVI/175/98 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 18 czerwca 1998 r., wraz ze
zmianami wprowadzonymi uchwatg Nr LII/311/09 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 8 grudnia 2009 r.,
Rada Miejska w Uniejowie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
przy ul. Wiadystawa Reymonta w Uniejowie, zwany dalej planem.

2. Uchwata dotyczy czesci obszaru miasta Uniejow, wedtug granic okreslonych w zataczniku
graficznym do Uchwaty Nr LXI1/521/2022 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 20 sierpnia 2022 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego przy ul. Wtadystawa Reymonta w Uniejowie.

3. Dla obszaru okreslonego w ust. 2 wprowadza sie ustalenia planu bedace przedmiotem
niniejszej uchwaty.

4. Zatacznikami do niniejszej uchwaty s3:

1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, bedacy integralng czescig planu -
stanowiacy zafacznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce zatgcznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - stanowigce zatgcznik Nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:
lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie oraz
czesc graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych - stanowigce zatgcznik Nr 4.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) czesci frontowej dziatki - nalezy przez to rozumieé czes¢ dziatki usytuowang od strony drogi
publicznej lub innych terendw przestrzeni publicznej;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 12
stopni;

3) dachu pochytym - nalezy przez to rozumiec dach o kacie nachylenia potaci wiekszym niz 12
stopni;

4) kolorach ziemi - nalezy przez to rozumie¢ kolory w odcieniach: piaskowego, bezu, brazu, ugru,
umbry, sepii, ochry, sjeny, sjeny palonej, rudego, bursztynowego, khaki, oliwkowego, zgnitej
zieleni;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé, wyznaczone na rysunku planu, linie
wydzielajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;



6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé, wyznaczone na rysunku planu,
linie okreslajgcg najmniejszg dopuszczalng odlegtosc elewacji budynku od drogi, granicy dziatki
lub innego obiektu;

7) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumieé ustalone w planie kategorie przeznaczenia
terenu, z ktérych wynikajg funkcje budynkdéw, obiektéw i lokali w tym terenie oraz sposéb
zagospodarowania terenu;

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec ustalone w planie przeznaczenie pod
funkcje, ktérych udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej jest przewazajacy, to znaczy
stanowi nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw lokalizowanych na dziatce budowlanej;

9) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktoéry
uzupetnia przeznaczenie podstawowe na warunkach okreslonych planem;

10) terenie - nalezy przez to rozumiec fragment obszaru planu, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony
numerem i symbolem literowym wyrdzniajgcymi go sposrdd innych terendw;

11) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumieé dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
2. W planie nie ustala sie:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspétczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) sposoboéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi jego ustaleniami:

1) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu wraz z jego symbolem oraz numerem;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter
wyltacznie informacyjny.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegotowe

§ 5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-U okresla sie:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub ustug
z wytgczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, przy czym dopuszcza sie lokalizowanie
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oraz
zabudowy ustugowe;.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1,5;
2) ustala sie wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01;
3) ustala sie wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 35%,
b) dla zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - 50%;
4) ustala sie wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - 40%,



5)

6)

b) dla zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - 20%;

ustala sie maksymalng wysokosé zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych - 10 m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych - 6 m;

ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 1 miejsce postojowe na
1 budynek mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowej - minimum 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej, przy czym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg - minimum 4%
liczby miejsc postojowych przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz
1 stanowisko;

ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

nakazuje sie stosowanie dachdw:

a) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych - dwuspadowych Ilub
wielospadowych o kacie nachylenia potaci od 30 do 45 stopni,

b) dla budynkéw ustugowych - ptaskich lub dwuspadowych i wielospadowych o kacie
nachylenia potaci od 30 do 45 stopni,

c) dla budynkdéw gospodarczych i garazowych - ptaskich lub jednospadowych o kacie
nachylenia potaci do 30 stopni lub dwuspadowych i wielospadowych o kacie nachylenia
potaci do 45 stopni.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi

liniami zabudowy, przy czym linie zabudowy nie dotyczg obiektéw i urzadzen infrastruktury

technicznej oraz obiektow matej architektury;

zakaz posadowienia parteru budynku na wysokosci wiekszej niz 0,6 m nad najwyzej potozonym

naturalnym poziomem terenu znajdujgcym sie bezposrednio przy tym budynku;

zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych we frontowej czesci dziatki (tj. miedzy linig

zabudowy a ptaszczyzna elewacji frontowej budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub

ustugowego);

dopuszcza sie, z uwzglednieniem przepisow prawa budowlanego, wysuniecie przed linie

zabudowy takich elementéw budynku jak:

a) balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami, przedsionki, schody zewnetrzne,
pochylnie, tarasy - maksymalnie o 1,5 m,

b) okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality - maksymalnie 0 0,8 m,

c) czesci podziemne budynku - do granic wiasnosci dziatek budowlanych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

d) ocieplenia i oktadziny zewnetrzne dla budynkéw istniejgcych;

w zakresie ksztattowania dachéw:

a) zakaz stosowania dachéw mansardowych,

b) zakaz stosowania na pokrycia dachéw pochytych materiatéw innych niz: fupek dachowy
albo dachdéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, dachowka bitumiczna w kolorze
ceglastoczerwonym, albo blacha na felc, blacha ptaska, blachodachéwka w matowych
kolorach ceglastoczerwonym, czerwonym lub ciemnej szarosci (antracytu),
z dopuszczeniem stosowania na budynkach gospodarczych i garazowych papy w kolorach
ciemnej szarosci (antracytu), ceglastoczerwonym lub czerwonym;

w zakresie ksztattowania elewacji budynkéw:

a) zakaz stosowania na elewacjach budynkdw intensywnych i jaskrawych kolordw,

b) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw: tynku w kolorze biatym,
jasnoszarym lub w jasnych odcieniach koloréow ziemi, lub kamienia lokalnego
(wapiennego), lub cegty ceramicznej w kolorze ceglastoczerwonym, z dopuszczeniem



drewna w kolorze naturalnym lub w odcieniach brazu lub ptyt warstwowych w kolorach
szarosci,
c) dopuszcza sie:
— ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogroddéw,
— stosowanie markiz niezastaniajacych detali architektonicznych budynku.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz przestrzegania na catym obszarze, potozonym w granicy Gtdwnego Zbiornika Wad
Podziemnych GZWP nr 151 Turek - Konin - Koto (o gtebokosci zalegania warstw wodonos$nych
od 5 m p.p.t. do 150 m p.p.t. - srednio 80 m p.p.t.), wszelkich zakazéw, nakazéw i ograniczen
zawartych w obowigzujacych dla tego obszaru przepisach odrebnych;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, ktdre zgodnie z przepisami odrebnymi moga potencjalnie lub
zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

3) zakaz odprowadzania sciekéw przemystowych i komunalnych do ziemi, wéd powierzchniowych,
i rowéw melioracyjnych;

4) nakaz zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposéb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem waéd opadowych i roztopowych;

5) zakaz lokalizowania obiektdw i urzadzen, ktérych oddziatywanie na srodowisko okreslone
dopuszczalnymi poziomami emisji wykracza poza granice terenu, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny;

6) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii
wykorzystujgcych energie wiatru;

7) nakaz zapewnienia ochrony akustycznej jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

5. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych - dla strefy ochrony uzdrowiskowej ,B” obowigzuje
przestrzeganie wszelkich zakazéw, nakazow i ograniczen zawartych w obowigzujgcych dla tych stref:
przepiséw ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych, wraz z aktami wykonawczymi, oraz
przepiséw aktéw prawa miejscowego.

6. Szczegdtowe zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci;

2) dla dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci okresla sie:
a) minimalng powierzchnie dziatek: 1500 m?,
b) minimalng szerokos¢ frontow dziatek: 20 m,
c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego od 45 stopni do

135 stopni;

3) dopuszcza sie parametry nizsze niz okreslone w pkt 2 dla dziatek wydzielanych na potrzeby

infrastruktury techniczne;j.

7. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sie, ze w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej o wysokosci rownej lub wyzszej niz 50,0 m nalezy dokona¢ odpowiednich zgtoszen -
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa lotniczego.

8. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem odbywaé sie bedzie z przylegtych drég
istniejgcych;



2)

powigzania uktadu komunikacyjnego obstugujgcego obszar objety planem z ukfadem
zewnetrznym zapewnia droga publiczna (ulica Wtadystawa Reymonta).

9. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury

technicznej:

1)

2)

3)
4)

8)

9)

obstuge w zakresie uzbrojenia i wyposazenia technicznego zapewnia¢ beda istniejgce

i rozbudowywane sieci systemow infrastruktury technicznej;

dopuszczenie modernizacji i rozbudowy istniejgcej infrastruktury technicznej, a takze budowy

nowej, w powiazaniu z ukfadem zewnetrznym sieci infrastruktury technicznej, zgodnie

z wymogami zawartymi w przepisach odrebnych;

dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej na catym obszarze objetym planem;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z uktadu miejskiej sieci wodociggowej, w oparciu o istniejgce
i projektowane wodociagi; dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) budowa i przebudowa miejskiej sieci wodociggowej o minimalnej srednicy - DN 90,

c) przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych sieci wodociggowych - nakaz
zachowania parametréw sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji
hydrantéw naziemnych o wymaganej S$rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) odprowadzanie Sciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami
odrebnymi, a w przypadku jej braku do zbiornikéw bezodptywowych Ilub do
przydomowych oczyszczalni Sciekdw - na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) rozbudowa miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-ttocznej o minimalnej
Srednicy - DN 100, z odprowadzeniem Sciekéw do miejskiej oczyszczalni Sciekdw;

w zakresie odprowadzania woéd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzania wéd opadowych i roztopowych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) budowa i przebudowa sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej srednicy DN 100, wraz
z niezbednymi urzadzeniami podczyszczajacymi, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:

a) budowa sieci gazowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) przy budowie gazociggdw - nakaz zachowania przynajmniej 0,5 m odlegtosci miedzy
gazociaggiem a ogrodzeniami,

c) szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) nalezy lokalizowa¢ w linii ogrodzen,
w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzgdzajgcym siecig;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o miejska sie¢ cieptownicza, przy czym dopuszcza sie
zaopatrzenia w ciepto ze 7rédet lokalnych zasilanych gazem ptynnym, gazem
przewodowym, energig elektryczng, drewnem, olejem lekkim, weglem, koksem lub
z odnawialnych Zrddet ciepta - na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) budowa i przebudowa lokalnych zrédet ciepta z zachowaniem przepiséw odrebnych;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie w zakresie elektroenergetyki za pomoca sieci kablowych i napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV, zasilajgcych stacje transformatorowe
15/0,4 kV, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) budowa i przebudowa sieci elektroenergetycznej jako sieci kablowej doziemnej, przy
zachowaniu minimalnego przekroju kablowych doziemnych przewodéw niskiego
i $redniego napiecia - 16 mm?, przy czym dopuszcza sie zachowanie i remont istniejacej
sieci napowietrznej niskiego i Sredniego napiecia,



c) rozbudowa i przebudowa istniejgcych stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz
lokalizacja nowych stacji transformatorowych matogabarytowych, stupowych,
podziemnych lub wbudowanych w obiekty kubaturowe;

10) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

a) budowa linii teletechnicznych w formie sieci kablowych i bezprzewodowych, przy czym
dopuszcza sie zachowanie i remont istniejgcych napowietrznych linii teletechnicznych,
ana terenach niezabudowanych oraz nie przeznaczonych do zabudowy
i zagospodarowania dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych napowietrznych
linii teletechnicznych,

b) budowa stacji bazowych telefonii komdrkowej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie, odprowadzenie i unieszkodliwianie odpadéw w ramach zorganizowanego
i 0 powszechnej dostepnosci miejskiego systemu zbierania i usuwania odpaddw statych -
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz w sposéb okreslony w planach gospodarki
odpadami,

b) nakaz zabezpieczenia mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbidrki, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

10. Ustala sie stawke procentowa, stuzgcg naliczaniu jednorazowe] optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego, w wysokosci 30%.

§ 6. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD okresla sie:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej.

2. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie lokalizacje drogi dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku
planu - 12 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;

2) w ramach linii rozgraniczajgcych dopuszcza sie lokalizacje jezdni, chodnikow, sciezki rowerowej,
zieleni przyulicznej i oznakowan stuzacych realizacji i zapewnieniu bezpieczeistwa ruchu
drogowego;

3) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej, ktérej lokalizacja nie wptynie na ograniczenie
widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

Rozdziat 3.
Ustalenia koricowe

§ 7. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Uniejowa.
§ 8. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa tédzkiego oraz
podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Uniejow i w Biuletynie Informacji Publicznej

Urzedu Miasta Uniejow.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa todzkiego.



