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1. Informacje ogéine
1.1. Cel i przedmiot prognozy

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko sporza-
dzona na potrzeby projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tere-
nu potozonego przy ul. Wiadystawa Reymonta w Uniejowie, ktérego projekt zostat opraco-
wany na podstawie uchwaty nr LXI1/521/2022 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 20 sierpnia
2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego przy ul. Wiadystawa Reymonta w Uniejowie.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ma stuzy¢ identyfikacji przewidywanych zmian, jakie moze przyniesc realiza-
cja ustalen tego aktu prawa miejscowego na poszczegdlne komponenty srodowiska przyrod-
niczego. Prognoza okresla réwniez rodzaje mogacych pojawi¢ sie, w wyniku realizacji usta-
len projektu planu, ucigzliwosci, ktére mogg mie¢ wptyw na zmiane warunkéw zycia miesz-
kancow i uzytkownikéw tego obszaru.

Podkresli¢ nalezy, ze prognoza oddzialtywania na srodowisko nie rozstrzyga stusznosci reali-
zacji przewidzianych w planie miejscowym zamierzen inwestycyjnych, przedstawia jedynie
prawdopodobny wptyw tych ustaleh na srodowisko przyrodnicze.

1.2. Podstawa opracowania

Prognoza oddziatywania na srodowisko skutkow ustalen miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla terenu potozonego przy ul. Wiadystawa Reymonta w Uniejowie
zostata opracowana na podstawie aktéw prawnych:

e ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2022 poz. 503 z pézn. zm.)

e ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i je-
go ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzia-
tywania na srodowisko (t.j. Dz.U. 2022 poz. 1029 z pézn. zm.).

1.3. Zakres merytoryczny prognozy

Zakres merytoryczny prognozy oddziatywania na srodowisko zostat okreslony zgodnie z
art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spote-
czenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, a takze usta-
len Zamawiajgcego, ktory otrzymat pisma od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w todzi (WO0S.411.387.2022.AJa) oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarne-
go w Poddebicach (PPIS/ZNS/441/25/2022) okreslajgce zakres i stopien Prognozy. W
zwigzku z powyzszym Prognoza powinna:

1) zawierac:

a) informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigza-
niach z innymi dokumentami,

b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,



c) propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkdéw realizacji postanowien pro-
jektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $srodowisko,
e) streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym,

f) oswiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawcag prognozy jest zespot autoréw - kieru-
jacego tym zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2, stanowigce
zatgcznik do prognozy

2) okresla¢, analizowac i oceniaé:

a) istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realiza-
cji projektowanego dokumentu,

b) stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

c) istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowane-
go dokumentu, w szczegolnosci dotyczgce obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

d) cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te
cele i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

e) przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddzialywania bezposrednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwilo-
we oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz inte-
gralnos¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko, a w szczegolnosci na:

- roznorodnos$¢ biologiczna,
- ludzi,

- zwierzeta,

- rosliny,

- wode,

- powietrze,

- powierzchnie ziemi,
- krajobraz,

- klimat,

- zasoby naturalne,

- zabytki,

- dobra materialne

z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami
na te elementy;

3) przedstawiac:

a) rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na srodowisko, moggcych by¢ rezultatem realizacji projektowane-
go dokumentu, w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz inte-
gralnos¢ tego obszaru,

b) biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do rozwig-



zan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis
metod dokonania oceny prowadzgcej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzah al-
ternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkéw techniki
lub luk we wspotczesnej wiedzy.

1.4. Zakres przestrzenny

Granice obszaru, dla ktérego zostata sporzadzona prognoza oddziatywania na srodowisko,
zostaty wyznaczone w oparciu 0 zatgcznik graficzny dotgczony do uchwaty nr LXI11/521/2022
Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 20 sierpnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzg-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy
ul. Wtadystawa Reymonta w Uniejowie. Projekt planu obejmuje czesci dziatek ewidencyjnych
numer 2720/2, 1793/10 i 2666 o tgcznej powierzchni 1,21 ha.

1.5. Metodyka i materialy zrédiowe

Prognoza oddziatywania na srodowisko zostata opracowana na podstawie analiz stanu $ro-
dowiska na badanym obszarze, ktére mozliwe byty dzieki materiatom kartograficznym, opra-
cowaniom dotyczgcym $rodowiska przyrodniczego, dokumentom planistycznym odnoszgcym
sie do przedmiotowego obszaru jak i szerszego zakresu przestrzennego. Analiza tych rézno-
rodnych materiatdbw umozliwita okreslenie potencjalnych zagrozen wynikajgcych z realizaciji
planu. W sposéb opisowy zaprezentowano przewidywane skutki realizacji ustalen projektu
planu na poszczegdline komponenty sSrodowiska.

Materiaty Zzréodtowe:

Materiaty podstawowe:

» Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
przy ul. Wiadystawa Reymonta w Uniejowie

=  Zmiana studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Uniejow - Uchwata Nr LII/311/09 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 8 grudnia
2009r.

Materiaty pomocnicze:

= Biataszewski P., 2007, Pola elektromagnetyczne w Srodowisku — opis zrodet i wyniki
badari, Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Warszawa

» Generalny pomiar ruchu na drogach wojewddzkich w 2020/21 roku, Generalna Dy-
rekcja Drog Krajowych i Autostrad, Warszawa

=  Gornik M., Objasnienia do mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1:50 000, Arkusz
Unigjow (0588), Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa

= Jan Marek Matuszkiewicz, Potencjalna roslinno$¢ naturalna Polski, IGiIPZ PAN, War-
szawa 2008

= Kaminski J., Forysiak J., 2008, Szczegétowa Mapa Geologiczna Polski 1:50 000, Ar-
kusz 588 - Unigjow (M-34-2-B), Warszawa



Koncesja nr 3/2007 na wydobywanie wdd termalnych z utworow kredy dolnej ze ztoza
,Uniejow” otworem ,Uniejow PIG/AGH - 2”, Warszawa 05.02.2007r.

Konwencja o réznorodnosci biologicznej (Dz. U. z 2002 r. Nr 184, poz. 1532)

Linie i stacje elektroenergetyczne w Srodowisku cztowieka, 2008, Szuba M. (red.),
wyd. 4, . EKO-MARK”, Warszawa

Mapy ryzyka i zagrozenia powodziowego, arkusz M-34-2-B-a-1 Uniejow, 2019, Pan-
stwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie

Obszary zagrozone powodzig od wod gruntowych
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?locale=pl&gui=new&session|D=6883
767

Operat uzdrowiskowy. Uzdrowisko Uniejéw, Fundacja ,Uzdrowiska”

Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci strefy uzdrowiskowej ,,B” na terenie miasta Uniejow i miej-
scowosci Cztopy, Spycimierz, Zielen i fragmentu strefy uzdrowiskowej ,C”, 2015,
GARD Pracownia urbanistyczno-architektoniczna, £6dz.

Plan Urzgdzenia Lasu Nadlesnictwa Turek na okres 01.01.2004 do 31.12.2013, Tom
| - cz. 2 Program Ochrony Przyrody, Regionalna Dyrekcja Laséw Panstwowych w
Poznaniu, Poznan dnia 24.09.2004 r.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa t.édzkiego. Aktualizacja,
2010, Zarzad Wojewddztwa tédzkiego, £6dz.

Projekt planu ochrony obszaru Natura 2000 PLB 300002 "Dolina Srodkowej Warty",
2008, red. Winiecki A., P.W. "Krameko" sp. z 0.0., Krakow

Protokét z Kioto (Dz. U. z 2005 r. Nr 203, poz. 1684)

Przeglgdowa mapa osuwisk i obszaréw predysponowanych do wystepowania ruchéw
masowych w wojewddztwie tédzkim - dane pochodzg z zasobdw witryny internetowej
Projektu SOPO prowadzonej przez PIG-PIB

Ramowa konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu (Dz. U. z
1996 r. Nr 53, poz. 239)

Raport o stanie Srodowiska w wojewddztwie tédzkim w 2013 roku, 2014, Wojewodzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w t.odzi, .6dz

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie t6dzkim. Raport wojewodzki za rok
2021, 2022, Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Departament Monitoringu Sro-
dowiska, Warszawa

Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochro-
ny gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409)

Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r., poz. 2183)

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochro-
ny gatunkowej grzybéw (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408)



Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopusz-
czalnych pozioméw hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112)

Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczal-
nych pozioméw pol elektromagnetycznych w Srodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448)

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 27 czerwca 2012 r. w sprawie nadania statu-
su uzdrowiska miastu Uniejow wraz z sotectwami: Spycimierz, Spycimierz-Kolonia,
Zielenh i Cztopy potozonym na obszarze gminy Uniejéw (Dz. U. 2012 r. poz. 782)

Rozporzadzenie Rady Ministréow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu go-
spodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. 2016 r. poz. 1967)

Rozporzadzenie nr 5/2009 Wojewody t.6dzkiego z dnia 24 marca 2009 r. w sprawie
wyznaczenia Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Ld.
z 2009 r. Nr 75, poz. 709)

Rozporzadzenie Nr 17/2009 Wojewody todzkiego z dnia 30 lipca 2009 r. zmieniajgce
rozporzadzenie Nr 5/2009 Wojewody toédzkiego z dnia 24 marca 2009 r. w sprawie
wyznaczenia Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Ld.
Z 2009 r. Nr 26 poz. 2115)

Siudak K., Siudak R., Program ochrony srodowiska dla Gminy Uniejéw na lata 2009-
2012 z perspektywa do roku 2016, 2004, Ekostandard Pracownia Analiz Srodowi-
skowych, Uniejéw

Standardowy formularz danych dla obszaréw specjalnej ochrony (OSO), dla obsza-
réw spetniajgcych kryteria obszaréw o znaczeniu wspolnotowym (OZW) i dla specjal-
nych obszaréw ochrony (SOQO) - Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 Dolina
Srodkowej Warty

Swiadectwo potwierdzajgce wtasciwosci lecznicze klimatu (znak: DI-070-25/2011),
Instytut Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania im. St. Leszczynskiego Pol-
skiej Akademii Nauk, Warszawa, 15 maja 2011 r.

Uchwata nr XXX1/614/12 Sejmiku Wojewodztwa tédzkiego z dnia 18 grudnia 2012 r.
w sprawie Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. td. z
2013 r., poz. 266)

Uchwata nr L/909/14 Sejmiku Wojewodztwa t-édzkiego z dnia 26 sierpnia 2014 r. w
sprawie: zmiany uchwaty nr XXXI/614/12 Sejmiku Wojewddztwa £ édzkiego z dnia 18
grudnia 2012 r. w sprawie Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.
Urz. Woj. td z 2014 r., poz. 3463)

Uchwata nr 67 Rady Ministrow z dnia 16 lipca 2019 r. w sprawie przyjecia "Polityki
ekologicznej pahstwa 2030 - strategii rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki
wodnej" (M.P. 2019 poz. 794)

Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503)

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz.
916)



= Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i je-
go ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzia-
tywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2022 poz. 1029)

= Ustawa o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840)
= Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2233)

= Ustawa z 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz.
1973)

= Ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obsza-
rach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz.
1301)

= Wersja skonsolidowana traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej (Dz. U. ¢ 83 z
30.03.2010)

= Wyniki pomiaréw monitoringu pol elektromagnetycznych za rok 2021
(https://www.gov.pl/web/gios/monitoring-pol-elektromagnetycznych)

= https://bip.uke.gov.pl/pozwolenia-radiowe/wykaz-pozwolen-radiowych-tresci/stacje-
gsm-umts-lte-oraz-cdma,12.html (stan na 25.11.2022 r.)

= http://epsh.pgi.gov.pl/epsh/default.aspx

= http://geoportal.lodzkie.pl/ - Portal map glebowo-rolniczych i geologicznych
= http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web/pages/zloza/wyszukiwanie.jsf

= https://www.gios.gov.pl/pl/powazne-awarie

= https://mjwp.gios.gov.pl/wyniki-badan/wyniki-badan-2019.html

= https://mjwp.gios.gov.pl/mapa/mapa,172.html

= http://www.wios.lodz.pl/docs/wody _podz_monit_krajowy 2010.pdf

= https://wody.isok.gov.pl/pdf/JCW/RW600019183199.pdf

1.6. Propozycja metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektu planu oraz
czestotliwosé ich przeprowadzania

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochro-
nie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodo-
wisko wprowadza wymaog prowadzenia monitoringu realizacji postanowien planu w zakresie
oddziatywania na srodowisko.

Obowigzujace przepisy nie regulujg metod analizy skutkdéw realizacji zapiséw miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego ani czestotliwosci ich przeprowadzania. Punktem
wyjscia do tych analiz moze by¢, opracowywana na podstawie art. 32 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ocena aktualnosci ustalen pla-
noéw miejscowych. Dokonywana jest ona przez wojta, burmistrza lub prezydenta miasta
przynajmniej raz w czasie trwania kadencji rady gminy. Analiza ta dotyczy zmian w zagospo-
darowaniu przestrzennym, okresla, jakie inwestycje zostaty dotychczas zrealizowane. Na tej
podstawie przeprowadzana jest ocena stopnia realizacji ustalen planu, co moze stanowi¢



odpowiednig podstawe do okreslenia skutkéw realizacji postanowien planu na $rodowisko
przyrodnicze.

Oceng aktualnego stanu poszczegdinych elementéw $rodowiska przyrodniczego zajmuje sie
monitoring zapisany w odrebnych aktach prawnych. Czestotliwosc¢ i zakres dziatarh monitoru-
jacych jest zalezna od rodzaju inwestyciji, jakie bedg zlokalizowane na analizowanym obsza-
rze. W celu okres$lenia skutkéw realizacji ustalen zawartych w projekcie planu na srodowisko
mozna odnosi¢ sie do wynikow monitoringu prowadzonego przez Wojewddzkiego Inspektora
Ochrony Srodowiska. Zestawienia te umozliwiajg przeprowadzenie analiz poréwnujgcych ja-
kos¢ srodowiska przyrodniczego w okresach przed i po wejsciu w zycie ustalen zawartych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. W ramach tego monitoringu ocenie
moga podlegac¢ takie elementy jak:

- jakosé woéd powierzchniowych i podziemnych;
- zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego;
- klimat akustyczny;

- promieniowanie elektromagnetyczne;

- gospodarka odpadami.

Jakos¢ analizy i oceny stanu poszczegdlnych komponentéw $rodowiska jest zalezna od te-
go, czy zgromadzone materiaty odnoszg sie bezposrednio do obszaru opracowania. Najko-
rzystniejsza sytuacja wystepowataby gdyby na przedmiotowym obszarze, lub w jego bliskim
sgsiedztwie, zlokalizowane byty punkty pomiarowe, umozliwiajgce pozyskanie danych o sta-
nie poszczegoélnych komponentow lokalnego $rodowiska przyrodniczego. Rozwazajgc do-
stepne mozliwo$ci pozyskiwania danych stwierdza sie, ze najkorzystniejszg metodg analizy
skutkéw realizacji postanowien projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego w zakresie oddziatywania na srodowisko bedzie szczegdtowa analiza poréwnawcza,
wspierana metodami statystycznymi i inwentaryzacyjnymi, wykonywana na podstawie wyni-
kow regularnie przeprowadzanego monitoringu srodowiska przyrodniczego. Zbieranie infor-
macji pochodzacych z panstwowego monitoringu srodowiska powinno sie odbywaé w syste-
mie rocznym. W ramach monitoringu mogg by¢ rowniez uwzgledniane wyniki badan i analiz
Srodowiskowych, odnoszgcych sie do przedmiotowego terenu, wykonywane w ramach indy-
widualnych zaméwieh. Burmistrz powinien zatem wystepowaé do odpowiednich organéw o
przedtozenie otrzymywanych przez te instytucje wynikbw monitoringu na podstawie decyzji
np. o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Czestotliwos¢ przeprowadzanych zbiorczych analiz skutkéw realizacji postanowien projektu
planu powinna obejmowac okres czteroletni, czyli raz w czasie trwania kadencji rady gminy.
Zalecane jest, aby w sposéb szczegdiny monitorowane byly takie procesy, jak zmiana jako-
8ci poszczegdlnych komponentéw $rodowiska przyrodniczego, zmiana wyposazenia infra-
strukturalnego oraz przeobrazania o charakterze spoteczno - gospodarczym.

1.7. Powiazanie projektu miejscowego planu z innymi dokumentami

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie moze na-
rusza¢ ustaleh dokumentu okreslajgcego polityke przestrzenng gminy - Studium uwarunko-
wan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego. Na terenie miasta i gminy Uniejéw ob-
owigzuje Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Uniejow (Uchwata Nr LI11/311/09 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 8 grudnia
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2009 r.). Zgodnie z nig, na obszarze miasta Uniejowa zostaty wyroznione cztery wyrazne
strefy funkcjonalno-przestrzenne: strefa centrum, strefa urbanizacji, strefa systemu ekolo-
gicznego, strefa ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Obszar objety projektem planu
zlokalizowany jest w strefie urbanizacji, w granicach terenu U; - funkcja wiodgca: zabudowa
ustugowa o charakterze komercyjnym, funkcja uzupetniajgca: zabudowa mieszkaniowa, ob-
stuga komunikacji, zielen, ustugi publiczne. Zabudowa przewidziana do zachowania z mozli-
woscig intensyfikacji pod warunkiem ograniczenia ucigzliwosci do granic terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny, zakazu lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddzia-
fywac na Srodowisko wymagajgcych obligatoryjnie sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko. W granicach terendw oznaczonych symbolem U, dopuszcza sie lokalizacje stacji
benzynowych, gazowych i myjni samochodowych oraz handel hurtowy. Nalezy zakazac rea-
lizacji ogrodzen petnych betonowych od strony ulic oraz ograniczy¢ wysoko$¢ do 12 m do
kalenicy. Od strony sgsiedztwa z terenami o funkcji mieszkaniowej nalezy przewidzie¢ zielen
izolacyjng oraz uwzgledni¢ na wtasnym terenie iloS¢ miejsc parkingowych, w stosunku do
generowanego przez dang funkcje ruchu komunikacyjnego.

W Opracowaniu ekofizjograficznym okreslone zostaty przyrodnicze predyspozycje dla rozwo-
ju przestrzennego analizowanego terenu. Wskazano, ze warunki dla rozwoju rolnictwa na
przewazajgcej czesci obszaru sg niekorzystne. Przewazajg gleby niskich klas bonitacyjnych,
ktére dodatkowo charakteryzujg sie niekorzystnymi stosunkami wodnymi. Dodatkowo lokal-
nie, wzdtuz gtéwnych szlakédw komunikacyjnych, wystepuje nadmierne skazenie gleb meta-
lami ciezkimi.

Natomiast warunki do rozwoju zabudowy sg zréznicowane i uzaleznione od takich czynni-
kéw, jak nachylenie terenu, potozenie w stosunku do ciekdéw wodnych oraz szlakow komuni-
kacyjnych. Tereny wysoczyznowe, w obrebie ktérych potozony jest obszar objety projektem
planu, charakteryzujg sie wysokag przydatnoscig do zabudowy. Nie wystepuje tu zagrozenie
powodziowe, a warunki topoklimatyczne sg korzystne.

W Opracowaniu ekofizjograficznym dla miasta Uniejowa sformutowane zostaty ponadto
wnioski i zalecenia wynikajgce z uwarunkowan ekofizjograficznych, w ktérych wskazano, ze
na etapie planowania zagospodarowania przedmiotowego obszaru, a takze w trakcie podej-
mowania jakichkolwiek dziatan na tym terenie nalezy zwracaé szczegdlng uwage na naste-
pujace aspekty:

1. na terenie objetym opracowaniem wystepujg liczne obszary podlegajgce ochronie na
podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody, co niesie za sobg koniecznosc¢
uwzgledniania w rozwoju przestrzennym celoéw i zadan ochronnych, ustalonych dla
poszczegodlnych form. W sposéb szczegdlny nalezy potraktowaé zalecenia zawarte w
Projekcie planu ochrony Obszaru Natura 2000 PLB300002 Dolina Srodkowej Warty,
gdyz jest to teren wchodzgcy w sktad miedzynarodowego systemu obszaréw chro-
nionych, na ktorym wystepuje wiele przyrodniczo cennych gatunkow;

2. na tym terenie wystepujg rowniez obiekty i obszary podlegajgce ochronie na podsta-
wie przepisow ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, co rodzi koniecz-
nos¢ uwzgledniania ograniczen i nakazéw wynikajgcych z tych przepiséw. Co wiecej,
istotne jest Swiadome i racjonalne ksztattowanie przestrzeni otaczajgcej cenne kultu-
rowo obszary, w sposéb ktory nie bedzie przyczyniat sie do naruszenia ich waloréw;

11



3. znaczna czesc¢ terenu zagrozona jest zalaniem w wyniku wezbran rzecznych oraz
ptytkiego zalegania wod gruntowych. Pocigga to za sobg koniecznos¢ ograniczenia
wprowadzania nowej zabudowy na terenach bezposrednio narazonych na zalanie.
Wazne jest, aby nowe obiekty nie powodowaty utrudnienia odptywu wod opadowych
oraz pogorszenia istniejgcych stosunkéw wodnych. Stosowane rozwigzania powinny
zapewniac bezpieczenstwo mieszkancom, a takze uwzglednia¢ ograniczenia i naka-
zy wynikajgce z przepisow odrebnych - ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.
Obszary szczegoélnego zagrozenia powodziowego powinny by¢ wytgczone z mozli-
wosci zabudowy;

4. nalezy zapewni¢ mozliwosc¢ racjonalnej rozbudowy uzdrowiska o urzgdzenia i zaktady
lecznictwa uzdrowiskowego przy jednoczesnym uwzglednieniu wymogu zachowania
odpowiedniego udziatu terendw zielonych;

5. w procesie planowania przestrzennego nalezy uwzglednia¢ bogactwo waloréw krajo-
brazowych (elementy $rodowiska przyrodniczego, elementy srodowiska kulturowego).
Koniecznym jest dazenie do zachowania ich reprezentacyjnosci oraz ksztattowanie
przestrzeni w sposob nie przyczyniajacy sie do degradacji cennych elementow;

6. nalezy dazy¢ do zachowania ciggtosci istniejacych korytarzy ekologicznych w obrebie
doliny Warty, zapewniajgcych swobodng migracje zwierzat, w tym ptactwa wodno-
bfotnego. Realizowane inwestycje, w postaci konstrukcji mostéw i umocnien brzegéw
nie powinny utrudnia¢ przemieszczania sie zwierzat, a takze negatywnie wptywac na
srodowisko przyrodnicze i krajobraz;

7. nalezy dagzy¢ do zminimalizowania negatywnego wptywu gtéwnych szlakéw komuni-
kacyjnych na klimat akustyczny, stan czystosci powietrza atmosferycznego oraz gleb
w sasiedztwie drég o najwiekszym natezeniu ruchu (odcinek drogi krajowej nr 72,
drogi wojewodzkiej nr 469 oraz 473);

8. konieczne jest podjecie dziatan zwigzanych z dalszg rozbudowg sieci kanalizacyjnej
na terenach wiejskich lub budowg przydomowych oczyszczalni $ciekdéw, zapewniaja-
cych ochrone wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem. Zale-
ca sie takze podjecie dalszych inwestycji zwigzanych z zaopatrzeniem w ciepto bu-
dynkoéw na terenach wiejskich, polegajgcych na zastgpieniu przestarzatych kottéw
opalanych weglem kamiennym, rozwigzaniami bardziej proekologicznymi. Mozliwosé
podigczenia do systemu wodociggowo — kanalizacyjnego oraz zbiorowego zaopa-
trzenia w ciepto nalezy zapewni¢ w szczegolnosci nowym inwestycjom;

9. nalezy dazy¢ do zwiekszenia powierzchni zalesionych, kosztem terendw rolniczych o
najnizszej przydatnosci dla rolnictwa, a na terenach uzytkowanych rolniczo dgzy¢ do
zachowania istniejgcej mozaiki pol oraz zadrzewien srédpolnych, ktore znaczgco
wptywajg na podniesienie bioréznorodnosci ubogich terendw rolnych;

10. nalezy dgzy¢ do ochrony istniejgcej zieleni przed jej nieuzasadnionym usuwaniem.!

Dokumentem szczebla regionalnego jest Plan Zagospodarowania Przestrzennego Woje-
wodztwa todzkiego oraz Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miejskiego Obszaru

1 Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
strefy uzdrowiskowej ,B” na terenie miasta Uniejow i miejscowosci Cztopy, Spycimierz, Zielen i fragmentu strefy
uzdrowiskowej ,,C”, 2015, GARD Pracownia urbanistyczno-architektoniczna, £6dz.
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Funkcjonalnego todzi, ktory zostat przyjety Uchwatg Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewodztwa

tédzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. Wskazuje on dziatania, jakie nalezy podja¢ w perspek-
tywie kolejnych lat na terenie wojewddztwa tédzkiego w celu urzeczywistnienia wizji rozwoju
przestrzennego Wojewddztwa tédzkiego, ktdra brzmi: Region spdjny terytorialnie i wizerun-
kowo, kreatywny i konkurencyjny w skali kraju i Europy, o najlepszej dostepnosci komunika-
cyjnej, wyrdzniajgcy sie atrakcyjnoscig inwestycyjng i wysokg jakoScig zycia. Wsrod celow i
kierunkow dziatan, odnoszgcych sie posrednio lub bezposrednio do analizowanego doku-
mentu, wymienia¢ mozna miedzy innymi:

rozwoj miast o znaczeniu lokalnym i wielofunkcyjny rozwoj obszarow wiejskich, m.in.
poprzez: rozwoéj wyspecjalizowanych funkcji gospodarczych, opartych na unikalnym
potencjale endogenicznym, oraz ustug dla przedsiebiorstw we wszystkich miastach o
znaczeniu lokalnym oraz gminach wiejskich;, wspieranie rozwoju matych i Srednich
przedsiebiorstw sektora pozarolniczego we wszystkich miastach o znaczeniu lokalnym
oraz gminach wiejskich;

zwiekszanie | poprawa jakoSci zasobow wodnych, m.in. poprzez: ochrone zasobow |
jakosci wéd podziemnych, w tym m.in.: prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno-
Sciekowej, m.in. wdrazanie technologii wodooszczednych w gospodarce, ograniczenie
wykorzystania wod podziemnych do celéw innych niz konsumpcyjne;

poprawa jako$ci powietrza, m.in. poprzez: wdrazanie uchwaty antysmogowej oraz pro-
gramow ochrony powietrza dla stref, w ktérych notuje sie przekroczenia poziomu do-
puszczalnych stezen zanieczyszczen, w tym m.in.: stopniowe zastepowanie surowcow
konwencjonalnych ekologicznymi noSnikami energii, centralizacja dostaw ciepta wraz z
termomodernizacjg zasobow mieszkaniowych i obiektow uzytecznosci publicznej i
wprowadzanie nowoczesnych technik spalania, szczegdlnie na obszarach zwartej za-
budowy;

przeciwdziatanie zagrozeniom, m.in. poprzez:

— poprawe klimatu akustycznego, w tym m.in.: wdrazanie programoéw ochrony Srodo-
wiska przed hatasem (wyprowadzanie ruchu drogowego o duzym natezeniu poza
obszary koncentracji zabudowy i poprawe stanu technicznego liniowej infrastruktury
transportowej; budowe sztucznych i naturalnych ekranéw akustycznych w miejscach
przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu;, wprowadzanie ograniczen i standar-
déw technicznych dla zabudowy lokalizowanej w strefach ucigzliwo$ci hatasu, w tym
hatasu lotniczego; rozbudowe systemu monitoringu pozioméw hatasu w centrach
miast, przy gtdwnych arteriach komunikacyjnych oraz w otoczeniu obiektéw go ge-
nerujgcych);

ochrona i wzmacnianie walorow krajobrazu kulturowego, m.in. poprzez:

— kreowanie nowej zabudowy w sposob jednorodny, zwtaszcza w osrodkach histo-
rycznych i na terenach wiejskich, w tym m.in.:

o zachowanie i wfasciwe ksztaftowanie gabarytow, proporcji, stylu i estetyki;

o promocja wykorzystania lokalnych materiatow budowlanych m.in. kamienia wa-
piennego, drewna i cegty;

— wprowadzanie zieleni o funkcji przestaniajgcej i izolujgcej dla funkcji ucigzliwych dla
Srodowiska oraz obiektow dysharmonijnych i deformujgcych krajobraz;
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» ksztaffowanie fadu przestrzennego w krajobrazie, m.in. poprzez: ochrone przestrzeni o
znacznej ekspozycji widokowej, w tym m.in.: zachowanie i wfasSciwe ksztaftowanie
przedpoli ekspozycji panoram, punktow i otwaré¢ widokowych oraz osi widokowych i
kompozycyjnych.

Program ochrony Srodowiska Wojewddztwa todzkiego na lata 2021-2024 z perspektywa do

roku 2028 wskazuje tgcznie 13 celdw dotyczgcych dziatan w zakresie ochrony srodowiska.
Dla kazdego celu ustalone zostaty kierunki interwencji i zadania. Wsréd nich do obszaru ob-
jetego projektem planu odnoszg sie:

* OKJP.1. Zarzgdzanie jakoScig powietrza w wojewodztwie todzkim

OKJP.1.4. Uwzglednianie w dokumentach planistycznych (mpzp, suikzp) zapiséw
wplywajgcych na ograniczenie emisji zanieczyszczen oraz wspierajgcych adaptacje
do zmian klimatu (m.in. zachowanie korytarzy przewietrzania na obszarach zabu-
dowanych, terendw zieleni), a takze zabezpieczajgcych mieszkancow przed ucigzli-
woSciami zapachowymi inwestycji

* OKJP.2. Poprawa efektywnosci energetycznej oraz zmniejszenie emisji zanieczysz-
czen z produkcji ciepta

OKJP.2.1. Modernizacja, likwidacja lub wymiana konwencjonalnych zrodet ciepta na
niskoemisyjne w budynkach mieszkalnych, publicznych i innych

OKJP.2.5. Rozwdj sieci gazowej i ciepfowniczej

OKJP.2.7. Poprawa efektywnosSci energetycznej w budynkach mieszkalnych, uzy-
teczno$ci publicznej i innych (w tym termomodernizacja)

OKJP.2.11. Promowanie oraz stosowanie budownictwa niskoenergetycznego i pa-
sywnego

» ZH.1. Zarzgdzanie jakoScig klimatu akustycznego w wojewddztwie todzkim

ZH.1.4. Stosowanie zasad ochrony przed hatasem oraz uwzglednianie wynikéw
map akustycznych w nowotworzonych planach zagospodarowania przestrzennego

ZH.1.6. Wdrazanie rozwigzan ograniczajgcych hatas na terenach zurbanizowanych
- tworzenie stref ograniczonej predkosci pojazdéw oraz w zakresie ograniczenia ru-
chu samochodoéw cigzarowych

ZH.1.7. Prowadzenie edukacji ekologicznej dot. klimatu akustycznego: w zakresie
szkodliwosci hatasu oraz promowania ruchu pieszego, jazdy na rowerze i transportu
publicznego

» ZH.2. Poprawa standardow klimatu akustycznego na terenie wojewddztwa t6dzkiego

ZH.2.1. Stosowanie zabezpieczen przeciwhatasowych (np. ekranéw dzwiekochfon-
nych, przekry¢ akustycznych, watéw ziemnych i przekopow) i utrzymywanie na-
wierzchni w dobrym stanie technicznym

ZH.2.2. Wprowadzanie zieleni izolacyjnej, nasadzen wzdtuz drog, a takze wigczanie
Zieleni w zabezpieczenia przeciwhatasowe (ekrany pokryte ro$linno$cig pnaca, zie-
lone Sciany)
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— ZH.2.5. Stosowanie nowoczesnych nawierzchni niskohatasowych, w przypadku re-
montow i przebuddéw odcinkéw drogowych

GW.1. Poprawa jakosci wod powierzchniowych

— GW.1.3. Ograniczenie zuzycia wody w obrebie terendw miejskich w przemysSle (np.
recyrkulacja wody, zamykanie obiegu wody) i rolnictwie

GW.3. Przeciwdziatanie suszy i jej skutkom

— GW.3.1. Realizacja zatozenn Planu przeciwdziatania skutkom suszy, ktéry bedzie
obowigzywat w latach 2021-2027

GW.5. Zwiekszenie zdolnosci srodowiska do gromadzenia i retencjonowania zasobéw
wodnych

— GW.5.1. Zwiekszenie retencji na terenie posesji przy budynkach jednorodzinnych
oraz wykorzystywanie zgromadzonej wody opadowej i roztopowej

— GW.5.4. Prowadzenie dziatarn edukacyjnych propagujgcych mikro instalacje do
gromadzenia i retencjonowania wody

GWS.1. Zapewnienie sprawnego funkcjonowania systemu wodociggowego

— GWS.1.1. Zwiekszenie dostepnosci mieszkancow wojewddztwa tédzkiego do zbior-
czego systemu zaopatrzenia w wode

— GWS.1.2. Ograniczanie zuzycia wody poprzez zmniejszenie strat oraz optymaliza-
cje wykorzystania istniejgcej infrastruktury wodociggowej

GWS.2.Rozbudowa instalacji oraz urzgdzen stuzgcych gospodarce wodno-S$ciekowej
dla potrzeb ludnosci i przemystu

— GWS.2.2. Budowa i modernizacja kanalizacji sanitarnej

— GWS.2.3. Budowa i modernizacja kanalizacji deszczowej, budowa osadnikow i se-
paratorow wod opadowych i roztopowych na wylotach sieci deszczowej do odbiorni-
koéw

- GWS.2.4. Budowa przydomowych oczyszczalni $ciekéw na terenach, dla ktorych

budowa sieci kanalizacyjnej jest nieuzasadniona ekonomicznie lub technicznie, w
tym udzielanie dofinansowania

- GWS.2.8. Promowanie dobrych nawykéw w zakresie gospodarki sciekowej w go-
spodarstwach domowych i rolnych

GL 1. Zachowanie funkcji sSrodowiskowych i gospodarczych gleb

— GL.1.6. Przeciwdziatanie zasklepianiu gleb przez stosowanie odpowiednich rozwig-
zan przy planowaniu inwestycji (np. powierzchni potprzepuszczalnych), a takze za-
pewnienie odpowiednich powierzchni biologicznie czynnych

— GL.1.7. Zachowywanie i wprowadzanie zadrzewien $rédpolnych, krzewoéw, miedz,
oczek wodnych oraz terenéw zielonych w celu przeciwdziatania erozji wodnej i
wietrznej

ZP 1. Zarzgdzanie zasobami przyrody i krajobrazu

— ZP.1.6. Zapewnienie wfasciwej ochrony réznorodnosci biologicznej oraz waloréw
krajobrazowych w planowaniu przestrzennym, ze szczegolnym uwzglednieniem ko-
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rytarzy ekologicznych poprzez adekwatne zapisy w planach zagospodarowania
przestrzennego lub/i decyzjach o warunkach zabudowy

— ZP.1.9. Monitoring obszaréw chronionych oraz siedlisk przyrodniczych i gatunkéw
» ZP.2. Zachowanie lub przywrécenie wtasciwego stanu siedlisk i gatunkéw

— ZP.2.4. Zachowanie r6znorodnosci biologicznej na terenach wiejskich z wykorzysta-
niem pakietéw programéw rolno$rodowiskowo-klimatycznych

» ZP.4.3. Nasadzenia drzew przy ulicach i drogach.

Po zapoznaniu sie z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego przy ul. Wtadystawa Reymonta w Uniejowie oraz majgc na uwadze po-
wyzsze, stwierdza sie, ze poddany analizie projekt planu nie narusza ustalen Studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Uniejéw oraz jest
powigzany z dokumentami planistycznymi i strategicznymi wyzszych szczebli. Uwzglednia
réwniez wnioski i zalecenia wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego.

2. Istniejgce zagospodarowanie oraz cechy srodowiska przyrodniczego
2.1. Potozenie i obecne zagospodarowanie obszaru objetego projektem planu

Obszar objety niniejszym opracowaniem znajduje sie w centralnej Polsce, w pdtnocno-
zachodniej czesci wojewddztwa t6dzkiego, w powiecie poddebickim, w granicach miasta
Uniejow. Od miejscowosci powiatowej oddalony jest o okoto 15 km, od stolicy wojewddztwa
zas$ o okoto 52 km.

Zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 27 czerwca 2012 r. zostat nadany status
uzdrowiska miastu Uniejéw wraz z sotectwami Spycimierz, Spycimierz - Kolonia, Zielen i
Czlopy.? Niniejsze opracowanie obejmuje obszar potozony w obrebie strefy uzdrowiskowe;j
,B”. Granice stref ochrony uzdrowiskowej zostaty uaktualnione Uchwatg nr X1/93/2015 Rady
Miejskiej w Uniejowie z dnia 8 czerwca 2015 r. w sprawie zmiany Statusu Uzdrowiska Unie-
jow.

Analizowany obszar znajduje sie w potnocnej czesci miasta Uniejow. Potozony jest w obre-
bie terendéw o charakterze przemystowo-sktadowym. Obecnie sktadowane sg tu réznego ro-
dzaju kruszywa, podobnie jak na sgsiednich dziatkach. W dalszym otoczeniu znajdujg sie
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i nowopowstata wielorodzinna, a takze tereny uzyt-
kowane rolniczo, jako grunty orne.

2.2. Geomorfologia, rzezba terenu

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Polski J. Kondrackiego, miasto i Gmina Uniejow
polozone sg w Obszarze Europy Zachodniej (3), prowincji Niz Srodkowoeuropejski (31),

2 Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 27 czerwca 2012 r. w sprawie nadania statusu uzdrowiska miastu
Uniejow wraz z sofectwami: Spycimierz, Spycimierz-Kolonia, Zielen i Cztopy pofozonym na obszarze gminy
Uniejow (Dz. U. 2012 r. poz. 782)
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podprowincji Niziny Srodkowopolskie (318), makroregionie Nizina Potudniowowielkopolska
(318.1 - 2), mezoregionie Kotlina Kolska (318.14).

Kotlina Kolska - stanowi mezoregion potozony nad rzekg Wartg i obejmuje rozszerzenie do-
liny rzecznej w miejscu zmiany kierunku jej biegu z potudnikowego na réwnoleznikowy, wy-
korzystujac réwnoleznikowe obnizenie pradoliny Warszawsko - Berlinskiej. Kotlina Kolska
obejmuje 963 km?, jest regionem rolniczym, w jej obrebie znajduja sie rozlegte obszary pod-
mokte.

Wspoiczesna rzezba terenu zostata uksztaltowana w czwartorzedzie. Zasadniczy zarys
rzezby powstat w okresie zlodowacenia srodkowo-polskiego, na skutek dziatalnosci glacjal-
nej i fluwioglacjalnej.

Rzezba omawianego terenu, ze wzgledu na jego niewielkg powierzchnig, nie jest zroznico-
wana. Teren jest niemal ptaski, jedynie nieznacznie nachylony w kierunku zachodnim.

2.3. Budowa geologiczna, surowce mineralne, warunki glebowe
Budowa geologiczna®

Analizowany obszar potozony jest w obrebie kredowej jednostki geologiczno-strukturalnej -
Niecki todzkiej. Stanowi ona fragment Synklinorium Szczecinsko-todzko-Miechowskiego,
przebiegajgcego przez centrum Polski z péinocnego zachodu na potudniowy wschod. W ob-
szarze niecki todzkiej wystepujg osady solne, w postaci poduszek i watéw, wyksztatcone na
skutek deformacji osaddw salinarnych cechsztynu. Ich tektonika wptywa w pewnym stopniu
na geologie obszaru. Budowa geologiczna tego terenu zostata rozpoznana dosc¢ dobrze,
dzieki odwiertom zwigzanym z badaniami termalnych wod solankowych oraz ztéz wegla bru-
natnego.

Podioze podczwartorzedowe budujg utwory kredowe i trzeciorzedowe. Do utworéw kredo-
wych nalezg osady dolno- i gérnokredowe. Utwory kredy dolnej stanowig piaskowce drobno-,
Srednio- i gruboziarniste, mutowce oraz itowce. Utwory gornokredowe stanowig natomiast
skaty weglanowe, ktére zalegajg na cienkiej warstwie piaskowcoéw kwarcowo-glaukonitowych
z koncentracjami fosforytowymi. Utwory weglanowe w okolicach Uniejowa osiggajg migz-
szos¢ od 1687 do 1908,5 m. Nalezg do nich: margle piaszczyste i margle z faung, wapienie
margliste z wktadkami wapieni i margli, towce margliste oraz wapienie z wktadkami margli.
Utwory kredy dolnej w obrebie Niecki Lodzkiej stanowig dobry poziom wodonosny, ktory w
rejonie analizowanego obszaru osigga migzszos¢ okoto 120 m. Wtasnie z piaskowcéw kre-
dowych ujmowana jest solanka wykorzystywana do celow leczniczych i grzewczych.

W rejonie Uniejowa utwory kredowe przykryte sg ciggtg warstwg osadow trzeciorzedowych.
Zalegajg one na gtebokosciach ok. 40 - 49 m. Stanowig je miocenskie piaski, mutki i wegiel
brunatny oraz miopliocenskie ity, muty warstw poznanskich i srodkowopolskich, ktorych
migzszosc¢ jest niewielka. Wegiel brunatny wyksztatcony jest w postaci jednego poktadu o
powierzchni 34,5 km? i migzszosci nieprzekraczajgcej 4,6 m.

Osady pietra czwartorzedowego okrywajg zwartym ptaszczem caty analizowany obszar.
Stanowig je piaski i zwiry lodowcowe, zwigzane ze zlodowaceniem Warty. W sgsiedztwie
wystepujag rowniez gliny zwatowe, z okresu tego samego zlodowacenia.

3 Oprac. na podst.: Gornik M., Objasnienia do mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1:50 000, Arkusz Unigjéw
(0588); Kaminski J., Forysiak J., 2008, Szczegbéfowa Mapa Geologiczna Polski 1:50 000, Arkusz 588 - Unigjow
(M-34-2-B), Warszawa.
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Surowce mineralne

Wedtug danych Panstwowego Instytutu Geologicznego na terenie objetym niniejszym opra-
cowaniem zostato zidentyfikowane jedno ztoze kopalin - ztoze wéd termalnych "Uniejow 1"
Ztoze ma powierzchnie 9,37 km?, zasoby przemystowe wynoszg 120 m3/h.* Wody geotermal-
ne w rejonie Uniejowa wystepujg w utworach dolnej kredy, ich wystepowanie potwierdzajg
trzy odwierty (IGH - 1, PIG/AGH - 1, PIG/AGH - 2) wykonane do stropu gérnej jury, ktorymi
ujeto wody z piaskowcéw dolnej kredy:

e Otwor IGH - 1 (wykonany w 1978 r.) - gtebokos¢ 2254,0 m
e Otwor PIG/AGH - 1 (wykonany w 1990/91 r.) - gteboko$¢ 2665,0 m
o Otwodr PIG/AGH - 2 (wykonany w 1990/91 r.) - gtebokos¢ 2 031,0 m.

Ujmowane wody charakteryzujg sie podwyzszong temperaturg (67,4°C), mineralizacjg ogol-
ng 6,70 g/m3. Sg to wody chlorkowo - sodowe, fluorkowe, borowe, hipertermalne i okreslane
sg jako poligenetyczne, gdyz stanowig mieszanine stonych wéd reliktowych ze stodkimi wo-
dami mtodymi. Zasilanie warstw wod geotermalnych odbywa sie na wychodniach kredy dol-
nej od strony Antyklinorium Kujawskiego oraz od strony Monokliny Przedsudeckiej. Zasoby
waéd geotermalnych na terenie gminy Uniejow zostaty zatwierdzone decyzjg Ministra Srodo-
wiska z dnia 21.12.2005 r. (DGkdh-479-6546-5/9081/05/MJ), koncesjg nr 3/2007 z dnia
05.02.2007 r. zostat ustanowiony przez Ministra Srodowiska obszar gérniczy ,Uniejéw I” (dla
otworu PIG/AGH - 2). Obszar i teren gorniczy wod geotermalnych pokrywajg sie z obszarem
zasobowym, ktory ustalono poprzez umowne ograniczenie go wzdtuz linii depresji/regresji o
wartosci 0,5 m. Obszar zasobowy obejmuje ok. 7 km2. Decyzjg Ministra Srodowiska z dnia
23.04.2009 r. zostat zatwierdzony projekt zagospodarowania ztoza wod termalnych z otwo-
réw kredy dolnej. Woda z odwiertu PIG/AGH - 2 wykorzystywana jest w balneologii do za-
biegéw leczniczych oraz do zespotu rekreacyjno - basenowego ,Termy Uniejow”. Wody te
charakteryzujg sie wydajnoscig 120m3/h, wysokg temperaturg oraz niskg mineralizacjg 7g/l
(tab. 1).

Tab. 1. Sktad chemiczny wéd geotermalnych pozyskiwanych z terenu gminy Uniejow

kationy aniony

Na* 3000 mg/dm? CI- 4904,92 mg/dm3
K+ 26 mg/dm3 Br- 5,06 mg/dm?3
NH4* 1,6 mg/dm?3 J- 0,63 mg/dm3
Caz* 195,59 mg/dm3 S04? 75,00 mg/dm?
Mgz* 40,46 mg/dm? HCOs 291 mg/dm?
Ba>* 0,26 mg/dm?

Srz* 10,6 mg/dm3

Fez* 5,14 mg/dm3

Zrédto: Wyniki badari przeprowadzonych przez Zaktad Balneologiczny w Poznaniu.

4 http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web/pages/zloza/wyszukiwanie.jsf
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Potwierdzone wtasciwosci lecznicze tych wdd sprawiajg, ze mozna je wykorzystywac, we-
diug wskazan lekarskich, do kgpieli leczniczych w wannach oraz zbiorowych basenach lecz-
niczych, a takze w kuracjach wodg pitng. Wody geotermalne mogg by¢ wykorzystywane przy
leczeniu chordéb ortopedyczno - urazowych, ukfadu nerwowego, reumatologicznych, naczyn
obwodowych czy tez choréb skory.® Ztoze wdd termalnych (WT 7929) nadzorowane jest
przez Okregowy Urzgd Gorniczy w Kielcach. Uzytkownikiem ztoza jest Geotermia Uniejow
imienia Stanistawa Olasa Sp. z 0.0.

Warunki glebowe

Obecne warunki glebowe sg konsekwencjg wyksztatconej budowy geologicznej, rzezby tere-
nu, stosunkéw wodnych, dziatalnosci organizmow zywych oraz charakteru dotychczasowego
uzytkowania przedmiotowego terenu.

Wedlug mapy glebowo-rolniczej, w czesci miasta, w ktdrej zlokalizowany jest obszar objety
opracowaniem wystepujg gleby o niskiej przydatnosci rolniczej, nalezgce do kompleksu 6 —
zytniego (zytnio-ziemniaczanego) stabego. Sg to gleby brunatne wylugowane i brunatne
kwasne.® Wedtug ewidencji gruntéw i budynkéw nalezg do V klasy bonitacyjnej. Ze wzgledu
na zainwestowanie przedmiotowego terenu, w granicach opracowania nie wystepuje natu-
ralna pokrywa glebowa.

2.4. Wody powierzchniowe i podziemne
Wody powierzchniowe

Pod wzgledem hydrograficznym przedmiotowy obszar lezy w zlewisku Morza Baltyckiego, w
dorzeczu Odry, w zlewni Il rzedu Warty, w zlewni elementarnej Warta od Strugi Spicimier-
skiej do Neru (p). Wody powierzchniowe na tym obszarze administrowane sg przez Regio-
nalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu, Zarzad Zlewni w Sieradzu, Nadzér Wodny w
Poddebicach.

Na terenie objetym opracowaniem, ani w jego sgsiedztwie, nie wystepuje naturalna sie¢ hy-
drograficzna. W odlegtosci okoto 900 m na potudniowy zachdd przeptywa rzeka Warta. Ten
odcinek rzeki tworzy jednolita czes¢ wod ,Warta od  Siekiernika do Neru”
(RW600019183199), o statusie sztucznej czesci wod, ktorej potencjat ekologiczny okreslono
jako staby, stan chemiczny jako ponizej stanu dobrego, zas ogdlny stan jako zty. Jednocze-
Snie stwierdzono, ze osiggniecie celu srodowiskowego, jakim jest dobry stan chemiczny, jest
zagrozone.’

Wody podziemne?®

Zgodnie z atlasem hydrogeologicznym przedmiotowy obszar znajduje sie w makroregionie
centralnym, w regionie todzkim VII, w ktorym uzytkowe poziomy wodonosne zwigzane sg z

5 ,Operat uzdrowiskowy. Uzdrowisko Uniejéw”, Fundacja ,Uzdrowiska”

6 http://geoportal.lodzkie.pl/ - Portal map glebowo-rolniczych i geologicznych

7 https://wody.isok.gov.pl/pdf/JICW/RW600019183199.pdf

8 Gornik M., 2002, Objasnienia do mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1:50 000, Arkusz Uniejéw (0588),
Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa.
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kredg gérng. Na analizowanym obszarze wody podziemne wystepujg w dwdch poziomach
wodonosnych: czwartorzedowym oraz kredowym. Pietro czwartorzedowe tworzg wody po-
rowe, wystepujgce w piaskach i zwirach rzecznych. Zasilanie tego poziomu odbywa sie za
sprawg infiltracji wéd opadowych bezposrednio do utwordéw piaszczysto - zwirowych. Ze
wzgledu na ptytkie zaleganie i stabg izolacje, sg one podatne na wplyw zanieczyszczen po-
chodzacych z powierzchni. Wody tego poziomu mogg by¢ ujmowane za pomocg studni ko-
panych, jednak ze wzgledu na niskg jakos¢ ich znaczenie dla zaopatrzenia ludnosci w wode
do celéow konsumpcyjnych jest obechie marginalne.

Podstawowym poziomem uzytkowym na analizowanym obszarze stanowig wody podziemne
zalegajace w utworach gornej kredy. Wody tego poziomu mogg by¢ zasilane za sprawg ali-
mentacji wéd atmosferycznych i powierzchniowych w rejonach zalegania wapieni na po-
wierzchni terenu lub pod nadkfadem nieprzepuszczalnych utworéw czwartorzedowych. Wody
tej warstwy odptywajg przewaznie w kierunku pétnocnym i zachodnim.

Gtebokos¢ zalegania pierwszego poziomu wodonosnego, zwigzanego z utworami czwarto-
rzedowymi, na analizowanym obszarze wynosi < 5 m. Potencjalna wydajnos¢ studni wierco-
nych ksztattuje sie na poziomie 70 - 120 m3/h.

Gtéwny poziom wodonosny omawianego obszaru jest dos¢ dobrze izolowany od powierzchni
terenu, w zwigzku z czym wody tego poziomu charakteryzujg sie wysokg odpornoscig i sg w
bardzo niewielkim stopniu narazone na wptyw zanieczyszczen z powierzchni.

Miasto i Gmina Uniejéw znajdujg sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
151 ,Turek - Konin — Koto”, wyksztalconego w szczelinowo-porowych utworach kredy goérne;.
Zalega na gtebokoéci od 5 m p.p.t. do 150 m p.p.t. - $rednio 80 m p.p.t. W obrebie zbiornika
wody podziemne ujmowane sg przecietnie na gtebokosci 90 m. Szacunkowe zasoby dyspo-
zycyjne wynoszg 240 m3/dobe, modut zasobdéw dyspozycyjnych wynosi 141 m3/24h/km?. Dla
tego zbiornika nie zostata dotychczas wykonana dokumentacja hydrogeologiczna, dzieki kté-
rej mozliwym by byto wyznaczenie stref ochronnych wokét niego.®

Istotng cechg hydrogeologii przedmiotowego obszaru jest wystepowanie wod geotermal-
nych. Gorgce wody o temperaturze 68°C wystepujg w poziomie wodonosnym dolnej kredy.
Wody te zwigzane sg z piaskowcami zalegajgcymi na gtebokosciach 1897 - 2085 m p.p.t.
Migzszos¢ warstw wodonosnych, okreslona na podstawie otworéw wiertniczych, wynosi od
117,5 do 127,9 m. Srednia wartos$¢ wspotczynnika filtracji okreslona zostata w przedziale
0,638 - 0,921 m/24h. Strop kredy dolnej opada w kierunku pétnocno - zachodnim, za$ po-
ziomy piezometryczne obnizajg sie w kierunku potudniowo - wschodnim. Sytuacja ta wskazu-
je na ascensyjne krgzenie wod. Wody pochodzgce z tego poziomu okreslane sg jako mine-
ralne (0,8%) chlorkowo - sodowe, bromkowo - borowe, hypertermalne.

2.5. Faunai flora

Wedtug regionalizacji przyrodniczo - lesnej opracowanej przez Instytut Badawczy Lesnictwa,
przedmiotowy obszar nalezy do Krainy Mazowiecko - Podlaskiej (1V), dzielnicy rownina War-
szawsko - Kutnowska (1V.3.), mezoregionu Wysoczyzna Ktodawsko - Turecka (1V.3.a.).° Ty-

9 http://epsh.pgi.gov.pl/epsh/default.aspx
10 Plan Urzadzenia Lasu Nadlesnictwa Turek na okres 01.01.2004 do 31.12.2013, Tom | - cz. 2 Program Ochrony
Przyrody, Regionalna Dyrekcja Laséw Panstwowych w Poznaniu, Poznan dnia 24.09.2004 r.
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powa roslinnoscig naturalng dla tego regionu jest Grad srodkowoeuropejski, odmiana kujaw-
ska, seria uboga.!

Ze wzgledu na znaczny stopieh przeksztalcenia srodowiska, roslinnosé naturalna praktycz-
nie nie wystepuje. Teren objety projektem planu w wiekszo$ci pozbawiony jest roslinnosci,
na pozostatej jego czesci wystepuje roslinnos¢ spontaniczna. Podobny charakter majg dziat-
ki znajdujace sie w otoczeniu, cho¢ w nieco wiekszej odlegtosci znajdujg sie takze tereny
uzytkowane rolniczo. W fazie wegetacji stanowig one powierzchnie biologicznie czynna.

Swiat zwierzecy reprezentowany jest przez wiele gatunkéw od pospolitych ekologiczne przy-
stosowanych do zycia w srodowisku przeksztatconym antropogenicznie do gatunkéw chro-
nionych. Biorgc pod uwage charakter zagospodarowania przedmiotowego obszaru i jego po-
tozenie, mozna stwierdzi¢, ze jest on miejscem bytowania organizméw typowych dla obsza-
réw wiejskich oraz zwigzane z blisko$cig siedzib ludzkich - gryzoni polnych, bazantéw, kuro-
patw, pliszek, jastrzebi, myszotowdw, pustutek, gawrondéw, sierpowek, kawek zwyczajnych,
jaskétek, szpakow, owaddéw. Z wiekszych ssakow mozna sie spodziewaé wystepowania
wiewidrek, jezy, kretéw, lisow, kun domowych, dzikdbw, saren, nornic, zajecy szarakow.
Przedstawicielami swiata slimakéw moze by¢ slimaczek gtadki Vallonia pulchella zamieszku-
jacy dos¢ powszechnie trawiaste tereny, taki i ogrody, czy np. poréw polny, wystepujgcy w
obszarach pdl, fgk i w ogrodach.

Pobliska dolina Warty jest naturalnym terenem legowym wielu gatunkéw ptakéw, w tym
rzadkich i chronionych, ktére mogg pojawia¢ sie tu np. w czasie przelotéw i odpoczynku w
trakcie swoich wedrowek. Do gatunkow ptakéw zaobserwowanych na tym terenie nalezg
miedzy innymi: bgk, bocian czarny, bocian biaty, pustutka, przepiorka, czajka, kszyk, rycyk,
kulik wielki, krwawodzidb, brodziec piskliwy, lelek, zimorodek, dudek, dzieciot czarny, dzieciot
Sredni, lerka, Swiergotek polny, jarzebatka, btotniak stawowy, btotniak tgkowy, remiz, gasio-
rek, dziwonia, ortolan, kania ruda, derkacz, podrézniczek.*?

2.6. Warunki klimatyczne

Przedmiotowy obszar potozony jest w strefie klimatu umiarkowanego, w ktérej warunki klima-
tyczne mozna okresli¢ jako korzystne. Na analizowanym ternie nie znajdujg sie stacje meteo-
rologiczne, dlatego wiasciwosci klimatyczne zostaty okreslone na podstawie analizy wynikow
ze stacji potozonych najblizej rozpatrywanego terenu: w Kole i Btonie - Topolach.

Gmina Uniejow charakteryzuje sie srednig temperaturg roczng wynoszacg okoto 8,0°C. Naj-
cieplejszym miesigcem jest lipiec (Srednia temperatura okoto 18,2°C), natomiast najzimniej-
szym - styczen (Srednia temperatura okoto -2,7°C). Ujemne $rednie temperatury dobowe no-
tuje sie przecietnie przez 82 dni w roku, natomiast przez ponad 100 dni w roku srednia tem-
peratura dobowa przekracza 15°C.

Zima trwa tu przecietnie od 13 grudnia do 2 marca, pokrywa $niezna utrzymuje sie przez
okoto 60 dni w roku. Dtugos¢ okresu wegetacyjnego wynosi 215 dni.

W ciggu roku spada przecietnie 520 mm deszczu, przy czym najwiecej opaddw notuje sie w
lipcu, za$ najmniej - w lutym. Wedtug danych z lat 1961 - 2000, z posterunku opadowego
IMGW w Uniejowie, w roku wilgotnym spada przecietnie 770 mm deszczu, natomiast w roku

11 Jan Marek Matuszkiewicz, Potencjalna roslinno$é naturalna Polski, 1GIPZ PAN, Warszawa 2008
12 projekt planu ochrony obszaru Natura 2000 PLB 300002 "Dolina Srodkowej Warty", 2008, red. Winiecki A.,
P.W. "Krameko" sp. z 0.0., Krakéw
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suchym - 330 mm. W ciggu roku notuje sie okoto 130 dni pochmurnych, liczba dni stonecz-
nych wynosi okoto 45.

Na analizowanym obszarze przewazajg wiatry z sektora zachodniego (25%). Pozostaty
udziat przypada na kierunki potudniowo - zachodnie (12%), wschodnie (10%), pétnocno - za-
chodnie (8%). Warto wspomnie¢, iz dos¢ czesto zdarzajg sie cisze (22%), ktére przypadajg
gtéwnie na miesigce letnie.t®

Jak wynika z ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, jednym z koniecznych do spetnienia wa-
runkow umozliwiajgcym nadanie miejscowosci statusu uzdrowiska, jest posiadanie przez nig
klimatu o potwierdzonych wiasciwosciach leczniczych.* Dlatego tez w 2008 r. zostaty prze-
prowadzone badania majgce na celu stwierdzenie wiasciwosci leczniczych klimatu Uniejowa.
Ich wynikiem byto wydanie przez Instytut Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania im.
Stanistawa Leszczynskiego Polskiej Akademii Nauk $wiadectwa potwierdzajgcego wiasciwo-
Sci lecznicze klimatu miejscowosci Uniejéw. Stwierdzono, ze lokalne warunki bioklimatyczne
spetniajg normy klimatyczne a parametry sanitarne powietrza, klimat akustyczny i poziom
PEM odpowiadajg obowigzujgcym normom dla uzdrowisk. Wyniki te zostaly potwierdzone
podczas badan w 2011 r.

Przeprowadzone badania wskazujg na zachowanie w Uniejowie nastepujgcych norm klima-
tycznych:

e ustonecznienia dla uzdrowisk srodkowej Europy (1500 godzin ze stoncem w roku),
o Sredniej liczby dni z opadem (nizsza niz dopuszczona normg),

e warunkow wietrznych (niewielki udziat wiatrow o predkosci powyzej 8 m/s i okreséw
ciszy),

e warunkow termiczno - wilgotnosciowych (liczba dni o skrajnych warunkach termicz-
nych i dni parnych jest niewielka, w okresie letnim ucigzliwosci klimatyczne sg tago-
dzone przez rozlegte tereny zielone),

o dlugosci okresu sprzyjajgcego klimatoterapii (od poczatku maja do potowy pazdzier-
nika).

Na podstawie tak przeprowadzonych analiz i badah warunkéw bioklimatycznych stwierdzo-
no, ze tereny zurbanizowane w miescie charakteryzujg sie warunkami mato korzystnymi dla
lecznictwa uzdrowiskowego, ze wzgledu na podwyzszony poziomem hatasu oraz zanie-
czyszczen komunikacyjnych. 1°

2.7. Formy ochrony przyrody

W granicach opracowania nie wystepujg parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobra-
zowe, obszary chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000, pomniki przyrody, stanowiska
dokumentacyjne, uzytki ekologiczne, ani zespoty przyrodniczo - krajobrazowe.

13 Operat uzdrowiskowy. Uzdrowisko Uniejow”, Fundacja ,Uzdrowiska”

14 Ustawa z dnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz o gminach uzdrowiskowych

15 Swiadectwo potwierdzajace wiasciwosci lecznicze klimatu (znak: DI-070-25/2011), Instytut Geografii i
Przestrzennego Zagospodarowania im. St. Leszczynskiego Polskiej Akademii Nauk, Warszawa, 15 maja 2011 r.
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W niedalekiej odlegtosci, okoto 550 m na zachdd od granic terenu objetego projektem planu
rozcigga sie Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 "Dolina Srodkowej Warty"
(PLB300002) i Nadwarcianski Obszar Chronionego Krajobrazu. Obejmujg one, w przyblize-
niu, tereny potozone na zachdd od ulic Koscielnickiej - Btogostawionego Bogumita - Sienkie-
wicza (rys. 1).

Park Zamkowy

[N

Granica obszaru Natura 2000 "Dolina Srodkowej Warty"

[_____j Granica obszaru opracowania g 4 20 = =im

_ Rys. 1. Lokalizacja obszaru objetego projektem planu wzgledem obszaru Natura 2000.
Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie https://geoserwis.gdos.gov.pl, https://geoportal.gov.pl

Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 "Dolina Srodkowej Warty" (PLB300002) obej-
muje doline Warty pomiedzy wsiami Balin (na potudnie od Uniejowa) i Debno nad Wartg (ko-
to Nowego Miasta nad Wartg). Dolina ma zmienng szerokosé, wynoszgcg od 500 m do
ok. 5 km, wystepujg w niej mady i piaski, a w bezodptywowych obnizeniach - niewielkie po-
wierzchnie ptytkich torfow. Obszar doliny jest w réznym stopniu przeksztatcony i odmiennie
usytuowany. Na obszarze Kotliny Kolskiej rzeka jest obustronnie obwatowana - obszary za-
lewowe (tgki i pastwiska, lokalne tegi i wikliny nadrzeczne) znajdujg sie w strefie miedzywala
oraz w ujsciach rzek Prosny i Kietbaski. W obrebie Doliny Konirsko - Pyzdrskiej dolina za-
chowata bardziej naturalny charakter. Jej zachodnia czesc¢ nie zostata obwatowana i podlega
okresowym zalewom. Teren ten jest zajety przez mozaike ekstensywnie uzytkowanych tgk i
pastwisk, zadrzewien tegowych oraz zarastajgcych szuwarem starorzeczy. Zachodni frag-
ment obszaru (na zachdd od ujscia Prosny) zajmuje duzy kompleks zalewowych, zblizonych
do naturalnych, starych tegéw jesionowo - wigzowych i grgdéow niskich. Znaczne ich frag-
menty zachowaty sie w wyniku ochrony rezerwatowej. Na skutek wybudowania na Warcie
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zbiornika zaporowego Jeziorsko zmieniony zostat naturalny rytm hydrologiczny Warty, co
pociggneto za sobg roznorakie zmiany siedliskowe.

Dolina Srodkowej Warty stanowi jedng z najwazniejszych ostoi ptactwa wodno-btotnego w
srodkowej Polsce. Na obszarze Doliny wystepuje ponad 230 gatunkéw ptakdéw, z czego po-
nad potowa to gatunki legowe, 42 gatunki wymienione sg w zatgczniku | Dyrektywy Ptasiej,
réwniez w Polskiej czerwonej ksiedze zwierzat.

Gtéwne zagrozenia dla ostoi:

1.

Zmiany klimatyczne - wystepowanie diugotrwatych serii cieptych i bezsnieznych zim,
eliminujgce, badz minimalizujgce, wiosenne wezbrania, susze w okresach wiosen-
nych - powodujg spadek poziomu wéd gruntowych i wynikajgce z tego przesuszenie
gk i pastwisk, obnizenie poziomu wody w starorzeczach. Uniemozliwia to legi ptakéw
wodnych, powoduje fatwiejszy dostep do gniazd drapieznych ssakow, a takze nisz-
czenie naturalnych ekosystemoéw tgkowych i nadrzecznych.

Woptyw zbiornika Jeziorsko - zmiana naturalnego rezimu hydrologicznego, przejawia-
jaca sie ograniczeniem wiosennych wylewow rzeki oraz zanikiem naturalnych tach
piaszczystych w jej nurcie. Zaréwno fachy, jak i podmokte tgki stanowig miejsce roz-
rodu ptakéw i wielu bezkregowcow. Tereny ptytkich rozlewisk stanowig natomiast
miejsce rozrodu ptazéw i ryb. Zmiana rezimu rzecznego, ktora jest szczegdlnie istot-
na na omawianym obszarze ze wzgledu na bliskos¢ zbiornika Jeziorsko, powoduje
eliminacje naturalnych terenéw rozrodczych oraz zerowisk.

Melioracje - obwatowanie rzeki powoduje przesuszenie doliny w obszarze zawala, co
z kolei wigze sie z wytgczeniem z uprawy terendw rolnych i ich zakrzewianiem i zale-
sianiem. Wigze sie to ze zmiang charakteru siedlisk i utratg terenéw legowych ptakow
wodno-btotnych, zwieksza takze ryzyko pozarow.

Zmiana sposobu uzytkowania gruntéw - przeksztatcanie gk i pastwisk na grunty orne
oraz ich zalesianie, mechanizacja rolnictwa i wzrost nawozenia. Zmiany te powodujg
likwidacje lub ograniczenie siedlisk ptactwa wodno-btotnego, niszczenie legéw przez
ludzi i sprzet rolniczy, a takze zanik wielu rodzajéw roslinnosci.

Urbanizacja - spadek waloréw siedliskowych i ornitologicznych poprzez fizyczne zaj-
mowanie terenu, wzrost penetracji, hatas, zanieczyszczenia.

Infrastruktura - budowa nowych drég, mostéw, linii energetycznych i parkow wiatro-
wych wywiera niekorzystny wptyw na awifaune poprzez fizyczne zajmowanie terenu
oraz mozliwe kolizje i ptoszenie.

Turystyka i wypoczynek - rozwdj funkcji uzdrowiskowych i turystycznych w Uniejowie
wigze sie z natezeniem ruchu turystycznego. Wywiera to niekorzystny wptyw poprzez
ptoszenie ptakow, niszczenie siedlisk i wzrost zanieczyszczenia Srodowiska.

Zanieczyszczenie srodowiska - duzym problemem sg "dzikie" wysypiska smieci oraz
nieuregulowana gospodarka wodno-$ciekowa a takze nielegalne pozyskiwanie kru-
szywa, np. piasku i zwiru.

16 Standardowy formularz danych dla obszaréw specjalnej ochrony (OSO), dla obszardéw spetniajacych kryteria
obszaréw o znaczeniu wspolnotowym (OZW) i dla specjalnych obszaréw ochrony (SOO) - Obszar Specjalnej
Ochrony Natura 2000 Dolina Srodkowej Warty
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9. Zagrozenia wewnetrzne - wzrost naturalnego drapieznictwa (gtéwnie ssakéw dra-
pieznych), ekspansja obcych gatunkow roslin zielnych, wewnetrzne konflikty ekolo-
giczne (brak skoordynowanych dziatan ochronnych pomiedzy réznymi obszarami
chronionymi).

Wplyw réznorodnych dziatalnosci na Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 Dolina Srod-
kowej Warty:

Wplyw pozytywny: koszenie/Scinanie, wypas, powodz, zalewanie;

Whptyw neutralny: rybotéwstwo, wedkarstwo, polowanie, zamulenie, zabudowa rozproszona,
linie energetyczne, sporty i rézne formy czynnego wypoczynku, uprawiane w plenerze;

Wplyw negatywny: uprawa, zmiana sposobu uprawy, nawozenie (nawozy sztuczne), zarzu-
cenie pasterstwa, wypalanie, pozyskiwanie/usuwanie zwierzat - ogdlnie, nieciggta zabudowa
miejska, fabryka, pozbywanie sie odpaddéw z gospodarstw domowych, budowle zwigzane z
rolnictwem, drogi, autostrady, mosty, wiadukty, zanieczyszczenia woéd, zanieczyszczenie
powietrza, odwadnianie, regulowanie (prostowanie) koryt rzecznych, modyfikowanie funkcjo-
nowania wod - ogolnie.

Lokalnym zagrozeniem dla obszaru Natura 2000 moze by¢ rozwdj masowej turystyki uzdro-
wiskowej w rejonie Uniejowa, co moze prowadzi¢ do ptoszenia ptakéw, niszczenia siedlisk
oraz zanieczyszczania srodowiska. W celu ograniczenia presji turystyki i rekreacji zaleca sie
utrzymanie w odpowiednim stanie technicznym szlakéw turystycznych oraz $wiadome i ra-
cjonalne tworzenie nowej infrastruktury technicznej i wypoczynkowej, ktéra nie bedzie koli-
dowata z celami ochronnymi.t’

Zgodnie z Planem ochrony Doliny Srodkowej Warty w opracowaniach planistycznych, obej-
mujgcych swym zasiegiem obszar Natura 2000, nalezy uwzgledni¢ nastepujgce zapisy:

1) konieczno$¢ zachowania integralnosci poszczegdlnych jednostek osadniczych, w celu
zminimalizowania skutkow postepujacej urbanizaciji,

2) konieczno$é wyznaczenia korytarzy ekologicznych, tgczacych "Doline Srodkowej Warty"
z terenami przylegtymi, umozliwiajgcych migracje gatunkéw,

3) obszary Natura 2000 powinny byc¢ traktowane jako najcenniejsze kompleksy przyrodni-
czo-krajobrazowe,

4) na terenie ostoi powinien obowigzywa¢ zakaz niszczenia skarp, krawedzi erozyjnych,
wawozdéw, wydm, lokalnych dolin i obnizen terenu,

5) w strefach ochronnych C, D i E ostoi nalezy wprowadzi¢ zakaz lokalizacji inwestycji zna-
czaco wptywajgcych na srodowisko,

6) nalezy utrzymac dotychczasowe zagospodarowania ziemi w formie ekstensywnej gospo-
darki tgkowo-pastwiskowej w strefach ochronnych C, D i E,

7) nalezy ograniczy¢ zmiane formy uzytkowania gruntéw rolnych w strefach ochronnych C,
D i E na bardziej intensywng, z dopuszczeniem zabudowy siedliskowej,

8) nalezy dazy¢ do zakazu lokalizacji elektrowni wiatrowych i ich zespotéw,

17 Projekt planu ochrony obszaru Natura 2000 PLB 300002 "Dolina Srodkowej Warty", 2008, red. Winiecki A.,
P.W. "Krameko" sp. z 0.0., Krakéw
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9) nalezy ograniczy¢ mozliwosc¢ zalesiania obszaréw otwartych fgk, pastwisk, wydm i miejsc
wystepowania nielesnych siedlisk przyrodniczych,

10) nalezy ograniczy¢ lokalizacje obiektéw i podejmowanie nowych przedsiewzie¢ powoduja-
cych destabilizacje stosunkéw wodnych,

11) w strefach ochronnych A, B, C i D powinien obowigzywa¢ zakaz wprowadzania zabudo-
wy mieszkaniowej wielorodzinnej, szeregowej i innych form budownictwa zorganizowa-
nego.

Dla przedmiotowego obszaru, okreslonego jako korytarz ekologiczny, nie stwierdzono ko-
niecznosci wprowadzenia zabiegéw ochronnych, nie wyznaczono réwniez obszaréw prze-
znaczonych do monitorowania.

Nadwarcianski Obszar Chronionego Krajobrazu - zostat ustanowiony rozporzgdzeniem
nr 5/2009 Wojewody t.édzkiego z dnia 24 marca 2009 r. w sprawie wyznaczenia Nadwar-
cianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. td. z 2009 r. Nr 75, poz. 709)
oraz rozporzadzeniem Nr 17/2009 Wojewody t.édzkiego z dnia 30 lipca 2009 r. zmieniajg-
cym rozporzgdzenie Nr 5/2009 Wojewody todzkiego z dnia 24 marca 2009 r. w sprawie wy-
znaczenia Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. £d. z 2009 r.
Nr 26 poz. 2115). Obecnie obowigzujgcym aktem prawnym regulujgcym funkcjonowanie Ob-
szaru jest Uchwata nr XXXI/614/12 Sejmiku Wojewodztwa tdédzkiego z dnia
18 grudnia 2012 r. w sprawie Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz.
Woj. £d. z 2013 r. poz. 266), zmieniona Uchwatg nr L/909/14 Sejmiku Wojewddztwa todz-
kiego z dnia 26 sierpnia 2014 r. w sprawie: zmiany uchwaty nr XXXI1/614/12 Sejmiku Woje-
wodztwa todzkiego z dnia 18 grudnia 2012 r. w sprawie Nadwarcianskiego Obszaru Chro-
nionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. £td z 2014 r., poz. 3463).

Nadwarciahnski Obszar Chronionego Krajobrazu liczy 29 390 ha. Zostat utworzony w celu
ochrony terenéw cennych ze wzgledu na walory przyrodnicze i krajobrazowe - zréznicowa-
nych ekosystemow. W gtdwnej mierze ma chroni¢ naturalne koryto rzeki Warty, ktére poza
walorami zwigzanymi z turystykg i wypoczynkiem petni rowniez istotng funkcje korytarza eko-
logicznego. W rozporzadzeniu ustanawiajgcym Nadwarcianski OChK zostaty okreslone usta-
lenia dotyczgce czynnej ochrony cennych ekosystemow lesnych, nielesnych i wodnych, kt6-
rych celem jest ich zachowanie oraz zwiekszenie réznorodnosci biologicznej.

3. Jakosé¢ srodowiska przyrodniczego
3.1. Powietrze atmosferyczne

Jakos¢ powietrza atmosferycznego w Uniejowie jest niezwykle istotna ze wzgledu na funkcje
uzdrowiskowe, jakie petni miasto. Czysto$¢ powietrza jest jednym z elementéw kuracji sana-
toryjnej, ktéra moze istotnie wptywac na efektywnosé zabiegdw uzdrowiskowych. Ma ona
istotne znaczenia dla skutecznosci aeroterapii i atrakcyjnosci obszaru dla celow spacero-

wych.

Na rozpatrywanym terenie nie wystepujg znaczgce zrodta zanieczyszczenia powietrza. Za-
ktady przemystowe sg nieliczne, a dodatkowo nie emitujg one wigekszych ilosci zanieczysz-
czen pytowych i gazowych. Pewnym problemem jest naplyw zanieczyszczen z terendw sg-
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siednich - Konina i todzi. Wsrod gtéwnych zrodet zanieczyszczenia powietrza mozna wy-
mieni¢ emisje niskg oraz emisje liniowg (komunikacyjng).

Emisja niska zwigzana jest z uwalnianiem do atmosfery zanieczyszczeh pytowych i gazo-
wych z przestarzatych, nieekologicznych palenisk domowych. Mimo podjetych w ostatnich la-
tach dziatan (dofinansowanie do wymiany przestarzatych kottéw grzewczych na proekolo-
giczne), gldbwnym paliwem w dalszym ciggu pozostaje wegiel kamienny, czesto o niskiej ja-
kosci. Inne wykorzystywane materiaty, to koks, drewno, gaz ptynny (tam, gdzie istnieje do-
step do sieci gazowej) i olej opatowy. Duzym problemem jest réowniez spalanie w gospodar-
stwach domowych odpadow, ktére mogg by¢ zrédtem emisji dioksyn. Domowe systemy
grzewcze najczesciej nie posiadajg zadnych urzadzen stuzgcych do filtrowania spalin, stad
tez ich wplyw na zanieczyszczenie powietrza w niektérych miejscach moze by¢ znaczny,
choé ogdlnie jest trudny do oszacowania. Najwiekszy wpltyw niskiej emisji zaznacza sie pod-
czas sezonu grzewczego, to jest w okresie od jesieni do wiosny. Oddziatywanie emisji zwig-
zanej z indywidualnym ogrzewaniem budynkdw, w potgczeniu z niekorzystnymi warunkami
meteorologicznymi (niska predkos$¢ wiatru, wysokie cisnienie atmosferyczne, przygruntowa
inwersja temperatury), stanowi gtéwny czynnik powodujgcy przekroczenie stezen pytu za-
wieszonego w powietrzu.

Od 2001 roku w Uniejowie rozpoczeto wykorzystywanie wod geotermalnych do zaopatrzenia
mieszkancow w ciepto. Obecnie przewazajgca czes¢ miasta zaopatrywana jest w ciepto
dzieki cieptowni miejskiej Geotermia Uniejow, ktéra znaczng jego czes$¢ pozyskuje z waod
termalnych. Dzieki tak funkcjonujgcemu systemowi zaopatrzenia w ciepto mozliwe byto
znaczne ograniczenie zjawiska niskiej emisji.®

Emisja liniowa zwigzana jest natomiast z czynnikiem komunikacyjnym i generowaniem za-
nieczyszczen powietrza przez intensywny ruch pojazdéw mechanicznych. W niewielkiej od-
legtosci na wschdd od granic przedmiotowego obszaru przebiega droga wojewodzka nr 473.
Jak wynika z zestawien pomiaru ruchu odbywajgcego sie na drogach wojewddzkich na od-
cinku tej drogi pomiedzy Uniejowem a granicg wojewddztwa sredni ruch pojazdéw w
2020/21 r. ksztaltowat sie na poziomie 4761 pojazdéw na dobe. Wartos¢ ta jest nieco wyzsza
od Sredniej dla wszystkich badanych drég wojewddzkich w kraju, wynoszgcej 4231 pojaz-
dow/dobe i od $rednich wartosci odnotowanych na drogach wojewddzkich w regionie ($red-
nio 4459 pojazdéw/dobe).*°

Ruch pojazdéw mechanicznych przyczynia sie do emisji spalin, ktére zawierajg liczne sub-
stancje szkodliwe, tj.: tlenki azotu, tlenki wegla, pyt zawieszony, otéw. Ich ponadnormatywne
wystepowanie w powietrzu atmosferycznym moze by¢ szkodliwe dla $rodowiska oraz zdro-
wia ludzi. Substancje emitowane z silnikdw pojazdéw oddziatujg na stan czystosci powietrza
szczegolnie w najblizszym otoczeniu drog, ich wptyw maleje wraz ze zwigkszaniem sie odle-
gtosci od tych drdg.

Wedtug danych z 2012 roku, emisja liniowa osigga najwyzszy poziom na odcinku drogi kra-
jowej nr 72 od strony todzi do skrzyzowania z drogg wojewodzkg nr 469 - 6,0-100,1 Mg/rok.

18 Sjudak K., Siudak R., Program ochrony $rodowiska dla Gminy Uniejéw na lata 2009-2012 z perspektywa do
roku 2016, 2004, Ekostandard Pracownia Analiz Srodowiskowych, Uniejéw.

19 Generalny pomiar ruchu na drogach wojewédzkich w 2020/21 roku, Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i
Autostrad, Warszawa
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Na drodze wojewddzkiej nr 473 (dojazd do autostrady) warto$¢ emisji rownowaznej wynosi
3,0-5,9 Mg/rok, natomiast na pozostatym odcinku drogi krajowej nr 72 - 1,0-2,9 Mg/rok.?°

Monitoring jakosci powietrza atmosferycznego prowadzony jest przez Giéwny Inspektorat
Ochrony Srodowiska. Miasto Uniekéw znajduje sie w strefie tddzkiej, dla ktérej wartosci za-
nieczyszczen SO,, NO2, CO, CsHg, O3 (wedtug poziomu docelowego) i PM10 (wedtug usred-
nionych stezen rocznych); oraz Pb, Cd, As i Ni w pyle PM10 zostaly okre$lone jako odpo-
wiednie dla klasy czystosci A, gdzie stezenia zanieczyszczen nie przekraczajg poziomow
dopuszczalnych i poziomoéw docelowych.

Dla stezen ozonu (wedtug poziomu celu dtugoterminowego) okreslono klase D2. Dla $red-
niego rocznego stezenia pylu zawieszonego PM2,5 okreslono klase C1 dla fazy Il. Klase C
okreslono réwniez dla pytu zawieszonego PM10 wedtug stezen 24-godzinych, pylu zawie-
szonego PM2,5 (wedtug poziomu dopuszczalnego dla fazy 1) oraz benzo(a)pirenu. Dla strefy
ze statusem klasy C nalezy podjg¢ dziatania w celu okreslenia obszarow przekroczen dane-
go zanieczyszczenia, opracowac program ochrony powietrza i prowadzi¢ dziatania majgce
na celu obnizenie stezen przynajmniej do poziomdw dopuszczalnych.?!

Konsekwencijg przekroczenia w kolejnych latach dopuszczalnych stezeh zanieczyszczen dla
strefy tddzkiej byto podjecie przez Sejmik Wojewddztwa t.odzkiego:

o Uchwaty Nr XXXV/690/13 z dnia 26 kwietnia 2013r. w sprawie programu ochrony po-
wietrza dla strefy w wojewddztwie tddzkim w celu osiggniecia poziomu dopuszczalne-
go pylu zawieszonego i poziomu docelowego benzo(a)pirenu zawartego w pyle za-
wieszonym PM10 oraz planu dziatah krétkoterminowych. Nazwa strefy: strefa t6dzka,

o Uchwaty Nr XLII/778/13 z dnia 25 listopada 2013r. w sprawie zmiany uchwaty Nr
XXXV/690/13 z dnia 26 kwietnia 2013 roku w sprawie programu ochrony powietrza
dla strefy w wojewddztwie todzkim w celu osiggniecia poziomu dopuszczalnego pytu
zawieszonego i poziomu docelowego benzo(a)pirenu, zawartego w pyle zawieszonym
PM10 oraz planu dziatan krétkoterminowych. Nazwa strefy: strefa todzka,

o Uchwaty Nr LIII/945/14 z dnia 28 pazdziernika 2014r. w sprawie zmiany uchwaty nr
XXXV/690/13 z dnia 26 kwietnia 2013 roku w sprawie programu ochrony powietrza
dla strefy w wojewddztwie todzkim w celu osiggniecia poziomu dopuszczalnego pytu
zawieszonego i poziomu docelowego benzo(a)pirenu zawartego w pyle zawieszonym
PM10 oraz planu dziatan krétkoterminowych. Nazwa strefy: strefa todzka,

e Uchwaty Nr LII1/964/14 z dnia 28 pazdziernika 2014r. w sprawie planu dziatan krotko-
terminowych dla strefy tédzkiej w celu zmniejszenia ryzyka wystgpienia przekroczen
poziomu alarmowego i poziomu docelowego 0zonu przyziemnego oraz ograniczenia
skutkéw i czasu trwania zaistniatych przekroczen,

e Uchwaty Nr X1X/286/20 z dnia 29 czerwca 2020r. w sprawie aktualizacji i zmiany pro-
gramu ochrony powietrza oraz planu dziatan krétkoterminowych dla strefy t6dzkiej,

e Uchwaty Nr XIX/287/20 z dnia 29 czerwca 2020r. w sprawie programu ochrony powie-
trza dla strefy t6dzkiej w celu osiggniecia poziomu docelowego ozonu,

20 Raport o stanie $rodowiska w wojewodztwie todzkim w 2013 roku, 2014, Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w t.odzi, £6dz.

21 Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewddztwie t6dzkim. Raport wojewodzki za rok 2021, 2022, Gtéwny In-
spektorat Ochrony Srodowiska, Departament Monitoringu Srodowiska, Warszawa
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o Uchwaty Nr XX/303/20 z dnia 15 wrzesnia 2020r. w sprawie programu ochrony powie-
trza i planu dziatan krétkoterminowych dla strefy tédzkiej (obowigzujaca).

Majgc na uwadze powyzsze czynniki mozna stwierdzi¢, ze na przedmiotowym obszarze przy
niesprzyjajgcych czynnikach moze dochodzi¢ do nadmiernej koncentracji szkodliwych sub-
stancji w powietrzu. Czasowe pogorszenie jakosci powietrza moze nastepowac w okresie od
jesieni do wiosny, tj. podczas sezonu grzewczego, kiedy to nasila sie zjawisko niskiej emisiji.
Réwninne uksztattowanie terenu ogodlnie sprzyja dobremu przewietrzaniu tego obszaru. Bio-
rgc pod uwage fakt, ze na analizowanym terenie, ani w jego otoczeniu nie sg zlokalizowane
szczegolnie ucigzliwe dla srodowiska zaktady przemystowe, wystepuje natomiast rozproszo-
na zabudowa, a warunki do przewietrzania sg sprzyjajgce, stwierdza sig, iz lokalne warunki
aerosanitarne sg zadowalajgce.

3.2. Klimat akustyczny

Klimat akustyczny przedmiotowego obszaru jest kwestig niezmiernie wazng, ze wzgledu na
funkcje uzdrowiskowe, ktore rozwijane sg w Uniejowie. Kwestie ochrony akustycznej reguluje
rozporzadzenie ministra srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w Srodowisku.

Na lokalny klimat akustyczny najwiekszy wptyw ma hatas komunikacyjny, ktory generowany
jest przez silniki samochodowe oraz powstaje w efekcie toczenia kot pojazdéw o nawierzch-
nie jezdni. Poziom hatasu drogowego jest bezposrednio uzalezniony od takich czynnikow,
jak: natezenie ruchu, predkos¢ pojazdow, udziat pojazdow ciezkich, ptynnos¢ ruchu, pochy-
lenie drogi, jako$¢ nawierzchni drogowe;.

Najwieksze natezenie ruchu notuje sie na drodze wojewddzkiej nr 473, stanowigcej dojazd
do wezta "Dgbie" na autostradzie A2. Wedtug wynikdw przeprowadzonych pomiarow,
przedmiotowy odcinek drogi charakteryzuje natezeniem ruchu nieodbiegajgcym znaczgco od
Sredniej dla drég wojewodzkich. W zwigzku z tym nie jest wymagane opracowanie map aku-
stycznych dla tego odcinka drogi.

Lokalne uzupetnienie systemu komunikacyjnego stanowig drogi powiatowe i gminne. Cha-
rakteryzujg sie one niewielkim natezeniem ruchu, w zwigzku z czym nie przyczyniajg sie do
powstawania znaczgcych ucigzliwosci akustycznych. Hatas generowany przez pomniejsze
ciagi komunikacyjne moze by¢ odczuwany jedynie w pasie terenu bezposrednio do nich
przylegajgcym.

Wsrod mozliwych do podjecia dziatan, ktére mogg przyczyniaé¢ sie do zmniejszenia ucigzli-
wosci akustycznych powodowanych przez hatas drogowy wyrdznia sie: ekrany i przekrycia
akustyczne, waty ziemne, tunele drogowe, wprowadzanie zieleni wysokiej wzdtuz drég, za-
stosowanie tzw. cichej nawierzchni, zmniejszanie predkosci pojazdéw na danym obszarze,
ograniczanie mozliwosci zainwestowania w najblizszym sgsiedztwie drog. Ze wzgledu na
wysokie walory krajobrazowe i historyczne miasta nie nalezy jednak stosowaé rozwigzan,
ktore miatyby negatywny wptyw na krajobraz.

Z uwagi na brak monitoringu w zakresie klimatu akustycznego przedmiotowego obszaru, nie
jest mozliwe jednoznaczne okreslenie jakosci klimatu akustycznego. Biorgc jednak pod uwa-
ge istniejgce zagospodarowanie terenu i rozmieszczenie poszczegolnych zrodet ucigzliwosci
akustycznej wzgledem zabudowy, mozna przyjaé, ze obszar ten charakteryzuje sie dos¢ ko-
rzystnym klimatem akustycznym.
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3.3. Stan czystosci wod

Na analizowanym obszarze nie wystepuje powierzchniowa sie¢ hydrograficzna, stad nie sg
prowadzone analizy stanu czystosci wod powierzchniowych.

Na terenie objetym opracowaniem nie sg takze przeprowadzane badania stanu czystosci
wod podziemnych. W ramach przeprowadzonego w 2019 r. Monitoringu wéd podziemnych
wytypowane zostaty 2 punkty pomiarowe w obrebie jednolitej czesci wod podziemnych nr 82,
obejmujgcej m.in. analizowany teren. Punkty te zlokalizowane byly w miejscowosciach:
Brzeg (gmina Peczniew) i Wola Brzezniowska (gmina Brzeznio). W obu punktach badano
wody z utworéw czwartorzedowych. W pierwszym z wymienionych punktow stwierdzono V
klase czystosci, zas w drugim — klase 1V.?2 Ogdlny stan chemiczny i ilosciowy analizowanej
jednolitej czesci wod podziemnych zostat okreslony jako dobry.2?

Jak juz wskazano, wody podziemne wystepujg na przedmiotowym obszarze w dwoch pie-
trach wodonosnych — czwartorzedowym i gérnokredowym. Wody pietra czwartorzedowego
na rozpatrywanym obszarze sg wodami stodkimi, o mineralizacji 199 - 330 mg/dm3, ktére
charakteryzujg sie podwyzszong zawartoscig zelaza. Wody poziomu gérnokredowego wyka-
zujg natomiast nieznaczne przekroczenia dopuszczalnych wartosci wskaznikéw
Fe<2,0 mg/dm?3, Mn <0,1 mg/dm?3, metno$¢ <5,0 mgSiOz/dm3, barwa <20 mgPt/dm3. Wody te
wymagajg prostego uzdatniania.?* Prowadzony na terenie gminy Uniejow monitoring krajowy
wod podziemnych, przeprowadzony w 2010 r. w punkcie pomiarowym w Spycimierzu wyka-
zal, iz wody poziomu czwartorzedowego zaklasyfikowane zostaty do V klasy jakosci wod.
Wskaznikiem decydujgcym o tak niskiej jakosci wéd podziemnych byty NOs i HPO4.%

W celu poprawy stan czysto$ci wod podejmowane sg systematyczne dziatania stuzgce
zmniejszeniu ilosci zanieczyszczen trafiajgcych do wod i gruntu. WsSréd nich mozna wymie-
ni¢ rozbudowe systemu kanalizacyjnego, modernizacje oczyszczalni sciekdw oraz budowe
przydomowych oczyszczalni $ciekow na terenach dotad nieskanalizowanych. W Uniejowie
funkcjonuje mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia $ciekow, zlokalizowana przy drodze
Uniejow-Dgbie. W 2010 roku przeprowadzona zostata modernizacja oczyszczalni w ramach
projektu ,Termy Uniejow - Regionalny Markowy Produkt Turystyki Uzdrowiskowej - dziatanie
II.1- Gospodarka wodno-sciekowa”. Inwestycji tej towarzyszyta rozbudowa systemu kanali-
zacyjnego na terenie gminy. Wedtug wynikow okresowych badan, oczyszczone $cieki od-
prowadzane z oczyszczalni spetniajg wszystkie normy stawiane dla tego typu instalaciji.

3.4. Promieniowanie elektromagnetyczne

Promieniowanie elektromagnetyczne wytwarzane jest zaréwno przez zrodta naturalne (pole
geomagnetyczne, wytadowania atmosferyczne, promieniowanie kosmiczne), jak i sztuczne.
Do sztucznych zrédet nalezg radiowe i telewizyjne stacje nadawcze, stacje bazowe telefonii
komérkowej, tgcznos¢ satelitarna, radiolokacja, stacje i linie elektroenergetyczne. Poza tym
zrodtem promieniowania elektromagnetycznego sg réwniez liczne urzgdzenia i instalacje
znajdujgce sie w gospodarstwach domowych i miejscach pracy, takie jak: okablowanie do-

22 https://mjwp.gios.gov.pl/wyniki-badan/wyniki-badan-2019.html

23 https://mjwp.gios.gov.pl/mapa/mapa,172.html

24 M. Gornik, 2002, Objasnienia do mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1:50 000, Arkusz Uniejow (0588),
Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa

25 http://www.wios.lodz.pl/docs/wody _podz_monit_krajowy 2010.pdf
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prowadzajgce energie elektryczng, telewizory, odbiorniki radiowe, kuchenki mikrofalowe,
monitory komputerowe, suszarki, telefony komorkowe i przenosne oraz wiele innych. Zagad-
nienia zwigzane z ochrong srodowiska przed polami elektromagnetycznymi reguluje ustawa
Prawo ochrony srodowiska z 27 kwietnia 2001 roku oraz Rozporzgdzenie Ministra Zdrowia z
dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w
Srodowisku.

Waznym Zrédtem promieniowania elektromagnetycznego sg stacje nadawcze radiofonii i te-
lewizji oraz stacje bazowe telefonii komoérkowej. Promieniowanie emitowane przez tego typu
obiekty posiada zdolno$¢ wnikania w tkanki organizmow zywych. Jak dotad liczne badania
nie potwierdzity jednak niekorzystnego wptywu tego typu fal na zdrowie ludzi. Anteny nadaw-
cze umieszczane sg na masztach lub dachach wysokich budynkéw, a ich charakterystyka
promieniowania sprawia, ze natezenie pola elektromagnetycznego, docierajgcego do czto-
wieka, jest stosunkowo niewielkie. Znacznie wiekszym natezeniem charakteryzuje sie pole
elektromagnetyczne generowane przez aparaty telefoniczne, uzytkowane bezposrednio
przez abonentéw telefonii komdrkowe;j?®.

Na przedmiotowym terenie nie znajdujg sie nadajniki radiowe i telewizyjne, natomiast we
wschodniej czesci dziatki 2720/2, nieobjetej projektem planu, zlokalizowany jest maszt tele-
fonii komérkowej. Obowigzujgce pozwolenie wydane dla tej stacji bazowej telefonii komor-
kowej posiada AERO 2 Sp. z o0.0. (dla systemu UMTS 900).%”

Innym zrédtem promieniowania elektromagnetycznego, w przypadku ktérego promieniowa-
nie to nie jest efektem zamierzonym, sg linie (napowietrzne) i stacje elektroenergetyczne. W
wyniku wieloletnich badan stwierdzono, ze promieniowanie magnetyczne emitowane przez
tego typu obiekty moze mieé pewien negatywny wptyw na zdrowie cztowieka. Dlatego tereny
w bezposrednim sgsiedztwie takich obiektow nie powinny by¢ stale zamieszkiwane przez lu-
dzi.8

Przez przedmiotowy obszar przebiega linia Sredniego napiecia, ktéra moze by¢ potencjalnym
zrédtem niekorzystnego promieniowania elektromagnetycznego.

Wartosci dopuszczalnych parametrow pola elektromagnetycznego sg okreslone w Rozpo-
rzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
pol elektromagnetycznych w srodowisku.

W Uniejowie zostaty przeprowadzone pomiary natezenia pola elektromagnetycznego w 2021
roku. Zmierzone wartosci ksztattowaty sie na poziomie znacznie nizszym od maksymalnie
dopuszczalnych (tab. 2).

26 Biataszewski P., 2007, Pola elektromagnetyczne w $rodowisku — opis zrodet i wyniki badarn, Gtowny
Inspektorat Ochrony Srodowiska, Warszawa.

27 https://bip.uke.gov.pl/pozwolenia-radiowe/wykaz-pozwolen-radiowych-tresci/stacje-gsm-umts-Ite-oraz-
cdma,12.html (stan na 25.11.2022 r.)

28 Linie i stacje elektroenergetyczne w $rodowisku cztowieka, 2008, Szuba M. (red.), wyd. 4, ,EKO-MARK”,
Warszawa
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Tab. 2. Wyniki pomiaru natezenia pola elektromagnetycznego w 2021 r.

Warto$é wskaznika

o Wynik 0,5 godz. po- Warto$¢ maksymalna poziomu emisji pol
Lokalizacja Data miaru [V/m] (Emax) [V/m] elektromagnetycznych
WME (z obliczen)
Uniejow,

14.04.2019 <0,8 0,8 0,04
ul. Rzeczna 7

Zrédto: Wyniki pomiaréw monitoringu pél elektromagnetycznych za rok 2021
(https://www.gov.pl/web/gios/monitoring-pol-elektromagnetycznych).

3.5. Zagrozenia srodowiskowe

Obszar objety projektem planu znajduje sie poza zasiegiem terendw zagrozonych podtopie-
niami oraz terenéw zagrozonych powodzig.?° Dolina rzeki Warty na tym odcinku ograniczong
jest stromg skarpa, co chroni tereny potozone powyzej przez zalaniem. Wedtug danych Pan-
stwowego Instytutu Geologicznego na obszarze opracowania nie zidentyfikowano dotad te-
renéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.®® Obszar objety niniejszym opracowa-
niem potozony jest w granicach terenu i obszaru gérniczego ,Uniejéw I”. Granice obszaru i
terenu gorniczego zostaly wyznaczone koncesjg Ministra Srodowiska nr 3/2007 z dnia
05.02.2007r. dla ztoza Uniejow WL7929 wody lecznicze (dla otworu PIG/AGH - 2).3!

4. Informacje o zawartosci projektu miejscowego planu

Opracowany projekt planu zagospodarowania przestrzennego okresla szczegétowe warunki i
zasady zagospodarowania na wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi terenach o nastepu-
jacym przeznaczeniu:

1) 1MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug z wytgczeniem ustug
handlu wielkopowierzchniowego,
2) 1KDD - teren drogi dojazdowej.

W projekcie planu wskazano parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu, zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, zasady ochrony sro-
dowiska, przyrody i krajobrazu, zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci, a
takze zasady obstugi komunikacyjnej i systemow infrastruktury technicznej.

29 Obszary zagrozone powodzig od wdd gruntowych
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.htmlI?locale=pl&gui=new&sessionID=6883767; Mapy ryzyka i
zagrozenia powodziowego, arkusz M-34-2-B-a-1 Uniejéw, 2019, Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
30 Przeglgdowa mapa osuwisk i obszaréw predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych w wojewédz-
twie t6dzkim - dane pochodzg z zasobow witryny internetowej Projektu SOPO prowadzonej przez PIG-PIB.

31 Koncesja nr 3/2007 na wydobywanie wod termalnych z utworéw kredy dolnej ze zloza ,Uniejow” otworem
,Uniejow PIG/AGH - 2”, Warszawa 05.02.2007r.
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5. Ocena potencjalnych zmian w srodowisku w przypadku braku realizacji
projektu miejscowego planu

Obszar objety analizowanym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego potozony jest w zasiegu obowigzujgcego planu miejscowego, przyjetego Uchwatg nr
L/409/2021 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 29 wrzesnia 2021 r. Zgodnie z powyzszym te-
ren ten znajduje sie w jednostkach planistycznych 1_19.MN (tereny przeznaczone dla zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej) i 1_6.KDW (tereny przeznaczone pod drogi wewnetrz-
ne). Zapisy obowigzujgcego planu w zakresie ochrony srodowiska nie odbiegajg w sposéb
istotni od zapiséw analizowanego projektu planu. Dodatkowo zasady ochrony srodowiska
wynikajg w duzej mierze z przepiséw odrebnych, nadrzednych w stosunku do aktu prawa
miejscowego. Stad nie przewiduje sie, aby odstgpienie od uchwalenia nowego planu miej-
scowego lub brak realizacji jego zapiséw spowodowaty istotne zmiany w srodowisku.

6. Przewidywane skutki wplywu realizacji ustalen projektu planu na
poszczegdlne komponenty srodowiska przyrodniczego

6.1. Formy ochrony przyrody

Obszar objety niniejszym opracowaniem potozony jest poza zasiegiem form ochrony przyro-
dy. W niewielkiej odlegtosci, okoto 0,55 km na zachod, rozpoczyna sie natomiast Obszar
Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,Dolina Srodkowej Warty” i Nadwarcianski Obszar Chronio-
nego Krajobrazu.

Analizujgc zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania w odniesieniu do gtéwnych
zagrozen dla Obszaru Natura 2000 oraz uwzgledniajgc charakter zainwestowania terenu i
jego potozenie w pewnej odlegtosci od granic obszaru Natura 2000, mozna stwierdzi¢, ze w
wyniku realizacji ustalen projektowanego dokumentu nie wystgpi znaczgce oddziatywanie na
cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000, znajdujgcego sie poza granicami opracowa-
nia, oraz integralnos¢ tego obszaru. Realizacja kierunkdéw polityki przestrzennej przewidzia-
nych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie powinna przy-
czyni¢ sie do utraty spdjnosci czynnikdéw strukturalnych i funkcjonalnych warunkujgcych
zrownowazone trwanie populacji gatunkow i siedlisk przyrodniczych, dla ktorych ochrony wy-
znaczono obszar (nie przewiduje sie inwestycji majgcych negatywne oddziatywanie m.in. na:
chronione siedliska i gatunki bedgce przedmiotem zainteresowania wspélnoty; lokalne wa-
runki ekologiczne; funkcjonujgce potaczenia i istniejgce na danym obszarze zwigzki; frag-
mentacje chronionych siedlisk), a takze nie wptynie niekorzystnie na zachowanie lub odtwo-
rzenie wystepowania we wtasciwym stanie ochrony chronionych w ich ramach gatunkéw i
siedlisk przyrodniczych w catym ich naturalnym zasiegu.

Nie przewiduje sie takze, aby realizacja zapiséw projektu planu miejscowego wptyneta nega-
tywnie na elementy bedgce podstawg do wyznaczenia Nadwarcianskiego Obszaru Chronio-
nego Krajobrazu, w tym wyrozniajacy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, mozli-
wo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykag i wypoczynkiem, a takze mozliwos¢ pet-
nienia funkcji korytarzy ekologicznych.
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6.2. R6znorodnos¢ biologiczna

Zachowanie réznorodno$ci biologicznej ma ogromne znaczenie dla podtrzymania zycia w
biosferze. Powodem ubozenia bioréznorodnosci moze by¢ zmniejszenie zrdéznicowania i
utrata siedlisk, a takze wymieranie gatunkéw. Dlatego tez realizacja zatozen projektu planu
nie moze narusza¢ zakazéw w odniesieniu do gatunkéw chronionych. Zgodnie z art. 51
ust. 1 iart. 52 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, § 6 rozporzadze-
nia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin,
§ 7 rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony ga-
tunkowej zwierzat oraz § 6 rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r.
w sprawie ochrony gatunkowej grzybow obowigzuje szereg zakazéw w stosunku do zwie-
rzat, roslin i grzyboéw objetych ochrong, m.in. zakaz niszczenia siedlisk i ostoi chronionych
gatunkow roslin i zwierzat, zrywania i uszkadzania chronionych gatunkéw roslin, zabijania i
okaleczania chronionych gatunkéw zwierzat. Zgodnie z art. 75 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwiet-
nia 2001r. Prawo ochrony srodowiska, w trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy
przedsiewziecie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone srodowiska (a wiec réwniez ochrone
siedlisk i gatunkéw zwierzat i roslin objetych ochrong) na obszarze prowadzenia prac.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje wzrost zagospo-
darowania przedmiotowego obszaru poprzez lokalizacje nowej zabudowy — mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustugowej. Zwigkszenie zagospodarowania terenu przyczyni sie do
zmniejszenia ogolnej powierzchni biologicznie czynnej w granicach opracowania oraz pew-
nego uszczuplenia obszaru wystepowania gatunkéw fauny i flory, nie bedzie sie to jednak
wigzato z fizyczng eliminacja tych organizméw. Mimo zagospodarowania tak wyznaczonych
obszardéw inwestycyjnych w dalszym ciggu w sgsiedztwie bedg wystepowaty rozlegte tereny
otwarte, ktére bedg umozliwiaty funkcjonowanie oraz przemieszczanie sie gatunkow flory i
fauny.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajdujg sie zapisy, kté-
rych realizacja sprzyja¢ bedzie zachowaniu lokalnej bioréznorodnosci. Nowo powstajgca za-
budowa nie bedzie miata charakteru zwartego, pomiedzy sgsiednimi budynkami pozostang
tereny niezabudowane, w tym rowniez porosniete zielenig, co zapewnia ustalenie minimal-
nych powierzchni biologicznie czynnych w obrebie terenéw. Przyczyni sie to do zapobiezenia
nadmiernemu utwardzeniu terenéw inwestycyjnych, co tez bedzie korzystnie wptywac na in-
filtracje wod podziemnych i zachowanie lokalnych zasobdéw biotycznych. Zapisy dotyczace
maksymalnej dopuszczalnej wysokosci nowej zabudowy wykluczajg mozliwos¢ powstawania
budowli o znacznych wysokosciach, stanowigcych zagrozenie dla migrujgcych ptakow i nie-
toperzy. Nie przewiduje sie rowniez lokalizowania nowych obiektow takich, jak maszty tele-
fonii komérkowej, stupy i linie energetyczne, ani turbiny wiatrowe. Nie wyznacza sie takze
nowych drég o znacznym natezeniu ruchu. Realizacja zamierzen projektu planu miejscowe-
go nie spowoduje rowniez przerwania ciggtosci i droznosci korytarza ekologicznego zwigza-
nego z doling rzeki Warty.

Nalezy zaznaczy¢, ze w przypadku racjonalnego i planowego zwiekszenia powierzchni tere-
néw mozliwych do zainwestowania nie powinno dochodzi¢ do znacznego pogorszenia wa-
runkéw funkcjonowania lokalnej fauny i flory. Majac na uwadze powyzsze oraz fakt, ze przy
zrealizowaniu zaktadanego wzrostu zainwestowania obszaru w dalszym ciggu zostanie
utrzymany odpowiedni poziom powierzchni biologicznie czynnej oraz przestrzegane beda
pozostate ustalenia planu i zapisy zawarte w przepisach odrebnych, stwierdzi¢ mozna, ze
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zwiekszenie zagospodarowania w granicach opracowania nie powinno przyczynic sie do wy-
raznie negatywnego wptywu na lokalng bior6znorodnosc.

6.3. Wody powierzchniowe i podziemne

Urbanizacja moze prowadzi¢ do potencjalnego zanieczyszczenia wod powierzchniowych i
podziemnych, jednak w obecnym, jak tez i przewidzianym w projekcie planu, zagospodaro-
waniu przedmiotowego obszaru nie stwierdza sie wystepowania wyraznych zrodet zanie-
czyszczania wod. W celu ochrony wod przed zanieczyszczeniami zastosowano w projekcie
planu zapis nakazujacy odprowadzanie sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej.

Negatywny wplyw na jakos¢ zasobow wodnych mogg mieé réwniez wody opadowe i rozto-
powe odprowadzane z powierzchni drog i terenéw utwardzonych. Nie przewiduje sie jednak,
aby wody te mogty mie¢ wptyw na wyrazne pogorszenie jakosci zasobéw wodnych, gdyz w
projekcie planu ustalono odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na zasadach okre-
Slonych w przepisach odrebnych oraz budowe i przebudowe sieci kanalizacji deszczowej o
minimalnej srednicy DN 100, wraz z niezbednymi urzgdzeniami podczyszczajgcymi, na za-
sadach okreslonych w przepisach odrebnych.

W zwigzku ze zwiekszeniem zainwestowania przedmiotowego obszaru dojdzie natomiast do
fragmentarycznego wzrostu uszczelnienia powierzchni gruntu, a co za tym idzie ograniczenia
infiltracji, jednak przy zachowaniu okreslonego w projekcie planu udziatu powierzchni biolo-
gicznie czynnej, czes¢ wdéd opadowych w dalszym ciggu bedzie odprowadzana bezposred-
nio do gruntu. Dodatkowo ewentualne ubytki zostang wyréwnane przez naptyw wod z tere-
now sgsiednich.

Nie przewiduje sie, zeby realizacja zatozen projektu planu wptyneta w sposob istotny na
osiggniecie celdéw przyjetych dla jednolitych czesci woéd powierzchniowych i podziemnych w
Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry. Ustalenia planu jednoznacznie
okreslajg zasady i sposob zapewniania nalezytej ochrony czystosci zasobow woéd po-
wierzchniowych i podziemnych. Nie przewiduje sie, aby wprowadzenie ustalen zawartych w
projekcie planu przyczynito sie do pogorszenia zasobdéw wod powierzchniowych i podziem-
nych, ani zmian w stosunkach wodnych.

6.4. Powietrze atmosferyczne

Na jakos¢ powietrza atmosferycznego na terenie Uniejowa w najwiekszym stopniu wptyw wy-
wiera naptyw zanieczyszczen z terenow sasiednich oraz intensywny ruch pojazdéow mecha-
nicznych i tak zwana emisja niska. Miasto Uniejow posiada rozbudowang sie¢ cieptowniczg, co
korzystnie wptywa na ograniczenie zjawiska niskiej emisji, odmiennie jednak sytuacja w tym
zakresie wyglada na terenach sgsiednich.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje wzrost zainwe-
stowania przedmiotowego terenu. Bedzie sie to wigzato ze wzrostem liczby uzytkownikow
tego terenu, a takze liczby uzytkownikéw drég. Spowoduje to zwigkszenie emisji zanieczysz-
czenh pytowych i gazowych, generowanych przez czynnik energetyczny i komunikacyjny.

Teren objety projektem planu potozony jest w zasiegu istniejgcej sieci cieptowniczej. Dlatego
postuluje sie, aby nowe obiekty byty zaopatrywane w ciepto z tej sieci. W projekcie planu zapi-
sano nastepujgce ustalenia: zaopatrzenie w ciepto w oparciu o miejskg siec cieptowniczg, przy

35



czym dopuszcza sie zaopatrzenia w ciepto ze zrodet lokalnych zasilanych gazem ptynnym, ga-
zem przewodowym, energig elektryczng, drewnem, olejem lekkim, weglem, koksem lub z od-
nawialnych Zrodet ciepfa - na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych; budowa i prze-
budowa lokalnych Zrédet ciepta z zachowaniem przepisow odrebnych.

Wptyw czynnika komunikacyjnego zaznacza sie natomiast w bezposrednim sagsiedztwie drog
i maleje wraz z odlegtoscig. W celu ochrony powietrza nalezy dgzy¢ do wprowadzania zieleni
izolacyjnej (z zastosowaniem gatunkow zimozielonych) oraz sytuowania zabudowy w pew-
nym oddaleniu od ulic. Mozna takze przewidywaé, ze wraz z postepujgcym rozwojem cywili-
zacyjnym i rozwojem technologicznym w konstrukcji silnikow samochodowych stopniowo be-
dzie dochodzi¢ do zmniejszania sie emisji szkodliwych substancji pochodzenia komunikacyj-
nego zanieczyszczajgcych powietrze atmosferyczne.

Obecny stan sanitarny powietrza mozna okresli¢ jako dobry. Nie przewiduje sig, aby realiza-
cja ustalen zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przyczynita sie do wyraznego pogorszenia lokalnych warunkéw aerosanitarnych, ktére wig-
zalyby sie ze wzrostem zanieczyszczenia powietrza do ponadnormatywnego poziomu.

6.5. Klimat akustyczny

Jak juz stwierdzono, czynnikiem, ktéry wywiera najbardziej negatywny wptyw na klimat aku-
styczny tego obszaru, jest hatas komunikacyjny. W zwigzku z wprowadzeniem nowej zabu-
dowy dojdzie do wzrostu liczby uzytkownikéw przedmiotowego obszaru, czego konsekwen-
cjg moze by¢ zwiekszenie sie potencjalnych ucigzliwosci akustycznych wynikajgcych z inten-
syfikacji ruchu kotowego. Ucigzliwosci akustyczne mogg by¢é odczuwane w pasie terenu
przylegajgcym do poszczegodlnych drog (jest to teren o zréznicowanej szerokosci). Im dalej
od drog, tym poziom odczuwalnego hatasu zmniejsza sie. Projekt planu nie zawiera rozwig-
zan, ktére wywotalyby zwiekszenia ruchu tranzytowego w postaci wysoce ucigzliwych samo-
chodéw ciezarowych.

W wyniku zagospodarowania terenu lokalnie moze dochodzi¢ do wzrostu poziomu emitowa-
nego hatasu, jednak nie przewiduje sie, aby realizacja zapisbw zawartych w projekcie planu
spowodowata drastyczne pogorszenie jakosci klimatu akustycznego. W celu zapewnienia te-
renom podlegajgcym ochronie akustycznej oraz pomieszczeniom przeznaczonym na pobyt
ludzi poziomu hatasu ponizej wartosci dopuszczalnych, w projekcie planu zawarto nakaz za-
pewnienia ochrony akustycznej jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

Dla zmniejszenia ucigzliwosci akustycznej powodowanej ruchem pojazdow kotowych mozli-
we jest zastosowanie rozwigzan technicznych, zmniejszajgcych poziom generowanego hata-
su lub ograniczajacych jego zasieg. Wsréd rozwigzah tych wymieni¢é mozna stosowanie
przegrod akustycznych w postaci ekranow i zieleni izolacyjnej, zmiany organizacji ruchu
(zmniejszenie dopuszczalnej predkosci, przeniesienie czesci ruchu kotowego na drogi prze-
biegajgce w wiekszym oddaleniu od zabudowy), stosowanie tak zwanej cichej nawierzchni,
redukujgcej poziom hatasu powstajgcego na skutek toczenia két samochoddw o podtoze.

Wszelkie dziatania w zakresie ochrony przed hatasem powinny by¢ prowadzone komplekso-
wo, w celu zapewnienia odpowiedniej ochrony zdrowia mieszkancow terenu.
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6.6. Promieniowanie elektromagnetyczne

Jak wykazano uprzednio na terenie objetym opracowaniem, ani w jego sasiedztwie nie wy-
stepujg zrodta ponadnormatywnego promieniowania elektromagnetycznego. Brak takze da-
nych, ktére wskazywatyby przekroczenie norm obowigzujgcych w zakresie natezenia pola
elektromagnetycznego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje lokalizacji no-
wych obiektow, ani instalacji, stanowigcych potencjalnie zrodto wzmozonego promieniowania
elektromagnetycznego. Dlatego tez nie przewiduje sie ponadnormatywnego wzrostu promie-
niowania elektromagnetycznego na tym terenie.

6.7. Powierzchnia ziemi

Przeksztatcenia powierzchni ziemi zwigzane sg z powstawaniem nowych inwestycji. Wpro-
wadzanie nowych obiektéw budowlanych, ciggdw komunikacyjnych, czy elementéw infra-
struktury kazdorazowo powoduje nieodwracalne zmiany powierzchni ziemi, ich zasieg jest
jednak roéznicowany skalg i rodzajem inwestycji. Istniejace wczesniej formy sg zazwyczaj do-
stosowywane do zamierzen inwestycyjnych, co z kolei prowadzi do powstania nowych form
antropogenicznych, takich jak nasypy, zwatowiska, rowy, powierzchnie zniwelowane.

Wznoszenie nowej zabudowy moze sie przyczynia¢ do powstawania lokalnych utwardzen i
przeksztatcen powierzchni terenu. Przewiduje sie, ze podczas prowadzenia prac budowla-
nych dojdzie do przemieszczenia pewnych ilosci mas ziemnych oraz powstania ich nadmiaru
podczas tworzenia wykopdw pod nowe inwestycje. Wytworzone w ten sposdb masy ziemne
muszg zostaé usuniete zgodnie z przepisami odrebnymi lub zagospodarowane w obrebie
dziatki, co moze spowodowac lokalne przeksztatcenie uksztattowania powierzchni. W projek-
cie planu ustalono zasady zagospodarowania oraz parametry i wskazniki ksztattowania za-
budowy (w tym minimalne wskazniki powierzchni biologicznie czynnej, wspétczynniki inten-
sywnosci zabudowy), ktére sg zawarte w ustaleniach szczegétowych dla terenu. Realizacja
tych zapiséw umozliwi zapobieganie nadmiernemu uszczelnieniu terenow.

Biorgc pod uwage powyzsze stwierdza sig, ze realizacja ustalen projektu planu nie powinna
skutkowaC znaczgcymi zmianami w uksztaltowaniu terenu. W trakcie prac budowlanych,
zwigzanych z lokalizacjg nowej zabudowy, dojdzie do naruszenia istniejgcej wierzchniej war-
stwy pokrywy glebowej i jej czesciowego unieczynnienia. Podczas prowadzenia prac budow-
lanych nalezy zabezpieczy¢ usuwang warstwe glebowg tak, zeby mozliwe byto jej ponowne
wykorzystanie po zakonczeniu prac, a jezeli nie jest to mozliwe, nalezy dgzy¢ do jej odtwo-
rzenia.

6.8. Zasoby naturalne

W granicach obszaru opracowania wystepuje ztoze wéd termalnych ,Uniejow I”, wokot ktore-
go ustanowiony zostat obszar i teren gérniczy, ktére pokrywajg sie z obszarem zasobowym.

Ustalenia zawarte w projekcie planu nie przewidujg ingerencji antropogenicznej do gteboko-
Sci warstw, w ktorych wystepuje wyzej wymienione ztoze. Biorgc powyzsze pod uwage, nie
przewiduje sie, aby realizacja zapisow zawartych w projekcie planu wptywata na zasoby su-
rowcow mineralnych, w granicach opracowania.
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6.9. Krajobraz

Teren objety opracowaniem charakteryzuje sie niskimi walorami krajobrazowymi, dodatkowo
poftozony poza najbardziej atrakcyjng pod wzgledem krajobrazowym czescig miasta (dolina
Warty wraz ze strefg krawedziowg oraz historycznym centrum Uniejowa). W rejonie lokaliza-
cji obszaru objetego opracowaniem wystepuje krajobraz w znacznym stopniu przeksztatco-
ny. Wystepuje tu zabudowa o charakterze przemystowo-sktadowym, dalej zabudowa miesz-
kaniowa jedno- i wielorodzinna.

W wyniku realizacji ustalen zawartych w projekcie planu lokalny krajobraz zostanie miejsco-
wo przeksztatcony. Zagospodarowanie terenu przeznaczonego pod inwestycje spowoduje
przeobrazenie czesci obszaréw dotychczas otwartych i niezagospodarowanych, dojdzie do
ograniczenia powierzchni poros$nietych roslinnoscig, zwickszenia powierzchni zabudowy
oraz utwardzenia czesci terenu.

W celu zminimalizowania ewentualnego wystgpienia dysharmonii w krajobrazie w projekcie
planu okreslono szczegotowe parametry zabudowy: minimalny i maksymalny wskaznik in-
tensywnosci zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni terenu, minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek bu-
dowlanych, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, kat nachylenia dachu. Na rysunku planu zo-
stata natomiast wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy, ktéra reguluje rozmieszczenie
budynkéw na dziatkach.

6.10. Warunki klimatyczne

Realizacja zapiséw projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
wptynie na modyfikacje warunkéw klimatycznych tego obszaru. Wprowadzenie zabudowy na
terenach przeznaczonych w projekcie planu pod inwestycje moze sie przyczyni¢ do niewiel-
kich zmian w lokalnym mikroklimacie, w wyniku wzrostu powierzchni zabudowanych i utwar-
dzonych. W obrebie terenéw zurbanizowanych moze dochodzi¢ do zmniejszenia sie dobo-
wych amplitud temperatur, wzrostu temperatur w okresach zimowych, obnizenia sie wilgot-
nosci powietrza oraz modyfikacji sity i kierunku wiatru.

6.11. Zdrowie ludzi

Gtéwnymi czynnikami, ktére mogg wywiera¢ negatywny wptyw na zdrowie mieszkancéw
przedmiotowego obszaru, sg jakos¢ powietrza atmosferycznego i klimatu akustycznego. Na
skutek realizacji zatozen projektu miejscowego planu zagospodarowania nastgpi pewien
wzrost liczby uzytkownikdéw przedmiotowego terenu, a co za tym idzie, wzrost natezenia ru-
chu pojazdéw kotowych oraz zwigkszenie zuzycia paliw energetycznych w celach grzew-
czych. Moze to z kolei wigzac sie ze zwiekszeniem emisji hatasu oraz wzrostem zanieczysz-
czenia powietrza atmosferycznego.

Jak juz wykazano uprzednio, nie przewiduje sig, aby wzrost negatywnego oddziatywania wy-
zej wymienionych czynnikdw spowodowat znaczgce przekroczenie dopuszczalnych pozio-
moéw, a tym samym stanowit bezposrednie zagrozenie dla zdrowia mieszkancow. Jednocze-
Snie wskazano dziatania mozliwe do podjecia w celu ograniczenia negatywnego oddziatywa-
nia powyzszych czynnikoéw. Dlatego mozna stwierdzi¢, ze realizacja zatozen projektu miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie miata negatywnego wptywu na
zdrowie mieszkancéw przedmiotowego obszaru.

38



6.12. Zabytki i dobra materialne

Na obszarze objetym niniejszym opracowaniem nie znajdujg sie obiekty zabytkowe, ani do-
bra materialne, tym samym nie przewiduje sie, zeby realizacja ustalen planu miejscowego
wywarta negatywny wptyw w tym zakresie. Moze natomiast mie¢ korzystny wptyw na popra-
we jakosci i wartosci przestrzeni.

6.13. Powazne awarie

Na obszarze objetym niniejszym opracowaniem, ani w jego sasiedztwie nie sg zlokalizowane
zaktady, bedgce potencjalnymi sprawcami powaznych awarii w rozumieniu art. 3 pkt 23
Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska.3? Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie zaktada takze lokalizacji nowych obiektow tego typu.
W zwigzku z tym nie przewiduje sie, zeby w wyniku realizacji zatozen projektu planu powsta-
ta mozliwo$¢ wystgpienia zdarzeh tego rodzaju.

6.14. Obszary objete przewidywanym znaczacym oddziatywaniem

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje realizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
okreslonych w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przed-
siewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko. W zwigzku z tym nie przewiduje
sie, zeby w wyniku realizacji zatozen projektu planu powstata mozliwos¢ wystgpienia tego
rodzaju oddziatywania.

6.15. Syntetyczne zestawienie wplywu realizacji ustalen projektu planu na
poszczegdlne komponenty sSrodowiska przyrodniczego wraz z okresleniem ich
charakteru

Analiza specyficznych uwarunkowanh lokalnego srodowiska przyrodniczego oraz ustalen za-
wartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwala okresli¢
przewidywane zmiany, jakie moze wprowadzi¢ realizacja jego zapisow na poszczegolne
komponenty $rodowiska przyrodniczego oraz przyszte zagospodarowanie rozpatrywanego
obszaru. Biorgc pod uwage, ze w projekcie planu ustalony zostat zakaz lokalizacji przedsie-
wzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, skala ewentualnych negatywnych
oddziatywan nie bedzie przybierata formy wyraznych szkéd w rozpatrywanym Srodowisku
przyrodniczym.

W zwigzku z realizacjg zapiséw zawartych w projekcie planu przewiduje sie réznorodny
wplyw zachodzgcych zjawisk na poszczegdlne komponenty srodowiska przyrodniczego.
Podstawowym elementem rozrézniajgcym charakter zachodzgcych oddziatywan jest ich kie-
runek wptywu, ktéry moze by¢ pozytywny lub negatywny. Przewidywane oddziatywania na
Srodowisko mogg mie¢ charakter bezposredni (zwigzany z dang inwestycjg czy tez bedacy
wyraznym nastepstwem podjetych dziatan) lub posredni (zwigzany z juz istniejgcymi okolicz-
nosciami lub dodatkowymi przedsiewzieciami, ktére sg ze sobg powigzane). Biorgc pod

32 https://www.gios.gov.pl/pl/powazne-awarie
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uwage okres wystepowania oddziatywahn wyrdznia sie chwilowe, state, krotkoterminowe i
diugoterminowe. Najwieksze znaczenie przypisuje sie oddziatywaniom o charakterze diugo-
terminowym, gdyz wystepujg one od zakonczenia danego dziatania i trwajg wraz z funkcjo-
nowaniem zrealizowanych przedsiewzie¢. Znaczna czes¢ oddziatywan ma charakter skumu-
lowany - jest wynikiem natozenia sie na siebie réznorodnych czynnikéw, ktére przyczyniajg
sie do wygenerowania pozytywnego bgdz negatywnego wptywu na $rodowisko przyrodnicze.

Tab. 3. Przewidywane oddziatywania na srodowisko, bedace skutkiem ustalen projektu pla-

nu - podsumowanie.

Potencjalny
: =1 =2
wplyw reali- s 3 <
zacji ustalen 2 2 =
miejscowego S 3 g
planu zago- Potencjalny wplyw x g s
spodarowa- < x @
nia prze- 5 s O
strzennego > 5
na:
Zwiekszenie powierzchni terendw przeznaczonych pod zabudo- B, P,
- N D, S
Roéznorod- we kosztem terendw otwartych S
nos¢ biolo- Zmniejszenie ogolnej powierzchni biologicznie czynnej N P, S S, S
giczna Ograniczenie negatywnego wpltywu antropogenicznych barier na B DS
swobode przemieszczenia sie gatunkéw zwierzat ’
Wprowadzenie zasad kreujgcych lokalny tad przestrzenny - = B DS
.. . | wzmocnienie wrazen estetycznych '
Warunki zycia Wzrost ucigzliwosci akustycznych i pylenia zwigzanych z pra-
ludnosci : a : yeznyeh 1 py qzany P N P, W K, C
cami budowlanymi
Regulacja zasad gospodarki wodno - sciekowej P B, P D
Zanieczyszczenie wbd powierzchniowych i podziemnych w wy- P, W, 4
Wody po- niku braku sieci kanalizacyjnej N S S
wierzchniowe - - Py -
Regulacja zasad gospodarki wodno - sciekowej P B, P D
Wzrost uszczelnienia powierzchni terenu i zwigzane z tym ogra- N P s 8
Wody pod- niczenie poziomu infiltracji '
ziemne Regulacja zasad gospodarki wodno - Sciekowej P B, P D
Wzrost poboru wody N P,S D
Wzrost pylenia w trakcie realizacji inwestyciji N P,S K, C
Powietrze Ewentualny wzrost ilosci zanieczyszczen pochodzenia komuni- N P S D
atmosferycz- | kacyjnego na skutek wzrostu zainwestowania obszaru '
ne Stosowanie mato ucigzliwych dla powietrza atmosferycznego = = DS
systemow grzewczych. '
Emisja hatasu w trakcie realizacji inwestycji N P,S S, C
Ewentualne pogorszenie warunkéw akustycznych na skutek
. wzrostu poziomu zainwestowania obszaru potagczonego ze N W, S D
sKtI”(T:];r: aku- zwiekszeniem natezenia ruchu kotowego
yeziy Wymag zapewnienia ochrony akustycznej dla terenu P B, P D
Tymczasowy wzrost poziomu emitowanego hatasu w sgsiedz- W D.C
twie nowych terendw inwestycyjnych ’
Degradacja pokrywy glebowo - roslinnej w trakcie realizaciji in-
p N w K, S
) ) westycji
Powierzchnia Powstawanie lokalnych utwardzen i przeksztatceh powierzchni
ziemi y P P N P D,S
terenu
Wzrost ilosci wytwarzanych odpadéw N S D
Zasoby natu- Wzrost zuzycia wod termalnych N P, S, D
ralne W
Klimat Lokalne przeobrazenia mikroklimatu N P, W S
Brak przeksztatceh w obrebie terendw otwartych w otoczeniu P P D
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Kraiobraz Czesciowe przeksztatcenie krajobrazu N P D
J Poprawa jakosci wizualno - estetycznej krajobrazu P W D
Zabytki Brak ingerencji w obiekty zabytkowe P S D
Dobra mate- o g .
rialne Rozwdj dobr materialnych P S D
Oznaczenia:

Kierunek wptywu: P - pozytywny; N - negatywny

Charakter wptywu: B - bezposredni; P - posredni; W - wtérny; S - skumulowany

Czas trwania: K - krétkoterminowe; S - $rednioterminowe; D - dtugoterminowe; S - state; C - chwilowe
Zrédto: Opracowanie wiasne

7. Propozycja rozwigzan alternatywnych w stosunku do zawartych w projekcie
planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaktada pewien wzrost inten-
sywnosci zainwestowania przedmiotowego obszaru. Tak przewidziane zmiany w lokalnej
strukturze przestrzennej stanowig kontynuacje polityki przestrzennej okreslonej w Zmianie
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Unie-
Jjow. Przy opracowywaniu projektu planu wzieto pod uwage specyficzne lokalne uwarunko-
wania, wymogi w zakresie ochrony srodowiska i przyrody, a takze przeanalizowano mozliwe
do wystgpienia niekorzystne oddziatywania na srodowisko przyrodnicze. W toku prac projek-
towych przeanalizowane zostaty rézne warianty rozwigzanh przestrzennych, ktére miedzy so-
ba nie roznity sie w zasadniczy sposéb pod wzgledem oddziatywania na srodowisko. Przy
sporzadzaniu projektu planu uwzgledniono zalecenia wynikajgce z opracowania ekofizjogra-
ficznego. Przyjete rozwigzania uznano za nieprzyczyniajgce sie do wystgpienia znaczacych
negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony oraz integralno$¢ i spéjnos¢ obsza-
réow Natura 2000. W zwigzku z powyzszym nie wskazuje sie na rozwigzania alternatywne w
stosunku do kierunkow i form zagospodarowania przestrzennego zaproponowanych w pro-
jekcie planu.

W trakcie opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz prognozy oddziatywania na srodowisko nie napotkano na utrudnienia wynikajgce z nie-
dostatkow techniki lub luk we wspoétczesnej wiedzy.

8. Propozycja rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodnicza negatywnych zjawisk oddziatlujgcych na
srodowisko, w tym na obszary Natura 2000, wynikajacych z realizacji ustalen
projektu planu

Projekt planu uwzglednia wzrost zainwestowania przedmiotowego obszaru, co spowoduje
zwiekszenie powierzchni zabudowy i zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej. Reali-
zacja ustalen okreslonych w projekcie planu moze przyczynia¢ sie do wywierania pewnych
presji na $rodowisko przyrodnicze, skala tych oddziatywan jest trudna do przewidzenia na
etapie prognozy. W zwigzku z tym konieczne jest zaproponowanie rozwigzan, ktére beda
zapewnialy ograniczanie negatywnych oddziatywan, zaréwno na etapie realizacji inwestycji,
jak tez i pézniejszego uzytkowania terenéw. Czes¢ dziatah, majgcych na celu zminimalizo-
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wanie niekorzystnych oddziatywan, zostata zdefiniowana we wczesniejszych punktach pro-
gnozy, okreslajgcych ustalenia projektu planu. Pozostate propozycje zostang przedstawione
W niniejszym rozdziale.

Rozpatrujgc mozliwe do pojawienia sie negatywne zjawiska oddziatujgce na Srodowisko na-
lezy przedstawi¢ propozycje srodkow tagodzgcych niekorzystny ich wptyw na zmiany istotne
dla ludzi, elementéw srodowiska przyrodniczego oraz obszaréw Natura 2000.

W wyniku realizacji ustalen zawartych w projekcie planu negatywny wptyw na ludzi bedzie
niewielki. Przedstawione ponizej propozycje dziatan majg na celu wyrazne zminimalizowanie
ucigzliwosci, ktore mogtyby by¢ odczuwane przez uzytkownikow przedmiotowego obszaru:

stosowanie w trakcie prac budowlanych urzgdzen o niskim poziomie emisji hatasu oraz
zanieczyszczenh;

przy realizacji nowych obiektow stosowanie materiatdw zapewniajgcych scianom ze-
whnetrznym podwyzszong izolacyjnos$¢ akustyczng;

projektowanie zabudowy na terenach inwestycyjnych, znajdujgcych sie w sgsiedztwie
drég o znacznym natezeniu ruchu, w taki sposéb, aby zabudowa posadowiona byta w
mozliwie duzej odlegtosci od drogi, natomiast w czesci dziatki przylegajacej bezpo-
Srednio do drogi znajdowaly sie miejsca postojowe oraz ewentualna zielen izolacyjna;

prowadzenie systematycznej kontroli jakosci klimatu akustycznego na terenach podle-
gajacych ochronie akustycznej. W przypadku stwierdzenia przekroczeh w stosunku do
dopuszczonych poziomow hatasu nalezy dazy¢é do wprowadzenia odpowiednich $rod-
kéw ochrony akustycznej;

tworzenie pasow zieleni izolacyjnej wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, z zastosowaniem
gatunkéw zimozielonych;

przy przebudowie drog zaleca sie zastosowanie nowoczesnej nawierzchni o wtasciwo-
Sciach ttumigcych hatas;

w celu wizualnego ograniczenia zmian w lokalnym krajobrazie zaleca sie powszechne
stosowanie zieleni wysokiej na terenach przewidzianych pod inwestycje;

nowopowstate obiekty budowlane powinny by¢ zrealizowane w formie zapewniajgce;j
estetyczne odczucia uzytkownikom przestrzeni.

Propozycje dziatan stuzgcych zapobieganiu, ograniczaniu i kompensacji negatywnego wpty-
wu realizacji niektérych zapiséw projektu planu w stosunku do zmian odnoszgcych sie do
srodowiska przyrodniczego:

stosowanie w trakcie prac budowlanych urzgdzen o niskim poziomie emisji hatasu oraz
zanieczyszczen;

realizacja zamierzen inwestycyjnych powinna by¢ poprzedzona doktadnym rozpozna-
niem wartosci przyrodniczych terenu w celu wyeliminowania mozliwosci trwatego
zniszczenia powigzan biocenotycznych;

ubytek powierzchni biologicznie czynnej powinien by¢ rownowazony wprowadzaniem
terenow zielonych w mozliwie jak najkrotszym okresie po zakonczeniu prac budowla-
nych;

przy realizacji nowych nasadzen powinny by¢ wykorzystywane rodzime gatunki roslin;

42



e prowadzenie systematycznej kontroli jakosci klimatu akustycznego w obrebie obsza-
réw podlegajgcych ochronie akustycznej;

e w celu ochrony lokalnych zasobdw hydrograficznych nalezy stosowaé taki rodzaj fun-
damentowania budynkow, ktory nie bedzie powodowat obnizania zwierciadta wéd po-
wierzchniowych i podziemnych;

¢ realizacja zabudowy na terenach dotychczas niezainwestowanych powinna by¢ po-
przedzona dokfadnym rozpoznaniem warunkow gruntowo-wodnych, inwestycje nalezy
dostosowywac do zastanych warunkow, bez ich przeksztatcania.

W niniejszej prognozie oddziatywania na srodowisko stwierdzono, iz w wyniku realizacji usta-
len zawartych w projekcie planu nie powinno wystgpi¢ znaczace oddziatywanie na cele i
przedmiot ochrony Obszaru Natura 2000 (PLB 300002) Dolina Srodkowej Warty oraz na in-
tegralnos¢ tego obszaru. Majac jednak na uwadze posrednie oddziatywanie wzrostu zainwe-
stowania w granicach opracowania na przedmiot ochrony - obszar specjalnej ochrony pta-
kéw - wskazuje sie na zastosowanie nastepujgcych rozwigzan:

o w celu zachowania lokalnych zasobow hydrograficznych, fauny i flory wodolubnej oraz
chronionych siedlisk przyrodniczych nalezy fundamentowaé budynki oraz wykonywaé
prace ziemne w sposéb nie przyczyniajgcy sie do obnizania zwierciadla wéd po-
wierzchniowych i podziemnych (np. nie wykonujgc podpiwniczen budynkow oraz sto-
sujgc stopy fundamentowe zamiast faw);

¢ realizacja zamierzenh inwestycyjnych powinna by¢ poprzedzona doktadnym rozpozna-
niem wartosci przyrodniczych terenu w celu wyeliminowania mozliwosci trwatego
zniszczenia powigzan biocenotycznych.

Na etapie oceny projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydaje sie,
ze wskazanie ewentualnych prac kompensacyjnych moze by¢é wysoce nieprecyzyjne. Nie
zostata dotychczas opracowana szczegotowa inwentaryzacja przyrodnicza przedmiotowego
obszaru, dlatego tez trudno jest jednoznacznie zdefiniowac stopieh negatywnych zjawisk od-
dziatujgcych na elementy podlegajgce ochronie. Dlatego tez proponuje sie, by okreSlenie
ewentualnych dziatan kompensacyjnych odbywato sie na etapie projektowania przedsie-
wziecia, w przypadku sporzgdzania raportu oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

9. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym

Srodowisko przyrodnicze podlega bardzo ztozonej ochronie, ktéra jest realizowana na pod-
stawie zapisow zawartych w dokumentach ustanowionych na réznorodnych szczeblach.
Wraz ze wstgpieniem Polski do Unii Europejskiej rozpoczat sie proces dostosowywania pol-
skiego prawa do przepiséw unijnych. Kwestia ochrony srodowiska jest jedng z prioryteto-
wych dla Wspdlnoty i uwzgledniana jest w wielu aktach prawnych, ktore zawierajg dyrektywy,
rozporzgdzenia, decyzje i zalecenia. Celem dziatan inicjowanych na poziomie europejskim
jest m.in. ochrona bioréznorodnosci, przeciwdziatanie antropogenicznym przyczynom zmian
klimatycznych. Wsréd istotnych dyrektyw nalezy wyrézni¢ dwie: w sprawie ochrony dzikich
ptakéw 79/40/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 r.; ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
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fauny i flory 92/43/EWG z dnia 21 maj 1992 r. Ich celem jest ochrona cennych z punktu wi-
dzenia wspolnotowego gatunkow fauny i flory.

Na szczeblu krajowym opracowany zostat dokument ,Polityka ekologiczna panstwa 2030 -
strategia rozwoju w obszarze Srodowiska i gospodarki wodnej”, ktéra okresla kierunki dziatan
w zakresie ochrony zasobdw naturalnych oraz poprawy ich jakosci. Zgodnie z tymi wytycz-
nymi, racjonalne planowanie zagospodarowania przestrzennego pomaga chroni¢ ludnos$c
przed zanieczyszczeniami powietrza i hatasem, suszami i powodziami oraz stratami przez
nie powodowanymi, jak réwniez przyrode przed nadmierng presjg. (...) Planowanie prze-
strzenne uwzgledniajgce wazne elementy krajobrazu oraz Srodowiska przyrodniczego jest w
stanie zagwarantowac utrzymanie oraz odbudowywanie tgcznosci ekologicznej w $rodowi-
sku.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy
ul. Wiadystawa Reymonta w Uniejowie odnosi sie do celéw ochrony srodowiska ustanowio-
nych na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym.

Tab. 4. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i kra-

jowym oraz sposob ich uwzglednienia w projekcie planu

Dokument

Cel

Sposoéb ich uwzglednienia w projekcie miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego

Ramowa konwencja
Narodéw Zjedno-
czonych w sprawie
zmian klimatu wraz z
wprowadzajacym li-
mity emisji Protoko-
tem z Kioto

(...) badanie, wspieranie,
rozwoj oraz zwiekszanie wy-
korzystania nowych i odna-
wialnych zrédet energii, tech-
nologii pochfaniania dwutlen-
ku wegla oraz zaawansowa-
nych i innowacyjnych techno-
logii przyjaznych dla srodo-
wiska

Ustalono zaopatrzenie w ciepto w oparciu o miejskg
sie¢ cieptowniczg, dopuszczono zaopatrzenia w
ciepto ze zrodet lokalnych zasilanych gazem ptyn-
nym, gazem przewodowym, energig elektryczng,
drewnem, olejem lekkim, weglem, koksem lub z od-
nawialnych zrédet ciepta.

Konwencja o rézno-
rodnosci biologicz-
nej

Cele ustanowione na szczeblu miedzynarodowym

(...) ochrona réznorodnosci
biologicznej, zréwnowazone
uzytkowanie jej elementow
oraz uczciwy i sprawiedliwy
podziat korzysci wynikajg-
cych z wykorzystywania za-
sobow genetycznych, w tym
przez odpowiedni dostep do
zasobdw genetycznych i od-
powiedni transfer wtasciwych
technologii, z uwzglednie-
niem wszystkich praw do
tych zasobéw i technologii, a
takze odpowiednie finanso-
wanie

Ustalono nakaz zagospodarowania powierzchni
dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy sg-
siednie nieruchomosci oraz drogi przed sptywem
wod opadowych i roztopowych; zakaz lokalizowania
obiektéw i urzgdzen, ktérych oddziatywanie na $ro-
dowisko okreslone dopuszczalnymi poziomami emi-
sji wykracza poza granice terenu, do ktérego inwe-
stor posiada tytut prawny.
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o ..
7 = |skigj
o
P o
D N
E O
1b]
b »

Zachowanie, ochrona i po-
prawa jakosci srodowiska

Ustalono ograniczenia w zakresie intensywnosci
wykorzystania terenu - okreslono minimalng po-
wierzchnie biologicznie czynng oraz wskaznik inten-
sywnosci zabudowy.

Ustalono: odprowadzanie sciekéw komunalnych do
sieci kanalizacji, a w przypadku jej braku do zbiorni-
kow bezodptywowych lub do przydomowych
oczyszczalni $ciekow; zakaz odprowadzania Scie-
koéw przemystowych i komunalnych do ziemi, wod
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powierzchniowych i rowéw melioracyjnych.

Ochrona zdrowia ludzkiego

Ustalono wymaog zapewnienia ochrony akustycznej
dla terenéw podlegajgcych ochronie akustycznej na
podstawie przepiséw odrebnych.

Polityka ekologiczna
panstwa 2030 - stra-
tegia rozwoju w ob-
szarze srodowiska i
gospodarki wodnej

Zréwnowazone gospodaro-
wanie wodami, w tym za-
pewnienie dostepu do czystej
wody dla spoteczenstwa i
gospodarki oraz osiggniecie
dobrego stanu wéd
Zréwnowazone gospodaro-
wanie wodami, w tym za-
pewnienie dostepu do czystej
wody dla spoteczenstwa i
gospodarki oraz osiggniecie
dobrego stanu waéd

Ustalono: zaopatrzenie w wode z uktadu miejskiej
sieci wodociggowej, w oparciu o istniejgce i projek-
towane wodociagi; dopuszczono zaopatrzenie w
wode z uje¢ indywidualnych na zasadach okreslo-
nych w przepisach odrebnych; odprowadzanie Scie-
kéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej
zgodnie z przepisami odrebnymi, a w przypadku jej
braku do zbiornikow bezodptywowych lub do przy-
domowych oczyszczalni $ciekéw; zakaz odprowa-
dzania $ciekdéw przemystowych i komunalnych do
ziemi, wéd powierzchniowych i rowéw melioracyj-
nych; odprowadzania woéd opadowych i roztopo-
wych na zasadach okreslonych w przepisach od-

rebnych.

Ustalono zaopatrzenie w ciepto w oparciu o miejskg
sie¢ cieptowniczg, dopuszczono zaopatrzenie w
ciepto ze zrodet lokalnych zasilanych gazem ptyn-
nym, gazem przewodowym, energig elektryczng,
drewnem, olejem lekkim, weglem, koksem lub z od-
nawialnych zrodet ciepta - na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

Likwidacja zrodet emisji za-
nieczyszczen do powietrza
lub istotne zmniejszenie ich
oddziatywania

Cele ustanowione na szczeblu krajowym

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie: Ramowa konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klima-
tu; Protokdt z Kioto; Konwencja o réznorodnosci biologicznej; Wersja skonsolidowana traktatu o funkcjonowaniu
Unii Europejskiej; Polityka ekologiczna panstwa 2030 - strategia rozwoju w obszarze $rodowiska i gospodarki
wodnej.

10. Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Ze wzgledu na lokalny charakter analizowanego projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego oraz potozenie obszaru z dala od granic panstwowych, mozna jedno-
znacznie stwierdzi¢, ze nie przewiduje sie transgranicznego oddziatywania zapisow w nim
zawartych.

11. Streszczenie

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na Srodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ul. Wia-
dystawa Reymonta w Uniejowie, ktory zostat opracowany na podstawie uchwaty nr
LXI1/521/2022 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 20 sierpnia 2022 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu pofozo-
nego przy ul. Wiadystawa Reymonta w Uniejowie. Zakres i stopien szczegotowosci informaciji
zawartych w prognozie zostat uzgodniony z Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska w t.o-
dzi oraz Panstwowym Powiatowym Inspektoratem Sanitarnym w Poddebicach. Prognoza
oddziatywania na srodowisko jest dokumentem sporzgdzanym obowigzkowo dla miejsco-
wych planéw, wynika to z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z
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ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Zadaniem prognozy jest
okreslenie, czy realizacja ustalen zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego bedzie wywieraé istotny wptyw na poszczegolne komponenty srodo-
wiska przyrodniczego, w szczegdélnosci na obszary Natura 2000 oraz czy zawarte w projek-
cie planu zapisy bedg w wystarczajgcym stopniu przyczynia¢ sie do kompensacji negatyw-
nych oddziatywan. W celu przeprowadzenia tych analiz dokonano rozpoznania stanu srodo-
wiska oraz okreslono zagrozenia, ktére mogg sie pojawi¢ w wyniku realizacji ustalen planu.

W niniejszym opracowaniu okreslono propozycje metod analizy skutkow realizacji postano-
wien projektu planu (analiza porobwnawcza wykonywana na podstawie wynikéw regularnie
przeprowadzanego panstwowego monitoringu srodowiska oraz innych analiz srodowisko-
wych) a takze ich czestotliwos¢ (okres czteroletni).

Zagospodarowanie obszaru opracowania

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w pétnocnej czesci miasta Uniejow. Teren
znajduje sie w obrebie strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej, utworzonej w zwigzku z nadaniem
miastu Uniejow statusu uzdrowiska. Analizowany obszar potozony jest w obrebie terenéw o
charakterze przemystowo-skladowym. Obecnie skladowane s3g tu réznego rodzaju kruszywa,
podobnie jak na sgsiednich dziatkach. W dalszym otoczeniu znajdujg sie réwniez zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i nowopowstata wielorodzinna, a takze tereny uzytkowane rol-
niczo, jako grunty orne.

Cechy srodowiska przyrodniczego

Pod wzgledem potozenia fizyczno - geograficznego obszar objety planem znajduje sie w
mezoregionie Kotlina Kolska. Rzezba terenu, ze wzgledu na jego niewielkg powierzchnig, nie
jest zroznicowana. Teren jest niemal ptaski, jedynie nieznacznie nachylony w kierunku za-
chodnim. W powierzchniowej budowie geologicznej wystepujg utwory czwartorzedowe - pia-
ski i zwiry lodowcowe, zwigzane ze zlodowaceniem Warty. Caty teren znajduje sie w zasiegu
ztoza waod termalnych ,Uniejéw I”, wokét ktdrego zostat wyznaczony obszar i teren gorniczy.
Wystepujace tu gleby V klasy bonitacyjnej - gleby brunatne wytugowane i brunatne kwasne,
ulegty w duzej mierze degradacji na skutek zainwestowania terenu. W granicach opracowa-
nia brak jest wod powierzchniowych. Wody podziemne tworzg 2 pietra wodono$ne — w utwo-
rach czwartorzedu i kredy goérnej. Przedmiotowy obszar potozony jest w strefie klimatu
umiarkowanego. Nie wystepuje zroznicowanie mikroklimatyczne. Swiat roélin i zwierzat two-
rzg gtdwnie gatunki zwigzane z dziatalnoscig cztowieka. Nie stwierdzono tu wystepowania
chronionych siedlisk przyrodniczych.

Ustanowione formy ochrony przyrody

Obszar objety opracowaniem potozony jest poza zasiegiem form ochrony przyrody. W odle-
gtosci nieco ponad 0,5 km na zachdd rozcigga sie Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000
Dolina Srodkowej Warty (PLB300002) i Nadwarcianski Obszar Chronionego Krajobrazu.
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Jakos¢ srodowiska przyrodniczego

Jakosc¢ powietrza atmosferycznego zostata okreslona na poziomie dobrym. Na terenie gminy
nie wystepujg znaczgce zrodta zanieczyszczen powietrza. Czynnikami w najwiekszym stop-
niu oddziatujgcymi na warunki aerosanitarne sg emisja komunikacyjna i zwigzane z nig ge-
nerowanie zanieczyszczeh pytowych i gazowych przez intensywny ruch pojazdéw, a takze
emisji niska, zwigzana ze stosowaniem w paleniskach domowych nieekologicznych materia-
tow opatowych. W celu ograniczenia ostatniego z wymienionych czynnikéw, od 2001 roku
rozwijana jest miejska siec cieptownicza, ktéra oparta jest w duzym stopniu o energie cieplng
pozyskiwang z wod geotermalnych. Innym czynnikiem niekorzystnie wptywajgcym na jako$¢
srodowiska obszaru jest hatas, generowany przez intensywny ruch pojazdéw mechanicz-
nych, szczegodlnie odczuwalny w sgsiedztwie drég o najwyzszym natezeniu ruchu. Wody
podziemne charakteryzujg sie ztg jakoécig. Badania monitorujgce wartosci pola elektroma-
gnetycznego wskazujg na nieprzekroczenie poziomoéw dozwolonych.

Zagrozenia srodowiska przyrodniczego

Obszar podlegajacy opracowaniu znajduje sie poza zasiegiem terendw zagrozonych podto-
pieniami i powodzig. Nie zidentyfikowano tu takze terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych. Caty obszar znajduje sie w zasiegu terenu i obszaru gorniczego ,Uniejow [”.

Ocena potencjalnych zmian w srodowisku w przypadku braku realizacji ustalen zawar-
tych w projekcie planu

Obszar objety analizowanym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego potozony jest w zasiegu obowigzujgcego planu miejscowego. Zapisy obowigzujgcego
planu w zakresie ochrony srodowiska nie odbiegajg w sposéb istotni od zapiséw analizowa-
nego projektu planu. Dodatkowo zasady ochrony Srodowiska wynikajg w duzej mierze z
przepisow odrebnych, nadrzednych w stosunku do aktu prawa miejscowego. Stad nie prze-
widuje sie, aby odstgpienie od uchwalenia nowego planu miejscowego lub brak realizacji je-
go zapisow spowodowaly istotne zmiany w srodowisku.

Przewidywane skutki wptywu realizacji ustalen projektu planu na poszczegdéine kom-
ponenty srodowiska przyrodniczego

Na skutek realizacji zapiséw zawartych w projekcie planu, w odniesieniu do lokalnego $ro-
dowiska przyrodniczego, przewiduje sie wystgpienie zmian zaréwno o charakterze pozytyw-
nym jak i negatywnym. Prognozowane niekorzystne zmiany bedg wynika¢ przede wszystkim
ze wzrostu zainwestowania na przedmiotowym obszarze. Jako mozliwe negatywne skutki
realizacji ustalen planu wyroznia sie: zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, wzrost
ucigzliwosci akustycznych i pylenia w trakcie prac budowlanych, wzrost poboru wody, ewen-
tualne pogorszenie warunkéw akustycznych na skutek wzrostu natezenia ruchu kotowego,
czesciowe przeksztatcenie krajobrazu. Szczegdtowa analiza potencjalnych zagrozen wyka-
zata, ze w wyniku realizacji ustalen zawartych w projekcie planu nie powinno wystgpi¢ zna-
czgce oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000
PLB300002 ,Dolina Srodkowej Warty” oraz na integralno$é tego obszaru.
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Propozycje rozwigzan alternatywnych w stosunku do zawartych w projekcie planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaktada pewien wzrost inten-
sywnosci zainwestowania przedmiotowego obszaru. Tak przewidziane zmiany w lokalnej
strukturze przestrzennej stanowig kontynuacje polityki przestrzennej okreslonej w Zmianie
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Unie-
jow. Nie wskazuje sie na rozwigzania alternatywne w stosunku do kierunkow i form zago-
spodarowania przestrzennego zaproponowanych w projekcie planu.

Propozycja rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych zjawisk oddziatujgcych na srodowisko, w tym na obszary
Natura 2000, wynikajacych z realizacji ustalen projektu planu

W opracowaniu zwrécono uwage, ze w projekcie planu znajdujg sie juz pewne ustalenia ma-
jace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacije przyrodniczg negatywnych zjawisk
oddziatujgcych na srodowisko. W prognozie zaproponowano dodatkowe dziatania, ktére mia-
tyby na celu minimalizowanie ewentualnych ucigzliwosci jakie mogtyby zaistnie¢ w odniesie-
niu do uzytkownikéw przedmiotowego obszaru oraz $rodowiska przyrodniczego. Znaczna
cze$¢ propozycji odnosi sie do ograniczenia emisji hatasu lub minimalizacji jego poziomu na
terenach podlegajgcych ochronie akustycznej. W zwigzku z tym, Ze nie stwierdzono znaczg-
cego oddziatywania na cele, przedmiot ochrony oraz integralno$¢ obszaru Natura 2000, w
prognozie nie wskazano propozycji rozwigzan kompensacyjnych. Zaproponowano jednak
dziatania, ktére mogg niwelowac¢ ewentualne posrednie oddziatywania na przedmiot ochrony.

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnoto-
wym i krajowym

W prognozie przedstawiono cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynaro-
dowym, wspolnotowym i krajowym, ktére sg istotne z punktu widzenia ochrony Srodowiska
na przedmiotowym obszarze. Przeanalizowano takie dokumenty jak Protokét z Kioto; Kon-
wencja o roznorodnoséci biologicznej; Wersja skonsolidowana traktatu o funkcjonowaniu Unii
Europejskiej; Polityka ekologiczna panstwa 2030 - strategia rozwoju w obszarze srodowiska i
gospodarki wodnej. W trakcie analiz wykazano, ze projekt miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego odnosi sie do celéw ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu
miedzynarodowym, wspoélnotowym i krajowym.

Informacje o mozliwym transgraficznym oddziatywaniu na srodowisko

Nie stwierdzono transgranicznego oddzialtywania na srodowisko realizacji ustaleh zawartych
w projekcie planu.

Podsumowujgc przedstawione analizy, projekt miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla terenu potozonego przy ulicy Wiadystawa Reymonta w Uniejowie nalezy
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uzna¢ za poprawny. Zawarto w nim szereg ustalen, ktorych respektowanie potgczone ze
spetnianiem wymagan wynikajgcych z przepisow odrebnych dotyczgcych ochrony srodowi-
ska przyrodniczego powinno uchroni¢ lokalne srodowisko przyrodnicze przed nadmierng de-
gradacjg lokalnych ekosystemow.

49



12. Oswiadczenie autora

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu in-
formacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 247) oswiadczam, ze jestem
uprawniony do sporzgdzania prognozy oddziatywania na $rodowisko na podstawie art. 74a
ust. 2 pkt 1 lit. b i pkt 2 ww. Ustawy.

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.

todz, dnia ...

podpis autora
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