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1. WPROWADZENIE
1.1. PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE PROGNOZY

Podstawe prawna wykonania niniejszej prognozy stanowi Uchwata Nr XLII/325/2021 Rady Miejskiej w Uniejowie
z dnia 8 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebéw geodezyjnych: Brzeziny, Czekaj, Kuczki, Orzeszkéw Kolonia, Ostrowsko (z wylaczeniem istniejacego planu
miejscowego), Wola Przedmiejska, Wiescice, dla czesci Strefy uzdrowiskowej ,,C” — Czlopy, Spycimierz, Uniejow, Zielen
nie objetej planem miejscowym oraz dla pozostatej czesci strefy uzdrowiskowej ,B” na terenie miasta Uniejow
i miejscowoséci Czlopy, Spycimierz, Zielen nie objetej planem miejscowym w gminie Uniejow.

Podstawe prawna wykonania samej prognozy stanowia:

- ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko [17],

— ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. [18],

oraz nastepujace dyrektywy unijne:

—  Dyrektywa 2001/42/WE (SEA Directive) z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wptywu niektorych
planéw i programoéw na S$rodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z 21.07.2001r.), okreslajaca wymagania
przeprowadzenia oceny w odniesieniu do planéw mogacych mie¢ znaczace oddziatywanie na srodowisko. Jej
celem jest zapewnienie wysokiego poziomu ochrony s$rodowiska i przyczynienie sie do uwzgledniania
aspektow srodowiskowych w przygotowywanych dokumentach dla wspierania zréwnowazonego rozwoju,

— Dyrektywa 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r. przewidujaca udziat spoteczenstwa w odniesieniu do
sporzadzania niektérych planéw i programéw w zakresie srodowiska oraz zmieniajagca w odniesieniu do
udziatu spoleczenstwa i dostepu do wymiaru sprawiedliwosci Dyrektywy Rady 85/337/WE i 96/61/WE
(Dz. Urz. WE L 156 z 25.06.2003 r.),

—  Dyrektywa 2003/4/WE z dnia 28 stycznia 2003 r. w sprawie publicznego dostepu do informacji dotyczacych
$rodowiska (Dz. U. L 41 z 14.02.2003)

- Konwencja z Aarhus - Konwengja o dostepie do informacji, udziale spoteczenstwa w podejmowaniu decyzji
oraz dostepie do sprawiedliwo$ci w sprawach dotyczacych srodowiska (Dz. U. z 2003 r. Nr 78, poz. 706).

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale

spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko [17] prognoza oddziatywania na
$rodowisko stanowi jeden z etapéw przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

1.2. CEL I ZAKRES PROGNOZY

Celem prognozy opracowanej dla potrzeb projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrebow geodezyjnych: Brzeziny, Czekaj, Kuczki, Orzeszkéw Kolonia, Ostrowsko (z wylaczeniem istniejacego planu
miejscowego), Wola Przedmiejska, Wiescice, dla czesci Strefy uzdrowiskowej ,,C” — Czlopy, Spycimierz, Uniejow, Zielen
nie objetej planem miejscowym oraz dla pozostalej czesci strefy uzdrowiskowej ,B” na terenie miasta Uniejow
i miejscowosci Czlopy, Spycimierz, Zielen nie objetej planem miejscowym w gminie Uniejow jest identyfikacja i ocena
skutkéw oddzialywania ustalen projektu planu na poszczegélne elementy srodowiska przyrodniczego, w tym $wiat
zwierzecy iro$linny oraz krajobraz we wzajemnym ich powigzaniu, warunki zycia i zdrowia ludzi, $rodowisko
kulturowe, zabytki i dobra materialne, bedacych potencjalnym wynikiem realizacji projektowanego zagospodarowania
przestrzeni.

W prognozie oddzialywania na srodowisko, w oparciu o wykonane opracowania dotyczace charakterystyki
i stanu $Srodowiska przedmiotowych terenéw, dokonano identyfikacji najwazniejszych uwarunkowan ekofizjograficznych
na obszarach objetych projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na tle uwarunkowan
przyrodniczych w skali gminy i w skali regionalnej.

W wyniku analiz wskazuje si¢ istotne potencjalne konflikty miedzy uzytkownikami przestrzeni, realizacje
zatozonych celéw ekologicznych i ich wplyw na elementy srodowiska, Swiat zwierzecy i roslinny oraz krajobraz we
wzajemnym ich powigzaniu, warunki Zzycia i zdrowia ludzi, a takze mozliwosci rozwigzan planistycznych
najkorzystniejszych dla srodowiska.

Peten zakres niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko oraz stopien szczegdtowosci informacji zawartych
w opracowaniu zostal uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Poddebicach oraz
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w L.odzi.

Prognoza zostala opracowana zgodnie z art. 51 ust. 2 i art. 52 ust. 1 i 2 ustawy o udostepnieniu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
$rodowisko [17].

Zgodnie z ww. artykulami niniejsza Prognoza zawiera¢ powinna:

- informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powiazaniach z innymi

dokumentami,

(o)



- informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

- propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

- informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko,

— analize i ocene istniejacego stanu srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,

— analize i ocene stanu srodowiska na obszarze objetym przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

— analize i ocene istniejagcych problemdéw ochrony s$rodowiska istotnych z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw chronionych,

- analize i ocene celéw ochrony $rodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym,
krajowym istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne
problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

- przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, kroétkoterminowe, $rednioterminowe i dlugoterminowe, stale i chwilowe oraz pozytywne
inegatywne na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na
srodowisko, a w szczegélnosci na: réznorodnosé¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne z uwzglednieniem
zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy,

— rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu,
w szczegOlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,

— rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéow techniki lub luk we
wspotczesnej wiedzy.

—  streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

2. INFORMACJA O ZAWARTOSCI I GEOWNYCH CELACH MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ORAZ JEGO POWIAZAN Z INNYMI DOKUMENTAMI

2.1. CELE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw na obszarach objetych
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw geodezyjnych: Brzeziny, Czekaj, Kuczki, Orzeszkéw
Kolonia, Ostrowsko (z wylaczeniem istniejacego planu miejscowego), Wola Przedmiejska, Wiescice, dla czesci Strefy
uzdrowiskowej ,,C” — Czlopy, Spycimierz, Uniejéw, Zielen nie objetej planem miejscowym oraz dla pozostatej czesci
strefy uzdrowiskowej ,B” na terenie miasta Uniejow i miejscowosci Czlopy, Spycimierz, Zielen nie objetej planem
miejscowym w gminie Uniejow.

Zakres ustalen planu wynika z Uchwaly Nr XLII/325/2021 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 8 marca 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebow
geodezyjnych: Brzeziny, Czekaj, Kuczki, Orzeszkow Kolonia, Ostrowsko (z wytaczeniem istniejacego planu miejscowego),
Wola Przedmiejska, Wiescice, dla czesci Strefy uzdrowiskowej ,,C” — Czlopy, Spycimierz, Uniejow, Zielen nie objetej
planem miejscowym oraz dla pozostalej czesci strefy uzdrowiskowej ,B” na terenie miasta Uniejow i miejscowosci
Cztopy, Spycimierz, Zielen nie objetej planem miejscowym w gminie Uniejow.

Plan miejscowy sklada sie z tre$ci uchwaty oraz integralnych czesci:

1) rysunek planu, zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebow
geodezyjnych: Brzeziny, Czekaj, Kuczki, Orzeszkéw Kolonia, Ostrowsko (z wylaczeniem istniejacego planu
miejscowego), Wola Przedmiejska, Wiescice, dla czesci Strefy uzdrowiskowej ,C” — Czlopy, Spycimierz,
Uniejow, Zielen nie objetej planem miejscowym oraz dla pozostatej czesci strefy uzdrowiskowej ,B” na
terenie miasta Uniejéw i miejscowosci Cztopy, Spycimierz, Zieleri nie objetej planem miejscowym w gminie
Uniejow” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan ikierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy i Miasta Uniejéw — w skali 1:2000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Uniejowie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Uniejowie o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do zadan wtasnych gminy — zalgcznik
nr 3;

4)  dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML - zalacznik nr 4.
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Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
w granicach obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Miasta Uniejow:

1)

a)

oo na

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1.1IMN, 1.2MN, 1.3MN, 1.4MN,
1.5MN, 1.6MN, 1.7MN, 1.8MN, 1.9MN, 1.10MN, 1.1IMN, 1.12MN, 1.13MN, 1.14MN, 1.15MN, 1.16MN,
1.17MN, 1.18MN, 1.19MN, 1.20MN, 1.21MN, 1.22MN, 1.23MN, 1.24MN, 1.25MN, 1.26MN, 1.27MN,
1.28MN, 1.29MN, 1.30MN, 1.31MN, 1.32MN, 1.33MN, 1.34MN, 1.35MN, 1.36MN,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczone symbolami
1.IMN/U, 1.2MN/U, 1.3MN/U, 1.4MN/U, 1.5MN/U, 1.6MN/U, 1.7MN/U,

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczony symbolem
1.MW/U;

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolami 1.1RM, 1.2RM, 1.3RM, 1.4RM, 1.5RM, 1.6RM,

teren zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczony symbolem 1.ML,

tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1.1U, 1.2U, 1.3U, 14U, 1.5U, 1.6U, 1.7U, 1.8U, 1.9U,
1.10U, 1.11U, 1.120, 1.13U,

teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczony symbolem
1.RU,

tereny ogrodéw dziatkowych oznaczone symbolami 1.1ZD, 1.2ZD,

tereny cmentarza oznaczone symbolami 1.1Z2C, 1.2ZC,

teren infrastruktury technicznej — kanalizacja oznaczony symbolem 1.K,

teren infrastruktury technicznej — gazownictwo oznaczony symbolem 1.G,

tereny infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami oznaczone symbolami 1.10, 1.20,

tereny lesne oznaczone symbolami 1.1ZL, 1.2ZL, 1.3ZL, 1.4ZL, 1.5ZL, 1.6ZL, 1.7ZL, 1.8ZL, 1.9ZL, 1.10ZL,
1.117L,1.127L, 1.13ZL, 1.1471, 1.15ZL, 1.16ZL, 1.17ZL, 1.18ZL, 1.19ZL,

tereny uzytkéw zielonych oznaczone symbolami 1.1Rz, 1.2Rz, 1.3Rz, 1.4Rz, 1.5Rz, 1.6Rz, 1.7Rz, 1.8Rz,
19Rz, 1.10Rz, 1.11Rz, 1.12Rz, 1.13Rz, 1.14Rz, 1.15Rz, 1.16Rz, 1.17Rz, 1.18Rz, 1.19Rz, 1.20Rz, 1.21Rz,
1.22Rz, 1.23Rz,

tereny rolnicze oznaczone symbolami 1.1R, 1.2R, 1.3R, 1.4R, 1.5R, 1.6R, 1.7R, 1.8R, 1.9R, 1.10R, 1.11R,
1.12R, 1.13R, 1.14R, 1.15R, 1.16R, 1.17R, 1.18R, 1.19R, 1.20R, 1.21R, 1.22R, 1.23R, 1.24R, 1.25R, 1.26R,
1.27R, 1.28R, 1.29R, 1.30R, 1.31R, 1.32R, 1.33R,

tereny wod powierzchniowych $rédladowych oznaczone symbolami 1.1WS, 1.2WS, 1.3WS, 1.4WS,
1.5WS, 1.6WS, 1.7WS,

tereny drog publicznych klasy gléwnej oznaczone symbolami 1.1KD-G, 1.2KD-G, 1.3KD-G,

tereny drog publicznych klasy zbiorczej oznaczone symbolami 1.1KD-Z, 1.2KD-Z, 1.3KD-Z, 1.4KD-Z,
tereny drég publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 1.1KD-L, 1.2KD-L, 1.3KD-L,

tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami 1.1KD-D, 1.2KD-D,

tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami 1.1KDW, 1.2KDW, 1.3KDW, 14KDW, 1.5KDW,
1.6KDW, 1.7KDW, 1.8KDW, 1.9KDW, 1.10KDW, 1.11KDW, 1.12KDW, 1.13KDW, 1.14KDW, 1.15KDW,
1.16KDW, 1.17ZKDW, 1.18KDW, 1.19KDW, 1.20KDW, 1.21KDW, 1.22KDW, 1.23KDW, 1.24KDW,
1.25KDW, 1.26KDW, 1.27KDW, 1.28KDW, 1.29KDW, 1.30KDW, 1.31KDW, 1.32KDW, 1.333KDW,
1.34KDW, 1.35KDW, 1.36KDW, 1.37KDW, 1.38KDW, 1.39KDW, 1.40KDW, 1.41KDW, 1.42KDW,
1.43KDW;

w granicach obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Brzeziny:

a)
b)

<)

d)
e)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 2.1MN, 2.2MN, 2.3MN,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczone symbolami
2.1MN/U, 2.2MN/U, 2.3MN/U, 2.4MN/U, 2.5MN/U, 2.6MN/U, 2.7MN/U,

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolami 2.1RM, 2.2RM, 2.3RM, 2.4RM, 2.5RM, 2.6RM, 2.7RM, 2.8RM, 2.9RM,

tereny lesne oznaczone symbolami 2.17L, 2.2ZL, 2.3ZL, 2.4ZL, 2.5ZL, 2.6ZL, 2.7ZL, 2.8ZL, 2.97L, 2.10ZL,
tereny uzytkow zielonych oznaczone symbolami 2.1Rz, 2.2Rz, 2.3Rz, 2.4Rz, 2.5Rz, 2.6Rz, 2.7Rz, 2.8Rz,
29Rz, 2.10Rz, 2.11Rz, 2.12Rz, 2.13Rz, 2.14Rz, 2.15Rz, 2.16Rz, 2.17Rz, 2.18Rz, 2.19Rz, 2.20Rz, 2.21Rz,
2.22Rz, 2.23Rz,

tereny rolnicze oznaczone symbolami 2.1R, 2.2R, 2.3R, 2.4R, 2.5R, 2.6R, 2.7R, 2.8R, 2.9R, 2.10R, 2.11R,
2.12R, 2.13R, 2.14R, 2.15R, 2.16R, 2.17R, 2.18R,

teren drogi publicznej klasy gléwnej oznaczony symbolem 2.KD-G,

tereny drég publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 2.1KD-L, 2.2KD-L, 2.3KD-L,

tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami 2.1KDW, 2.2KDW, 2.3KDW, 2.4KDW, 2.5KDW,
2.6KDW, 2.7KDW, 2.8KDW;

w granicach obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Czekaj:

a)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 3.MN,

11



I

f
)
h)
i)

tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczone symbolami
3.1IMN/U, 3.2MN/U, 3.3MN/U, 3.4MN/U,

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolami 3.1RM, 3.2RM, 3.3RM, 3.4RM, 3.5RM, 3.6RM, 3.7RM, 3.8RM, 3.9RM,

tereny le$ne oznaczone symbolami 3.1ZL, 3.2ZL, 3.3ZL, 3.4ZL, 3.5ZL, 3.6ZL, 3.7ZL, 3.8ZL, 3.9ZL, 3.10ZL,
3.117L, 3.271, 3.37L, 3.47L, 3.57L, 3.6ZL, 3.7ZL, 3.8ZL, 3.9ZL, 3.10ZL, 3.21ZL,

tereny uzytkow zielonych oznaczone symbolami 3.1Rz, 3.2Rz, 3.3Rz, 3.4Rz, 3.5Rz, 3.6Rz, 3.7Rz, 3.8Rz,
3.9Rz, 3.10Rz, 3.11Rz, 3.12Rz, 3.13Rz, 3.14Rz, 3.15Rz, 3.16Rz, 3.17Rz, 3.18Rz, 3.19Rz, 3.20Rz, 3.21Rz,
3.22Rz,

tereny rolnicze oznaczone symbolami 3.1R, 3.2R, 3.3R, 3.4R, 3.5R, 3.6R, 3.7R, 3.8R,

teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem 3.KD-Z,

teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem 3.KD-L,

tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami 3.1KDW, 3.2KDW;

w granicach obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Czlopy:

a)
b)

<)

d)

e)
f)

8)

h)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 4.1MN, 4.2MN, 4.3MN,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczone symbolami
4.1MN/U, 4.2MN/U,

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolami 4.1RM, 4.2RM, 4.3RM, 4.4RM, 4.5RM, 4.6RM, 4.7RM, 4.8RM, 4.9RM, 4.10RM, 4.11RM,
4.12RM, 4.13RM, 4.14RM, 4.15RM, 4.16RM, 4.17RM, 4.18RM, 4.19RM, 4.20RM, 4.21RM, 4.22RM, 4.23RM,
teren zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczony symbolem 4.ML,

teren zabudowy ustlugowej oznaczony symbolem 4.U,

tereny lesne oznaczone symbolami 4.1ZL, 4.2ZL, 4.3ZL, 4.4ZL, 4.5ZL, 4.6ZL, 4.7ZL, 4.8ZL, 4.9ZL, 4.10ZL,
41171, 41271, 4.13ZL, 41471, 4.15ZL, 4.16ZL, 41771, 4.18ZL, 1.19ZL, 42071, 4.21ZL, 4.2271, 4.23ZL,
42471, 42571, 4.267L, 4.2771, 428ZL, 4.29ZL, 4.30ZL, 4.31ZL, 4.32ZL, 4.33ZL, 4.34ZL, 4.35ZL, 4.36ZL,
4.3771, 4.38ZL, 4.39ZL, 4.40ZL, 441ZL, 44271, 44371, 44471, 4.457L, 44671, 44771, 44871, 4.49ZL,
4.50ZL, 4.51ZL, 4.527L, 4.53ZL, 4.54ZL, 4.55ZL, 4.56ZL, 4.57ZL, 4.58ZL, 4.59ZL, 4.60ZL, 4.61ZL, 4.62ZL,
4.637L, 4.647L, 4.65ZL, 4.66ZL, 4.67ZL, 4.68ZL, 4.69ZL,

tereny uzytkow zielonych oznaczone symbolami 4.1Rz, 4.2Rz, 4.3Rz, 4.4Rz, 4.5Rz, 4.6Rz, 4.7Rz, 4.8Rz,
49Rz, 410Rz, 4.11Rz, 4.12Rz, 4.13Rz, 4.14Rz, 4.15Rz, 4.16Rz, 4.17Rz, 4.18Rz, 4.19Rz, 420Rz, 4.21Rz,
4.22Rz, 4.23Rz, 4.24Rz, 4.25Rz, 4.26Rz, 4.27Rz, 4.28Rz, 4.29Rz, 4.30Rz, 4.31Rz, 4.32Rz, 4.33Rz, 4.34Rz,
4.35Rz, 4.36Rz, 4.37Rz, 4.38Rz, 4.39Rz, 4.40Rz, 441Rz, 4.42Rz, 4.43Rz, 4.44Rz, 445Rz, 4.46Rz, 4.47Rz,
4.48Rz, 449Rz, 4.50Rz, 4.51Rz, 4.52Rz, 4.53Rz, 4.54Rz, 4.55Rz, 4.56Rz, 4.57Rz, 4.58Rz, 4.59Rz, 4.60Rz,
4.61Rz, 4.62Rz, 4.63Rz, 4.64Rz, 4.65Rz, 4.66Rz, 4.67Rz, 4.68Rz, 4.69Rz, 4.70Rz, 4.71Rz, 4.72Rz, 4.73Rz,
4.74Rz, 4.75Rz, 4.76Rz, 4.77Rz, 4.78Rz, 4.79Rz,

tereny rolnicze oznaczone symbolami 4.1R, 4.2R, 4.3R, 4.4R, 4.5R, 4.6R, 4.7R, 4.8R, 49R, 4.10R, 4.11R,
4.12R, 4.13R, 4.14R, 4.15R, 4.16R, 4.17R, 4.18R, 4.19R, 4.20R, 4.21R, 4.22R, 4.23R, 4.24R, 4.25R, 4.26R,
4.27R, 4.28R, 4.29R, 4.30R, 4.31R, 4.32R, 4.33R, 4.34R, 4.35R, 4.36R, 4.37R, 4.38R, 4.39R, 4.40R, 4.41R,
4.42R, 443R, 4.44R, 445R, 446R, 447R, 4.48R, 4.49R, 4.50R, 4.51R, 4.52R, 4.53R, 4.54R, 4.55R, 4.56R,
4.57R, 4.58R, 4.59R, 4.60R, 4.61R, 4.62R, 4.63R, 4.64R, 4.65R, 4.66R, 4.67R, 4.68R, 4.69R, 4.70R, 4.71R,
4.72R, 4.73R, 4.74R, 4.75R, 4.76R, 4.77R, 4.78R, 4.79R, 4.80R, 4.81R, 4.82R,

teren wod powierzchniowych srédladowych oznaczony symbolem 4.WS,

tereny drog publicznych klasy gléwnej oznaczone symbolami 4.1KD-G, 4.2KD-G,

tereny drég publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 4.1KD-L, 4.2KD-L, 4.3KD-L, 4.4KD-L,
tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami 4.1KDW, 4.2KDW, 4.3KDW, 4.4KDW, 4.5KDW,
4.6KDW, 4.7KDW, 4.8KDW, 4.9KDW, 4.10KDW, 4.11KDW, 4.12KDW, 4.13KDW, 4.14KDW, 4.15KDW,
416KDW, 4.17KDW, 4.18KDW, 4.19KDW, 4.20KDW, 4.21KDW, 4.22KDW, 4.23KDW, 4.24KDW,
4.25KDW;

w granicach obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Kuczki:

a)
b)

<)

d)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 5.MN,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczone symbolami
5.1MN/U, 5.2MN/U, 5.3MN/U,

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolami 5.1RM, 52RM, 5.3RM, 54RM, 55RM, 5.6RM, 57RM, 5.8RM, 59RM, 5.10RM, 5.11RM,
5.12RM, 5.13RM, 5.14RM, 5.15RM, 5.16RM, 5.17RM,

tereny lesne oznaczone symbolami 5.1ZL, 5.2ZL, 5.3ZL, 5.4ZL, 5.5ZL, 5.6ZL, 5.7ZL, 5.8ZL, 5.9ZL, 5.10ZL,
5.117ZL,

tereny uzytkow zielonych oznaczone symbolami 5.1Rz, 5.2Rz, 5.3Rz, 5.4Rz, 5.5Rz, 5.6Rz, 5.7Rz, 5.8Rz,
59Rz, 5.10Rz, 5.11Rz, 5.12Rz, 5.13Rz, 5.14Rz, 5.15Rz, 5.16Rz, 5.17Rz, 5.18Rz, 5.19Rz, 5.20Rz, 5.21Rz,
5.22Rz,



tereny rolnicze oznaczone symbolami 5.1R, 5.2R, 5.3R, 5.4R, 5.5R, 5.6R, 5.7R, 5.8R, 5.9R, 5.10R, 5.11R,
5.12R, 5.13R, 5.14R, 5.15R, 5.16R, 5.17R, 5.18R, 5.19R, 5.20R, 5.21R, 5.22R, 5.23R, 5.24R, 5.25R, 5.26R,
5.27R, 5.28R, 5.29R, 5.30R, 5.31R, 5.32R, 5.33R, 5.34R, 5.35R, 5.36R, 5.37R, 5.38R, 5.39R, 5.40R,

teren wod powierzchniowych $rodladowych oznaczony symbolem 5.WS,

teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem 5.KD-Z,

teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem 5.KD-L,

tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami 5.1KDW, 5.2KDW, 53KDW, 54KDW, 5.5KDW,
5.6KDW, 5.7KDW, 5.8KDW, 5.9KDW, 5.10KDW, 5.11KDW, 5.12KDW, 5.13KDW, 5.14KDW, 5.15KDW,
5.16KDW, 5.17KDW, 5.18KDW, 5.19KDW, 5.20KDW;

w granicach obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Orzeszkéw Kolonia:

a)
b)

d)
e)

f
8)
h)
i

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 6.MN,

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolami 6.1RM, 6.2RM, 6.3RM, 6.4RM, 6.5RM, 6.6RM, 6.7RM, 6.8RM, 6.9RM, 6.10RM, 6.11RM,
6.12RM, 6.13RM, 6.14RM, 6.17RM, 6.18RM, 6.19RM, 6.20RM, 6.21RM,

teren zabudowy ustug kultu religijnego oznaczony symbolem 6.UK,

tereny lesne oznaczone symbolami 6.1ZL, 6.2ZL, 6.3ZL,

tereny uzytkéw zielonych oznaczone symbolami 6.1Rz, 6.2Rz, 6.3Rz, 6.4Rz, 6.5Rz, 6.6Rz, 6.7Rz, 6.8Rz,
6.9Rz, 6.10Rz, 6.11Rz, 6.12Rz, 6.13Rz, 6.14Rz, 6.15Rz, 6.16Rz, 6.17Rz, 6.18Rz, 6.19Rz, 6.20Rz, 6.21Rz,
6.22Rz, 6.23Rz, 6.24Rz, 6.35Rz,

tereny rolnicze oznaczone symbolami 6.1R, 6.2R, 6.3R, 6.4R, 6.5R, 6.6R, 6.7R,

teren drogi publicznej klasy gléwnej oznaczony symbolem 6.KD-G,

tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 6.1KD-L, 6.2KD-L, 6.3KD-L, 6.4KD-L,
tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami 6.1KDW, 6.2KDW, 6.3KDW;

w granicach obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Ostrowsko:

a)
b)
<)
d)

e)
f)

8)

h)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 7.1MN, 7.2MN, 7.3MN, 7.4MN,
7.5MN, 7.6MN, 7.7MN, 7.8MN, 7.9MN, 7.10MN, 7.11MN, 7.12MN, 7.13MN, 7.14MN, 7.15MN,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczone symbolami
7.1IMN/U, 7.2MN/U, 7.3MN/U, 7.4MN/U, 7.5MN/U, 7.6MN/U,

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolami 7.1RM, 7.2RM, 7.3RM, 7.4RM, 7.5RM, 7.6RM, 7.7RM, 7.8RM, 7.9RM, 7.10RM, 7.11RM,

tereny zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczone symbolami 7.1ML, 7.2ML, 7.3ML, 7.4ML, 7.5ML,
tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 7.1U, 7.2U,

tereny infrastruktury technicznej — wodociagi oznaczone symbolami 7.W, 7.2W,

tereny lesne oznaczone symbolami 7.1ZL, 7.2ZL, 7.3ZL, 7.4ZL, 7.57ZL, 7.6ZL, 7.7ZL, 7.8ZL, 7.9ZL, 7.10ZL,
7.11ZL, 7.127ZL, 7.13ZL, 7.14ZL, 7.15ZL, 7.16ZL, 7.17ZL, 7.18ZL, 1.19ZL, 7.20ZL, 7.21ZL, 7.227ZL, 7.23ZL,
7.2471,7.2571, 7.26ZL, 7.277L, 7.28ZL, 7.29ZL, 7.30ZL, 7.31ZL, 7.32ZL, 7.33ZL, 7.34ZL, 7.35ZL, 7.36ZL,
7.37ZL, 7.38ZL, 7.39ZL, 7.40ZL, 7.41ZL, 74271, 743ZL, 7 4471, 7.45ZL, 7.46ZL, 7.47ZL, 7.48ZL, 7.497L,
7.50ZL, 7.51ZL, 7.52ZL, 7.53ZL, 7.547L,

tereny uzytkow zielonych oznaczone symbolami 7.1Rz, 7.2Rz, 7.3Rz, 7.4Rz, 7.5Rz, 7.6Rz, 7.7Rz, 7.8Rz,
79Rz, 7.10Rz, 7.11Rz, 7.12Rz, 7.13Rz, 7.14Rz, 7.15Rz, 7.16Rz, 7.17Rz, 7.18Rz, 7.19Rz, 7.20Rz, 7.21Rz,
7.22Rz, 7.23Rz, 7.24Rz, 7.25Rz, 7.26Rz, 7.27Rz, 7.28Rz, 7.29Rz, 7.30Rz, 7.31Rz, 7.32Rz, 7.33Rz, 7.34Rz,
7.35Rz, 7.36Rz, 7.37Rz, 7.38Rz, 7.39Rz, 7.40Rz, 741Rz, 7.42Rz, 7.43Rz, 7.44Rz, 7.45Rz, 7.46Rz, 7.47Rz,
7.48Rz, 7.49Rz, 7.50Rz, 7.51Rz, 7.52Rz, 7.53Rz, 7.54Rz, 7.55Rz, 7.56Rz, 7.57Rz, 7.58Rz, 7.59Rz, 7.60Rz,
7.61Rz, 7.62Rz,

tereny rolnicze oznaczone symbolami 7.1R, 7.2R, 7.3R, 7.4R, 7.5R, 7.6R, 7.7R, 7.8R, 79R, 7.10R, 7.11R,
7.12R, 7.13R, 7.14R, 7.15R, 7.16R, 7.17R, 7.18R, 7.19R, 7.20R, 7.21R, 7.22R, 7.23R, 7.24R, 7.25R, 7.26R,
7.27R, 7.28R, 7.29R, 7.30R, 7.31R, 7.32R,

tereny wdd powierzchniowych $rédladowych oznaczone symbolami 7.1WS, 7.2WS,

tereny drég publicznych klasy zbiorczej oznaczone symbolami 7.1KD-Z, 7.2KD-Z,

tereny drég publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 7.1KD-L, 7.2KD-L, 7.3KD-L, 7.4KD-L,
tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami 7.1KDW, 7.2KDW, 7.3KDW, 7.4KDW, 7.5KDW,
7.6KDW, 7.7ZKDW, 7.8KDW, 7.9KDW, 7.10KDW, 7.11KDW, 7.12KDW, 7.13KDW, 7.14KDW, 7.15KDW,
7.16KDW, 7.17KDW, 7.18KDW, 7.19KDW, 7.20KDW, 7.21KDW, 7.22KDW, 7.23KDW, 7.24KDW;

w granicach obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Spycimierz:

a)
b)

<)
d)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 8.MN,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczone symbolami
8.1IMN/U, 8.2MN/U,

teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem 8. KD-L,

teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem 8. KDW;

w granicach obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Wiescice:

N



10)

11)

a) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolami 9.1RM, 9.2RM, 9.3RM, 9.4RM, 9.5RM,

b)  teren zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczony symbolem 9.ML,

C) tereny lesne oznaczone symbolami 9.1ZL, 9.27L, 9.3ZL, 9.4ZL, 9.57L, 9.6ZL, 9.7ZL, 9.8ZL, 9.97L, 9.10ZL,
9.11ZL,

d) tereny uzytkdw zielonych oznaczone symbolami 9.1Rz, 9.2Rz, 9.3Rz, 9.4Rz, 9.5Rz, 9.6Rz, 9.7Rz, 9.8Rz,
9.9Rz, 9.10Rz, 9.11Rz, 9.12Rz, 9.13Rz, 9.14Rz, 9.15Rz, 9.16Rz, 9.17Rz, 9.18Rz, 9.19Rz,

e) tereny rolnicze oznaczone symbolami 9.1R, 9.2R, 9.3R, 9.4R,

f)  teren wod powierzchniowych srédladowych oznaczony symbolem 9.WS,

g) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 9.1KD-L, 9.2KD-L,

h) tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami 9.1KDW, 9.2KDW, 9.3KDW;

w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Wola Przedmiejska:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 10.MN,

b) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolami 10.1RM, 10.2RM, 10.3RM, 10.4RM, 10.5RM, 10.6RM, 10.7RM, 10.8RM, 10.9RM, 10.10RM,
10.11RM, 10.12RM, 10.13RM, 10.14RM, 10.15RM,

c) teren zabudowy uslugowej oznaczony symbolem 10.U,

d) teren infrastruktury technicznej — wodociagi oznaczony symbolem 10.W,

e) tereny lesne oznaczone symbolami 10.1ZL, 10.2ZL, 10.3ZL, 10.4ZL, 10.5ZL, 10.6ZL, 10.7ZL, 10.8ZL,

f) tereny uzytkéw zielonych oznaczone symbolami 10.1Rz, 10.2Rz, 10.3Rz, 10.4Rz, 10.5Rz, 10.6Rz, 10.7Rz,
10.8Rz, 10.9Rz, 10.10Rz, 10.11Rz, 10.12Rz, 10.13Rz, 10.14Rz, 10.15Rz, 10.16Rz, 10.17Rz, 10.18Rz, 10.19Rz,
10.20Rz, 10.21Rz, 10.22Rz, 10.23Rz, 10.24Rz, 10.25Rz, 10.26Rz, 10.27Rz, 10.28Rz, 10.29Rz, 10.30Rz,
10.31Rz, 10.32Rz, 10.33Rz, 10.34Rz, 10.35Rz, 10.36Rz, 10.37Rz, 10.38Rz, 10.39Rz, 10.40Rz, 10.41Rz,
10.42Rz,

g) tereny rolnicze oznaczone symbolami 10.1R, 10.2R, 10.3R, 10.4R, 10.5R, 10.6R, 10.7R, 10.8R, 10.9R,
10.10R, 10.11R, 10.12R, 10.13R, 10.14R, 10.15R, 10.16R, 10.17R,

h) tereny wod powierzchniowych srédladowych oznaczone symbolami 10.1WS, 10.2WS, 10.3WS,

i)  teren drogi publicznej klasy gtéwnej oznaczony symbolem 10.KD-G,

j) tereny drég publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 10.1KD-L, 10.2KD-L, 10.3KD-L, 10.4KD-L,

k) tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami 10.1KDW, 10.2KDW, 10.3KDW, 10.4KDW, 10.5KDW,
10.6KDW;

w granicach obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Zielen:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 11.1IMN, 11.2MN, 11.3MN,
11.4MN, 11.5MN, 11.6MN, 11.7MN,

b) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczony
symbolem 11.RM,

c) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 11.1U, 11.20,

d) tereny lesne oznaczone symbolami 11.1ZL, 11.2ZL, 11.3ZL,

e) tereny uzytkéw zielonych oznaczone symbolami 10.1Rz, 10.2Rz, 10.3Rz,

f)  teren drogi publicznej klasy gléwnej oznaczony symbolem 11.KD-G,

g) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem 11.KD-L,

h) tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami 1KDW, 11.2KDW, 11.3KDW, 11.4KDW, 11.5KDW,
11.6KDW, 11.7KDW, 11.8KDW.

2.2. ZAWARTOSC PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

o0

Zawarto$¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z tresci art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [18]. W projekcie planu, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, okreslono:

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

zasady ksztaltowania krajobrazu,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesne;j,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,



— granice i sposobowy zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, w tym tereny gdrnicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
osuwania sie mas ziemnych,

— szczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy,

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikagiji i infrastruktury technicznej,

- stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [18].

W ustaleniach planu nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenéw.

2.3. POWIAZANIA PLANU Z INNYMI DOKUMENTAMI

Przy wykonaniu prognozy uwzgledniono dokumenty, ktére zostaly opracowane na roéznych poziomach:
wspdlnotowym, krajowym, regionalnym i lokalnym. W dokumentach tych wazne miejsce zajmuja zagadnienia ochrony
srodowiska i zréwnowazonego rozwoju.

Gléwnym zatozeniem dotyczacym zagospodarowania i uzytkowania terenu objetego planem miejscowym jest
respektowanie zasady zréwnowazonego rozwoju zgodnie z ustaleniami Polityki Ekologicznej Panfistwa 2030 — strategii
rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki wodnej [8]. Poprawa jakosci srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego,
zrownowazone gospodarowanie zasobami srodowiska, tagodzenie zmian klimatu i adaptacja do nich oraz zarzadzanie
ryzykiem klesk zywiolowych to najwazniejsze zadania Polityki Ekologicznej Panistwa 2030.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw geodezyjnych: Brzeziny, Czekaj,
Kuczki, Orzeszkéw Kolonia, Ostrowsko (z wylaczeniem istniejacego planu miejscowego), Wola Przedmiejska, Wiescice,
dla czesci Strefy uzdrowiskowej ,,C” — Czlopy, Spycimierz, Uniejéw, Zieleri nie objetej planem miejscowym oraz dla
pozostatej czesci strefy uzdrowiskowej ,B” na terenie miasta Uniejow i miejscowosci Czlopy, Spycimierz, Zielen nie
objetej planem miejscowym w gminie Uniejéw uwzgledniono kierunki okreslone w Strategii Rozwoju Wojewodztwa
Lodzkiego [14]. Strategia jest podstawowym narzedziem prowadzonej przez samorzad wojewddztwa polityki regionalne;j.
Realizacja celéw w niej zawartych ma doprowadzi¢ do osiagniecia zamierzonej wizji rozwoju wojewddztwa.
Analizowany dokument w swych ustaleniach realizuje cele strategii: rozwdj nowoczesnej gospodarki energetycznej,
wysoki standard i dostep do ustug publicznych, wzmocnienie i rozw¢j systeméw transportowych i teleinformatycznych,
wzmocnienie i rozwdj systemoéw infrastruktury technicznej, ochrona 1iksztattowanie powiazan przyrodniczo-
krajobrazowych, przeciwdzialanie i zwalczanie skutkéw zagrozen naturalnych iantropogenicznych, wzmacnianie
systemu powiazan funkcjonalnych oraz wspieranie proceséw rewitalizacji i poprawa fadu przestrzennego.

Projekt planu miejscowego nie jest sprzeczny z zapisami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lodzkiego oraz Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Lodzi zatwierdzonego
Uchwata nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa Lddzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. [7]. Zgodnie z ustaleniami dokumentu
gmina Uniejow potozona jest w obszarze rozwoju rolnictwa wielofunkcyjnego. Dla wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw
wiejskich, gdzie poza dzialalnoscia rolniczq zaklada sie rozwo¢j funkgji idziatalnosci pozarolniczych, w tym m.in.
turystycznych i wypoczynkowych, wyspecjalizowanych funkcji agroturystycznych i uzdrowiskowych. Podniesienie
jakosci zycia na obszarach wiejskich bedzie realizowane poprzez wzmocnienie endogenicznych potencjalow rozwojowych
miast o znaczeniu lokalnym oraz osrodkéw gminnych, poprawe dostepu do podstawowych ustug publicznych oraz
zapewnienie dobrej dostepnosci komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Na rozwdj obszaréw wiejskich znaczacy wptyw
bedzie mialo réwniez przeciwdzialanie zagrozeniom naturalnym i antropogenicznym oraz ochrona srodowiska
przyrodniczego.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza
takze ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Uniejow [15].
Studium okresla polityke przestrzenna gminy, w tym takze lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie
z ustaleniami Studium [15] w granicach obszaru objetego planem wskazano tereny istniejacej i przesadzonej
dotychczasowymi planami miejscowymi zabudowy osadnictwa wielkiego (zabudowa zagrodowa z dopuszczeniem
jednorodzinnej), tereny zabudowy mieszanej: zagrodowej, jednorodzinnej i rekreacyjnej, tereny rozwojowe zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w strefie krawedziowej doliny Warty,
tereny wskazane do indywidualnej zabudowy rekreacyjnej, tereny zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej, tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, tereny zabudowy ustugowej, tereny istniejacej zabudowy przemystowo-ustugowe;j
(aktywnosci gospodarczej), tereny potencjalnej strefy aktywnosci gospodarczej — produkcyjno-ustugowe, tereny zieleni
parkowej i starodrzewi, tereny ogrodow dzialkowych, cmentarze parafialne, tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej
chronionej przed nierolniczym uzytkowaniem, pozostate tereny rolnicze z przewaga stabych bonitacyjnie gleb, tereny
uzytkow rolnych o przewadze stabych gleb wskazane do zalesien, tereny kompleksow trwalych uzytkow zielonych,
tereny lasdw panstwowych, tereny laséw i zadrzewien innych wlasnosci, istniejace ujecia zbiorowego systemu
zaopatrzenia w wode, istniejaca miejska i gminna oczyszczalnia Sciekow.
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W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy uslugowej, tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, tereny zabudowy ustugowej, teren zabudowy
ustug kultu religijnego, teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, tereny ogrodéw
dzialkowych, tereny cmentarzy, tereny lesne, tereny rolnicze, tereny uzytkow zielonych, tereny wéd powierzchniowych
srodladowych, tereny infrastruktury technicznej — wodociagi, teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, teren
infrastruktury technicznej — gazownictwo, teren infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami oraz tereny
komunikacji zgodnie z ustaleniami Studium [15].

W Studium okresla si¢ réwniez obszary i zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, obszary i zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, kierunki rozwoju systeméw komunikagji i infrastruktury technicznej, ktére zostaty
uwzglednione w projekcie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw geodezyjnych:
Brzeziny, Czekaj, Kuczki, Orzeszkéw Kolonia, Ostrowsko (z wylaczeniem istniejacego planu miejscowego), Wola
Przedmiejska, Wiescice, dla czesci Strefy uzdrowiskowej ,C” — Czlopy, Spycimierz, Uniejéw, Zielen nie objetej planem
miejscowym oraz dla pozostalej czesci strefy uzdrowiskowej ,B” na terenie miasta Uniejow i miejscowosci Czlopy,
Spycimierz, Zieleni nie objetej planem miejscowym w gminie Uniejow.

3. INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Prognoze oddziatywania na srodowisko ustalent projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebéw geodezyjnych: Brzeziny, Czekaj, Kuczki, Orzeszkéw Kolonia, Ostrowsko (z wylaczeniem istniejacego planu
miejscowego), Wola Przedmiejska, Wiescice, dla czesci Strefy uzdrowiskowej ,,C” — Czlopy, Spycimierz, Uniejow, Zielen
nie objetej planem miejscowym oraz dla pozostalej czesci strefy uzdrowiskowej ,B” na terenie miasta Uniejow i
miejscowosci Czlopy, Spycimierz, Zieler nie objetej planem miejscowym w gminie Uniejow sporzadzono uwzgledniajac
wymagania ustawy o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko [17].
Zastosowano metody opisowe dotyczace charakterystyki srodowiska oraz wykorzystano dostepne wskazniki
okreslajace jego stan. Uwzgledniono takze informacje zawarte w obowigzujacym Studium [15], prognozach oddziatywan
na s$rodowisko sporzadzonych dla przyjetych dokumentéw powiazanych z obszarami objetymi projektem planu
miejscowego, a takze innych dokumentach regionalnych i lokalnych, odnoszacych si¢ bezposrednio i posrednio do
ochrony srodowiska, przyrody oraz zdrowia i zycia ludzi.
W pierwszej czesci ocenie poddano obecny stan srodowiska przyrodniczego, co pozwolilo na okreslenie waloréow
i zasobéw srodowiska oraz istotnych problemdéw dotyczacych ochrony srodowiska tego obszaru. Uwzgledniono
polozenie obszaru objetego projektem planu miejscowego w ponadlokalnym systemie przyrodniczym obejmujacym
formy ochrony przyrody, powiazania hydrograficzne i morfologiczne.
W drugim etapie dokonano oceny wptywu realizacji poszczegdlnych ustaleni projektu planu na $rodowisko
z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddzialywaniami na te elementy.
Analize i ocene stanu srodowiska wykonano na podstawie danych panstwowego monitoringu $rodowiska na
poziomach krajowym i regionalnym oraz danych z dostepnych dokumentow strategicznych.
Podstawowymi materiatami wykorzystanymi przy opracowaniu niniejszej prognozy byty:
1) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa +bLodzkiego oraz Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Lodzi. Uchwata nr LV/679/18 Sejmiku Wojewodztwa
Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. [7];

2) Strategia Rozwoju Wojewodztwa boédzkiego 2020 r. Uchwata Nr XXXIII/644/13 Sejmiku Wojewddztwa
Lodzkiego z dnia 26 lutego 2013 r. [14];

3) Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Lodzkiego. Uchwata Nr XLIX/882/14 Sejmiku Wojewddztwa
Lodzkiego z dnia 24 czerwca 2014 r. [11];

4) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Uniejow. Uchwala
Nr LII/311/09 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 8 grudnia 2009 r. [15];

5) Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
strefy uzdrowiskowej ,A” na terenie gminy Uniejow [9];

6) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Uniejéw na lata 2014-2017 z perspektywa do roku 2021. Uchwata
nr LX11/410/2014 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 27 maja 2014 r. [10].



4. ANALIZA ROZWIAZAN FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYCH ZAWARTYCH W PROJEKCIE
MIEJSCOWEGO PLANU

Do najwazniejszych zasad zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrebow geodezyjnych: Brzeziny, Czekaj, Kuczki, Orzeszkéw Kolonia, Ostrowsko (z wylaczeniem istniejacego planu
miejscowego), Wola Przedmiejska, Wiescice, dla czesci Strefy uzdrowiskowej ,,C” — Cztopy, Spycimierz, Uniejow, Zielen
nie objetej planem miejscowym oraz dla pozostatej czesci strefy uzdrowiskowej ,B” na terenie miasta Uniejow
i miejscowosci Czlopy, Spycimierz, Zieleri nie objetej planem miejscowym w gminie Uniejéow, a majacych wpltyw na
srodowisko i krajobraz terenow objetych projektem planu naleza:

W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

5)

6)

zakaz lokalizowania przedsiewzige¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych na terenach oznaczonych symbolami MN, UO, ML, ZD z wyjatkiem
inwestydji celu publicznego;

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych na terenach oznaczonych symbolami MN/U, MW/U, RM, U, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego, z zastrzezeniem § 10 pkt 1 lit. a;

w zakresie ochrony gruntow i wéd:

a) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem Sciekdw i innych zanieczyszczen do gruntu i wod
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz przebudowy urzadzen melioracji wodnych w trakcie prowadzenia prac zwiazanych
z zagospodarowaniem terendw w zasiegu obszaréw zmeliorowanych, zgodnie z rysunkiem planu

c) nakaz zapewnienia pasa gruntu o szerokosci co najmniej 1,5 m od rowéw melioracyjnych oznaczonych
na rysunku planu, wolnego od trwalych naniesienn i nasadzen w celu umozliwienia prawidtowej
eksploataciji;

w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz zachowania dopuszczalnych poziomdéw hatasu okreslonych
w przepisach odrebnych, na terenach oznaczonych symbolami:

a)  MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN/UiMW/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

c¢) RMjak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

d) MLiZD jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

w zakresie gospodarowania odpadami - nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrebnymi;
w zakresie ochrony przed oddzialywaniem pol elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujacego:

a) zakaz lokalizacji budynkéw na obszarach oznaczonych na rysunku planu jako pasy techniczne
napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ oraz napowietrznych linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia,

b)  w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzuja ustalenia zawarte w pkt a).

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyvtkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury

wspdlczesnej ustala sie:

1)

w zakresie ochrony zabytkow:
a) ochrone obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkéw — cerkiewka w m. Orzeszkéw-Kolonia,
nr rej.: A/397/139 z dnia 26 czerwca 1987 r., zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) ochrone obiektéw i obszaréw zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na
rysunku planu:
— kapliczka, m. Brzeziny,
—  budynek mieszkalny, m. Kuczki nr 18,
—  budynek mieszkalny, m. Orzeszkéw Kolonia nr 20,
—  obora, m. Orzeszkow Kolonia nr 20,
—  budynek mieszkalny, m. Orzeszkéw Kolonia nr 27,
— budynek mieszkalny, m. Ostrowsko nr 17,
—  budynek mieszkalny, m. Ostrowsko nr 24,
— cmentarz ewangelicki, m. Uniejéw, ul. Dabska,
— budynek gospodarczy, m. Uniejéw, ul. Dabska 22,
—  budynek mieszkalny, m. Uniejéw, ul. Dabska 22,
— cmentarz ewangelicki w zespole cmentarza parafialnego, m. Uniejow, ul. Dabska 37,
—  kaplica w zespole cmentarza parafialnego, m. Uniejéw, ul. Dabska 37,
— ogrodzenie w zespole cmentarza parafialnego, m. Uniejow, ul. Dabska 37,



c) dlabudynkoéw mieszkalnych i gospodarczych ujetych w gminnej ewidengji zabytkow:

nakaz ochrony historycznych bryt budynkdéw, ksztattow dachdéw, artykulacji elewacji, wielkosci
i ksztattow otworéw okiennych i drzwiowych, detali architektonicznych, w tym zasad podzialéw
stolarki, materiatéw budowlanych i kolorystyki,

zakaz montowania na elewacjach frontowych oraz potaciach dachowych od strony przestrzeni
publicznych, im. przewodéw przylaczy instalacyjnych i urzadzen technicznych, skrzynek
elektrycznych i telekomunikacyjnych, klimatyzatoréw,

zakaz dokonywania zmian w budynkach historycznych mogacych doprowadzi¢ do utraty ich

W

artosci zabytkowej;

d) dla kaplic i kapliczek ujetych w gminnej ewidencji zabytkow - zakaz dokonywania zmian mogacych
doprowadzi¢ do utraty ich wartosci zabytkowej,

e) dla cmentarzy ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw - nakaz ochrony historycznej kompozycji
przestrzennej, w tym kompozydji zieleni, historycznego drzewostanu i zieleni, historycznych elementéw
matej architektury, nagrobkéw i ogrodzen;

w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego:

a) ochrone stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw zgodnie z przepisami
odrebnymi:

st

st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.

st
st
st
st
st

. 2 w miejscowosci Brzeziny, ob. AZP 61-45/33,

3 w miejscowosci Brzeziny, ob. AZP 61-45/34,

4 w miejscowosci Brzeziny, ob. AZP 61-45/35,

5 w miejscowosci Brzeziny, ob. AZP 61-45/36,

1 w miejscowosci Kuczki, ob. AZP 61-45/11,

2 w miejscowosci Kuczki, ob. AZP 61-45/12,

3 w miejscowosci Kuczki, ob. AZP 61-45/13,

4 w miejscowosci Kuczki, ob. AZP 61-45/14,

5 w miejscowosci Kuczki, ob. AZP 61-45/15,

6 w miejscowosci Kuczki, ob. AZP 61-45/16,

7 w miejscowosci Kuczki, ob. AZP 61-45/17,

8 w miejscowosci Kuczki, ob. AZP 61-45/18,

1 w miejscowosci Orzeszkow Kolonia, ob. AZP 61-45/28,
2 w miejscowosci Orzeszkéw Kolonia, ob. AZP 61-45/29,
. 3 w miejscowosci Orzeszkéw Kolonia, ob. AZP 61-45/30,
. 4 w miejscowosci Orzeszkéw Kolonia, ob. AZP 61-45/31,
. 5 w miejscowosci Orzeszkéw Kolonia, ob. AZP 61-45/32,
. 1 w miejscowosci Ostrowsko, ob. AZP 61-45/39,

. 2 w miejscowosci Ostrowsko, ob. AZP 61-45/40 — stanowisko archiwalne bez okreslonej

lokalizacji, zgodnie z karta ewidencyjna stanowiska archeologicznego,

st
st
st
st
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st.
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. 3 w miejscowosci Ostrowsko, ob. AZP 61-45/41,
. 4 w miejscowosci Ostrowsko, ob. AZP 61-45/42,
. 5 w miejscowosci Ostrowsko, ob. AZP 61-45/43,
. 6 w miejscowosci Ostrowsko, ob. AZP 61-45/44,
7 w miejscowosci Ostrowsko, ob. AZP 61-45/45,
8 w miejscowosci Ostrowsko, ob. AZP 61-45/46,
9 w miejscowosci Ostrowsko, ob. AZP 61-45/47,
10 w miejscowosci Ostrowsko, ob. AZP 61-45/48,
11 w miejscowosci Ostrowsko, ob. AZP 61-45/49,
12 w miejscowosci Ostrowsko, ob. AZP 61-45/50,
13 w miejscowosci Ostrowsko, ob. AZP 61-45/51,
14 w miejscowosci Ostrowsko, ob. AZP 61-45/52,
15 w miejscowosci Ostrowsko, ob. AZP 61-45/53,
16 w miejscowosci Ostrowsko, ob. AZP 61-45/54,
17 w miejscowosci Ostrowsko, ob. AZP 61-45/55,
18 w miejscowosci Ostrowsko, ob. AZP 61-45/56,
19 w miejscowosci Ostrowsko, ob. AZP 61-45/57,
20 w miejscowosci Ostrowsko, ob. AZP 61-45/58,
21 w miejscowosci Ostrowsko, ob. AZP 61-45/59,
22 w miejscowosci Ostrowsko, ob. AZP 61-45/60,
23 w miejscowosci Ostrowsko, ob. AZP 61-45/61,
24 w miejscowosci Ostrowsko, ob. AZP 61-45/62,
25 w miejscowosci Ostrowsko, ob. AZP 61-45/63,
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. 22 w miejscowosci Cztopy, ob.
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st.
st.
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. 29 w miejscowosci Cztopy, ob.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.

st

st

26 w miejscowosci Ostrowsko,
27 w miejscowosci Ostrowsko,

ob. AZP 61-45/64,
ob. AZP 61-45/65,

30 w miejscowosci Uniejéw, ob. AZP 61-45/37,
31 w miejscowosci Uniejéw, ob. AZP 61-45/38,

1 w miejscowosci Wiescice, ob.
2 w miejscowosci Wiescice, ob.
3 w miejscowosci Wiescice, ob.
4 w miejscowosci Wiescice, ob.
1 w miejscowosci Kolonia Brzeziny, ob. AZP 61-46/15,

AZP 61-45/66,
AZP 61-45/67,
AZP 61-45/68,
AZP 61-45/69,

1 w miejscowosci Cztopy, ob. AZP 62-45/117,
2 w miejscowosci Cztopy, ob. AZP 62-45/118,
3 w miejscowosci Cztopy, ob. AZP 62-45/119,
4 w miejscowosci Cztopy, ob. AZP 62-45/120,
5 w miejscowosci Cztopy, ob. AZP 62-45/121,
6 w miejscowosci Czlopy, ob. AZP 62-45/122,
7 w miejscowosci Czlopy, ob. AZP 62-45/123,
8 w miejscowosci Czlopy, ob. AZP 62-45/124,
9 w miejscowosci Cztopy, ob. AZP 62-45/125,

10 w miejscowosci Cztopy, ob.
11 w miejscowosci Cztopy, ob.
12 w miejscowosci Cztopy, ob.
13 w miejscowosci Cztopy, ob.
14 w miejscowosci Cztopy, ob.
15 w miejscowosci Cztopy, ob.
16 w miejscowosci Cztopy, ob.
17 w miejscowosci Cztopy, ob.
18 w miejscowosci Cztopy, ob.
19 w miejscowosci Cztopy, ob.
20 w miejscowosci Czlopy, ob.
21 w miejscowosci Czlopy, ob.

23 w miejscowosci Czlopy, ob.
24 w miejscowosci Czlopy, ob.
25 w miejscowosci Czlopy, ob.
26 w miejscowosci Czlopy, ob.
27 w miejscowosci Czlopy, ob.
28 w miejscowosci Czlopy, ob.

30 w miejscowosci Czlopy, ob.
31 w miejscowosci Czlopy, ob.
32 w miejscowosci Cztopy, ob.
33 w miejscowosci Czlopy, ob.
34 w miejscowosci Cztopy, ob.

10 w miejscowosci Koscielnica,
11 w miejscowosci Koscielnica,
12 w miejscowosci Koscielnica,
13 w miejscowosci Koscielnica,
14 w miejscowosci Koscielnica,
15 w miejscowosci Koscielnica,
16 w miejscowosci Koscielnica,
17 w miejscowosci Koscielnica,
18 w miejscowosci Koscielnica,
19 w miejscowosci Koscielnica,
20 w miejscowosci Koscielnica,
21 w miejscowosci Koscielnica,
22 w miejscowosci Koscielnica,
23 w miejscowosci Koscielnica,
24 w miejscowosci Koscielnica,
25 w miejscowosci Koscielnica,
26 w miejscowosci Koscielnica,

AZP 62-45/126,
AZP 62-45/127,
AZP 62-45/128,
AZP 62-45/129,
AZP 62-45/130,
AZP 62-45/131,
AZP 62-45/132,
AZP 62-45/133,
AZP 62-45/134,
AZP 62-45/135,
AZP 62-45/136,
AZP 62-45/137,
AZP 62-45/138,
AZP 62-45/139,
AZP 62-45/140,
AZP 62-45/141,
AZP 62-45/142,
AZP 62-45/143,
AZP 62-45/144,
AZP 62-45/145,
AZP 62-45/146,
AZP 62-45/147,
AZP 62-45/148,
AZP 62-45/149,
AZP 62-45/150,
ob. AZP 62-45/38,
ob. AZP 62-45/39,
ob. AZP 62-45/40,
ob. AZP 62-45/41,
ob. AZP 62-45/42,
ob. AZP 62-45/43,
ob. AZP 62-45/44,
ob. AZP 62-45/45,
ob. AZP 62-45/46,
ob. AZP 62-45/47,
ob. AZP 62-45/48,
ob. AZP 62-45/49,
ob. AZP 62-45/50,
ob. AZP 62-45/51,
ob. AZP 62-45/52,
ob. AZP 62-45/53,
ob. AZP 62-45/54,



- st. 27 w miejscowosci Koscielnica, ob. AZP 62-45/26,

- st. 28 w miejscowosci Koscielnica, ob. AZP 62-45/27,

- st. 29 w miejscowosci Koscielnica, ob. AZP 62-45/28,

- st. 2 w miejscowosci Ostrowsko, ob. AZP 62-45/151,

- st. 3 w miejscowosci Ostrowsko, ob. AZP 62-45/152,

- st. 4 w miejscowosci Ostrowsko, ob. AZP 62-45/153,

- st. 5 w miejscowosci Ostrowsko, ob. AZP 62-45/154,

- st. 6 w miejscowosci Ostrowsko, ob. AZP 62-45/155,

—  st.2 w miejscowosci Spycimierz, ob. AZP 62-45/75,

- st. 2 w miejscowosci Uniejow, ob. AZP 62-45/24,

- st. 3 w miejscowosci Uniejow, ob. AZP 62-45/23,

- st. 4 w miejscowosci Uniejow, ob. AZP 62-45/22,

- st. 5 w miejscowosci Uniejow, ob. AZP 62-45/19,

- st. 6 w miejscowosci Uniejow, ob. AZP 62-45/18,

- st. 7 w miejscowoéci Uniejow, ob. AZP 62-45/20,

- st. 8 w miejscowosci Uniejow, ob. AZP 62-45/21,

- st. 9 w miejscowosci Uniejow, ob. AZP 62-45/17,

- st. 10 w miejscowosci Uniejow, ob. AZP 62-45/16,

- st. 11 w miejscowosci Uniejow, ob. AZP 62-45/15,

- st. 12 w miejscowosci Uniejow, ob. AZP 62-45/14,

- st. 13 w miejscowosci Uniejow, ob. AZP 62-45/13,

- st. 14 w miejscowosci Uniejow, ob. AZP 62-45/12,

- st. 15 w miejscowosci Uniejow, ob. AZP 62-45/11,

- st. 16 w miejscowosci Uniejow, ob. AZP 62-45/10,

- st. 17 w miejscowosci Uniejow, ob. AZP 62-45/9,

- st. 18 w miejscowosci Uniejow, ob. AZP 62-45/8,

- st. 19 w miejscowosci Uniejow, ob. AZP 62-45/7,

- st. 20 w miejscowosci Uniejow, ob. AZP 62-45/6,

- st. 21 w miejscowosci Uniejow, ob. AZP 62-45/5,

- st. 22 w miejscowosci Uniejow, ob. AZP 62-45/4,

- st. 23 w miejscowosci Uniejéw, ob. AZP 62-45/2,

- st. 24 w miejscowosci Uniejow, ob. AZP 62-45/3,

- st. 25 w miejscowosci Uniejéw, ob. AZP 62-45/1,

- st. 6 w miejscowosci Zielen, ob. AZP 62-45/64,

- st. 8 w miejscowosci Zielen, ob. AZP 62-45/66,

- st. 9 w miejscowosci Zielen, ob. AZP 62-45/67,

- st. 10 w miejscowosci Zielen, ob. AZP 62-45/69,

- st. 1 w miejscowosci Czekaj, ob. AZP 62-46/11,

- st. 2 w miejscowosci Czekaj, ob. AZP 62-46/12,

- st. 3 w miejscowosci Czekaj, ob. AZP 62-46/13,

- st. 4 w miejscowosci Czekaj, ob. AZP 62-46/14,

- st. 1 w miejscowosci Wola Przedmiejska, ob. AZP 62-46/58,

- st. 2 w miejscowosci Wola Przedmiejska, ob. AZP 62-46/59,

- st. 3 w miejscowosci Wola Przedmiejska, ob. AZP 62-46/60,

- st. 4 w miejscowosci Wola Przedmiejska, ob. AZP 62-46/61,

- st. 5w miejscowosci Wola Przedmiejska, ob. AZP 62-46/62,

- st. 6 w miejscowosci Wola Przedmiejska, ob. AZP 62-46/63,

- st.7 w miejscowosci Wola Przedmiejska, ob. AZP 62-46/64,
b)  strefy ochrony archeologicznej zgodnie z rysunkiem planu,
c¢) nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi przy realizacji robot

ziemnych logroub zmiany dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu

w zasiegu stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
d) nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizagji

robét ziemnych lub zmiany dotychczasowej dziatalnosci wiazacej sie z naruszeniem struktury gruntu,

zgodnie z przepisami odrebnymi w granicach stref ochrony archeologicznej;
nie okresdla si¢ zasad ochrony débr kultury wspoétczesnej z uwagi na brak takich obiektéw na obszarze
objetym planem.



W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisdw

odrebnych, terendw gdérniczych, obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie mas ziemnych,

krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa, ustala sie:

1)

nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych wynikajacych z polozenia terendéw objetych
planem, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w granicach:

a) Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

b)  Obszaru Natura 2000 , Dolina érodkowej Warty” PLB300002,

c¢) Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 151;

d) udokumentowanego zloza wegla brunatnego ,, Uniejow” (WB 431);

e) udokumentowanego ztoza surowcéw ilastych ,, Uniejow” (IK 1260);

f)  udokumentowanego ztoza itéw budowlanych ,,Uniejow (p.)” (IB 2201);

g) udokumentowanego ztoza itéw budowlanych ,, Uniejow” (IB 2202);

h) udokumentowanego ztoza itéw budowlanych ,Uniejow” (IB 2203);

i)  udokumentowanego zloza wdd termalnych ,Uniejow I” (WT 7929);

j)  obszaru goérniczego i terenu gorniczego;

k)  strefy uzdrowiskowej ,B”;

l)  strefy uzdrowiskowej ,C”.

zakaz lokalizacji nowej zabudowy w zasiegu obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia, tj. obszaru, na
ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%) oraz obszaru,
na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%), a takze
w zasiegu obszaru, dla ktérego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(p=0,2%) oraz obszaru miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem,
w ktérym wybudowano trase watu.

W _zakresie szczegdlnych warunkOw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy ustala sie:

1)

pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych, w ktérych obowiazuja ograniczenia okreslone

w § 6 pkt 6, o szerokosci:

a) dla linii najwyzszych napiec¢ 220 kV — po 25,0 m od osi linii w obie strony zgodnie z rysunkiem planu,

b) dlalinii Sredniego napiecia 15 kV - po 5,0 m od osi linii w obie strony zgodnie z rysunkiem planu.

strefy kontrolowane gazociggu wysokiego cisnienia DN250 relacji Turek — £6dz o maksymalnym ci$nieniu

roboczym powyzej 55 MPa o szerokosci 70,0 m, tj. po 35,0 m od osi gazociaggu w obie strony, w ktorej

obowiazuje nakaz uwzglednienia ograniczenn w zagospodarowaniu i zabudowie wynikajacych z przepisow

odrebnych;

strefe bezpieczenistwa rurociggu paliwowego relacji Ptock — Krosniewice — Uniejow — Ostrow Wlkp., w ktorej

obowiazuje:

a) zakaz realizacji wszelkiego rodzaju budowli oraz urzadzania statych sktadéw i magazynéw w pasie
o szerokosci po 8 m od osi rurociggu w obie strony,

b) zakaz nasadzen drzew w odleglosci mniejszej niz 5 m od rurociggu w obie strony,

c)  zakaz realizacji budynkéw w pasie o szerokosci po 20 m od osi rurociagu w obie strony;

strefy sanitarne cmentarzy, w ktérych obowiazuje nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu

i zabudowie wynikajacych z przepiséw odrebnych;

strefe ochronng watu przeciwpowodziowego o szerokosci 50 m od stropu watu przeciwpowodziowego,

w ktdrej obowiazujg ograniczenia okreslone w przepisach odrebnymi.

W zakresie zasad modernizadji, rozbudowy i budowy systeméw komunikadiji i infrastruktury technicznej ustala sie m.in.:

D)

w zakresie komunikacji:
a) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez:

— uktad drdég publicznych klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej oraz drég wewnetrznych
polaczonych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

— drogi publiczne klasy gtéwnej dla terenéw nieposiadajacych bezposredniego dostepu do drog
publicznych nizszych klas technicznych lub drég wewnetrznych, z wykluczeniem mozliwosci
obstugi komunikacyjnej terenéw oznaczonych symbolami 4.IMN/U, 4.21MN/U i 4U z drogi
publicznej klasy gtéwnej oznaczonej symbolem 4.1KD-G,

- drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i le$nych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) minimalna liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie wlasnej dziatki:

— 2 stanowiska postojowe — na kazdy lokal mieszkalny,

— 1 stanowisko postojowe na kazdych 10 zatrudnionych,



c) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej lub indywidualnych uje¢ wéd podziemnych,

b)  dopuszczenie zachowania istniejacej sieci wodociaggowej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy,

a) zapewnienie wody dla celéw przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) odprowadzenie Sciekow do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) do «czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzenia wdéd opadowych i roztopowych - zagospodarowanie woéd opadowych
iroztopowych na wiasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chionnych lub do
zbiornikéw retencyjnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej
z indywidualnych zrodet ciepta, z dopuszczeniem wykorzystania odnawialnych zrdédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 50 kW;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) docelowe podiaczenie terenéw objetych planem do sieci gazowe;j,

b)  dopuszczenie zaopatrzenia w gaz ze zroédet indywidualnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy,

c¢) dopuszczenie przebudowy lub rozbidrki napowietrznych linii elektroenergetycznych kolidujacych
z planowanym zagospodarowaniem terendw oraz ich budowy po nowej trasie lub skablowania,

d) dopuszczenie lokalizagji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drogi publicznej,

e) dopuszczenie pozyskiwania energii elektrycznej z odnawialnych zZrddet energii o mocy
nieprzekraczajacej 50 kW, z wylaczeniem mozliwosci lokalizowania elektrowni wiatrowych
w rozumieniu przepiséw odrebnych.

W ustaleniach planu nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendéw.

5. CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA ORAZ OCENA JEGO STANU

51. PODSTAWOWE INFORMACJE O OBSZARZE OBJETYM MIEJSCOWYM PLANEM ORAZ WOKOL
OBSZARU OPRACOWANIA

Gmina i miasto Uniejow poto ona jest w powiecie poddebickim, w poéinocno-zachodniej czesci wojewddztwa
t6dzkiego. Granica zachodnia i w cze$ci granica potnocna gminy stanowi jednoczesnie granice wojewddztwa 16dzkiego
i wielkopolskiego. Gmina graniczy z 7 gminami: Wartkowice i Poddebice w powiecie poddebickim, Swinice Warckie
w powiecie teczyckim, Dabie w powiecie kolskim, Przykona, Dobra i Brudzew w powiecie tureckim.

Powierzchnia gminy wynosi 129,01 km?, z czego 12,33 km? przypada na miasto Uniejow, a 116,68 km? stanowi
obszar wiejski. Powierzchnia gminy i miasta stanowi 14,6% powierzchni powiatu poddebickiego i 0,71 % powierzchni
wojewddztwa todzkiego [15].

Obszar objety projektem planu miejscowego obejmuje wybrane tereny potozone w potudniowej czesci gminy,
miejscowosci: Brzeziny, Czekaj, Kuczki, Orzeszkéw Kolonia, Ostrowsko (z wylaczeniem istniejacego planu miejscowego),
Wola Przedmiejska, Wiescice oraz w obrebie czesci Strefy uzdrowiskowej ,C” — Czlopy, Spycimierz, Uniejow, Zielen.
Centralng cze$¢ obszaru stanowia tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej polozone w granicach
administracyjnych miasta. W péinocnej czes$ci Uniejowa znajduja sie ponadto tereny zabudowy ustlugowej, tereny obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, teren oczyszczalni Sciekdw, punktu zbidrki odpadéw i stacji gazowej, a takze dwa
cmentarze. W obrebie pozostatych miejscowosci wystepuja przede wszystkim tereny zabudowy zagrodowej i tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej tworzace pasma zabudowy wzdluz uktadu drogi krajowej, drog wojewddzkiej,
powiatowych igminnych. W granicach poszczegélnych obrebéw znajduja sie takze istniejace tereny zabudowy
zagrodowej obejmujace siedliska rozproszone w otwartej przestrzeni rolniczej. Uzupetnieniem struktur funkconalno-
przestrzennych poszczegdlnych wsi stanowia tereny zabudowy uslugowej i tereny zabudowy rekreacji indywidualnej.
Pozostala czes¢ obszaru opracowania stanowig tereny rolnicze, tereny uzytkoéw zielonych i tereny lesne. Przez centralng
cze$¢ obszaru przeptywa rzeka Warta.
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Obszar opracowania sasiaduje przede wszystkim z terenami rolniczymi i terenami lesSnymi, a w czesci centralnej
z terenami zabudowy mieszkaniowo-ustugowej miasta Uniejowa. Obstuge komunikacyjna poszczegdlnych terenow
zapewnia uklad drogi krajowej nr 72, drég wojewddzkich nr 469 i 473 oraz drég powiatowych, gminnych
i wewnetrznych. Przez centralng czes¢ obszaru przebiega linia elektroenergetyczna najwyzszych napie¢ 220 kV, gazociag
wysokiego cisnienia relacji Turek — £.6dz oraz rurociag paliwowy relacji Ptock — Kro$niewice — Uniejow — Ostréw Wlkp.

Obszar objety planem miejscowym posiada czesciowe uzbrojenie w sieci infrastruktury technicznej — posiada sie¢
elektroenergetyczna sredniego napiecia, zaopatrzenie w wode realizowane jest z sieci wodociagowej. Sie¢ kanalizacji
sanitarnej obejmuje tereny potozone w granicach miasta i sgsiednich wsi (Ostrowsko, Zielen, Spycimierz). Przez obszar
opracowania przebiegaja takze napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napiecia.

5.2. POLOZENIE TERENU W PONADLOKALNYM SYSTEMIE POWIAZAN PRZYRODNICZYCH
Powigzania przyrodnicze analizowanych obszaréw 2z otoczeniem odnosza sie gléwnie do liniowych
i powierzchniowych struktur przyrodniczych:
— zachodnia cze$¢ obszaru potozona jest w granicach Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
natomiast czeé¢ centralna wchodzi w sktad obszaru Natura 2000 2000 ,, Dolina Srodkowej Warty” PLB300002,
—  obszar stanowi fragment Kotliny Kolskiej (318.14) i Wysoczyzny Laskiej (318.9),
—  obszar potozony jest czesciowo w granicach Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 151.

5.3. CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Potozenie geograficzne

Wedlug podzialu Polski ]. Kondrackiego na krainy fizyczno-geograficzne obszar objety opracowaniem jest
w obrebie prowingji Nizu Srodkowoeuropejskiego (31), podprowingji Nizin Srodkowopolskich (318), makroregionu
Niziny Potudniowowielkopolskiej (318.1-2) oraz mezoregionu Kotliny Kolskiej (318.14) i Wysoczyzny Laskiej (318.9).

RzeZba terenu

Obecna rzezba gminy jest nastepstwem zlodowacenia srodkowopolskiego. W krajobrazie dominuje dolina Warty
z licznymi poziomami terasowymi (przewaznie mozna wyrozni¢ 3 poziomy terasowe: taras akumulacyjny nadzalewowy,
wyniesiony okoto 2-3 m nad poziom wody w rzece, mtodoplejstocenski, fluwialno-peryglacjalny, taras zalewowy wyzszy
wyniesiony ponad 0,5-2 m ponad poziom wody w rzece i taras zalewowy nizszy wyniesiony do 1 m ponad poziom wody
rzeki). Dolina rzeki na znacznej dtugosci jest asymetryczna, ma zmienna szerokos¢, dochodzaca nawet do 3 km. Obszar
tarasu zalewowego wyzszego i nadzalewowego rozcinajg ptytko wciete dolinki boczne. Poza doling rzeki rzezbe tworza
zdenudowane wysoczyzny morenowe, wzgorza ostancowe oraz plaskie i faliste réwniny przeksztatcone w wyniku
procesow peryglacjalnych.

W pétnocnej czesci gmina sasiaduje z rozlegta dolina Neru. Ponad potowa obszaru gminy stanowi wysoczyzna
morenowa, ktdra silnie kontrastuje z dnem doliny rzeki Warty poprzez stromo zarysowana, malownicza skarpe
o wysokosci wzglednej 7-11 m.

Powierzchnia gminy opada w kierunku pdénocnym, ku dolinie Neru oraz w kierunku zachodnim - ku dolinie
rzeki Warty. Wysokosci bezwzgledne wahaja sie od 116 m n.p.m. w okolicy Uniejowa do 97 m n.p.m. w poinocnej czesci
gminy. Charakterystycznym rysem rzezby sa liczne pola wydmowe potozone na wyzszych poziomach terasowych,
w przewadze poro$niete lasem [91].

Z analizy map sytuacyjno-wysokosciowych wyraznie wynika stosunkowo niewielkie urozmaicenie rzezby terenu.
Pod wzgledem geomorfologicznym teren stanowi fragment wysoczyzny morenowej o wysokosci ok. 94-116 m n.p.m.
Wigksze deniwelacje wystepuja jedynie w obrebie strefy krawedziowej doliny Warty.

Warunki geologiczno-gruntowe

Pod wzgledem geologicznym gmina Uniejow lezy w obrebie jednostki geologiczno-strukturalnej zwanej
Synklinorium E6dzkim lub Niecka Ldédzka. Jednostka ta przebiega przez obszar wojewddztwa t6dzkiego z pdinocnego
zachodu na potudniowy wschéd na dilugosci okoto 330 km i nazywana jest Synklinorium Szczecinsko-Lodzko-
Miechowskim. Od pétnocnego wschodu niecka graniczy z watem kujawskim, charakteryzujacym sie silnie rozwinieta
tektonika solna. Tektonika ta zaznacza sie réwniez na obszarze gminy Uniejow, jednak jej skala jest znaczaco mniejsza.

Niecka Lodzka jest struktura pochodzenia mezozoicznego. Wypelniaja ja osady mezozoiczne nalezace do kredy
dolnej i kredy gdrnej. Powierzchnia morfologiczna kredy jest urozmaicona poprzez wystepujace w niej liczne zaglebienia,
w ktérych w okresie trzeciorzedowym osadzily sie utwory miocenu i pliocenu. Cato$¢ w/w utwordw przykryta jest
kompleksem osaddéw czwartorzedowych, ktérych geneza zwigzana jest gtéwnie ze zlodowaceniem $rodkowopolskim,
stadiatu Warty. Z utworéw czwartorzedowych, najwiecej utworéw reprezentowanych jest przez gliny zwatowe i gliniaste
piaski lodowcowe wysoczyzn morenowych i stozkéw sandrowych, a w dnach dolin - przez torfy i muty.

Obszar Niecki L.odzkiej wyznaczajg utwory dolnej kredy. Strop dolnej kredy wystepuje na réznych glebokosciach:
od kilku metréw na obrzezach niecki, gdzie obserwuje si¢ nawet jej wychodnie, do kilkunastuset w jej centralnych
partiach. Dolna kreda zostala tu dobrze rozpoznana w zwiazku z glebokimi otworami wiertniczymi wykonanymi w celu
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rozpoznania struktur geologicznych ujecia wdd geotermalnych i wegla brunatnego. Utwory kredy dolnej sa
reprezentowane przez piaskowce o réznym uziarnieniu z przewarstwieniami mutowcéw i itowcow. To one stanowia
w calej niecce mogilensko-tédzkiej dobry poziom wodonosny. W rejonie Uniejowa migzszo$¢ utworéw kredy dolnej
wynosi od 117,9 m do 124 m. Z tych piaskowcow jest ujmowana solanka do celéw grzewczych.

Utwory gornej kredy wystepujace na terenie gminy sa zbudowane gtéwnie z wapieni, wapieni marglistych, margli
i opok. Wystepuja na réznych glebokosciach. Na linii Poddebice-Rozniatow, utwory gornej kredy tworza antykline
powstata w wyniku zachodzacych proceséw tektonicznych, miejscami wylaniaja sie na powierzchnie spod utworéw
kenozoicznych. Utwory kredy gornej posiadaja miazszos¢ do ponad 1000 m.

Osady trzeciorzedowe wiekowo przynaleza do miocenu i pliocenu, wyksztalcone sg jako piaski, ity, mutki, piaski
ilaste z wktadkami wegla brunatnego oraz wegle brunatne. Na szczegoélna uwage zastuguja poktady wegla brunatnego
udokumentowane w srodkowej czesci gminy. W Uniejowie migzszo$¢é utworéw trzeciorzedowych wynosi od 18 m do
35,5 m.

Czwartorzed to utwory zlodowacenia krakowskiego oraz srodkowopolskiego. Osady starszego zlodowacenia
zachowaly sie jedynie fragmentarycznie w zagtebieniach stropu kredy (gliny, piaski, muiki, itp.). Gtéwny kompleks
czwartorzedu stanowia utwory zlodowacenia Srodkowopolskiego i sa reprezentowane przez dwa poziomy glin
zwatowych: stadialu maksymalnego i stadialu Warty. Gliny zwatowe rozdzielaja i podscielaja piaski o genezie
wodnolodowcowej, ktore powstaly w okresie interstadialnym. Najmlodsza generacje czwartorzedu stanowia utwory
holocenskie. Sg to osady rzeczne budujace terasy zalewowe (piaski, mutki, zwiry) oraz torfowiska wypelniajace
zaglebienia terenu. W Uniejowie miazszo$¢ utwordw czwartorzedowych wynosi od 14 do 30 m [15].

Zasoby kopalin

Zgodnie z Bilansem zasobdéw kopalin i wéd podziemnych w Polsce wedtug stanu na 31 grudnia 2020 r. na
analizowanym obszarze zlokalizowane sg nastepujace udokumentowane zloza kopalin: zloze wegla brunatnego
,Uniejow” (WB 431), zloze surowcdw ilastych ,,Uniejow” (IK 1260), ztoze itéw budowlanych , Uniejéow (p.)” (IB 2201),
zloze itéw budowlanych , Uniejow” (IB 2202), ztoze itéw budowlanych ,Uniejéw” (IB 2203) i ztoze wdd termalnych
,Uniejow I” (WT 7929). Dla eksploatacji ztoza wod termalnych , Uniejéw 1”7 (WT 7929) wyznaczony zostat teren i obszar
gorniczy.

Wody powierzchniowe

Obszar objety projektem planu potozony jest w zlewni Warty. Srodkowa czeé¢ obszaru odwadniania jest
bezposrednio do Warty, czes¢ potudniowo-zachodnia poprzez rzeke Siekiernik, cze$¢ zachodnia poprzez Doptyw
z Witoldzina, czes¢ pétnocna poprzez Kanat Niemiecki, natomiast cze$¢ wschodnia poprzez Doptyw spod Kobylnik.
Przez obszar opracowania przeplywa rzeka Warta oraz fragmenty Doptywu z Witoldzina i Doptywu spod Kobylnik.
Wystepuje takze kilkanascie niewielkich zbiornikéw wodnych. Przez obszar przeplywaja ponadto rowy melioracyjne.
Wschodnia cze$¢ obszaru opracowania jest zmeliorowana.

Wody gruntowe

Glowna warstwe wodonosng stanowia utwory piaszczyste i zwirowe. Analiza mapy hydrograficznej pozwala
stwierdzi¢, ze pierwszy poziom wdd podziemnych zalega na glebokosci od 1 do 2 m p.p.t. w rejonie ciekdéw i zbiornikow
wodnych do ok. 5,0 m p.p.t. na terenach wysoczyznowych, co jest bezposrednio zwigzane z charakterem rzezby.

Wody podziemne

W gminie Uniejow wystepuja dwa podstawowe poziomy wod podziemnych: czwartorzedowy i gornokredowy.
Stanowia one podstawowe poziomy uzytkowe, bowiem utwory trzeciorzedowe z uwagi na ograniczony zasieg
wystepowania i dolnokredowe, ze wzgledu na zbyt duza glebokos¢ zalegania — nie maja istotnego znaczenia dla potrzeb
zaopatrzenia w wode.

Wody podziemne czwartorzedowe gromadza sie¢ w osadach piaszczysto-zwirowych wystepujacych w dolinach
rzecznych oraz na wysoczyznach. W dolinach sa to wody o zwierciadle swobodnym, wystepujace ptytko pod
powierzchnia terenu. Sg zasilane przez infiltracje wod opadowych i powierzchniowych oraz doplywem podziemnym
z wysoczyzn. Sa to wody podatne na zanieczyszczenia. Na wysoczyznach wody podziemne poziomu czwartorzedowego
gromadza si¢ w osadach piaszczysto-zwirowych wystepujacych nad glinami, wéréd glin zwatowych oraz pod nimi.
Wody nad glinami cechuja si¢ swobodnym zwierciadlem i na ogét ptytko zalegajag w stosunku do powierzchni terenu.
Z tych wod czerpigq gospodarskie studnie kopane. Warstwy srédglinowa i podglinowa zawieraja wody pod napieciem
o zréznicowanej migzszosci.

Wody podziemne w utworach gérnej kredy stanowia podstawowy poziom uzytkowy dla komunalnych uje¢
gminnych. Sa to wody szczelinowe. Ich zasilanie odbywa sie poprzez drenaz wod z poziomu czwartorzedowego,
w miejscach kontaktu z piaskami i zZwirami zaréwno na wysoczyznach jak i w dolinach rzecznych, badz poprzez
bezposrednie zasilanie wodami atmosferycznymi w miejscach ptytkiego zalegania utworéw goérnej kredy. Z tego m.in.
powodu kredowy poziom wodono$ny jest narazony na zanieczyszczenia w rejonie antykliny Rozniatowsko-Poddebickiej.
Wody zbiornika goérnokredowego maja charakter naporowo-swobodny. Tam, gdzie nad utworami wodono$nymi
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wystepuja osady nieprzepuszczalne, wody posiadaja charakter naporowy. Tam gdzie brak jest osadow
nieprzepuszczalnych - lustro wody jest swobodne. Rejony takie wystepuja w dolinie Neru oraz na wysoczyznie w rejonie
Uniejowa [15].

Obszar objety projektem planu polozony jest czeSciowo w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
151.

Gleby
Gmina i miasto Uniejow odznaczaja si¢ przecietnymi, srednio-korzystnymi warunkami glebowymi. W uktadzie

przestrzennym gleby najwyzszej jakosci wystepuja w okolicach miejscowosci: Czepdw, Orzeszkéw, Stanistawodw,
Wielenin, Dabrowa, Uniejow, Pola Przedmiejska. Pokrywa glebowa gminy charakteryzuje si¢ mozaikowa struktura, gdzie
dominuja gleby stabe typu pseudobielicowego i brunatnego powstate na skale macierzystej pochodzenia lodowcowego.
Mady i gleby torfowe wystepuja w dolinie Warty i obnizeniach dolinnych w pétnocnej czesci gminy, zas pasem od
Rozniatowa na potudnie w czesci wschodniej gminy wystepujq redziny o bonitacji IIT i IV klasy [15].

W granicach obszaru objetego planem miejscowym wystepuja gtéwnie gleby IIla, IlIb, IVa, IVb, V i VI klasy
bonitacyjnej.

Szata ro$linna i Swiat zwierzecy

Analizowany obszar jest czeSciowo zagospodarowany lub pozostaje w uzytkowaniu rolniczym, a tym samym nie
przedstawia wiekszej wartosci z przyrodniczego punktu widzenia. Obszar ten obejmuje przede wszystkim tereny
zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej, co w pewnym stopniu ogranicza udzial jego obszaru w niektorych
procesach przyrodniczych (zwigzanych np. z migracja organizméw zywych) izmniejsza ciaglos¢ Srodowiska
przyrodniczego. Wiekszg warto$¢ przyrodnicza posiadajg tereny lesne, taki i pastwiska oraz cieki i zbiorniki wodne,
stanowigce potencjalne siedliska roslin i zwierzat.

Swiat zwierzecy obszaru opracowania jest typowy dla obszaréw nizinnych. Zainwestowanie przestrzeni oraz
postepujaca urbanizacja ograniczyly faune do gatunkéw pospolitych, najlepiej przystosowanych do takich warunkow
zycia. Sa to gtéwnie drobne ssaki, ptaki i owady. Rolnicze uzytkowanie terenéw moze wiazac sie z wystepowaniem
organizméw zamieszkujgcych otwarte przestrzenie, natomiast tereny lesne, taki i pastwiska oraz cieki i zbiorniki wodne
stanowia potencjalne siedliska wielu gatunkéw zwierzat, w tym objetych ochrong gatunkowsa.

Warunki klimatyczne

Gmina Uniejow jest potozona w strefie klimatu umiarkowanego i nalezy do srodkowej dzielnicy klimatycznej.
Nie ma stacji meteorologicznej. Wedtug wynikow najblizszych stacjach potozonych w Kole i w Btoniu-Topola ocenia sie,
ze warunki klimatyczne zaréwno dla mieszkancéw jak i dla rolnictwa sa korzystne. Diugos¢ okresu wegetacyjnego trwa
215 dni. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 8,0°C (styczeni — minus 2,7°C, lipiec — plus 18,2°C). Przez okoto 82
dni $rednia dobowa temperatura powietrza wynosi ponizej 0°C, a przez ponad 100 dni mozna cieszy¢ sie temperaturg
powyzej 15°C. Liczba dni pochmurnych w ciagu roku wynosi okoto 130, natomiast dni stonecznych — okoto 45. Okres
zimowy trwa zazwyczaj od 13 grudnia do 2 marca. W tym czasie przez okoto 40 dni trwa zachmurzenie z opadami
$niegu, za$ pokrywa $niezna wystepuje okolo 60 dni. W wiekszosci roku przewazaja wiatry zachodnie (25 %),
poludniowo-zachodnie (12 %), wschodnie (10%), pétnocno-zachodnie (8%). Dos¢ czesto (22%) zdarzajq sie cisze, ktdre
wystepuja gtéwnie w miesigcach letnich. Srednie opady atmosferyczne wynosza okoto 520 mm. Statystycznie najbardziej
deszczowy jest lipiec (77 mm), a najmniej opadéw odnotowuje sie¢ w lutym (27 mm) [15].

54. CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA KULTUROWEGO

W granicach obszaru zlokalizowana jest cerkiewka w m. Orzeszkéw-Kolonia, wpisana do rejestru zabytkow pod
nr A/397/139 z dnia 26 czerwca 1987 r., oraz kilkanascie obiektéw zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:
kapliczka, m. Brzeziny, budynek mieszkalny, m. Kuczki nr 18, budynek mieszkalny, m. Orzeszkéw Kolonia nr 20, obora,
m. Orzeszkéw Kolonia nr 20, budynek mieszkalny, m. Orzeszkéw Kolonia nr 27, budynek mieszkalny, m. Ostrowsko nr
17, budynek mieszkalny, m. Ostrowsko nr 24, cmentarz ewangelicki, m. Uniejow, ul. Dabska, budynek gospodarczy,
m. Uniejow, ul. Dabska 22, budynek mieszkalny, m. Uniejéw, ul. Dabska 22, cmentarz ewangelicki w zespole cmentarza
parafialnego, m. Uniejéw, ul. Dabska 37, kaplica w zespole cmentarza parafialnego, m. Uniejow, ul. Dabska 37, oraz
ogrodzenie w zespole cmentarza parafialnego, m. Uniejéw, ul. Dabska 37. W zwiazku z powyzszym wszelkie inwestycje
przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw i ujetych w ewidencji zabytkow wymagaja respektowania przepisow
odrebnych w zakresie ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami.

W granicach obszaru znajduje si¢ kilkadziesiat zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych ujetych
w gminnej ewidengji zabytkéw. W zwigzku z tym obowiazuje nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych w formie
nadzoru archeologicznego w przypadku realizacji robét ziemnych lub dokonania zmiany dotychczasowej dziatalnosci
wiazacej sie z naruszeniem struktury gruntu.



55. OCENA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA, W TYM NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM
Stan $rodowiska przyrodniczego obszaru objetego projektem planu przedstawiony ponizej zostal opracowany
gléwnie w oparciu o informacje uzyskane w Urzedzie Miasta w Uniejowie, Program Ochrony Srodowiska dla Gminy
Uniejow na lata 2014-2017 z perspektywa do roku 2021 [10], Raport o stanie srodowiska w wojewoddztwie 16dzkim
w 2017 r. [12], Roczng ocene jakoSci powietrza w wojewddztwie 16dzkim w 2091 r. [16], Bilans zasobdéw kopalin i wod
podziemnych w Polsce 2020 [1] oraz w oparciu o wizje w terenie.

Stan i zanieczyszczenie wod podziemnych i powierzchniowych
Zrédlem zanieczyszczen wprowadzanych do wéd podziemnych i powierzchniowych sg réznorodne formy
dziatalnos$ci gospodarczej i bytowania cztowieka w srodowisku.
Wody podziemne ze wzgledu na ich znaczenie, jako podstawowego zrédta wody do picia, objete sa
monitoringiem, ktérego celem sg obserwacje zmian jakosci tych wdd, okreslenie trendéw i dynamiki zmian. Badania
prowadzone sa w trzech sieciach monitoringu: krajowej, regionalnej i lokalne.
Zgodnie z definicja umieszczona w Ramowej Dyrektywie Wodnej dobry stan wod podziemnych oznacza stan
osiagniety przez czes¢ wod podziemnych, jezeli zaréwno jej stan ilosciowy, jak i chemiczny jest okreslony, jako co
najmniej ,dobry”. Ramowa Dyrektywa Wodna przewiduje dla wod podziemnych nastepujace gltéwne cele
$rodowiskowe: zapobieganie doptywowi lub ograniczenia doptywu zanieczyszczen do wéd podziemnych, zapobieganie
pogarszaniu sie¢ stanu wszystkich cze$ci wod podziemnych (z zastrzezeniami wymienionymi w Dyrektywie),
zapewnienie réwnowagi pomiedzy poborem a zasilaniem wdéd podziemnych, wdrozenie dzialarn niezbednych dla
odwrdcenia znaczacego i utrzymujacego sie rosnacego trendu stezenia kazdego zanieczyszczania powstatego wskutek
dzialalnos$ci cztowieka. Dla spetnienia wymogu niepogarszania stanu czesci wod, dla czesci woéd bedacych w co najmniej
dobrym stanie chemicznym i iloSciowym, celem srodowiskowym bedzie utrzymanie tego stanu.
Obszar objety planem potozony jest w granicach jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd nr 71, 72 i 82. Zgodnie
z ustaleniami ,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, zatwierdzonego Rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r., stan ilosciowy i chemiczny JCWPd nr 71 okreslono jako dobry (zagrozona),
natomiast stan JCWPd nr72 i 82 okreslono jako dobry (niezagrozona). Jak wynika z badan woéd podziemnych
prowadzonych w sieci krajowej w ramach monitoringu operacyjnego w 2019 r. w granicach JCWPd nr 71 w punkcie
pomiarowo-kontrolnym Kaczki Srednie (gmina Turek) wykazano II klase jakoéci, w granicach JCWPd nr 71 w punkcie
pomiarowo-kontrolnym Konstantynéw Lodzki (gmina Konstantynéw bLoédzki) wykazano II klase jakosci, natomiast
w granicach JCWPd nr 82 w punkcie pomiarowo-kontrolnym Brzeg (gmina Peczniew) wykazano V klase jakosci.
Dla jednolitych cze$ci wod powierzchniowych niewyznaczonych jako sztuczne lub silnie zmienione, celem
$rodowiskowym jest ochrona, poprawa oraz przywracanie stanu jednolitych czeSci wod powierzchniowych, tak aby
osiagna¢ dobry stan tych wod, a takze zapobieganie pogorszeniu ich stanu. Dla sztucznych i silnie zmienionych
jednolitych czesci wéd powierzchniowych jest ochrona tych wod oraz poprawa ich potencjatu ekologicznego i stanu
chemicznego, tak aby osiagnac¢ dobry potencjal ekologiczny i dobry stan chemiczny wod powierzchniowych, a takze
zapobieganie pogorszeniu ich potencjatu ekologicznego oraz stanu chemicznego.
Obszar objety planem potozony jest w granicach kilku jednolitych czesci wod:
- JCWP ,Warta od Zbiornika Jeziorsko do Siekiernika” stanowiacej silnie zmieniong czes¢ wod. Zgodnie
z ustaleniami ,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, zatwierdzonego
Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r., stan JCWP okreslono jako dobry
(niezagrozona). W 2017 roku dla wéd Warty w punkcie pomiarowo-kontrolnym Warta — Uniejow wykazano
zty potencjat ekologiczny, stan chemiczny ponizej dobrego i zty stan wod.
- JCWP ,Warta od Siekiernika do Neru” stanowiacej silnie zmieniona cze$¢ wod. Zgodnie z ustaleniami ,, Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, zatwierdzonego Rozporzadzeniem Rady Ministrow
z dnia 18 pazdziernika 2016 r., stan JCWP okreslono jako zty (zagrozona). W 2017 roku dla wod Warty
w punkcie pomiarowo-kontrolnym Warta — Dobréw wykazano zty potencjal ekologiczny, stan chemiczny
ponizej dobrego i zty stan wéd.
- JCWP ,Siekiernik” stanowiacej silnie zmieniong czes¢ wod. Zgodnie z ustaleniami ,Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry”, zatwierdzonego Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia
18 pazdziernika 2016 r., stan JCWP okreslono jako zty (zagrozona). W 2017 roku dla wod Siekiernika
w punkcie pomiarowo-kontrolnym Siekiernik — Spycimierz wykazano staby potencjat ekologiczny, stan
chemiczny ponizej dobrego i zty stan wod.
- JCWP ,Doptyw z Witoldzina” stanowigcej naturalng czes¢ wod. Zgodnie z ustaleniami ,Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, zatwierdzonego Rozporzadzeniem Rady Ministrow
z dnia 18 pazdziernika 2016 r., stan JCWP okreslono jako zly (niezagrozona).

- JCWP ,Kanat Niemiecki” stanowigcej naturalng czes¢ wod. Zgodnie z ustaleniami ,Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry”, zatwierdzonego Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia
18 pazdziernika 2016 r.,, stan JCWP okreslono jako zty (zagrozona). W 2018 roku dla wdéd Kanalu



Niemieckiego w punkcie pomiarowo-kontrolnym Siekiernik — Spycimierz wykazano sltaby potencjat
ekologiczny, stan chemiczny ponizej dobrego i zty stan wod.

- JCWP ,Doptyw spod Kobylnik” stanowigcej naturalng cze$¢ wod. Zgodnie z ustaleniami ,Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, zatwierdzonego Rozporzadzeniem Rady Ministrow
z dnia 18 pazdziernika 2016 r., stan JCWP okreslono jako zty (niezagrozona).

- JCWP ,Doptyw spod Karnic” stanowigcej naturalng czes¢ wod. Zgodnie z ustaleniami ,Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, zatwierdzonego Rozporzadzeniem Rady Ministrow
z dnia 18 pazdziernika 2016 r., stan JCWP okreslono jako zty (niezagrozona).

Zanieczyszczenie gleb i zagroZenie dzialalnosciq rolniczg

Na obszarze objetym projektem planu wpltyw na gleby i ziemie moze si¢ ograniczy¢ do degradacji gleb przez
deponowanie zanieczyszczen z opaddéw atmosferycznych (siarczany, azotany, zakwaszenie), nadmierng chemizacje
rolnictwa oraz zanieczyszczen komunikacyjnych szczegélnie wzdtuz drég. Chemiczne zanieczyszczenie gleb prowadzi
do ich zakwaszenia, naruszenia rdwnowagi jonowej, a zwlaszcza nagromadzenia zwiazkéw chemicznych czynnych
biologicznie. Zrédtami skazenia gleb w gminie sg przede wszystkim rolnictwo i komunikacja.

Wedtug z ,Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Uniejéw na lata 2014-2017 z perspektywa do roku 2021”
[10], zgodnie z informacjami uzyskanymi od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Eodzi, przekroczenie
standardéw jakosci gleby lub ziemi na terenie gminy stwierdzono na terenie dzialki 582 znajdujacej sie w miejscowosci
Stanistawow 37.

Zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego

Zanieczyszczenia powietrza sg zwigzane gléwnie z szlakami komunikacyjnymi, emisja zanieczyszczen na skutek
opalania kotlowni stalymi nosnikami energii jak wegiel i koks, a takze nielegalnym spalaniem odpaddéw i epizodycznym
wypalaniem pdl oraz poboczy drég.

Gléwnym zrédlem emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego w gminie sa obecnie kotlownie weglowe
doméw mieszkalnych i zaktadéw produkcyjno-ustugowych. Te niskie zrédia emisji w zabudowie zwartej maja znaczacy
udziat w tle zanieczyszczen. Emisja z lokalnych zrdédel jest niewspdtmiernie duza do iloSci wytwarzanej energii.
Spowodowane jest to niska sprawnoscia cieplna kotldw, rodzajem paliwa oraz niedoskonalym spalaniem.
Zanieczyszczenia emitowane przez kottownie weglowe domdéw mieszkalnych, powoduja znaczace zanieczyszczenie
$rodowiska w okresie grzewczym w zakresie stezen dwutlenku siarki, tlenkéw azotu, tlenku wegla, pylow,
weglowodordw, sadzy i benzopirenu. Spalanie oleju opatowego czy gazu ziemnego spowodowatoby duzo nizsza emisje
zanieczyszczen z kottowni. Po przejéciu na ogrzewanie gazowe znacznie zmniejszy sie emisja zanieczyszczen i nastapi
znaczna poprawa stanu atmosfery. Wyeliminowana bylaby emisja dwutlenku siarki i rakotwdrczego benzopirenu. Do
zanieczyszczenia powietrza przyczynia sie takze ruch samochodowy. Podczas spalania paliw silnikowych emitowane sa
weglowodory aromatyczne i alifatyczne, dwutlenek wegla, bioaerozole, substancje zapachowo-czynne.

Zrédtem emisji zanieczyszczer do powietrza atmosferycznego na terenie gminy jest ruch samochodowy. Pojazdy
samochodowe emituja gazy spalinowe zawierajace gtéwnie dwutlenek wegla, tlenek wegla, tlenki azotu, weglowodory
oraz pyly zawierajace zwiazki otowiu, niklu, miedzi, kadmu. Ilo§¢ emitowanych zanieczyszczen zalezy przede wszystkim
od natezenia ruchu samochodowego i stanu nawierzchni drog. Wptyw tych zanieczyszczen na srodowisko zaznacza sie
w najblizszej odleglosci od drogi.

Potencjalne zrédla zanieczyszczenia atmosfery w rejonie obszaru opracowania to emisja zanieczyszczen
komunikacyjnych z drogi krajowej nr 72, drég wojewddzkich nr 469 i 473 oraz drdég powiatowych, gminnych
i wewnetrznych, emisja zanieczyszczen pochodzacych ze sprzetu rolniczego oraz emisja sektora komunalno-bytowego.

Na podstawie wynikéw pomiaréw stezen zanieczyszczen w powietrzu od roku 2002 WIOS w bodzi
przeprowadza coroczng ocene jakoSci powietrza atmosferycznego. Rezultatem koncowym rocznej oceny jakosSci
powietrza jest kazdorazowo okreslenie klas wynikowych dla poszczegdlnych zanieczyszczen w danej strefie. Wyniki
rocznej oceny jakosci powietrza za rok 2019 [13] dla gminy Uniejéw nalezacej do strefy tddzkiej wedlug kryteriow
odniesionych do ochrony zdrowia i ochrony roslin przedstawiaja sie¢ nastepujaco:

1) W kryterium ochrony zdrowia sklasyfikowano:

— dla poziomu dopuszczalnego dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, otowiu, benzenu, tlenku wegla, pytu
PM 2,5 i PM10 oraz poziomu docelowego kadmu, arsenu, niklu — w klasie A,
- dla poziomu dopuszczalnego dla pytu PM 2,5 i PM10 — w klasie C,
- dla poziomu docelowego benzo(a)pirenu — w klasie C,
- dla poziomu docelowego dla ozonu — w klasie C,
- dla poziomu celu dlugoterminowego ozonu — w klasie D2.
2) W kryterium ochrony roslin sklasyfikowano:
— dla SO21i NOx zaliczono do klasy A,
- dla Os zaliczono do klasy C.

Zaliczenie strefy do klasy C dla danego zanieczyszczenia oznacza konieczno$¢ wyznaczenia obszaréw

przekroczen i zakwalifikowanie strefy do opracowania programéw ochrony powietrza. Dla poprawy jakosci powietrza
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w poszczegdlnych strefach, wdrazanie w zycie zalecen Programow ochrony powietrza dla stref bedzie odbywac sie
sukcesywnie.

Warunki akustyczne

Stan klimatu akustycznego jest jednym z najistotniejszych czynnikéw okreélajacych jako$¢ srodowiska
bezposrednio odczuwalnym przez cztowieka. W granicach obszaru objetego projektem planu miejscowego i w jego
sasiedztwie znajduja sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny mieszkaniowo-ustugowe, tereny
zabudowy zagrodowej i tereny rekreacyjno-wypoczynkowe podlegajace ochronie akustycznej.

Najistotniejszym zrodlem emisji hatasu jest droga krajowa nr 72. W roku 2020 natezenie ruchu (SDR) na drodze
krajowej nr 72, na odcinku Przykona — Uniejow (ul. Leczycka — droga wojewddzka nr 469) ksztaltowato si¢ na poziomie
4576 pojazdoéw/dobe, z czego 3406 stanowily samochody osobowe imikrobusy, natomiast na odcinku Uniejow
(ul. Leczycka — droga wojewddzka nr 469) — Balin (droga wojewodzka nr 473), ksztattowalo sie na poziomie 6 580
pojazdéw/dobe, z czego 5 307 stanowily samochody osobowe i mikrobusy.

Obszar opracowania polozony jest przy drogach wojewddzkich nr 469 i 473. W roku 2015 natezenie ruchu (SDR)
na drodze wojewodzkiej nr 469 na odcinku Uniejéow (droga wojewodzka nr 473) — Stary Gostkéw (droga wojewodzka
nr 703) ksztattowato sie na poziomie 5 365 pojazddéw/dobe, z czego 4 506 stanowily samochody osobowe i mikrobusy,
natomiast na drodze wojewoddzkiej nr 263 na odcinku wezet Dabie (A2, granica wojewddztwa) — Uniejow (droga
wojewodzka nr 469) ksztattowato sie na poziomie 4 761 pojazdow/dobe, z czego 3 813 stanowily samochody osobowe
i mikrobusy.

W rejonie obszaru objetego planem przebiegaja ponadto drogi powiatowe, gminne i wewnetrzne, dla ktérych nie
przeprowadzano pomiaréw natezenia ruchu. Nalezy przypuszczad, iz ze wzgledu na lokalny charakter ciagéw
komunikacyjnych i niewielkie natezenie ruchu, nie wystepuja tu przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu.

Pole elektromagnetyczne

Problemy dotyczace ochrony ludzi i $rodowiska przed oddziatywaniem pola elektromagnetycznego
wytwarzanego m.in. przez linie napowietrzne wysokiego napiecia zostaly ujete w Rozporzadzeniu Ministra Zdrowia
z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku [31].

Zgodnie z zapisami zawartymi w tym rozporzadzeniu (zatacznik do rozporzadzenia) dopuszczalny poziom pola
elektromagnetycznego o czestotliwosci 50 Hz nie powinien przekraczaé, w miejscach dostepnych dla ludzi, wartosci
granicznej: natezenie pola elektrycznego (E) — 10 kV/m, natezenie pola magnetycznego (H) — 60 A/m. Dodatkowo, na
obszarach zabudowy mieszkaniowej natezenie pola elektrycznego nie moze przekroczy¢ wartosci 1 kV/m. Przyjmuje sie,
ze pola o podanych wyzej poziomach nie oddziatujg niekorzystnie na zaden z elementéw srodowiska, w tym przede
wszystkim na ludzi.

Zgodnie z informacjami zawartymi w raportach oddzialywania na $rodowiska dla linii elektroenergetycznych
najwyzszych napie¢ 220 kV i wysokiego napiecia 110 kV na warto$¢ maksymalng oraz rozklad natezenia pola
elektrycznego E w otoczeniu urzadzen bedacych pod napieciem wptywaja nastepujace parametry: napiecie robocze
i odlegtos$¢ od czesci bedacych pod napieciem. Natezenie pola szybko maleje wraz ze wzrostem odlegtosci od zrédta
napiecia. Natomiast elementy w poblizu urzadzen takie jak drzewa, metalowe ogrodzenia, obiekty budowlane wptywaja
w istotny sposéb na rozklad natezenia pola elektrycznego E, szczegélnie w ich otoczeniu. Wptyw tych elementow
zmniejsza natezenie pola elektrycznego lub je eliminuje. Okreslenie wptywu tych elementéw jest mozliwe na ogét jedynie
na podstawie pomiaréw wykonywanych w czasie pracy linii. Na obszarze, na ktérym natezenie pola elektrycznego jest
mniejsze niz 1 kV/m, nie ma zadnych ograniczen w zagospodarowaniu terenu i obszar ten uwaza si¢ za catkowicie
bezpieczny dla ludzi. Na terenach, na ktérych natezenie pola elektrycznego przekracza wartos¢ 1 kV/m obowiazuje zakaz
realizacji budynkéw mieszkalnych i innych budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi. Tereny,
na ktérych natezenie pola elektrycznego jest wieksze niz 10 kV/m musza zosta¢ zabezpieczone przed dostepem ludzi.
Wedtug danych Instytutu Energetyki dotyczacych przykladowego rozkltadu pola elektrycznego w otoczeniu linii
wysokiego napiecia 110 kV przekroczenie wartosci 1 kV/m ma miejsce jedynie w strefie do ok. 15 m od osi linii przy
zastosowaniu stlupéw o wysokosciach 31-54 m. Przy nizszych stupach strefa ta jest oczywiscie wieksza. Dla linii
najwyzszych napiec 220 kV przekroczenia wystepuja natomiast w strefie do ok. 25 m.

Rozporzadzenie Ministra Zdrowia podaje jako wartos¢ granicznag natezenia sktadowej magnetycznej H pola
elektromagnetycznego o czestotliwosci 50 Hz (pola magnetycznego), dopuszczalng w srodowisku dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq oraz dla miejsc dostepnych dla ludnosci (60 A/m). Wartos$¢ ta dotyczy
przestrzeni do 2 m nad powierzchnia ziemi lub inng powierzchnia, na ktérej moga przebywac ludzie. Pole magnetyczne
w otoczeniu urzadzenia elektrycznego zalezy od pradu, jaki przez to urzadzenie przeptywa. Wartos¢ maksymalna
natezenia pola magnetycznego Hmax w bezpo$rednim otoczeniu linii, wyznaczana jest zgodnie z przepisami w/w
Rozporzadzenia na wysokosci 2,0 m nad ziemia. Warto$¢ ta zalezy przede wszystkim od pradu w linii (I) oraz od
odleglosci przewoddéw roboczych od ziemi (h). Wedtug danych Instytutu Energetyki dotyczacych przykladowego
rozkladu pola magnetycznego w otoczeniu linii 220 kV i 110 kV przy zastosowaniu stupéw o wysokosciach 31-54 m nie
wykazuje sie przekroczen wartosci dopuszczalnej dla miejsc dostepnych dla ludzi 60 A/m w zadnym przypadku.
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W granicach obszaru przebiega linia elektroenergetyczna najwyzszych napie¢ 220 kV oraz linie
elektroenergetyczne Sredniego napiecia, dla ktérych zachowuje si¢ pasy techniczne. Tym samym oddzialywanie linii
elektroenergetycznych nie powinno wykraczac poza pasy techniczne wynikajace z przepiséw odrebnych.

Zagrozenia powodziowe

Przez Srodkowa czes¢ obszaru opracowania przeplywa rzeka Warta. Dla rzeki Warty zgodnie z wykazem
obszaréw narazonych na niebezpieczenistwo powodzi zostaly opracowane mapy zagrozenia imapy ryzyka
powodziowego, wyznaczajace obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, tj. obszar, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%) oraz obszar, na ktérym prawdopodobieristwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%). Ponadto czeé¢ terenéw objetych planem miejscowym
polozona jest na obszarze, dla ktérego prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(p=0,2%).

Zagrozenie ruchami masowymi

Zjawisko osuwania ziemi spowodowane jest przede wszystkim gwattownymi opadami deszczu, intensywnym
topnieniem $niegu, podnoszeniem sie poziomu wodd gruntowych i wezbraniami rzek. Jest ono coraz czeSciej
spowodowane réwniez dziatalnoscig czlowieka. W granicach obszaru opracowania Starostwo Powiatowe w Poddebicach
nie wyznaczyto terenéw potencjalnie zagrozonych wystepowaniem ruchéw masowych. Niemniej, w strefie krawedziowej
doliny Warty, moze wystepowac potencjalne ryzyko uruchomienia proceséw osuwiskowych w przypadku naruszenia
struktury gruntu.

Mozliwosé wystqpienia klesk zywiotowych

Na obszarze objetym projektem planu miejscowego, ze wzgledu na otwarty charakter krajobrazu rolniczego, moga
wystapi¢ zdarzenia o znamionach kryzysu, takie jak: silne, porywiste wiatry, ulewne deszcze, nawatnice, gwattowne
lokalne wyladowania atmosferyczne, intensywne opady $niegu, silne gradobicia, nagle ocieplenia, klimatyczne,
gwattowne spadki temperatur.

6. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTU
USTALEN PLANU

W przypadku braku realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrebow geodezyjnych: Brzeziny, Czekaj, Kuczki, Orzeszkéw Kolonia, Ostrowsko (z wylaczeniem istniejacego planu
miejscowego), Wola Przedmiejska, Wiescice, dla czesci Strefy uzdrowiskowej ,,C” — Czlopy, Spycimierz, Uniejoéw, Zielen
nie objetej planem miejscowym oraz dla pozostalej czesci strefy uzdrowiskowej ,B” na terenie miasta Uniejow
i miejscowosci Czlopy, Spycimierz, Zielen nie objetej planem miejscowym w gminie Uniejow istnieje ryzyko braku
realizacji kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjetych w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Uniejow [15]. W przypadku pozostawienia dotychczasowych funkcji
nie prognozuje si¢ istotnych zmian istniejgcego stanu srodowiska.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia, parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenéw zgodnie z polityka przestrzenna okreslona w Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Uniejow [15].

Plan miejscowy poprzez jego uchwalenie, jako akt prawa miejscowego okresli zasady zagospodarowania
i zabudowy terenéw z uwzglednieniem koniecznych rozwigzann w zakresie obstugi komunikacyjnej i ochrony terenéw
zieleni. Ponadto plan miejscowy wprowadzi nowe ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska wynikajace
z obowiazujacych przepiséw prawnych. Projekt dokumentu zawiera szereg ustalen dotyczacych eliminacji lub
ograniczenia negatywnych oddziatywan na srodowisko.

7. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA USTALEN
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE
OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R.
O OCHRONIE PRZYRODY

Zachodnia czes¢ obszaru polozona jest w granicach Nadwarcianiskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
natomiast cze$¢ centralna wchodzi w sktad obszaru Natura 2000 2000 ,Dolina Srodkowej Warty” PLB300002,
podlegajacego ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody [22].

Nadwarciariski Obszar Chronionego Krajobrazu utworzony zostal 24 marca 2009 r. rozporzadzeniem Wojewody
Lodzkiego Nr 5/2009 (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 75, poz. 709 z 2009 r.). Posiada on powierzchnie 29 390 ha i obejmuje
swym zasiegiem powiaty Sieradzki (gminy Goszczandéw, Sieradz, m. Sieradz, Warta), Poddebicki (gminy Poddebice,
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Peczniew, Uniejow) i Zdunskowolski (gmina Zdunska Wola). Celem Nadwarciariskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu jest ochrona waloréw przyrodniczych i krajobrazowych doliny Warty, a w szczegdlnosci naturalnego koryta
rzeki Warty; korytarz ekologiczny taczacy tereny potozone nad Nerem i Bzura w pradolinie Warszawsko-Berliniskiej
z Parkiem Krajobrazowym Miedzyrzecza Warty i Widawki. Obszar 1539,34 ha to powierzchnia leSna Nadlesnictwa
Poddebice. Obszar ten gtéwnie obejmuje doling Warty, uroczyska Rudniki, Ksieze Mlyny, lasy Le$nictwa Reduchow oraz
caly zbiornik Jeziorsko wraz z rezerwatem ornitologicznym, ktéry ma na celu zachowanie ostoi ptakéw wodno-btotnych.
Obszar wyrdznia sie bogactwem flory i fauny, naturalnych zbiorowisk roslinnych, kompleksem ik z oczkami wodnymi
oraz stano-wiskami roslinnosci wodnej i szuwarowej [10].

Obszar Natura 2000 ,Dolina Srodkowej Warty” PLB300002 obejmuje doling Warty pomiedzy wsig Babin (koto
Uniejowa) i Debno nad Warta (koto Nowego Miasta nad Warta). Dolina ma szeroko$¢ od 500 m do ok. 5 km, wypelniona
jest przez mady i piaski, a jedynie w bezodptywowych obniZzeniach wystepuja niewielkie powierzchnie ptytkich torféw.
Obszar doliny jest w zréznicowanym stopniu przeksztalcony i odmiennie uzytkowany. Zachodni fragment obszaru (na
zachdd od ujscia Prosny) zajmuje duzy kompleks zalewowych, zblizonych do naturalnych, starych tegdéw jesionowo-
wigzowych i gradéw niskich. Znaczne ich fragmenty zachowaly sie w wyniku ochrony rezerwatowej. Na skutek
wybudowania na Warcie zbiornika zaporowego Jeziorsko zmieniony zostat naturalny rytm hydrologiczny Warty, co
pociagnelo za sobg réznorakie zmiany siedliskowe. Obszar zawiera ostoje ptasia o randze europejskiej E 36 (Dolina
$rodkowej Warty). Wystepuja co najmniej 42 gatunki ptakéw z Zalgcznika I Dyrektywy Rady 79/409/EWG, 18 gatunkow
z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). Obszar jest bardzo wazna ostoja ptakéw wodno-blotnych, przede wszystkim w okresie
legowym. W okresie legowym obszar zasiedla powyzej 10% (C6) krajowej populagji rybitwy biatowasej (PCK), powyzej
2% (C3 i C6) krajowych populacji nastepujacych gatunkéw ptakéw: cyranka, gegawa, krwawodziéb, ptaskonos, rybitwa
biatoczelna (PCK), rybitwa biatoskrzydta (PCK), rybitwa czarna, rycyk i co najmniej 1% populacji krajowej (C3 i C6)
nastepujacych gatunkow ptakéw: batalion (PCK), bak (PCK), btotniak takowy, blotniak stawowy, dzieciot $redni,
kropiatka, podrézniczek (PCK), brodziec piskliwy, cyraneczka, czajka, czapla siwa, dudek, dziwonia, krakwa, kulik wielki
(PCK), sieweczka obrozna (PCK) i zausznik; stosunkowo wysoka liczebnos¢ (C7) osiagaja: btotniak zbozowy (PCK),
cyraneczka, derkacz, kszyk, ortolan, $lepowron (PCK), zimorodek i swiergotek polny; prawdopodobnie gniezdzi sie
bardzo rzadki rozeniec (PCK); ponadto w liczebnosci powyzej 1% populacji krajowej wystepuja dudek, dziwonia,
pustutka i remiz, a w liczebnosci ok. 1% populagji krajowej — przepiérka. W okresie wedréwki jesiennej wystepuje czapla
biata (do 23 osobnikéw), swistun (do 1500 osobnikéw), zuraw (do 250 osobnikéw) i mieszane stada gesi (do powyzej 5000
osobnikéw). Podczas wedréwki wiosennej tokujace bataliony spotyka sie w liczbie do 1200 osobnikow.

Przeprowadzona analiza uwarunkowan pozwolila zidentyfikowa¢ problemy ochrony s$rodowiska, istotne
z punktu widzenia realizacji ustalenn planu miejscowego. Sprowadzajg si¢ one do ochrony przed halasem i zachowania
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla rodzajow terenéow okreslonych w przepisach odrebnych oraz
koniecznosci ograniczania zanieczyszczen powietrza, wéd i gleb pochodzacych ruchu komunikacyjnego.

Glowne zanieczyszczenia wod to sScieki komunalne i bytowe oraz wody opadowe i roztopowe z powierzchni
zanieczyszczonych. Ich odbiornikami sg rzeki, ktére przyjmujq scieki pochodzace gtéwnie z gospodarstw domowych.
Inne zanieczyszczenia to te, ktdre powstaja podczas prowadzenia dziatalnosci gospodarczej irolniczej (stosowanie
nawozoéw i $rodkéw ochrony roélin, hodowle zwierzat gospodarskich), a takze skladowiska odpadéw i miejsca
magazynowania produktéw ropopochodnych.

Istotnym problemem jest takze zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego. Do najwazniejszych niekorzystnych
zjawisk wymuszajacych dziatania w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem zalicza sie emisje
zorganizowana pochodzaca ze zrodel punktowych (przemyst, ustugi, lokalne kottownie, z ogrzewania budynkoéw
mieszkalnych tzw. niska emisja) oraz emisje ze zrodet liniowych i powierzchniowych (drogi, parkingi). Podstawowym
zrédlem zanieczyszczen powietrza jest emisja substancji pochodzacych z proceséw spalania paliw statych, ciektych
i gazowych w celach energetycznych.

Problemy zwigzane ze stanem srodowiska w zakresie oddziatywan akustycznych, spowodowane sa wieloma
czynnikami m.in. jakoscig sieci drogowej, stopniem urbanizacji, wystepowaniem matych zakladéw rzemieslniczych
w jednostkach zabudowy mieszkaniowej. Rozklad i natezenie zanieczyszczen zwigzane sa z przebiegiem tras
komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu pojazdow. Wielko$¢ wptywu na $rodowisko w zakresie zanieczyszczenia
powietrza atmosferycznego uwarunkowana jest posrednio natezeniem ruchu pojazdéw, okreslonym liczba pojazdow na
dobe. Budowa nowych drég poprawi ptynnos¢ ruchu, ale moze spowodowal tez szereg zagrozen, takich jak
ponadnormatywne oddzialywania hatasu dla okolicznej zabudowy, zanieczyszczenia wod w rzekach i rowach
melioracyjnych, zalewanie okolicznych terenéw sptywami wéd opadowych z jezdni, wypadki drogowe z udziatem ludzi
i zwierzat dziko zyjacych, podwyzszone poziomy zanieczyszczenia powietrza czy zanieczyszczenia gleb, upraw i roslin.



8. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE I INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY UWZGLEDNIONE
PODCZAS OPRACOWANIA PLANU

W toku prac nad prognoza przeprowadzono analizy dotyczace problematyki ochrony s$rodowiska
z uwzglednieniem w szczegdlnosci: ochrony przyrody, powietrza atmosferycznego, ochrony jakosci wod
powierzchniowych i podziemnych, ochrony przed hatasem, ktére moga mie¢ zwiazek z obszarem objetym miejscowym
planem.

Projekt planu miejscowego uwzglednia cele ochrony srodowiska zawarte w dokumentach opracowanych na
poziomach miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym.

Najbardziej istotne z punktu widzenia projektu planu miejscowego cele ochrony srodowiska okreslone
w dokumentach wyzszych szczebli zestawiono w ponizszej tabeli. Pozostale cele i problemy zawarte w niniejszych
dokumentach nie dotycza bezposrednio obszaru opracowania lub ich problematyka nie jest regulowana zapisami planu
miejscowego.

Polska jest strong wielu konwengji oraz uméw miedzynarodowych w zakresie ochrony srodowiska. Z ratyfikacji
konwencji oraz uméw wielostronnych lub tez przystgpienia do nich wynikaja zobowigzania do podejmowania dziatan na
rzecz realizacji ich postanowien, majace wplyw na polityke panstwa w dziedzinie ochrony srodowiska oraz posrednio na
kierunki rozwoju gospodarczego kraju. Ich wage podkresla fakt nadrzednosci prawa miedzynarodowego wzgledem
aktéw prawa wewnetrznego.

Na szczeblu krajowym cele ochrony s$rodowiska ustanawiaja strategiczne dokumenty rzadowe. Konstytucja
Rzeczpospolitej Polskiej z 1997 r. zawiera zapis moéwigcy o zréwnowazonym rozwoju jako zasadzie, ktéra winno sie
kierowac Paristwo. Zgodne z Konstytucja, ustawy Prawo ochrony srodowiska [16] oraz ustawy jej pokrewne zobowiazuja
do kierowania si¢ zasada zréwnowazonego rozwoju na réznych etapach dziatan: planistycznych, realizacyjnych
i zarzadzania.

Wszystkie wymienione cele ochrony srodowiska zostaty uwzglednione zaréwno podczas oceny stanu srodowiska,
wpltywu przewidywanego oddziatywania ustalenn projektu planu miejscowego na $rodowisko jak i formulowaniu
rozwiazan eliminujacych lub ograniczajacych negatywne oddziatlywania na srodowisko.

Tab. 8.1. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu Sposob uwzglednienia w projekcie miejscowego planu
miedzynarodowym zagospodarowania przestrzennego

Konwencja o réznorodnosci biologicznej, sporzadzona
w Rio de Janeiro dnia 5 czerwca 1992 r.

g - . . . . . Wprowadzenie minimalnego udzialu procentowego
ochrona roéznorodnosci biologicznej, zréwnowazone

powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki:

—  60% na terenach ML, ZD,

—  40% na terenach MN, MN/UMW/U, RM,

—  20% na terenach U, UK, ZC, W, K, G, O

—  15% na terenach RU.

uzytkowanie jej elementéw oraz uczciwy i sprawiedliwy
podziat korzysci wynikajacych z wykorzystywania
zasobow genetycznych, w tym przez odpowiedni dostep
do zasoboéw genetycznych i odpowiedni transfer
wiasciwych technologii, z uwzglednieniem wszystkich
praw do tych zasobow i technologii, a takze odpowiednie
finansowanie

Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie
zmian klimatu, sporzadzona w Nowym Jorku dnia | Wprowadzenie zasad w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

9 maja 1992 r. —  zaopatrzenie w cieplo dla celow grzewczych i cieptej
ustabilizowanie  koncentracji gazéw  cieplarnianych wody uzytkowej zindywidualnych zrédet ciepta,
w atmosferze na  poziomie, ktdry  zapobieglby z dopuszczeniem  wykorzystania  odnawialnych
niebezpiecznej, antropogenicznej ingerencji w system zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 50 kW.
klimatyczny
Wprowadzenie zasad w zakresie ochrony
konserwatorskiej:

Konwencja w sprawie ochrony $wiatowego dziedzictwa
kulturalnego i naturalnego z 16 listopada 1972 r.

ochrona dziedzictwa kulturowego i przyrodniczego
o wyjatkowej  powszechnej warto$ci, m.in. przez

—  ochrone obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru
zabytkéw — cerkiewka w m. Orzeszkéw-Kolonia, nr
rej.: A/397/139 z dnia 26 czerwca 1987 r., zgodnie
z przepisami odrebnymi,

— ochrong obiektéw i obszaréw zabytkowych ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonych na
rysunku planu,

nadawanie miedzynarodowego statusu ochrony, poprzez
wpisanie na liste dziedzictwa swiatowego
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— dla budynkéw mieszkalnych i
ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw: nakaz
ochrony historycznych bryl budynkéw, ksztaltéw
dachéw, artykulacji elewacji, wielko$ci i ksztaltow

detali

architektonicznych, w tym zasad podzialéw stolarki,
materiatlow budowlanych i kolorystyki,
montowania na
potaciach dachowych od
publicznych, im.

gospodarczych

otworow  okiennych i  drzwiowych,

zakaz

elewacjach  frontowych

strony  przestrzeni

przewodow przyltaczy
instalacyjnych i urzadzen technicznych, skrzynek
elektrycznych i telekomunikacyjnych,
klimatyzatoréw, dokonywania
w budynkach historycznych mogacych doprowadzi¢
do utraty ich wartosci zabytkowej;

— dla kaplic i kapliczek ujetych w gminnej ewidengji
zabytkdéw - zakaz dokonywania zmian mogacych
doprowadzi¢ do utraty ich wartosci zabytkowej,

- dla ewidengji
zabytkéw — nakaz ochrony historycznej kompozycji

oraz

zakaz zmian

cmentarzy ujetych w  gminnej

przestrzennej, w zieleni,
historycznego drzewostanu i zieleni, historycznych
elementow
i ogrodzen,

—  strefy ochrony archeologicznej zgodnie z rysunkiem
planu;

— nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych

tym  kompozycji

matej architektury, nagrobkow

zgodnie z przepisami odrebnymi przy realizacji

lub
dzialalnosci wiazacej sie z naruszeniem struktury
gruntu w zasiegu stanowisk archeologicznych
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

— nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych

rob6t  ziemnych zmiany dotychczasowej

w formie nadzoru archeologicznego przy realizagji
lub
dziatalno$ci wiazacej sie z naruszeniem struktury

rob6t  ziemnych zmiany dotychczasowej
gruntu,

w granicach stref ochrony archeologiczne;j.

zgodnie z  przepisami  odrebnymi

Europejska konwencja krajobrazowa sporzadzona we
Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r.

promowanie ochrony, gospodarki i planowania krajobrazu
oraz organizowanie wspolpracy europejskiej w tym
zakresie, opartej na wymianie doswiadczen, specjalistow
i tworzeniu dobrej praktyki krajobrazowej

Wprowadzenie zasad ochrony i ksztalttowania tadu

przestrzennego:
— ustala sie lokalizacje = zabudowy  zgodnie
Z wyznaczonymi na rysunku planu

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

Polityka Ekologiczna Panstwa 2030 - strategia rozwoju
w obszarze srodowiska i gospodarki wodnej

Poprawa  jakosci bezpieczenstwa
ekologicznego, zréwnowazone gospodarowanie zasobami
srodowiska, tagodzenie zmian klimatu i adaptacja do nich
oraz zarzadzanie ryzykiem klesk zywiotowych

srodowiska i

Wprowadzenie zasad w zakresie ochrony gruntéw i wod:

- nakaz wykonania przed
przenikaniem $ciekéw i innych zanieczyszczen do
gruntu i wod zgodnie z przepisami odrebnymi,

— nakaz przebudowy urzadzen melioracji wodnych

prowadzenia prac zwigzanych
z zagospodarowaniem terendw w zasiegu obszaréw
zmeliorowanych, zgodnie z rysunkiem planu

— nakaz zapewnienia pasa gruntu o szerokosci co
najmniej 1,5 m od rowdédw melioracyjnych
oznaczonych na rysunku planu, wolnego od
trwalych naniesienl i nasadzenn w celu umozliwienia
prawidtowej eksploatacji;

zabezpieczenia

w trakcie




Wprowadzenie zasad w zakresie zaopatrzenia w wode:
— zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej lub
indywidualnych uje¢ wéd podziemnych,

— dopuszczenie zachowania istniejacej sieci
wodociggowej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy,

—  zapewnienie wody dla celéw przeciwpozarowych;
Wprowadzenie zasad w zakresie odprowadzenia
$ciekow:

— odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

— do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie
stosowania szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wprowadzenie zasad w zakresie odprowadzenia woéd

opadowych i roztopowych:

—  zagospodarowanie wdéd opadowych iroztopowych
na wilasnym terenie lub ich odprowadzanie do
kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub do
zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

Wprowadzenie zasad w zakresie gospodarowania

odpadami:

— nakaz zagospodarowania odpadéw  zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci iporzadku

w gminie oraz przepisami odrebnymi.

9. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIE SKUTKOW REALIZACJI USTALEN MIEJSCOWEGO
PLANU NA SRODOWISKO

91. OCENA WPLYWU PROPONOWANYCH ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU NA OBSZARY CENNE
PRZYRODNICZO OBJETE OCHRONA PRAWNA W TYM CELE I PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU
NATURA 2000 ORAZ NA INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU
Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebow geodezyjnych:

Brzeziny, Czekaj, Kuczki, Orzeszkéw Kolonia, Ostrowsko (z wylaczeniem istniejacego planu miejscowego), Wola

Przedmiejska, Wiescice, dla czesci Strefy uzdrowiskowej ,C” — Czlopy, Spycimierz, Uniejéw, Zielen nie objetej planem

miejscowym oraz dla pozostalej czesci strefy uzdrowiskowej ,B” na terenie miasta Uniejéow i miejscowosci Czlopy,

Spycimierz, Zielen nie objetej planem miejscowym w gminie Uniejow potozony jest czesciowo w granicach

Nadwarcianiskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i obszaru Natura 2000 2000 ,,Dolina érodkowej Warty” PLB300002.

Nadwarciasiski Obszar Chronionego Krajobrazu

Zgodnie z Uchwata Nr XXXI/614/12 Sejmiku Wojewddztwa Ldédzkiego z dnia 18 grudnia 2012 r. w sprawie
Nadwarciariskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, Obszar obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrézniajacy sie
krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych
z turystyka i wypoczynkiem, a takze pelniong funkcje korytarzy ekologicznych.

Na Obszarze wprowadzono nastepujace ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosysteméw, w celu zachowania
ich trwatosci oraz zachowania réznorodnosci biologicznej:

1) ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemoéw lesnych obejmuja:

a) utrzymanie ciaglosci i trwatosci ekosysteméw lesnych oraz sprzyjanie tworzeniu zwartych kompleksow
le$nych,

b) zachowanie i odtwarzanie stref ekotonowych, celem zwigkszania réznorodnosci biologicznej,

c) zalesianie i zadrzewianie gruntéw mato przydatnych do produkgji rolnej i nieprzeznaczonych na inne
cele, z wylaczeniem terenéw, na ktorych wystepuja nielesne siedliska przyrodnicze podlegajace
ochronie, siedliska gatunkow roslin, grzybow i zwierzat zwigzanych z ekosystemami nielesnymi,
a takze miejsca petnigce funkcje punktéw i ciaggéw widokowych o duzych wartosciach krajobrazowych,

d) zachowanie $rdédlesnych ciekéw, mokradet, polan, torfowisk, wrzosowisk oraz muraw
kserotermicznych i napiaskowych,




e) pozostawianie drzew o charakterze pomnikowym, drzew dziuplastych, czesci drzew obumartych, az do
ich catkowitego rozktadu,

f)  wykorzystanie laséw dla celéw rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych w oparciu o wyznaczone
szlaki turystyczne oraz istniejace i nowe $ciezki edukacyjno-przyrodnicze, wyposazone w elementy
infrastruktury i edukacyjnej zharmonizowanej z otoczeniem,

g) utrzymanie lesnych korytarzy ekologicznych ze szczegdlnym uwzglednieniem mozliwosci migracji
duzych ssakow,

h) zachowanie siedlisk chronionych i zagrozonych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow,

i)  utrzymanie odpowiedniego poziomu wdd gruntowych dla zachowania siedlisk wilgotnych
i bagiennych.

ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosysteméw nielesnych obejmuja:

a) ochrone zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, parkdw wiejskich oraz utrzymanie zréznicowanego
krajobrazu rolniczego poprzez ochrone istniejacych zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych
i przydroznych,

b)  utrzymanie trwatych uzytkéw zielonych,

¢) zachowanie srédpolnych torfowisk, bagien, oczek wodnych, obszaréw wodno-blotnych, wraz z pasem
roslinnosci stanowiacej ich obudowe biologiczng oraz obszaréw zrdédliskowych ciekéw,

d) zachowanie siedlisk chronionych i zagrozonych gatunkow roslin, zwierzat i grzybow,

e) prowadzenie zabiegéw agrotechnicznych z uwzglednieniem wymogdéw zbiorowisk roslinnych
i zasiedlajacych je organizméw zwierzecych, zwlaszcza ptakéw (odpowiednie terminy, czestos$¢
i techniki koszenia),

f)  utrzymywanie poziomu woéd gruntowych odpowiedniego dla zachowania bioréznorodnosci,

g) zachowanie i odtwarzanie korytarzy ekologicznych.

ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosysteméw wodnych obejmuja:

a) zachowanie naturalnych zbiornikéw woéd powierzchniowych, oczek wodnych, starorzeczy oraz
obszaréw zrédliskowych ciekéw wraz z ich naturalng obudowq biologiczna,

b) utrzymanie stref buforowych wzdluz ciekéw wodnych oraz zbiornikéw wodnych w postaci paséow
szuwar6w, zakrzewien i zadrzewien, jako naturalnej obudowy biologicznej, celem ograniczenia sptywu
substancji biogennych z pdl uprawnych,

c) prowadzenie prac regulacyjnych rzek tylko w zakresie niezbednym dla rzeczywistej ochrony
przeciwpowodziowej i w oparciu o zasady dobrej praktyki utrzymania rzek,

d) zachowanie korytarzy ekologicznych opartych o ekosystemy wodne, celem zachowania drég migracji
organizmow,

e) zachowanie siedlisk chronionych i zagrozonych gatunkéw roélin, zwierzat i grzybow,

f)  zwiekszanie retencji wodnej, odtwarzania funkcji obszaréw zrédliskowych o duzych zdolnosciach
retencyjnych.

Zgodnie z § 3 na Obszarze wprowadzono nastepujace zakazy:

1)

zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz
tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych
z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybacka i fowiecka,

realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,

likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jeZeli nie wynikaja one
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych,

wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkéw
roslin i zwierzat, a takze mineraléw i bursztynu,

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem  przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub  przeciwosuwiskowym  lub
utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych,

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone
wykorzystanie uzytkéw rolnych i le$nych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka,

likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych,

lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzern wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

Jednoczesnie, zgodnie z Uchwalg Nr L/909/14 Sejmiku Wojewoédztwa Lodzkiego z dnia 26 sierpnia 2014 r.
w sprawie zmiany uchwaty nr XXXI/614/12 Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 18 grudnia 2012 r. w sprawie
Nadwarciariskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nie dotyczy lokalizowania
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obiektow budowlanych na dziatkach oznaczonych nastepujacymi numerami ewidencyjnymi: 5/9, 5/10, 6/1, 6/3, 6/5, 12/1,
12/2, 12/3, 12/4, 12/5, 12/6, 12/8, 12/9, 12/10, 12/11, 13, 14/3, 2146/25, 2146/27, 2146/29, 2146/30, 2146/31, potozonych
w obrebie geodezyjnym Uniejow, natomiast zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, dotyczy pasa o szerokosci 10 m na
dzialce oznaczonej numerem ewidencyjnym 14/2, potozonej w obrebie geodezyjnym Uniejow, pasa o szerokosci 20 m na
dzialkach oznaczonych numerami ewidencyjnymi 74/2, 74/3, 75/1, 75/2, potozonych w obrebie geodezyjnym Zielen oraz
pasa o szerokosci 40 m na dziatkach oznaczonych numerami ewidencyjnymi 2146/8, 2146/21, 2146/23, potozonych
w obrebie geodezyjnym Uniejow. Przedmiotowe dziatki polozone sa poza granicami obszaru objetego planem.

Ocene wptywu proponowanych rozwigzan zawartych w projekcie planu miejscowego nalezy odnies¢ do celéw
ochrony Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Do inwestycji zapisanych w ustaleniach projektu planu miejscowego, ktérych realizacja moglaby spowodowa¢
najwiekszy wptyw na cele ochrony parku krajobrazowego zaliczy¢ nalezy rozwdj terenéw zabudowy zagrodowej,
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, terenéw zabudowy rekreacji indywidualnej
i terenéw zabudowy ustugowej.

W odniesieniu do waloréw przyrodniczych wskazac¢ nalezy, ze najbardziej wartosciowe ekosystemy na obszarze
gminy Uniejéw potozone sa w obrebie doliny Warty i komplekséw leénych, a wiec poza terenami przeznaczonymi pod
nowa zabudowe. Oddzialywania ustalen planu miejscowego wiaza¢ sie beda z zajeciem czesci terenéw dotychczas
niezagospodarowanych lub cze$ciowo zagospodarowanych, wyznaczonych w obowiagzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Uniejow [15], polozonych w obrebie lub sasiedztwie
istniejacej zabudowy. Skutkiem realizacji nowych inwestycji bedzie natomiast umniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej, likwidacja pokrywy glebowej, niewielkie przeksztalcenia powierzchni ziemi w zakresie ograniczonym do
gruntdw zajetych przez nowe obiekty. Nastapi przede wszystkim usuniecie roslinnosci z terenu przeznaczonego
bezposrednio pod zabudowe. W okresie funkcjonowanie obiektéw do negatywnych oddziatywan zaliczy¢ nalezy wzrost
poziomu hatasu, w zaleznosci od funkcji petnionej przez dang kategorie terenu. Nowa zabudowa moze spowodowac
wzrost emisji zanieczyszczenn do powietrza pochodzacych ze spalania paliw wykorzystywanych do ogrzewania
budynkéw, a takze stanowic¢ moze potencjalne zrédlo zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych, jezeli jej
eksploatacja prowadzona bedzie niezgodnie z ustaleniami planu. Oddzialywania te moga stanowi¢ zrédto niekorzystnych
wplywoéw na srodowisko, jednakze skala i intensywnos¢ zainwestowania nie jest i nie bedzie na tyle znaczaca, aby mogta
zagrozi¢ celom ochrony Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

W odniesieniu do ustalen dotyczacych czynnej ochrony ekosysteméw lesnych w projekcie planu miejscowego
zachowano wszystkie istniejace tereny lesne, a tym samym zachowano ciagtosc i trwatosé ekosystemoéw lesnych. W celu
zachowania i odtwarzania stref ekotonowych ustalono zachowanie minimalnych odlegtosci budynkéw od granicy lasu
zgodnie z przepisami odrebnymi. Nie przewiduje sie likwidacji $rodlesnych ciekéw, mokradet, polan, torfowisk,
wrzosowisk oraz muraw kserotermicznych i napiaskowych. W granicach obszaru opracowania w zasiegu
Nadwarcianiskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu nie wystepuja pomniki przyrody. Zagadnienie wykorzystania lasow
dla celow rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych wykracza poza zakres regulacji planu miejscowego. Ze wzgledu na
zachowanie istniejacych terendow leSnych realizacja ustalen planu nie naruszy istniejacych lesnych korytarzy
ekologicznych i siedlisk przyrodniczych.

W odniesieniu do ustalen dotyczacych czynnej ochrony ekosystemoéw nielesnych w projekcie planu miejscowego
zachowano istniejaca zielen wiejska, w tym zadrzewienia i zakrzewienia srédpolne, oraz srédpolne torfowiska, bagna,
oczka wodne, obszary wodno-btotne i chronione siedliska przyrodnicze potozone w zasiegu terendw lesnych i terenow
uzytkéw zielonych. Zagadnienie prowadzenia zabiegéw agrotechnicznych wykracza poza zakres regulacgi planu
miejscowego. Na skutek realizacji ustalen dokumentu nie przewiduje sie zmiany poziomu woéd gruntowych czy
przerwania ciagtosci korytarzy ekologicznych.

W odniesieniu do ustalen dotyczacych czynnej ochrony ekosysteméw wodnych w projekcie planu miejscowego
zachowano tereny wéd powierzchniowych sérédladowych oraz istniejace zbiorniki wodne. Wprowadzono ponadto
ustalenia dotyczace nakaz zapewnienia pasa gruntu o szerokosci co najmniej 1,5 m od rowdéw melioracyjnych
oznaczonych na rysunku planu, wolnego od trwatych naniesien i nasadzen w celu umozliwienia prawidtowej
eksploatagij.

W odniesieniu do zakazéw wystepujacych w granicach Nadwarciafiskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
w ustaleniach planu wprowadzono zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych na terenach potozonych w granicach ustanowionej
formy ochrony przyrody. Na skutek realizacji ustalen planu nie przewiduje si¢ zabijania dziko wystepujacych zwierzat,
niszczenia ich nor, legowisk, innych schronient i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, likwidowania i niszczenia
zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, czy wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu,
oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkéw roélin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu w granicach obszaru
chronionego. Realizacja ustalenl projektu planu miejscowego nie spowoduje trwatych przeksztalcert powierzchni ziemi
oraz zmiany stosunkéw wodnych. W odniesieniu do zakazu lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci
100 m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzenn wodnych oraz obiektéw
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej w planie miejscowym ustalono nakaz
uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych wynikajacych z potozenia terenéw objetych planem,
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zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w granicach Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
wykluczajac tym samym mozliwos¢ lokalizacji nowych obiektéw budowlanych w strefie okreslonej w uchwale Sejmiku
Wojewddztwa Lodzkiego. Takie rozwigzanie pozwala na zachowanie zgodnosci z aktualnymi zakazami wynikajacymi
z ustalenn uchwaty ustanawiajacej forme ochrony przyrody, a jednoczesnie pozwala na uzytkowanie gruntéw zgodnie
z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie miejscowym (czes¢ terendw przeznaczonych pod zabudowe potozonych
w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych moze stanowié¢ powierzchnie
biologicznie czynng w granicach dziatki budowlanej, bez mozliwosci lokalizowania nowych obiektéw budowlanych).

Ustalenia planu miejscowego gwarantuja zachowanie waloréw przyrodniczych w warunkach zréwnowazonego
rozwoju. Oddzialywania na poszczegdlne elementy srodowiska przyrodniczego szerzej przeanalizowano w nastepnych
rozdziatach niniejszej prognozy. Przeprowadzone oceny nalezy zatem odnosi¢ takze do celéw ochrony Nadwarcianiskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu. Generalnie oddziatywanie nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe na walory
przyrodnicze obszaru bedzie miato charakter lokalny (niewielka skala), bezposredni (zajecie terenu pod nowe inwestycje)
i posredni (potencjalne zanieczyszczenia wodd i powietrza), krotkoterminowy (w fazie realizacji) i staly (w fazie
eksploatacji), przy czym zostana one znacznie ograniczone dzieki wprowadzeniu omdwionych ustalen planu
miejscowego.

Na skutek realizacji dokumentu budowa nowych obiektéw na terenach uzytkowanych rolniczo zmieni
dotychczasowy charakter krajobrazu. Nowe tereny inwestycyjne zostaly jednak znacznie ograniczone do juz
zainwestowanych lub przeznaczonych pod zainwestowanie w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Uniejow, w obrebie istniejacych lub w sasiedztwie obszaréw juz
zainwestowanych. Oddzialywania wizualne bedg uzaleznione od formy architektonicznej i intensywnosci przysztego
zagospodarowania. Z czasem wprowadzona zielen przydomowa przestoni widok nowej zabudowy. Ustalenia planu
miejscowego wprowadzaja takze tereny o réznym przeznaczeniu oraz okre$lajg parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Ustalenia te maja na celu zachowanie fadu przestrzennego, a tym samym
zachowanie waloréw krajobrazowych w warunkach zréwnowazonego rozwoju. Tym samym oddzialywanie nowych
terendw przeznaczonych pod zabudowe na krajobraz bedzie mialo charakter lokalny (niewielka skala zmian),
bezposredni (nowe elementy krajobrazu), krétkoterminowy (w fazie realizadji) i staty (w fazie eksploatacji).

Z punktu widzenia ochrony waloréw turystyczno-wypoczynkowych gminy realizacja ustalent planu miejscowego
nie spowoduje znaczacych oddzialywan mogacych mie¢ negatywnych wplyw na ich zachowanie. O atrakcyjnosci
turystyczno-wypoczynkowej Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu $wiadczy wystepowanie doliny Warty
i duzych komplekséw lesnych, w obrebie ktérych nie planuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy. Nie prognozuje sig, aby
realizacja nowej zabudowy moglaby stanowic zagrozenie dla zmniejszenia atrakcyjnosci turystycznej gminy.

Podsumowujac, realizacja ustalen projektu planu miejscowego nie spowoduje znaczacych oddzialywan na cele
ochrony Nadwarcianiskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Obszar Natura 2000 ,,Dolina §rodkowej Warty” PLB300002

Obszar obejmuje doling Warty pomiedzy wsig Babin (koto Uniejowa) i Debno nad Warta (koto Nowego Miasta
nad Warta). Dolina ma szerokos¢ od 500 m do ok. 5 km, wypelniona jest przez mady i piaski, a jedynie
w bezodptywowych obnizeniach wystepuja niewielkie powierzchnie ptytkich torféw. Obszar doliny jest
w zréznicowanym stopniu przeksztatcony i odmiennie uzytkowany. Zachodni fragment obszaru (na zachéd od ujscia
Prosny) zajmuje duzy kompleks zalewowych, zblizonych do naturalnych, starych tegéw jesionowo-wigzowych i gradow
niskich. Znaczne ich fragmenty zachowaty si¢ w wyniku ochrony rezerwatowej. Na skutek wybudowania na Warcie
zbiornika zaporowego Jeziorsko zmieniony zostat naturalny rytm hydrologiczny Warty, co pociagneto za soba réznorakie
zmiany siedliskowe.

Obszar zawiera ostoje ptasig o randze europejskiej E 36 (Dolina $rodkowej Warty). Wystepuja co najmniej 42
gatunki ptakéw z Zalacznika I Dyrektywy Rady 79/409/EWG, 18 gatunkoéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). Obszar jest
bardzo wazna ostoja ptakéw wodno-blotnych, przede wszystkim w okresie leggowym. W okresie legowym obszar zasiedla
powyzej 10% (C6) krajowej populacji rybitwy biatowasej (PCK), powyzej 2% (C3 i C6) krajowych populacji nastepujacych
gatunkéw ptakow: cyranka, gegawa, krwawodzidb, plaskonos, rybitwa biatoczelna (PCK), rybitwa biatoskrzydta (PCK),
rybitwa czarna, rycyk i co najmniej 1% populacji krajowej (C3 i C6) nastepujacych gatunkow ptakow: batalion (PCK), bak
(PCK), btotniak tagkowy, btotniak stawowy, dzieciot Sredni, kropiatka, podrézniczek (PCK), brodziec piskliwy, cyraneczka,
czajka, czapla siwa, dudek, dziwonia, krakwa, kulik wielki (PCK), sieweczka obrozna (PCK) i zausznik; stosunkowo
wysoka liczebnos¢ (C7) osiagaja: btotniak zbozowy (PCK), cyraneczka, derkacz, kszyk, ortolan, slepowron (PCK),
zimorodek i $wiergotek polny; prawdopodobnie gniezdzi si¢ bardzo rzadki rozeniec (PCK); ponadto w liczebnosci
powyzej 1% populacji krajowej wystepuja dudek, dziwonia, pustutka i remiz, a w liczebnosci ok. 1% populacji krajowej —
przepidrka. W okresie wedréwki jesiennej wystepuje czapla biata (do 23 osobnikdw), $wistun (do 1500 osobnikéw), zuraw
(do 250 osobnikéw) i mieszane stada gesi (do powyzej 5000 osobnikdw). Podczas wedrowki wiosennej tokujace bataliony
spotyka sie¢ w liczbie do 1200 osobnikow.

Przedmiotami ochrony obszaru Natura 2000 , Dolina Srodkowej Warty” PLB300002 sa nastepujace gatunki
ptakéw: Zimorodek (Alcedo atthis), Ptaskonos (Anas clypeata), Cyraneczka (Anas crecca), Cyranka (Anas querquedula),
Krakwa (Anas strepera), Gegawa (Anser anser), Czapla siwa (Ardea cinerea), Bak (Botaurus stellaris), Sieweczka obrozna

30



(Charadrius hiaticula), Rybitwa biatowasa (Chlidonias hybridus), Rybitwa czarna (Chlidonias niger), Bocian biaty (Ciconia
ciconia), Blotniak stawowy (Circus aeruginosus), Btotniak takowy (Circus pygarqus), Derkacz (Crex crex), Dzigciot $redni
(Dendrocopos medius), Kszyk (Gallinago gallinago), Zuraw (Grus grus), Baczek (Ixobrychus minutus), Rycyk (Limosa limosa),
Podroézniczek (Luscinia svecica), Kulik wielki (Numenius arquata), Kropiatka (Porzana porzana), Rybitwa bialoczelna (Sterna
albifrons), Krwawodziob (Tringa totanus) i Dudek (Upupa epops).

Zagrozenia dla waloréw przyrodniczych Obszaru Natura 2000 ,Dolina Srodkowej Warty” PLB300002 to:
pozyskiwanie / usuwanie zwierzat (ladowych), wedkarstwo, polowanie, zmiana sposobu uprawy, uprawy, nawozenie
(nawozy sztuczne), zarzucenie pasterstwa, brak wypasu, pozbywanie si¢ odpadéw z gospodarstw domowych / obiektéw
rekreacyjnych, zanieczyszczenia powietrza, pozary i gaszenie pozardw, modyfikowanie funkcjonowania wod, zamulenie,
regulowanie (prostowanie) koryt rzecznych i zmiana przebiegu koryt rzecznych, linie elektryczne i telefoniczne, nieciggta
miejska zabudowa, zabudowa rozproszona, obiekty, budynki rolnicze stanowiace element krajobrazu, fabryki, drogi,
autostrady, mosty, wiadukty, sporty i rézne formy czynnego wypoczynku rekreacji, uprawiane w plenerze.

W celu ograniczenia negatywnych oddziatywan tereny zabudowy zostaty ograniczone wytacznie do istniejacych
granic terendw przeznaczonych pod zabudowe w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz wprowadzono
szereg ustaleni dotyczacych ochrony wod, powietrza czy gospodarki odpadami. W projekcie nie reguluje sie zagadnien
dotyczacych ktusownictwa, wedkarstwa, polowan, prowadzenia upraw, nawozenia, regulacji koryt rzecznych czy
sposobdw uprawiania rekreacji. W granicach obszaru objetego planem nie przewiduje sie realizacji autostrad, mostéw czy
wiaduktéw. Tym samym realizacja ustalenn projektu planu miejscowego nie spowoduje znaczacych negatywnych
oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000.

Do inwestycji zapisanych w ustaleniach projektu planu miejscowego, ktérych realizacja moglaby spowodowa¢
najwiekszy wplyw na cele ochrony parku krajobrazowego zaliczy¢ nalezy rozwdj terenéow zabudowy zagrodowej,
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, terenéw zabudowy rekreacji indywidualnej
i terenéw zabudowy ustugowej.

Wsrdd potengjalnych zagrozen dla ptakéw zwiazanych z realizacja nowej zabudowy wskazuje sie mozliwos¢
fragmentacji platow siedlisk wykorzystywanych przez ptaki, fizyczne zniszczenie (zajecie terenu) lub zmiane siedlisk
legowych oraz siedlisk zajmowanych w okresie pozalegowym. Oddziatywanie nowych terenéw zabudowy zwigzane
bedzie przede wszystkim z zajeciem terenéw dotychczas niezagospodarowanych. Czes¢ otwartych terenéw rolniczych
zostanie zastapiona nowym zainwestowaniem. W granicach obszaru Natura 2000 i w jego sasiedztwie dotyczy¢ to bedzie
nowych terendw zabudowy zagrodowej, terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j,
terendw zabudowy rekreacji indywidualnej i terenow zabudowy ustugowe;j.

Rozwdj nowej zabudowy stanowi¢ moze zréddlo potencjalnych oddzialywan dla gatunkow o wysokiej
antropofobii. Wiele gatunkéw o wysokiej antropofobii spychana jest do nielicznych fragmentéw najmniej dostepnych,
cho¢ nie zawsze optymalnie potozonych np. w stosunku do zerowisk. Najistotniejszym czynnikiem wskazywanym jako
ograniczajacy sukces legowy wiekszosci gatunkow z tej grupy jest bezposrednia penetracja ich siedlisk w okresie legow,
prowadzaca do porzucania gniazd lub ich niszczenia przez drapiezniki w wyniku sptoszenia dorostych ptakéw. Istotne
w tej grupie zagrozen sa nie tylko czynniki bezposrednie, ale takze posrednie, powodujace wzrost antropopresji
w dluzszej perspektywie czasowej. Dla grupy gatunkéw zwigzanych zerowiskowo z krajobrazem otwartym, istotnym
czynnikiem ograniczajacym dostepnos¢ i stan zerowisk moga by¢ przeksztalcenia form uzytkowania gruntéw, w tym
szczegodlnie upadek tradycyjnego rolnictwa i zwigzana z tym rezygnacja z ekstensywnego uzytkowania wilgotnych 1ak
i pastwisk. Przeksztalcenia te prowadza do ograniczania bazy Zzerowiskowej niektérych gatunkéw. Potencjalnym
zagrozeniem moze by¢ takze zmniejszenie powierzchni terenéw otwartych powodujace ograniczenie powierzchni
i pogorszenie jakosci siedlisk. Do negatywnych oddziatywan nowej zabudowy nalezy takze wzrost poziomu hatasu,
w zalezno$ci od funkgji pelnionej przez dana kategorie terenu. W efekcie zwierzeta wystepujace na przedmiotowych
terenach moga zosta¢ przeploszone. Nowa zabudowa moze spowodowac¢ wzrost emisji zanieczyszczen do powietrza
pochodzacych ze spalania paliw wykorzystywanych do ogrzewania budynkdw, a takze stanowi¢ moze potencjalne zrédto
zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych, jezeli jej eksploatacja prowadzona bedzie niezgodnie
z ustaleniami planu miejscowego. Tym samym nie nalezy spodziewac sig, aby realizacja nowej zabudowy miala znaczacy
wplyw na zachowanie wladciwego stanu przedmiotéw ochrony. Niemniej konieczne jest przeprowadzenie szczegdtowej
inwentaryzacji gatunkow zwierzat przed rozpoczeciem realizacji budowy nowych obiektow.

Ponizej przedstawiono istniejace i potencjalne zagrozenia dla poszczegdlnych gatunkéw ptakow stanowigcych
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 okreslone w Planie zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 ,Dolina
Srodkowej Warty” PLB300002 [9] oraz ocene wplywu ustaleri planu miejscowego:

1. A043 gegawa Anser anser (populacja legowa):

1) Zagrozenia:
a) J02.05 Modyfikowanie funkcjonowania woéd - ogdlnie, J02.01 Zasypywanie terenu, melioracje
i osuszanie — ogdlnie, K02.03 eutrofizacja (naturalna) — utrata lub pogorszenie siedlisk w wyniku:
przesuszenia doliny Warty oraz zaniku starorzeczy i smugdéw na skutek modyfikacji naturalnej
dynamiki wéd Warty w efekcie funkcjonowania zbiornika Jeziorsko (J02.05); nadmiernego
odwadniania fragmentéw doliny na terenach obwatowanych i zaopatrzonych w urzadzenia
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2)

b)

d)

e)

g)

melioracyjne (pompownie, przepusty, zastawki) (J02.01); eutrofizacji przyspieszajacej proces
zarastania starorzeczy (K02.03).

J02.01.03 Wypelnianie rowdéw, tam, stawdw, sadzawek, bagien lub torfianek — utrata siedlisk
w wyniku: zasypywania starorzeczy i smugéw (J02.01.03).

K03.04 Drapieznictwo — drapieznictwo lisa Vulpes vulpes, norki amerykanskiej Neovision vision
i jenota Nyctereutes procyonoides (K03.04).

K03.06 Antagonizm ze zwierzetami domowymi — watesajace sie lub puszczane bez smyczy i kaganca
psy oraz koty, ktdre poluja na tgkach (K03.06).

J02.03.02 Regulowanie (prostowanie) koryt rzecznych— utrata lub pogorszenie siedlisk w wyniku
prostowania i pogtebiania koryt rzecznych (J02.03.02).

J02.06.07 Pobér wéd powierzchniowych przez kamieniotomy / kopalnie odkrywkowe - dalsze
pogorszenie poziomu uwilgotnienia siedlisk w dolinie Warty, w wyniku zmiany rezimu woéd
zbiornika Jeziorsko, w kontekscie planowanego rozrzadu wody w celu rekultywacji wodnych
wyrobisk pokopalnianych wegla brunatnego (J02.06.07).

GO01 Sporty i rézne formy czynnego wypoczynku rekreacji, uprawiane w plenerze — ploszenie
ptakéw spowodowane wzrostem presji wedkarskiej zwigzanej z wykorzystywaniem tak i drog
gruntowych jako miejsc dojazdu do starorzeczy i Warty (GO1).

Ocena oddziatywania ustalen planu miejscowego:

a)

b)

<)
d)

e)
f)

g

Realizacja ustalen dokumentu nie bedzie miata wptywu na modyfikacje dynamiki wéd Warty
w efekcie funkcgonowania zbiornika Jeziorsko; plan miejscowy nie bedzie stanowit podstaw dla
odwadniania fragmentéw doliny na terenach obwatowanych i zaopatrzonych w urzadzenia
melioracyjne; realizacja ustalen planu w zakresie odprowadzania $ciekdw nie powinna spowodowac
przyspieszenia procesu eutrofizacji wod;

Realizacja ustalenn dokumentu nie bedzie stanowita podstaw dla zasypywania starorzeczy.

Realizacja ustalern dokumentu nie reguluje zagadnien zwiazanych z drapieznictwem.

Realizacja ustalen dokumentu nie reguluje zagadnien zwigzanych z antagonizmem zwierzat
domowych.

Projekt planu miejscowego nie przewiduje prostowania i pogtebiania koryt rzecznych.

Projekt planu miejscowego nie obejmuje terenéw pokopalnianych wegla brunatnego.

Realizacja ustalenn dokumentu nie bedzie miata wplywu na wzrost wykorzystania rekreacyjnego
obszaru.

2. A043 gegawa Anser anser (populacja migrujaca), A127 zuraw Grus grus (populacja migrujaca):
Zagrozenia:

1)

2)

a)

b)

d)

f)

J02.05 Modyfikowanie funkcjonowania wdéd - ogolnie, J02.01 Zasypywanie terenu, melioracje
i osuszanie — ogdlnie, K02.03 eutrofizacja (naturalna) — utrata lub pogorszenie siedlisk w wyniku:
przesuszenia doliny Warty oraz zaniku starorzeczy i smugdéw na skutek modyfikacji naturalnej
dynamiki wéd Warty w efekcie funkcjonowania zbiornika Jeziorsko (J02.05); nadmiernego
odwadniania fragmentéw doliny na terenach obwatowanych i zaopatrzonych w urzadzenia
melioracyjne (pompownie, przepusty, zastawki) (J02.01); eutrofizacji przyspieszajacej proces
zarastania starorzeczy (K02.03).

J02.01.03 Wypelnianie rowdw, tam, stawdw, sadzawek, bagien lub torfianek — utrata siedlisk
w wyniku: zasypywania starorzeczy i smugow (J02.01.03).

J02.03.02 Regulowanie (prostowanie) koryt rzecznych— utrata lub pogorszenie siedlisk w wyniku
prostowania i pogtebiania koryt rzecznych (J02.03.02).

J02.06.07 Pobér woéd powierzchniowych przez kamieniotomy / kopalnie odkrywkowe - dalsze
pogorszenie poziomu uwilgotnienia siedlisk w dolinie Warty, w wyniku zmiany rezimu waéd
zbiornika Jeziorsko, w kontekscie planowanego rozrzadu wody w celu rekultywacji wodnych
wyrobisk pokopalnianych wegla brunatnego (J02.06.07).

GO01 Sporty i rézne formy czynnego wypoczynku rekreacji, uprawiane w plenerze — ploszenie
ptakéw spowodowane wzrostem presji wedkarskiej zwigzanej z wykorzystywaniem tak i drog
gruntowych jako miejsc dojazdu do starorzeczy i Warty (GO01).

C03.03 Produkcja energii wiatrowej - kolizje z turbinami wiatrowymi projektowanymi
w sasiedztwie doliny Warty (C03.03).

Ocena oddziatywania ustalen planu miejscowego:

a)

b)

Realizacja ustalent dokumentu nie bedzie miata wptywu na modyfikacje dynamiki wéd Warty
w efekcie funkcjonowania zbiornika Jeziorsko; plan miejscowy nie bedzie stanowit podstaw dla
odwadniania fragmentéw doliny na terenach obwatowanych i zaopatrzonych w urzadzenia
melioracyjne; realizacja ustalen planu w zakresie odprowadzania $ciekéw nie powinna spowodowac
przyspieszenia procesu eutrofizacji wod;

Realizacja ustalenn dokumentu nie bedzie stanowita podstaw dla zasypywania starorzeczy.



<)
d)

e)

f)

Projekt planu miejscowego nie przewiduje prostowania i pogtebiania koryt rzecznych.

Projekt planu miejscowego nie obejmuje terenéw pokopalnianych wegla brunatnego.

Realizacja ustalenn dokumentu nie bedzie miata wpltywu na wzrost wykorzystania rekreacyjnego
obszaru.

Projekt planu miejscowego nie ustala lokalizacji elektrowni wiatrowych.

3. AO055 cyranka Anas querquedula (populacja legowa), A056 ptaskonos Anas clypeata (populacja legowa):
Zagrozenia:

1)

2)

a)

b)

)

J02.05 Modyfikowanie funkcjonowania wdéd — ogolnie, J02.01 Zasypywanie terenu, melioracje
i osuszanie — ogolnie, K02.03 eutrofizacja (naturalna) — utrata lub pogorszenie siedlisk w wyniku:
przesuszenia doliny Warty oraz zaniku starorzeczy i smugdéw na skutek modyfikacji naturalnej
dynamiki wéd Warty w efekcie funkcjonowania zbiornika Jeziorsko (J02.05); nadmiernego
odwadniania fragmentéw doliny na terenach obwatowanych i zaopatrzonych w urzadzenia
melioracyjne (pompownie, przepusty, zastawki) (J02.01); eutrofizacji przyspieszajacej proces
zarastania starorzeczy (K02.03). Utrata siedlisk w wyniku: zasypywania starorzeczy i smugéw
(J02.01.03).

J02.01.03 Wypelnianie rowdéw, tam, stawdw, sadzawek, bagien lub torfianek — utrata siedlisk
w wyniku: zasypywania starorzeczy i smugéw (J02.01.03), A02 Zmiana sposobu uprawy, A03.03
Zaniechanie / brak koszenia — pogorszenie siedlisk w wyniku: zaniechania gospodarki takowo-
pastwiskowej (w szczegolnosci na terenie smugdw, ktdre zarastaja wierzbami) (A02, A03.03, A04.03).
A04.03 Hodowla zwierzat (bez wypasu) — pogorszenie siedlisk w wyniku: zmiany sposobu
uzytkowania trwatych uzytkow zielonych z pastwiskowego na kosne (A04.03)

A03.01 Intensywne koszenie lub intensyfikacja — niszczenie legdw na skutek prowadzenia prac
pratotechnicznych w sezonie legowym tj. w okresie od 15 marca do 30 czerwca (A03.01).

J02.04.01 Zalewanie - zalewanie legéw na skutek pdéznowiosennych zalewéw z przepeinionego
zbiornika Jeziorsko w okresach z silnymi opadami deszczu (J02.04.01).

K03.04 Drapieznictwo — drapieznictwo lisa Vulpes vulpes, norki amerykanskiej Neovision vision
ijenota Nyctereutes procyonoides (K03.04).

K03.06 Antagonizm ze zwierzetami domowymi — walesajace sie lub puszczane bez smyczy i kaganca
psy oraz koty, ktére poluja na fakach (K03.06).

J02.03.02 Regulowanie (prostowanie) koryt rzecznych — utrata lub pogorszenie siedlisk w wyniku
prostowania i pogtebiania koryt rzecznych (J02.03.02).

A02 Zmiana sposobu uprawy — utrata lub pogorszenie siedlisk w wyniku: zamiany gk na grunty
orne (A02).

J01.01 Wypalanie — wypalanie tak i pastwisk (J01.01).

J02.06.07 Pobor woéd powierzchniowych przez kamieniotomy / kopalnie odkrywkowe - dalsze
pogorszenie poziomu uwilgotnienia siedlisk w dolinie Warty, w wyniku zmiany rezimu wod
zbiornika Jeziorsko, w kontekscie planowanego rozrzadu wody w celu rekultywacji wodnych
wyrobisk pokopalnianych wegla brunatnego (J02.06.07).

GO01 Sporty i rézne formy czynnego wypoczynku rekreacji, uprawiane w plenerze — ploszenie
ptakéw spowodowane wzrostem presji wedkarskiej zwigzanej z wykorzystywaniem fak i drog
gruntowych jako miejsc dojazdu do starorzeczy i Warty (GO01).

Ocena oddziatywania ustalen planu miejscowego:

a)

b)

d)

e)
f)

g

h)

Realizacja ustalen dokumentu nie bedzie miata wptywu na modyfikacje dynamiki wod Warty
w efekcie funkcgonowania zbiornika Jeziorsko; plan miejscowy nie bedzie stanowit podstaw dla
odwadniania fragmentéw doliny na terenach obwatowanych i zaopatrzonych w urzadzenia
melioracyjne; realizacja ustalen planu w zakresie odprowadzania $ciekéw nie powinna spowodowac
przyspieszenia procesu eutrofizacji wod; Realizacja ustalen dokumentu nie bedzie stanowita
podstaw dla zasypywania starorzeczy.

Realizacja ustalen dokumentu nie reguluje zagadnien zwiazanych z prowadzeniem gospodarki
Takowo-pastwiskowe;j.

Realizacja ustalen dokumentu nie reguluje zagadnien zwiazanych z prowadzeniem gospodarki
Takowo-pastwiskowe;j.

Realizacja ustalen dokumentu nie reguluje zagadnien zwigzanych z prowadzeniem gospodarki
Takowo-pastwiskowe;j.

Realizacja ustalern dokumentu nie bedzie miata wptywu na modyfikacje dynamiki wod Warty.
Realizacja ustalern dokumentu nie reguluje zagadnien zwigzanych z drapieznictwem.

Realizacja ustalen dokumentu nie reguluje zagadnien zwigzanych z antagonizmem zwierzat
domowych.

Projekt planu miejscowego nie przewiduje prostowania i pogtebiania koryt rzecznych.

Projekt planu miejscowego ustala przeznaczenie terendw uzytkow zielonych i terenéw rolniczych.
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j)
k)
)

Realizacja ustalenn dokumentu nie bedzie miata wptywu na wypalanie tak i pastwisk.

Projekt planu miejscowego nie obejmuje terenéw pokopalnianych wegla brunatnego.

Realizacja ustalern dokumentu nie bedzie miata wpltywu na wzrost wykorzystania rekreacyjnego
obszaru.

4. A122 derkacz Crex crex (populacja legowa), A119 kropiatka Porzana porzana (populacja legowa):
1) Zagrozenia:

a)

b)

g

h)

i)

J02.05 Modyfikowanie funkcjonowania wéd - ogolnie, J02.01 Zasypywanie terenu, melioracje
i osuszanie — ogdlnie, K02.03 eutrofizacja (naturalna) — utrata lub pogorszenie siedlisk w wyniku:
przesuszenia doliny Warty oraz zaniku starorzeczy i smugdw na skutek modyfikacji naturalnej
dynamiki wéd Warty w efekcie funkcjonowania zbiornika Jeziorsko (J02.05); nadmiernego
odwadniania fragmentéw doliny na terenach obwatowanych i zaopatrzonych w urzadzenia
melioracyjne (pompownie, przepusty, zastawki) (J02.01); Utrata siedlisk w wyniku: zasypywania
starorzeczy i smugdéw (J02.01.03).

J02.01.03 Wypelnianie rowdéw, tam, stawdw, sadzawek, bagien lub torfianek — utrata siedlisk
w wyniku: zasypywania starorzeczy i smugéw (J02.01.03),

A02 Zmiana sposobu uprawy, A03.03 Zaniechanie / brak koszenia — pogorszenie siedlisk w wyniku:
zaniechania gospodarki takowo-pastwiskowej (w szczegoélnosci na terenie smugdéw, ktdére zarastaja
wierzbami) (A02, A03.03, A04.03), A04.03 Hodowla zwierzat (bez wypasu) — pogorszenie siedlisk
w wyniku zaniechania gospodarki tagkowo-pastwiskowej (w szczegdlnosci na terenie smugdw, ktére
zarastajgq wierzbami) (A02, A03.03, A04.03)

A03.01 Intensywne koszenie lub intensyfikacja — niszczenie legdw na skutek prowadzenia prac
pratotechnicznych w sezonie legowym tj. w okresie od 15 marca do 30 czerwca (A03.01).

J02.04.01 Zalewanie - zalewanie legéw na skutek pdznowiosennych zalewéw z przepetnionego
zbiornika Jeziorsko w okresach z silnymi opadami deszczu (J02.04.01).

K03.04 Drapieznictwo — Drapieznictwo wrony siwej Corvus cornix, lisa Vulpes wvulpes, norki
amerykanskiej Neovision vision i jenota Nyctereutes procyonoides (K03.04).

K03.06 Antagonizm ze zwierzetami domowymi — watesajace sie lub puszczane bez smyczy i kaganca
psy oraz koty, ktdre poluja na fakach (K03.06).

AQ2 Zmiana sposobu uprawy — utrata lub pogorszenie siedlisk w wyniku: zamiany 1ak na grunty
orne (A02).

J01.01 Wypalanie — wypalanie tak i pastwisk (J01.01).

2) Ocena oddzialywania ustalenl planu miejscowego:

a)

b)

<)

d)

e)
f)

g

h)
i)

Realizacja ustalen dokumentu nie bedzie miata wptywu na modyfikacje dynamiki wod Warty
w efekcie funkconowania zbiornika Jeziorsko; plan miejscowy nie bedzie stanowil podstaw dla
odwadniania fragmentéw doliny na terenach obwatowanych i zaopatrzonych w urzadzenia
melioracyjne; realizacja ustalen planu w zakresie odprowadzania Sciekéw nie powinna spowodowa¢
przyspieszenia procesu eutrofizacji wod; Realizacja ustalen dokumentu nie bedzie stanowita
podstaw dla zasypywania starorzeczy.

Realizacja ustalen dokumentu nie reguluje zagadnien zwigzanych z prowadzeniem gospodarki
Iakowo-pastwiskowe;.

Realizacja ustalen dokumentu nie reguluje zagadnien zwiazanych z prowadzeniem gospodarki
Iakowo-pastwiskowej.

Realizacja ustalen dokumentu nie reguluje zagadnien zwigzanych z prowadzeniem gospodarki
Iakowo-pastwiskowe;j.

Realizacja ustalenn dokumentu nie bedzie miata wptywu na modyfikacje dynamiki wod Warty.
Realizacja ustalern dokumentu nie reguluje zagadnien zwigzanych z drapieznictwem.

Realizacja ustalen dokumentu nie reguluje zagadnien zwigzanych z antagonizmem zwierzat
domowych.

Projekt planu miejscowego nie przewiduje prostowania i pogtebiania koryt rzecznych.

Projekt planu miejscowego ustala przeznaczenie terenow uzytkéw zielonych i terendéw rolniczych.

5. Al127 zuraw Grus grus (populacja legowa):
1) Zagrozenia:

a)

J02.05 Modyfikowanie funkcjonowania wéd — ogolnie, J02.01 Zasypywanie terenu, melioracje
i osuszanie — ogolnie, K02.03 eutrofizacja (naturalna) — utrata lub pogorszenie siedlisk w wyniku:
przesuszenia doliny Warty oraz zaniku starorzeczy i smugdéw na skutek modyfikacji naturalnej
dynamiki wod Warty w efekcie funkcjonowania zbiornika Jeziorsko (J02.05); nadmiernego
odwadniania fragmentéw doliny na terenach obwatowanych i zaopatrzonych w urzadzenia
melioracyjne (pompownie, przepusty, zastawki) (J02.01); Utrata siedlisk w wyniku: zasypywania
starorzeczy i smugow (J02.01.03).



K03.04 Drapieznictwo — Drapieznictwo lisa Vulpes vulpes, norki amerykanskiej Neovision vision
i jenota Nyctereutes procyonoides (K03.04).

K03.06 Antagonizm ze zwierzetami domowymi — walesajace sie lub puszczane bez smyczy i kaganica
psy oraz koty, ktére poluja na tgkach (K03.06).

A02 Zmiana sposobu uprawy — utrata lub pogorszenie siedlisk w wyniku: zamiany 1gk na grunty
orne (A02).

J02.06.07 Pobér woéd powierzchniowych przez kamieniotomy / kopalnie odkrywkowe - dalsze
pogorszenie poziomu uwilgotnienia siedlisk w dolinie Warty, w wyniku zmiany rezimu wod
zbiornika Jeziorsko, w kontekscie planowanego rozrzadu wody w celu rekultywacji wodnych
wyrobisk pokopalnianych wegla brunatnego (J02.06.07).

GO01 Sporty i rézne formy czynnego wypoczynku rekreacji, uprawiane w plenerze — ploszenie
ptakéw spowodowane wzrostem presji wedkarskiej zwigzanej z wykorzystywaniem fak i drég
gruntowych jako miejsc dojazdu do starorzeczy i Warty (GO1).

2) Ocena oddzialywania ustalen planu miejscowego:

a)

Realizacja ustalen dokumentu nie bedzie miata wpltywu na modyfikacje dynamiki wod Warty
w efekcie funkcjonowania zbiornika Jeziorsko; plan miejscowy nie bedzie stanowil podstaw dla
odwadniania fragmentéw doliny na terenach obwatowanych i zaopatrzonych w urzadzenia
melioracyjne; realizacja ustalen planu w zakresie odprowadzania $ciekdw nie powinna spowodowac
przyspieszenia procesu eutrofizacji wdd; Realizacja ustalen dokumentu nie bedzie stanowila
podstaw dla zasypywania starorzeczy.

Realizacja ustalenn dokumentu nie reguluje zagadnien zwiazanych z drapieznictwem.

Realizacja ustalen dokumentu nie reguluje zagadnien zwigzanych z antagonizmem zwierzat
domowych.

Realizacja ustalen dokumentu nie reguluje zagadnien zwiazanych z prowadzeniem gospodarki
Iakowo-pastwiskowe;j.

Projekt planu miejscowego nie obejmuje terenéow pokopalnianych wegla brunatnego.

Realizacja ustalenn dokumentu nie bedzie miata wplywu na wzrost wykorzystania rekreacyjnego
obszaru.

6. Al37 sieweczka obrozna Charadrius hiaticula (populacja legowa), A195 rybitwa biatoczelna Sternula albifrons
(populacja legowa):
1) Zagrozenia:

a)

j)

k)

J02.05 Modyfikowanie funkcjonowania wdéd — ogolnie, J02.01 Zasypywanie terenu, melioracje
i osuszanie — ogodlnie, K02.03 eutrofizacja (naturalna) — utrata lub pogorszenie siedlisk w wyniku:
przesuszenia doliny Warty oraz zaniku starorzeczy i smugoéw na skutek modyfikacji naturalnej
dynamiki wéd Warty w efekcie funkcjonowania zbiornika Jeziorsko (J02.05); nadmiernego
odwadniania fragmentéw doliny na terenach obwatowanych i zaopatrzonych w urzadzenia
melioracyjne (pompownie, przepusty, zastawki) (J02.01);

J02.01 Zasypywanie terenu, melioracje i osuszanie - ogdlnie — utrata siedlisk w wyniku: zasypywania
starorzeczy i smugow (J02.01.03).

A02 Zmiana sposobu uprawy — utrata lub pogorszenie siedlisk w wyniku: zamiany gk na grunty
orne (A02).

A04.03 Hodowla zwierzat (bez wypasu) — pogorszenie siedlisk w wyniku: zmiany sposobu
uzytkowania trwatych uzytkdw zielonych z pastwiskowego na kosne (A04.03)

A03.01 Intensywne koszenie lub intensyfikacja — niszczenie legéw na skutek prowadzenia prac
pratotechnicznych w sezonie legowym tj. w okresie od 15 marca do 30 czerwca (A03.01).

J02.04.01 Zalewanie — zalewanie legéw na skutek pdéznowiosennych zalewéw z przepeinionego
zbiornika Jeziorsko w okresach z silnymi opadami deszczu (J02.04.01).

K03.04 Drapieznictwo — Drapieznictwo wrony siwej Corvus cornix, lisa Vulpes vulpes, norki
amerykanskiej Neovision vision i jenota Nyctereutes procyonoides (K03.04).

K03.06 Antagonizm ze zwierzetami domowymi — watesajace sie lub puszczane bez smyczy i kaganca
psy oraz koty, ktére poluja na tgkach (K03.06).

J02.03.02 Regulowanie (prostowanie) koryt rzecznych— utrata lub pogorszenie siedlisk w wyniku
prostowania i pogtebiania koryt rzecznych (J02.03.02).

J02.06.07 Pobér woéd powierzchniowych przez kamieniotomy / kopalnie odkrywkowe - dalsze
pogorszenie poziomu uwilgotnienia siedlisk w dolinie Warty, w wyniku zmiany rezimu waéd
zbiornika Jeziorsko, w kontekscie planowanego rozrzadu wody w celu rekultywacjii wodnych
wyrobisk pokopalnianych wegla brunatnego (J02.06.07).

J01.01 Wypalanie — wypalanie tak i pastwisk (J01.01).



)

GO01 Sporty i rézne formy czynnego wypoczynku rekreacji, uprawiane w plenerze — ploszenie
ptakéw spowodowane wzrostem presji wedkarskiej zwigzanej z wykorzystywaniem tak i drog
gruntowych jako miejsc dojazdu do starorzeczy i Warty (GO01).

2) Ocena oddzialywania ustalen planu miejscowego:

a)

Realizacja ustalen dokumentu nie bedzie miata wpltywu na modyfikacje dynamiki wod Warty
w efekcie funkconowania zbiornika Jeziorsko; plan miejscowy nie bedzie stanowit podstaw dla
odwadniania fragmentéw doliny na terenach obwatowanych i zaopatrzonych w urzadzenia
melioracyjne; realizacja ustalen planu w zakresie odprowadzania $ciekéw nie powinna spowodowac
przyspieszenia procesu eutrofizacji wod;

Realizacja ustalert dokumentu nie bedzie stanowita podstaw dla zasypywania starorzeczy.

Realizacja ustalen dokumentu nie reguluje zagadnien zwiazanych z prowadzeniem gospodarki
Iakowo-pastwiskowe;.

Realizacja ustalen dokumentu nie reguluje zagadnien zwigzanych z prowadzeniem gospodarki
Iakowo-pastwiskowej.

Realizacja ustalen dokumentu nie reguluje zagadnien zwigzanych z prowadzeniem gospodarki
Takowo-pastwiskowe;.

Realizacja ustalenn dokumentu nie bedzie miata wptywu na modyfikacje dynamiki wod Warty.
Realizacja ustalern dokumentu nie reguluje zagadnien zwiazanych z drapieznictwem.

Realizacja ustalen dokumentu nie reguluje zagadnien zwigzanych z antagonizmem zwierzat
domowych.

Projekt planu miejscowego nie przewiduje prostowania i pogtebiania koryt rzecznych.

Projekt planu miejscowego nie obejmuje terenéw pokopalnianych wegla brunatnego.

Realizacja ustalern dokumentu nie bedzie miata wptywu na wypalanie 1k i pastwisk

Realizacja ustalenn dokumentu nie bedzie miata wplywu na wzrost wykorzystania rekreacyjnego
obszaru.

A160 kulik wielki Numenius arquata (populacja legowa), A156 rycyk Limosa limosa (populacja legowa), A162
krwawodziéb Tringa totanus (populacja legowa), A153 kszyk Gallinago gallinago (populacja legowa), A084
btotniak takowy Circus pygargus (populacja legowa):

1) Zagrozenia:

a)

j)
k)
)

J02.05 Modyfikowanie funkcjonowania wéd - ogolnie, J02.01 Zasypywanie terenu, melioracje
i osuszanie — ogodlnie, K02.03 eutrofizacja (naturalna) — utrata lub pogorszenie siedlisk w wyniku:
przesuszenia doliny Warty oraz zaniku starorzeczy i smugdéw na skutek modyfikacji naturalnej
dynamiki wéd Warty w efekcie funkcjonowania zbiornika Jeziorsko (J02.05); nadmiernego
odwadniania fragmentéw doliny na terenach obwatowanych i zaopatrzonych w urzadzenia
melioracyjne (pompownie, przepusty, zastawki) (J02.01); eutrofizacji przyspieszajacej proces
zarastania starorzeczy (K02.03).

J02.01.03 Wypelnianie rowdéw, tam, stawdw, sadzawek, bagien lub torfianek — utrata siedlisk
w wyniku: zasypywania starorzeczy i smugoéw (J02.01.03).

A02 Zmiana sposobu uprawy — utrata lub pogorszenie siedlisk w wyniku: zamiany gk na grunty
orne (A02).

A03.03 Zaniechanie / brak koszenia — pogorszenie siedlisk w wyniku: zaniechania gospodarki
Iakowo-pastwiskowej (w szczegdlnosci na terenie smugow, ktore zarastajg wierzbami) (A03.03),
A04.03 Hodowla zwierzat (bez wypasu) — pogorszenie siedlisk w wyniku: zmiany sposobu
uzytkowania trwalych uzytkow zielonych z pastwiskowego na kosne (A04.03)

A03.01 Intensywne koszenie lub intensyfikacja — niszczenie legédw na skutek prowadzenia prac
pratotechnicznych w sezonie legowym tj. w okresie od 15 marca do 30 czerwca (A03.01).

J02.04.01 Zalewanie - zalewanie legéw na skutek pdéznowiosennych zalewéw z przepeinionego
zbiornika Jeziorsko w okresach z silnymi opadami deszczu (J02.04.01).

K03.04 Drapieznictwo — Drapieznictwo wrony siwej Corvus cornix, lisa Vulpes wvulpes, norki
amerykanskiej Neovision vision i jenota Nyctereutes procyonoides (K03.04).

K03.06 Antagonizm ze zwierzetami domowymi — walesajace sie lub puszczane bez smyczy i kaganca
psy oraz koty, ktére poluja na tgkach (K03.06).

J02.03.02 Regulowanie (prostowanie) koryt rzecznych— utrata lub pogorszenie siedlisk w wyniku
prostowania i pogtebiania koryt rzecznych (J02.03.02).

J01.01 Wypalanie — wypalanie tak i pastwisk (J01.01).

GO01 Sporty i rézne formy czynnego wypoczynku rekreacji, uprawiane w plenerze — ploszenie
ptakéw spowodowane wzrostem presji wedkarskiej zwigzanej z wykorzystywaniem igk i drog
gruntowych jako miejsc dojazdu do starorzeczy i Warty (GO1).

2)  Ocena oddzialywania ustalen planu miejscowego:



a)

k)
)

Realizacja ustalen dokumentu nie bedzie miata wptywu na modyfikacje dynamiki woéd Warty
w efekcie funkcgonowania zbiornika Jeziorsko; plan miejscowy nie bedzie stanowit podstaw dla
odwadniania fragmentéw doliny na terenach obwatowanych i zaopatrzonych w urzadzenia
melioracyjne; realizacja ustalen planu w zakresie odprowadzania $ciekéw nie powinna spowodowac
przyspieszenia procesu eutrofizacji wod;

Realizacja ustalenn dokumentu nie bedzie stanowita podstaw dla zasypywania starorzeczy.

Realizacja ustalen dokumentu nie reguluje zagadnien zwiazanych z prowadzeniem gospodarki
Iakowo-pastwiskowe;.

Realizacja ustalen dokumentu nie reguluje zagadnien zwigzanych z prowadzeniem gospodarki
Iakowo-pastwiskowe;.

Realizacja ustalen dokumentu nie reguluje zagadnien zwiazanych z prowadzeniem gospodarki
Iakowo-pastwiskowe;.

Realizacja ustalen dokumentu nie reguluje zagadnien zwiazanych z prowadzeniem gospodarki
Iakowo-pastwiskowej.

Projekt planu miejscowego ustala przeznaczenie terendw uzytkow zielonych i terenéw rolniczych.
Realizagja ustalenn dokumentu nie bedzie miata wptywu na modyfikacje dynamiki wod Warty.
Realizacja ustalern dokumentu nie reguluje zagadnien zwiazanych z drapieznictwem.

Realizacja ustalen dokumentu nie reguluje zagadnien zwigzanych z antagonizmem zwierzat
domowych.

Projekt planu miejscowego nie przewiduje prostowania i pogtebiania koryt rzecznych.

Realizacja ustalenn dokumentu nie bedzie miata wplywu na wzrost wykorzystania rekreacyjnego
obszaru.

8. Al96 rybitwa biatowasa Chlidonias hybrida (populacja legowa), A197 rybitwa czarna Chlidonias niger (populacja

legowa):

1)

2)

Zagrozenia:

a)

b)

d)

e)

8
h)
i)
j)

k)

J02.05 Modyfikowanie funkcjonowania wéd — ogoélnie, J02.01 Zasypywanie terenu, melioracje
i osuszanie — ogdlnie, K02.03 eutrofizacja (naturalna) - utrata lub pogorszenie siedlisk w wyniku:
przesuszenia doliny Warty oraz zaniku starorzeczy i smugdéw na skutek modyfikacji naturalnej
dynamiki wéd Warty w efekcie funkcjonowania zbiornika Jeziorsko (J02.05); nadmiernego
odwadniania fragmentéw doliny na terenach obwatowanych i zaopatrzonych w urzadzenia
melioracyjne (pompownie, przepusty, zastawki) (J02.01); eutrofizacji przyspieszajacej proces
zarastania starorzeczy (K02.03).

J02.01.03 Wypelnianie rowdéw, tam, stawdw, sadzawek, bagien lub torfianek — utrata siedlisk
w wyniku: zasypywania starorzeczy i smugoéw (J02.01.03).

A02 Zmiana sposobu uprawy — utrata lub pogorszenie siedlisk w wyniku: zamiany gk na grunty
orne (A02).

A03.03 Zaniechanie / brak koszenia — pogorszenie siedlisk w wyniku: zaniechania gospodarki
Iakowo-pastwiskowej (w szczegdlnosci na terenie smugdw, ktore zarastaja wierzbami) (A03.03),
A04.03 Hodowla zwierzat (bez wypasu) — pogorszenie siedlisk w wyniku: zmiany sposobu
uzytkowania trwalych uzytkow zielonych z pastwiskowego na kosne (A04.03)

K02 Ewolucja biocenotyczna, sukcesja — pogorszenie siedlisk w wyniku zarastania starorzeczy
trzcing pospolita Phragmites australis oraz zanikania kozuchéow roslinnosci wodnej (K02)

J02.04.01 Zalewanie - zalewanie legow na skutek poznowiosennych zalewdéw z przepelionego
zbiornika Jeziorsko w okresach z silnymi opadami deszczu (J02.04.01).

K03.04 Drapieznictwo — Drapieznictwo wrony siwej Corvus cornix, lisa Vulpes wvulpes, norki
amerykanskiej Neovision vision i jenota Nyctereutes procyonoides (K03.04).

K03.06 Antagonizm ze zwierzetami domowymi — watesajace sie lub puszczane bez smyczy i kaganca
psy oraz koty, ktére poluja na tgkach (K03.06).

J02.06.07 Pobér woéd powierzchniowych przez kamieniotomy / kopalnie odkrywkowe - dalsze
pogorszenie poziomu uwilgotnienia siedlisk w dolinie Warty, w wyniku zmiany rezimu wod
zbiornika Jeziorsko, w kontekscie planowanego rozrzadu wody w celu rekultywacji wodnych
wyrobisk pokopalnianych wegla brunatnego (J02.06.07).

GO01 Sporty i rézne formy czynnego wypoczynku rekreacji, uprawiane w plenerze — ploszenie
ptakéw spowodowane wzrostem presji wedkarskiej zwigzanej z wykorzystywaniem tak i drog
gruntowych jako miejsc dojazdu do starorzeczy i Warty (GO1).

Ocena oddziatywania ustalen planu miejscowego:

a)

Realizacja ustalen dokumentu nie bedzie miata wptywu na modyfikacje dynamiki wod Warty
w efekcie funkcjonowania zbiornika Jeziorsko; plan miejscowy nie bedzie stanowit podstaw dla
odwadniania fragmentéw doliny na terenach obwatowanych i zaopatrzonych w urzadzenia
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melioracyjne; realizacja ustalen planu w zakresie odprowadzania Sciekow nie powinna spowodowa¢
przyspieszenia procesu eutrofizacji wod;

b) Realizacja ustalenn dokumentu nie bedzie stanowita podstaw dla zasypywania starorzeczy.

¢) Realizacja ustalen dokumentu nie reguluje zagadnienn zwigzanych z prowadzeniem gospodarki
Iakowo-pastwiskowe;.

d) Realizacja ustalen dokumentu nie reguluje zagadnienn zwigzanych z prowadzeniem gospodarki
Iakowo-pastwiskowe;.

e) Realizacja ustalen dokumentu nie reguluje zagadnien zwigzanych z prowadzeniem gospodarki
Iakowo-pastwiskowe;.

f)  Realizacja ustalen dokumentu nie bedzie miata wplywu na zarastanie starorzeczy.

g) Realizacja ustalen dokumentu nie bedzie miata wplywu na modyfikacje dynamiki wéd Warty.

h) Realizacja ustaleri dokumentu nie reguluje zagadnien zwigzanych z drapieznictwem.

i) Realizacja ustalen dokumentu nie reguluje zagadnien zwiazanych z antagonizmem zwierzat
domowych.

j)  Projekt planu miejscowego nie przewiduje prostowania i pogtebiania koryt rzecznych.

k) Realizacja ustalen dokumentu nie bedzie miata wptywu na wzrost wykorzystania rekreacyjnego
obszaru.

9. A031 bocian biaty Ciconia ciconia (populacja legowa):

1) Zagrozenia:

a) J02.05 Modyfikowanie funkcjonowania wéd - ogolnie, J02.01 Zasypywanie terenu, melioracje
i osuszanie — ogdlnie, K02.03 eutrofizacja (naturalna) - utrata lub pogorszenie siedlisk w wyniku:
przesuszenia doliny Warty oraz zaniku starorzeczy i smugdéw na skutek modyfikacji naturalnej
dynamiki wéd Warty w efekcie funkcjonowania zbiornika Jeziorsko (J02.05); nadmiernego
odwadniania fragmentéw doliny na terenach obwatowanych i zaopatrzonych w urzadzenia
melioracyjne (pompownie, przepusty, zastawki) (J02.01); eutrofizacji przyspieszajacej proces
zarastania starorzeczy (K02.03).

b) J02.01.03 Wypelnianie rowéw, tam, stawoéw, sadzawek, bagien lub torfianek — utrata siedlisk
w wyniku: zasypywania starorzeczy i smugow (J02.01.03).

¢) J02.06.07 Pobor wod powierzchniowych przez kamieniotomy / kopalnie odkrywkowe — dalsze
pogorszenie poziomu uwilgotnienia siedlisk w dolinie Warty, w wyniku zmiany rezimu waéd
zbiornika Jeziorsko, w kontekscie planowanego rozrzadu wody w celu rekultywacji wodnych
wyrobisk pokopalnianych wegla brunatnego (J02.06.07).

d) C03.03 Produkcja energii wiatrowej — kolizije z turbinami wiatrowymi projektowanymi
w sasiedztwie doliny Warty (C03.03).

e) All Inne rodzaje praktyk rolniczych, nie wymienione powyzej, H05.01 Odpadki i odpady state -
Smier¢ pisklat w wyniku zaplatania w przynoszone do gniazda sznurki z tworzywa sztucznego
(A11).

2) Ocena oddzialywania ustaleri planu miejscowego:

a) Realizacja ustalen dokumentu nie bedzie miata wplywu na modyfikacje dynamiki woéd Warty
w efekcie funkcgonowania zbiornika Jeziorsko; plan miejscowy nie bedzie stanowit podstaw dla
odwadniania fragmentéw doliny na terenach obwatowanych i zaopatrzonych w urzadzenia
melioracyjne; realizacja ustalen planu w zakresie odprowadzania $ciekdw nie powinna spowodowac
przyspieszenia procesu eutrofizacji wod;

b) Realizacja ustalen dokumentu nie bedzie stanowita podstaw dla zasypywania starorzeczy.

c) Realizacja ustalen dokumentu nie bedzie miata wplywu na modyfikacje dynamiki wéd Warty.

d) Projekt planu miejscowego nie ustala lokalizacji elektrowni wiatrowych.

e) Zgodnie z ustaleniami planu miejscowego gospodarka odpadami prowadzona bedzie zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrebnymi.

10. A688 bak Botaurus stellaris (populacja legowa), A617 baczek Ixobrychus minutus (populacja legowa), A081
btotniak stawowy Circus aeruginosus (populacja legowa), A272 podroézniczek Luscinia svecica (populacja
legowa):

1) Zagrozenia:

a) J02.05 Modyfikowanie funkcjonowania wéd — ogolnie, J02.01 Zasypywanie terenu, melioracje
i osuszanie — ogolnie, K02.03 eutrofizacja (naturalna) — utrata lub pogorszenie siedlisk w wyniku:
przesuszenia doliny Warty oraz zaniku starorzeczy i smugdéw na skutek modyfikacji naturalnej
dynamiki wod Warty w efekcie funkcjonowania zbiornika Jeziorsko (J02.05); nadmiernego
odwadniania fragmentéw doliny na terenach obwatowanych i zaopatrzonych w urzadzenia
melioracyjne (pompownie, przepusty, zastawki) (J02.01); eutrofizacji przyspieszajacej proces
zarastania starorzeczy (K02.03).



11.

12.

13.

14.

b) J02.01.03 Wypelnianie rowéw, tam, stawoéw, sadzawek, bagien lub torfianek - utrata siedlisk
w wyniku: zasypywania starorzeczy i smugow (J02.01.03).

c) J02.03.02 Regulowanie (prostowanie) koryt rzecznych— utrata lub pogorszenie siedlisk w wyniku
prostowania i poglebiania koryt rzecznych (J02.03.02).

d) J02.06.07 Pobor wod powierzchniowych przez kamieniotomy / kopalnie odkrywkowe — dalsze
pogorszenie poziomu uwilgotnienia siedlisk w dolinie Warty, w wyniku zmiany rezimu waéd
zbiornika Jeziorsko, w kontekscie planowanego rozrzadu wody w celu rekultywacji wodnych
wyrobisk pokopalnianych wegla brunatnego (J02.06.07).

e) GO0l Sporty i rozne formy czynnego wypoczynku rekreacji, uprawiane w plenerze — ploszenie
ptakéw spowodowane wzrostem presji wedkarskiej zwigzanej z wykorzystywaniem 1ak i drog
gruntowych jako miejsc dojazdu do starorzeczy i Warty (GO01).

2) Ocena oddzialywania ustalen planu miejscowego:

a) Realizacja ustalen dokumentu nie bedzie miala wplywu na modyfikacje dynamiki wod Warty
w efekcie funkcgonowania zbiornika Jeziorsko; plan miejscowy nie bedzie stanowit podstaw dla
odwadniania fragmentéw doliny na terenach obwatowanych i zaopatrzonych w urzadzenia
melioracyjne; realizacja ustalen planu w zakresie odprowadzania $ciekéw nie powinna spowodowac
przyspieszenia procesu eutrofizacji wod;

b) Realizacja ustalenn dokumentu nie bedzie stanowita podstaw dla zasypywania starorzeczy.

c) Projekt planu miejscowego nie przewiduje prostowania i pogtebiania koryt rzecznych.

d) Projekt planu miejscowego nie przewiduje prostowania i poglebiania koryt rzecznych Realizacja
ustalen dokumentu nie bedzie miata wptywu na modyfikacje dynamiki wéd Warty.

e) Realizacja ustalenn dokumentu nie bedzie miata wptywu na wzrost wykorzystania rekreacyjnego
obszaru.

AQ28 czapla siwa Ardea cinerea (populacja legowa):
1) Zagrozenia:
a) GO05 Inna ingerengja i zaktécenia powodowane przez dziatalno$¢ cztowieka — ploszenie ptakéw
w kolonii (GO05).
2) Ocena oddzialywania ustalen planu miejscowego:
a) Realizacja ustalenn dokumentu nie bedzie miata wplywu na znaczacy wzrost wykorzystania obszaru.
A232 dudek Upupa epops (populacja legowa):
1) Zagrozenia:
a) J03.01 Zmniejszenie lub utrata okreslonych cech siedliska — pogorszenie siedlisk w wyniku
zmniejszania liczby starych drzew w krajobrazie rolniczym (J03.01).
2) Ocena oddzialywania ustalen planu miejscowego:
a) Realizacja ustalen dokumentu nie bedzie miata wplywu na zmniejszenie liczby starych drzew.
A229 zimorodek Alcedo atthis (populacja legowa):
1) Zagrozenia:

a) J02.05 Modyfikowanie funkcjonowania wod - ogodlnie, J02.01 Zasypywanie terenu, melioracje
iosuszanie — ogodlnie, K02.03 eutrofizacja (naturalna) - utrata siedlisk w wyniku zanikania
nadrzecznych skarp poprzez modyfikacje naturalnej dynamiki woéd Warty w efekcie
funkcjonowania zbiornika Jeziorsko (J02.05); nadmiernego odwadniania fragmentéow doliny na
terenach obwalowanych i zaopatrzonych w urzadzenia melioracyjne (pompownie, przepusty,
zastawki) (J02.01); usuwanie nadrzecznych zadrzewien i zakrzewien (JO3).

b) GO1 Sporty i rézne formy czynnego wypoczynku rekreacji, uprawiane w plenerze — ploszenie
ptakéw spowodowane wzrostem presji wedkarskiej zwigzanej z wykorzystywaniem tak i drog
gruntowych jako miejsc dojazdu do starorzeczy i Warty (GO1).

c) J02.06.07 Pobor wod powierzchniowych przez kamieniolomy / kopalnie odkrywkowe — dalsze
pogorszenie poziomu uwilgotnienia siedlisk w dolinie Warty, w wyniku zmiany rezimu waéd
zbiornika Jeziorsko, w kontekscie planowanego rozrzadu wody w celu rekultywacji wodnych
wyrobisk pokopalnianych wegla brunatnego (J02.06.07)

2)  Ocena oddzialywania ustaleri planu miejscowego:

a) Realizacja ustalen dokumentu nie bedzie miata wplywu na modyfikacje dynamiki woéd Warty
w efekcie funkcjonowania zbiornika Jeziorsko; plan miejscowy nie bedzie stanowit podstaw dla
odwadniania fragmentéw doliny na terenach obwatowanych i zaopatrzonych w urzadzenia
melioracyjne; realizacja ustalen planu w zakresie odprowadzania $ciekéw nie powinna spowodowac
przyspieszenia procesu eutrofizacji wod.

b) Realizacja ustalen dokumentu nie bedzie miata wplywu na wzrost wykorzystania rekreacyjnego
obszaru.

c) Projekt planu miejscowego nie obejmuje terenéw pokopalnianych wegla brunatnego.

A238 Dzieciot $redni Dendrocopos medius (populacja legowa):



Zagrozenia:

a) J02.05 Modyfikowanie funkcjonowania wdd — ogdlnie - przesuszenie laséw tegowych na skutek
modyfikacji naturalnej dynamiki woéd Warty w efekcie funkcjonowania zbiornika Jeziorsko (J02.05).

b) J03.01 Zmniejszenie lub utrata okreslonych cech siedliska — pogorszenie siedlisk w wyniku
zmniejszania liczby starych drzew w krajobrazie rolniczym (J03.01).

c) J02.05.04 Zbiorniki wodne — pogorszenie siedlisk w wyniku zmian rezimu wodnego rzeki Lutyni
poprzez budowe zbiornika/éw wodnych. (J02).

d) J02.06.07 Pobor wod powierzchniowych przez kamieniotomy / kopalnie odkrywkowe — dalsze
pogorszenie poziomu uwilgotnienia siedlisk w dolinie Warty, w wyniku zmiany rezimu waéd
zbiornika Jeziorsko, w kontekscie planowanego rozrzadu wody w celu rekultywacji wodnych
wyrobisk pokopalnianych wegla brunatnego (J02.06.07).

Ocena oddziatywania ustalen planu miejscowego:

a) Realizacja ustalen dokumentu nie bedzie miala wplywu na modyfikacje dynamiki wod Warty
w efekcie funkcjonowania zbiornika Jeziorsko.

b) Realizacja ustalet dokumentu nie bedzie miata wptywu na zmniejszenie liczby starych drzew.

c) Projekt planu miejscowego nie obejmuje zlewni rzeki Lutyni.

d) Projekt planu miejscowego nie obejmuje terenéw pokopalnianych wegla brunatnego.

W Planie zadani ochronnych dla obszaru Natura 2000 ,,Dolina Srodkowej Warty” PLB300002 [9] okreslono cele
dziataii ochronnych obejmujace utrzymanie populacji gatunkdéw na okreslonych poziomach liczebnosci oraz zachowanie
siedlisk gatunkéw w niepogorszonym stanie poprzez:

1)

zachowanie mozaiki siedlisk fakowo-szuwarowych i starorzeczy — realizacja ustalenn planu miejscowego
nie bedzie stanowila podstaw dla likwidacji siedlisk takowo-szuwarowych i starorzeczy, dla ktérych
ustalono przeznaczenie terenéw uzytkéw zielonych i terenéw wod powierzchniowych érédladowych;
utrzymanie wlasciwego sposobu uzytkowania w obrebie trwatych uzytkdéw zielonych, potozonych
w catym obszarze Natura 2000 — realizacja ustaleri planu miejscowego nie bedzie stanowita podstaw dla
sposobu prowadzenia gospodarki tagkowo-pastwiskowej w obrebie wyznaczonych terenéw uzytkéw
zielonych;

utrzymanie lub poprawe uwilgotnienia siedlisk — plan miejscowy nie bedzie stanowit podstaw dla
prowadzenia prac melioracyjnych, funkcjonowania zbiornika Jeziorsko i rekultywacji wodnych wyrobisk
pokopalnianych wegla brunatnego;

zmniejszenie presji drapiezniczej — realizacja ustalen dokumentu nie reguluje zagadnien zwiazanych
z drapieznictwem;

utrzymanie drzewostanu gniazdowego kolonii legowej w miejscowosci Czeszewo — plan miejscowy nie
obejmuje miejscowosci Czeszewo;

zachowanie starych dziuplastych drzew w krajobrazie rolniczym - plan miejscowy nie reguluje
zagadnien zwigzanych z usuwaniem drzew, ktéra regulowana jest przepisami odrebnymi;
zapobiegniecie utracie siedlisk legowych poprzez zachowanie w calej strefie nurtowej rzeki istniejacych
fach i brzegdw piaszczystych, za wyjatkiem utrzymania szlaku zeglugowego — plan miejscowy nie bedzie
stanowil podstaw dla likwidagji tach i brzegéw piaszczystych.

Zgodnie z planem zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 ,,Dolina érodkowej Warty” PLB300002 [9] obszar
objety planem miejscowym polozony jest w kompleksie wdrazania dziatari ochronnych W17 i W18. Dla przedmiotowych
komplekséw ustalono nastepujace dziatania ochronne:

1. Dziatania dotyczace ochrony czynnej przedmiotéw ochrony oraz ich siedlisk:

1)

Dzialanie obligatoryjne. Ekstensywne uzytkowanie kosne, kosno-pastwiskowe lub pastwiskowe trwatych
uzytkow zielonych. Zachowanie siedlisk legowych: cyranki Anas querquedula, ptaskonosa Anas clypeata,
krakwy Anas strepera, cyraneczki Anas crecca, derkacza Crex crex, kropiatki Porzana porzana, sieweczki
obroznej Charadrius hiaticula, kulika wielkiego Numenius arquata, rycyka Limosa limosa, krwawodzioba
Tringa totanus, kszyka Gallinago gallinago, rybitwy biatoczelnej Sternula albifrons oraz blotniaka tagkowego
Circus pygargus potozonych na trwatych uzytkach zielonych. Dziatanie ciagle realizowane w okresie
obowigzywania planu zadan ochronnych - realizacja ustalenn planu miejscowego nie bedzie stanowita
podstaw dla sposobu prowadzenia gospodarki tgkowo-pastwiskowej w obrebie wyznaczonych terenéw
uzytkow zielonych;

Dzialanie fakultatywne. Koszenie w terminie od 15 czerwca do 31 pazdziernika dla cyranki Anas
querquedula, ptaskonosa Anas clypeata, krakwy Anas strepera, cyraneczki Anas crecca, derkacza Crex crex,
kropiatki Porzana porzana, sieweczki obroznej Charadrius hiaticula, kulika wielkiego Numenius arquata,
rycyka Limosa limosa, krwawodzioba Tringa totanus, kszyka Gallinago gallinago, rybitwy bialoczelnej
Sternula albifrons oraz blotniaka lakowego Circus pygarqus. Dziatanie ciagle realizowane w okresie
obowigzywania planu zadani ochronnych — realizacja ustalenn planu miejscowego nie bedzie stanowita
podstaw dla sposobu prowadzenia gospodarki takowo-pastwiskowej w obrebie wyznaczonych terendéw
uzytkéw zielonych;



3) Ograniczenie wielkosci populacji lisa Vulpes vulpes i jenota Nyctereutes procyonoides poprzez zwigkszenie
rocznego pozyskania w celu ochrony legéw gegawy Amnser anser, cyranki Anas querquedula, ptaskonosa
Anas clypeata, krakwy Amnas strepera, cyraneczki Anmas crecca, zurawia Grus grus, sieweczki obroznej
Charadrius hiaticula, kulika wielkiego Numenius arquata, rycyka Limosa limosa, krwawodzioba Tringa
totanus, kszyka Gallinago gallinago, rybitwy bialoczelnej Sternula albifrons, rybitwy bialowasej Chlidonias
hybrida, rybitwy czarnej Chlidonias niger, blotniaka takowego Circus pygargus. Poczawszy od czwartego
roku obowigzywania planu zadan ochronnych - realizacja ustalen planu miejscowego nie bedzie miata
wplywu na populacje drapieznikéw;

4) Ograniczenie wielkosci populacji norki amerykanskiej Neovision vision poprzez zwigkszenie rocznego
pozyskania oraz odtéw do putapek zywolownych i eliminacje kazdego schwytanego osobnika w celu
ochrony legéw gegawy Anser anser, cyranki Anas querquedula, ptaskonosa Anas clypeata, krakwy Anas
strepera, cyraneczki Anas crecca, zurawia Grus grus, sieweczki obroznej Charadrius hiaticula, kulika
wielkiego Numenius arquata, rycyka Limosa limosa, krwawodzioba Tringa totanus, kszyka Gallinago
gallinago, rybitwy biatoczelnej Sternula albifrons, rybitwy bialowasej Chlidonias hybrida, rybitwy czarnej
Chlidonias niger, blotniaka takowego Circus pygargus. Dziatanie ciaglte realizowane w okresie
obowiazywania planu zadan ochronnych, poczawszy od drugiego roku obowiazywania planu zadan
ochronnych — realizacja ustalen planu miejscowego nie bedzie miata wplywu na populacje drapieznikéw;

5) Wyszukiwanie i czynna ochrona legéw rycyka Limosa limosa. Prace prowadzone w nastepujacych
etapach: wyszukiwanie gniazd oraz ich oznakowanie, ogrodzenie kazdego gniazda pastuchem
elektrycznym rozstawionym na odlegtos¢ 10 metréw wokodt gniazda, zabranie, transport i inkubagja jaj,
chéw pisklat lub podkiadanie jaj do gniazda. Dziatanie ciggle realizowane w okresie obowigzywania
planu zadan ochronnych, poczawszy od drugiego roku obowigzywania planu zadan ochronnych —
realizacja ustalent planu miejscowego nie bedzie stanowita podstaw dla wyszukiwania i czynnej ochrony
legow rycyka;

6) Ochrona legéw rycyka Limosa limosa przed zniszczeniem w trakcie prowadzonych prac
pratotechnicznych poprzez rezygnacje z prowadzenia prac w odlegtosci do 20 m od gniazda od momentu
jego wykrycia do 5 dni po podtozeniu jaj z wykluwajacymi sie piskletami. Dziatanie ciggle realizowane
w okresie obowigzywania planu zadan ochronnych, poczawszy od drugiego roku obowigzywania planu
zadan ochronnych - realizacja ustaleri planu miejscowego nie bedzie stanowita podstaw dla sposobu
prowadzenia gospodarki tgkowo-pastwiskowej w obrebie wyznaczonych terenow uzytkéw zielonych;

7) Czynna ochrona rybitwy bialowasej Chlidonias hybrida oraz rybitwy czarnej Chlidonias niger poprzez
wodowanie platform legowych. Dziatanie ciagle realizowane w okresie obowigzywania planu zadan
ochronnych, poczawszy od drugiego roku obowigzywania planu zadan ochronnych - realizacja ustaleni
planu miejscowego nie bedzie stanowita podstaw dla wodowania platform legowych.

W odniesieniu do okreslonych dziatan dotyczacych uzupelnienia stanu wiedzy o przedmiotach ochrony
i uwarunkowaniach ich ochrony oraz dziatan dotyczacych monitoringu stanu przedmiotéw ochrony oraz monitoringu
realizacji celéw dziatan ochronnych, obejmujacych przede wszystkich rozpoznanie stanu populagji i oceny stanu ich
ochrony nalezy stwierdzi¢, Ze wykraczaja one poza zakres regulacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Analizujac zagrozenia oraz cele dziatan ochronnych i dziatania ochronne dla przedmiotéw ochrony obszaru
Natura 2000 okreslone w Planie zadan ochronnych oraz zapisy planu miejscowego nalezy stwierdzi¢, Ze realizacja ustalen
dokumentu nie wiaze sie ze znaczacym powiekszeniem potencjatu tych zagrozen.

Oddziatywania planowanych terenéw zabudowy na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 beda miaty
jedynie charakter lokalny, posredni (zabudowa zlokalizowana zostanie poza zinwentaryzowanymi siedliskami
i miejscami obserwacji wiekszosci gatunkdéw stanowigcych przedmiot ochrony obszaru), krétkoterminowy (etap realizacji
inwestycji) i staty (etap funkcjonowania inwestycji). Oddziatywania terenéw nowej zabudowy moga stanowi¢ zrédto
niekorzystnych wplywoéow na srodowisko, jednakze skala i intensywno$¢ zainwestowania nie jest i nie bedzie na tyle
znaczaca, aby mogta zagrozi¢ celom i przedmiotom ochrony obszaru Natura 2000 , Dolina Srodkowej Warty” PLB300002.
W planie miejscowym zawarto szereg rozwigzan eliminujacych, ograniczajacych lub kompensujacych potencjalne
negatywne oddzialywania planowanej zabudowy.

Integralnosé i spojnosc sieci obszaréw Natura 2000

Integralno$¢ obszaru Natura 2000 oznacza spojnos¢ czynnikéw strukturalnych i funkgjonalnych warunkujacych
zrownowazone trwanie populacji gatunkow i siedlisk przyrodniczych, dla ochrony ktérych wyznaczono obszar. Nalezy
przez to rozumie¢ utrzymywanie si¢ wlasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych lub populagji roslin i zwierzat
oraz ich siedlisk, dla ochrony ktdrych obszar zostal wyznaczony, zachowanie struktur i proceséw ekologicznych, ktére sa
niezbedne dla trwatosci i prawidlowego funkcjonowania siedlisk przyrodniczych oraz populagji roslin i zwierzat oraz
duza odpornosc i zdolnosci regeneracyjne, bez znaczacego wsparcia z zewnatrz.

Jednym z elementéw integralnosci obszaru jest jego przestrzenna ciaglos¢ oraz istnienie powigzan z innymi
obszarami sieci Natura 2000. Przestrzenna cigglo$¢ obszaru oznacza brak zagrozernn mogacych spowodowad jego
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rozerwanie lub fragmentacje w przypadku ingerencji na obrzezach obszaru (utrata polaczen, izolacja, utrata funkgji
i wartosci w odlaczonej czesci obszaru) oraz utrate lub zakiécenie mozliwosci migracji. Zachowanie powigzan (spojnosci)
pomiedzy obszarami tworzacymi sie¢ obszaréw Natura 2000 oznacza zapewnienie cigglosci przestrzennej pomiedzy tymi
obszarami, w tym poprzez korytarze ekologiczne. Spéjnos¢ sieci obszaréw Natura 2000 umozliwia zachowanie w catosci
zasobow przyrodniczych poszczegélnych obszaréw oraz zapewnia utrzymanie we wlasciwym stanie ochrony siedlisk
przyrodniczych i gatunkow.

Realizacja projektu planu miejscowego nie bedzie negatywnie wpltywa¢ na mozliwos¢ utrzymywania sie
wlasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz populagji roslin i zwierzat, dla ochrony ktérych obszary zostaty
wyznaczone. Projekt dokumentu zapewnia zachowanie we wlasciwym stanie struktur niezbednych dla trwatosci
prawidlowego funkcjonowania populacji kluczowych gatunkéw ssakéw, ptakéw, plazéw i owaddw oraz siedlisk
przyrodniczych stanowiacych przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000.

Nie prognozuje si¢ pogorszenia istniejacych powigzan pomiedzy kluczowymi siedliskami w granicach obszaréw
chronionych oraz powiazan obszaréw zlokalizowanych w granicach obszaru objetego planem z innymi obszarami Natura
2000. Zarowno w projekcie planu miejscowego, jak i w niniejszej prognozie zawarto szereg ustalen, ktdére eliminuja
i ograniczaja negatywne oddziatywania planowanych przedsiewzie¢, a jesli nie jest to mozliwe zapewniaja kompensacje
przyrodnicza.

W ogdlnym ujeciu, zasadnicze znaczenie dla zapewnienia powigzan obszaréw chronionych z innymi obszarami
Natura 2000 oraz spdjnosci sieci tych obszaréw, ma zachowanie powierzchni siedlisk kluczowych, przede wszystkim
chronionych siedlisk przyrodniczych istotnych z punktu widzenia gatunkow stanowiacych przedmioty ochrony
obszaréw Natura 2000, a takze odpowiednie uzytkowanie terenéw potozonych w korytarzach ekologicznych. Ocenia sig,
ze projekt planu miejscowego zapewnia mozliwos¢ wilasciwego funkcjonowania korytarzy ekologicznych, dzieki
ograniczeniu wprowadzania inwestycji na tych terenach.

Podsumowujac, realizacja ustalen projektu planu miejscowego nie spowoduje znaczacych oddziatywan na
integralnos¢ i spojnos¢ obszaréw Natura 2000 pod warunkiem zastosowania rozwigzan wskazanych w niniejszej
prognozie.

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody [22] na obszarze opracowania, tak jak w catej Polsce, obowiazuje ochrona
gatunkowa rodlin, zwierzat i grzybdw.

9.2. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO SKUTKOW REALIZAC]I
USTALEN PLANU, W TYM BEZPOSREDNIE, POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE,
KROTKOTERMINOWE, SREDNIOTERMINOWE I DLUGOTERMINOWE, STALE I CHWILOWE,
POZYTYWNE I NEGATYWNE
Proponowany nowy sposob zagospodarowania na obszarach objetych miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w réznym stopniu zmienia dotychczasowa strukture przestrzenna. Jednakze kazda realizacja ustalen

planu wywota okreslone skutki w srodowisku i krajobrazie w zaleznosci od rodzaju, skali i charakteru zmian.
Z punktu widzenia projektowanego dokumentu oddzialywanie na $rodowisko odbywac¢ sie bedzie na etapie
inwestycyjnym, jak i eksploatacyjnym na nastepujace komponenty srodowiska:

9.21. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA, ROSLINY

I ZWIERZETA

Wplyw realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebow geodezyjnych: Brzeziny,
Czekaj, Kuczki, Orzeszkéw Kolonia, Ostrowsko (z wylaczeniem istniejacego planu miejscowego), Wola Przedmiejska,
Wiescice, dla czesci Strefy uzdrowiskowej ,,C” — Cztopy, Spycimierz, Uniejow, Zieler nie objetej planem miejscowym oraz
dla pozostatej czesci strefy uzdrowiskowej ,,B” na terenie miasta Uniejéw i miejscowosci Czlopy, Spycimierz, Zieleni nie
objetej planem miejscowym w gminie Uniejow na rdéznorodnos¢ biologiczng bedzie niewatpliwie dlugotrwaty,
bezposredni i posredni oraz trwaty, aczkolwiek przy zachowaniu srodkéw ostroznosci i przestrzeganiu pewnych zasad
mozna to oddziatywanie zniwelowac.

Szata roslinna

Zgodnie z ustaleniami planu nie nalezy spodziewac si¢ znaczacych i niekorzystnych przeksztatcen szaty roslinne;j.
W wyniku realizacji nowej zabudowy na terenach przeznaczonych pod inwestycje zlikwidowana zostanie aktualnie
wystepujaca roslinnos¢. W trakcie budowy poszczegélnych obiektéw, w zwigzku z uzyciem ciezkiego sprzetu
i sktadowaniem elementéw konstrukcyjnych, moga tez wystapi¢ przeksztatcenia fizyczne szaty roslinnej w sasiedztwie
terendw bezposredniej lokalizacji inwestycji. W okresie funkcjonowania nowej zabudowy nie przewiduje sie
negatywnego oddzialywania na $wiat roslin. Moga wystapi¢ ponadto oddzialtywania pozytywne zwiazane
z wprowadzaniem zieleni towarzyszacej planowanym inwestycjom. Wobec powyzszego przewiduje sie, ze planowane
przeznaczenie terendw pod zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, zagrodowsa, rekreacyjna, ustugowa
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i obstugi produkgji rolnej wraz z towarzyszaca infrastrukturg spowoduje relatywnie niskie straty przyrodnicze inie
wplynie znaczaco na zmniejszenie réznorodnosci biologicznej obszaru.

W projekcie ustalen planu przewiduje si¢ ograniczenie powierzchni terenéw uszczelnionych na rzecz powierzchni
biologicznie czynnych, obsadzonych zielenia. Aby zachowac¢ prawidlowe funkcjonowanie elementéw srodowiska
przyrodniczego ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacej od 10% powierzchni dziatki na
terenie obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych do 60% na terenach zabudowy
rekreacji indywidualnej i terenach ogrodéw dziatkowych.

W przypadku realizacji ustalen planu zwigzanych z wprowadzeniem nowych funkci oraz niezbednej
infrastruktury przeksztatcenie szaty rosdlinnej bedzie bezposrednie i krétkoterminowe w przypadku terenéow
pozostawionych do ponownego zagospodarowania zielenia, natomiast bezposrednie, trwate lub chwilowe, ale nie
koniecznie negatywne, w przypadku realizacji obiektow kubaturowych.

Swiat zwierzat

Realizacja ustalen miejscowego planu moze wplynaé w sposéb bezposredni i staly na warunki bytowania drobnej
zwierzyny. Swiat zwierzat reprezentowany jest przez gatunki powszechnie wystepujace i przystosowane do zycia
w przeksztatlconym antropogenicznie krajobrazie. Wérdd zwierzat wystepujacych na spotka¢ mozna sarne, lisy, zajace
oraz drobne gryzonie.

Pojawienie sie zabudowy na terenach rolnych moze zakldci¢ dotychczasowe bytowanie zwierzat, ktdre maja
w nim swoje siedliska. Wprowadzenie bariery, jaka stanowi¢ bedzie zabudowa wraz z ogrodzeniami, moze przerwac
istniejace obecnie w otwartej przestrzeni ciggi migracyjne zwierzat. W trakcie budowy nowych obiektéw, w zwigzku
z funkcjonowaniem sprzetu budowlanego (hatas, spaliny, drgania, zagrozenia fizyczne) i dojazdami na place budowy,
fauna wyemigruje prawdopodobnie okresowo na tereny sasiednie, z wyjatkiem gatunkéw fatwo podlegajacych
synantropizacji o duzych zdolnosciach adaptacyjnych do zmiennych warunkow s$rodowiskowych. Na terenach
bezposredniej lokalizacji obiektéw i na terenach drég, w zwiazku z likwidacja pokrywy glebowej, wystapi takze
likwidacja fauny glebowej. W przypadku realizacji konkretnych inwestycji nalezy przeprowadzi¢ inwentaryzacje, m.in.
pod katem gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong gatunkowa w zwiazku z obowiazujacym zakazem
niszczenia ich siedlisk i ostoi. Na terenach juz zainwestowanych lub w ich bezposrednim sasiedztwie nie przewiduje sie,
aby nowe inwestycje spowodowaly negatywne oddzialywania na swiat zwierzat.

9.2.2. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA LUDZI I DOBRA MATERIALNE

O jakosci zycia mieszkanicow decyduje szereg czynnikéw. W zakresie zagadnien przestrzennych o warunkach
ijako$ci zycia spotecznosci lokalnych decyduja standardy zagospodarowania terenu i zaspokojenie potrzeb bytowych.

Na obszarze objetym planem miejscowym wyznaczono obszary szczegolnego zagrozenia powodzig w dolinie
rzeki Warty. W przypadku obszaréw przeznaczonych pod zabudowe realizacja inwestycji musi uwzgledniac
ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, zgodnie z art. 77 ust.
1 pkt 3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne [21] na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia zabrania sie
gromadzenia $ciekéw, nawozéw naturalnych, srodkéw chemicznych, a takze innych substancji lub materiatéw, ktore
moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w szczegdlnosci ich sktadowania, oraz
lokalizowania nowych cmentarzy. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja natomiast obszary zagrozona
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Wystepuja ponadto ograniczenia w uzytkowaniu terenéw wynikajace z wyznaczonych paséw technicznych
napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ i napowietrznych linii elektroenergetycznej $Sredniego
napiecia, strefy kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia DN250 relacji Turek — L.6dz oraz strefy bezpieczenstwa
rurociagu paliwowego relacji Ptock — Krosniewice — Uniejéw — Ostréw Wikp.

Zagrozeniem dla ludzi i dobr materialnych moze by¢ wystapienie coraz czesciej pojawiajacych sie niekorzystnych
zjawisk meteorologicznych, m.in.: burz, huraganéw, deszczy nawalnych.

Ustalenia zawarte w projekcie planu majg tez posredni wptyw na zycie spoteczne gminy Uniejow. Zwigzane jest
to ze zwigkszeniem oferty mieszkaniowej i pojawieniem si¢ nowych miejsc pracy, a tym samym polepszeniem jakosci
zycia mieszkancow.

W prawidlowym funkcjonowaniu istniejacych na terenie przedsiewzie¢ zawsze istnieje ryzyko wystapienia
powaznych awarii, ktére jest trudne do okreslenia i zminimalizowania w ustaleniach planu (np. wystapienie pozaru,
eksplozja lub wyciek paliwa w trakcie transportu, awaria sieci kanalizacyjnej lub wodnej, awaria linii
elektroenergetycznych i inne). Zagrozeniem dla $rodowiska i posrednio zdrowia ludzi moze by¢ niepelne zrealizowanie
ustalenl planu miejscowego (np. w zakresie uzbrojenia terenéw, zagospodarowania odpadéw) lub pdzniejsze zaniedbania
w eksploatacji.

Ustalenia planu miejscowego zapewniaja wlasciwg ochrone elementéw $rodowiska przyrodniczego, wlasciwe
standardy jakos$ci srodowiska, a co za tym idzie dobre warunki Zycia i zdrowia mieszkanicéw, a takze pozwoli zachowac
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odpowiednie proporcje miedzy zainwestowaniem i zagospodarowaniem terenéw przeznaczonych pod zabudowe
a rolniczym i leSnym charakterem otoczenia.

Wskaza¢ nalezy, ze obszar opracowania potozony jest czeSciowo w granicach strefy ochrony uzdrowiskowej , B”

i,C”, wyznaczonych Uchwata Nr XXXII/182/2012 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 23 sierpnia 2012 r. w sprawie
uchwalenia Statutu Uzdrowiska Uniejow. W strefach ochrony uzdrowiskowej zgodnie z zapisami art. 38a ust. 1, 2, 3
ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
gminach uzdrowiskowych, obowiazuja czynnosci zabronione.

W strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej zabrania sie:

1)

12)

budowy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U. z 2010 r. Nr 243,
poz. 1623, z p6ézn. zm.):

a) zakladdéw przemystowych,

b) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych,

c) garazy wolno stojacych,

d) obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowania wiekszej niz 400 m?,

e) stagji paliw oraz punktéw dystrybucji produktéw naftowych,

f) autostrad i drég ekspresowych,

g) parkingdéw naziemnych o liczbie miejsc postojowych wigkszej niz 15% miejsc noclegowych w szpitalach
uzdrowiskowych, sanatoriach uzdrowiskowych pensjonatach, nie wigkszej jednak niz 30 miejsc
postojowych, oraz parkingéw naziemnych przed obiektami ustugowymi o liczbie miejsc postojowych
nie wiekszej niz 10,

h) stacgi bazowych telefonii ruchomej, stacji nadawczych radiowych i telewizyjnych, stagji
radiolokacyjnych i innych emitujacych fale elektromagnetyczne, z wylaczeniem urzadzen tacznosci na
potrzeby stuzb bezpieczenstwa publicznego i ratownictwa, z zastrzezeniem ze urzadzenia te beda
oddziatywatly na srodowisko polami elektromagnetycznymi o poziomie nie wyzszym niz okreslone dla
strefy ,,B”,

i) obiektéw budowlanych mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko, w szczegoélnosci
takich jak: warsztaty samochodowe, wedzarnie, garbarnie, z wyjatkiem obiektéw budowlanych
stuzacych poprawie stanu sanitarnego uzdrowiska, w szczegoélnosci takich jak: sie¢ wodno-
kanalizacyjna, sie¢ gazowa, kottownie gazowe, wiercenia wykonywane w celu ujmowania woéd
leczniczych,

j)  zapor pietrzacych wode na rzekach oraz elektrowni wodnych i wiatrowych;

uruchamiania skladowisk odpadéw statych i ptynnych, punktéw skupu ztomu i punktéw skupu produktéw
rolnych, sktadéw nawozéw sztucznych, srodkéw chemicznych i sktadéw opatu;

uruchamiania pél biwakowych i campingowych, budowy domkéw turystycznych i campingowych;
prowadzenia targowisk, z wyjatkiem punktéw sprzedazy pamiatek, wyrobow ludowych, produktéw
regionalnych, w formach i miejscach wyznaczonych przez gmine;

prowadzenia dziatalnosci rolniczej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od
towardw i ustug (Dz. U. z 2011 r. Nr 177, poz. 1054);

trzymania zwierzat gospodarskich w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 czerwca 2007 r. o organizacji
hodowli rozrodzie zwierzat gospodarskich (Dz. U. Nr 133, poz. 921, z pdzn. zm.);

organizacji rajdéw samochodowych i motorowych;

organizowania imprez masowych w rozumieniu ustawy z dnia 20 marca 2009 r. o bezpieczenistwie imprez
masowych (Dz. U. z 2010 r. Nr 62, poz. 504, z pézn. zm), zaktdcajacych proces leczenia uzdrowiskowego albo
rehabilitacji uzdrowiskowej, i dziatalnosci o charakterze rozrywkowym zakldcajacej cisze nocna w godz.
22.00-6.00, z wyjatkiem imprez masowych znajdujacych si¢ w harmonogramie imprez gminnych;
pozyskiwania surowcéw mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze;

wyrebu drzew lesnych i parkowych, z wyjatkiem cig¢ pielegnacyjnych;

prowadzenia robo6t melioracyjnych i innych dziatan powodujacych niekorzystng zmiane istniejacych
stosunkow wodnych;

prowadzenia dziatan majacych negatywny wptyw na fizjografie uzdrowiska i jego uktad urbanistyczny lub
wlasciwosci lecznicze klimatu.

W strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej zabrania sie:

1)

budowy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane:

a) stagji paliw, blizej niz 500 m od granicy strefy ,, A” ochrony uzdrowiskowej,

b) wurzadzen emitujacych fale elektromagnetyczne, bedacych przedsiewzieciami mogacymi zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informagji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z p6zn. zm.), oddziatujacych na
strefe ,A” ochrony uzdrowiskowej polami elektromagnetycznymi o poziomach wyzszych niz
dopuszczalne poziomy podl elektromagnetycznych — charakteryzowane przez dopuszczalne wartosci



parametrow fizycznych — dla miejsc dostepnych dla ludnosci, okreslone na podstawie art. 122 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150, z p6zn. zm.),

c) parkingdw naziemnych o liczbie miejsc postojowych powyzej 50, z wyjatkiem podziemnych
i naziemnych parkingéw wielopoziomowych;

2) wyrebu drzew lesnych i parkowych, z wyjatkiem cie¢ pielegnacyjnych i wyrebu okreslonego w planie

urzadzenia lasu;

3) budowy lub innych czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1lit. a, d oraz pkt 2,9, 111 12.

W strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej zabrania sie budowy lub innych czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1
lit. a, pkt 9, 11112 oraz w ust. 2 pkt 2.

W projekcie planu miejscowego ustalono nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych
wynikajacych z polozenia terendw objetych planem, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w granicach strefy
uzdrowiskowej ,B” i strefy uzdrowiskowej ,C”, natomiast w ustaleniach szczegétowych dla poszczegélnych terendéw
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wprowadzono zastrzezenia do wytycznych
wynikajacych z przepisdbw odrebnych dotyczacych stref uzdrowiskowych. Tym samym projekt planu miejscowego
pozostaje w zgodnosci z przepisami dotyczacymi Statutu Uzdrowiska Uniejow.

9.2.3. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA WODY POWIERZCHNIOWE I PODZIEMNE

W projekcie ustaleri miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw geodezyjnych: Brzeziny,
Czekaj, Kuczki, Orzeszkéw Kolonia, Ostrowsko (z wylaczeniem istniejacego planu miejscowego), Wola Przedmiejska,
Wiescice, dla czesci Strefy uzdrowiskowej ,,C” — Cztopy, Spycimierz, Uniejow, Zieler nie objetej planem miejscowym oraz
dla pozostalej czesci strefy uzdrowiskowej ,B” na terenie miasta Uniejow i miejscowosci Czlopy, Spycimierz, Zielen nie
objetej planem miejscowym w gminie Uniejow wskazano dziatania polegajace na ochronie wod zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Nowe inwestycje spowoduja wieksze zapotrzebowanie na wode i wzrost ilosci produkowanych Sciekéw. Woda
potrzebna bedzie takze dla celéw przeciwpozarowych i pielegnacji terendw zielonych.

W wyniku realizacji ustalen planu nie nalezy spodziewaé sie znaczacych wplywdéw na jakosé wodd
powierzchniowych i podziemnych. Przewiduje sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub indywidualnych uje¢
wdd podziemnych. Ze wzgledu na wysoki stopien zwodociggowania gminy realizacja uje¢ indywidualnych bedzie miata
miejsce jedynie w pojedynczych przypadkach, a tym samym nie spowoduje znaczacych negatywnych oddziatywan na
zasoby wod podziemnych.

Odprowadzanie Sciekow odbywac¢ sie bedzie do sieci kanalizacyjnej. Dopuszcza sie takze, do czasu budowy
kanalizacji sanitarnej, stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, z ktérych Scieki beda wywozone przez
koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni Sciekow. Odprowadzanie sciekow do zbiornika bezodptywowego nie
budzi obaw o spowodowanie zagrozenia dla srodowiska gruntowo-wodnego pod warunkiem wtasciwego, zgodnego
z projektem, jego wykonania oraz instalacji doprowadzajacej do niego Scieki. Zawsze moze istnie¢ niebezpieczenstwo
pogorszenia jakosci wod gruntowych podczas oprézniania zbiornika. Takie oddziatywanie bezposrednio nie jest zalezne
od realizagji ustalen planu.

Korzystnym dzialaniem dla ochrony wod powierzchniowych i podziemnych bedzie zmniejszenie odptywu wod
opadowych i roztopowych z terenéw objetych planem miejscowego. Wprowadza si¢ zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych Iub do zbiornikow
retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi. Takie dziatanie bedzie mialo dltugoterminowe, pozytywne i pozadane
skutki dla $rodowiska. Lokalne retencjonowanie wody na dzialkach przyczyni sie do bezposredniego zasilania wod
gruntowych danej zlewni oraz do racjonalnego gospodarowania zasobami wody poprzez zuzywanie wéd opadowych
iroztopowych do pielegnacji terendw zieleni. Realizacja sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej spowoduje
oddziatywanie krétkoterminowe, bezposrednie i chwilowe na $rodowisko, ale w konsekwencji pozytywne dla ochrony
wdd gruntowych i podziemnych.

W zwiazku zachowaniem terenéw rolniczych wazne jest takze podnoszenie poziomu $wiadomosci rolnikéw
i producentéw rolnych w zakresie stosowania dobrych praktyk rolniczych, gospodarowania biomasg organiczna na polu
iw zagrodzie, stosowania srodkéw chemicznych i ptynnych nawozéw organicznych w polowej produkgji rolnej, ze
szczegdlnym podkresleniem wplywu i skutkéw tej dziatalnosci na jako$¢ poszczegoélnych elementéw srodowiska
przyrodniczego, gtéwnie wodnego.

Ustalenia planu nie zwieksza ryzyka nieosiagniecia celéw srodowiskowych zawartych w ,Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry”, zatwierdzonym Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r.
Realizacja ustalen planu miejscowego polegajaca na wprowadzeniu nowych inwestycji przy zachowaniu ustalen
zwigzanych z ochrong wod i sposobem odprowadzania $ciekéw, nie powinna spowodowaé wzrostu ryzyka
nieosiagniecia celéw srodowiskowych.

9.24. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA POWIETRZE ATMOSFERYCZNE
Na skutek realizacji ustalen planu nie prognozuje si¢ znaczacego wzrostu zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego. Oddziatywanie ustalen planu na powietrze atmosferyczne bedzie uzaleznione od zastosowanych
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systemdéw technologicznych i grzewczych oraz natezenia ruchu pojazdéw na drodze krajowej nr 72, drogach
wojewodzkich nr 469 i 473 oraz drogach powiatowych, gminnych i wewnetrznych.

Ze wzgledu na ochrone powietrza w zakresie ogrzewania i sieci cieplnej wprowadza si¢ zaopatrzenie w cieplo dla
celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z indywidualnych zZrédet ciepta, z dopuszczeniem wykorzystania
odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 50 kW.

Na stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego oddziatuja takze szlaki komunikacyjne. Szkodliwe skutki
ruchu samochodowego obejmuja emisje do atmosfery substangji, jak m.in. CO, weglowodory, tlenki azotu, SO, aldehydy,
Pb, pyl gumowy ze Scierania opon samochodowych. Iloé¢ tych zwigzkéw bedzie uzalezniona od natezenia ruchu oraz
rodzaju pojazdéw dojezdzajacych na omawiany obszar. Nalezy zaznaczy¢, ze w granicach obszaru opracowania
przebiega droga krajowa nr 72 oraz drogi wojewodzkie nr 469 i 473, przez co natezenie ruchu komunikacyjnego jest tu
wzmozone. Ograniczenie ruchu na terenach zabudowanych i utwardzenie drdg takze przyczynia si¢ jednak do
zmniejszenia emisji zanieczyszczen do powietrza. Pozostale tereny zlokalizowane sa natomiast w sasiedztwie drég
powiatowych, gminnych iwewnetrznych, na ktérych natezenie ruchu ma charakter lokalny przez co emisja
zanieczyszczen jest stosunkowo niewielka. Lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej,
zagrodowej, rekreacyjnej, ustugowej i obstugi produkgji rolnej moze spowodowac wzrost ilosci samochoddw osobowych,
jednak biorac pod uwage aktualng wielko$¢ ruchu na okolicznych drogach, wzrost ten nie bedzie mial charakteru
znaczacego. Oddzialywanie to bedzie bezposrednie, Srednioterminowe, chwilowe i czesto okresowe. Moze by¢ ono
ograniczone poprzez wprowadzenie zieleni izolacyjnej oraz odpowiednie ksztattowanie zieleni na dziatkach.

Na obszarze opracowania nadal prowadzona bedzie dziatalnos¢ rolnicza. Wiazaé¢ sie to bedzie z typowo
rolniczymi oddzialywaniami takimi jak wiosenne prace polowe, Zzniwa, wykopki, siewy jesienne. W okresie
przygotowywania gleby do zasiewdw czesto stosuje sie nawozy naturalne — obornik. Moze w tym przypadku wystapic
oddziatywanie substancji odorowych. Obecnie nie ma mozliwosci catkowitego wyeliminowania nieprzyjemnych
zapachéw. Mozna je jednak ograniczy¢ stosujac dobre praktyki rolnicze. W projekcie planu miejscowego nie
wprowadzano szczegdlnych ustalen w zakresie ochrony wdd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwiazku
z prowadzeniem gospodarki rolnej. Prowadzenie dziatalnosci rolniczej musi uwzglednia¢ zasady okreslone w przepisach
odrebnych.

Na etapie realizacji ustalent planu miejscowego zwiekszy¢ sie¢ moze lokalnie zanieczyszczenie powietrza zwigzane
z praca sprzetu budowlanego oraz pojazddéw napedzanych silnikami spalinowymi. Beda one jednak krétkotrwate
i ograniczone w czasie.

9.2.5. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA POWIERZCHNIE ZIEMI

Obszar objety planem charakteryzuja sie stosunkowo niewielkim zréznicowaniem morfologicznym, stad nie
nalezy spodziewac sig istotnych zmian uksztattowania powierzchni.

Realizacja projektowanych obiektéw kubaturowych bedzie powodowaé przeksztalcenia powierzchni ziemi,
naruszenie profilu glebowego, wykonywanie wykopdéw, przemieszczanie mas ziemnych o charakterze oddziatywania
bezposrednim, posrednim i stalym stosownie do powierzchni obiektéw kubaturowych, czy miejsc postojowych. Istotnym
zjawiskiem bedzie takze uszczelnienie powierzchni ziemi w obrebie czesci terenéw w sasiedztwie powstajacych obiektow.
Dopuszczenie w ustaleniach planu lokalizacji sieci infrastruktury technicznej na terenach komunikacji zmniejszy zasieg
przeksztatcenia powierzchni ziemi w ich otoczeniu.

Przewiduje sie, iz maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej ma
wynosi¢ od 20% na terenach zabudowy rekreacji indywidualnej do 60% na terenie obstugi produkgji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

W czasie budowy obiektéw w sposéb pierwotny i krotkoterminowy moga wystapi¢ oddziatywania takze na
tereny przylegte, szczegélnie w okresie wzmozonych prac ziemnych (fundamentowanie, uzbrojenie terenu), korzystania
ze specjalistycznego sprzetu budowlanego czy wzmozonego ruchu samochoddéw dostawczych z materiatami
budowlanymi, ale w duzej mierze odwracalne i nie zawsze uciazliwe. Przy obecnie stosowanej technice oddziatywania
realizacji infrastruktury technicznej na srodowisko beda bezposrednie i krotkotrwale. W fazie eksploatacji nie powstaja
nowe przeobrazenia powierzchni ziemi.

W czasie prac budowlanych moga nastapi¢ takze pewne zagrozenia dla gleb i wéd gruntowych poprzez
np. nieodpowiednie zabezpieczenie materiatéw budowlanych, awarie itp. Po zakonczeniu budowy teren wokoét
poszczegolnych obiektéw zostanie uporzadkowany i urzadzony zgodnie z ustaleniami planu.

9.2.6. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA KRAJOBRAZ

Zgodnie z ustawa o ochronie przyrody [22], ochronie podlega réowniez krajobraz. Potrzeba tej ochrony wynika
m.in. z koniecznosci utrzymania harmonii, czyli takiego zréznicowania i uksztattowania krajobrazu, ktéry zapewniatby
funkcjonowanie poszczegdlnych ekosystemdéw zapewniajac dobre warunki dla zycia czlowieka. Harmonia krajobrazu
moze by¢ utrzymana, a nawet wzbogacana przez swiadome dziatanie cztowieka.

Na skutek realizacji ustaleri planu wprowadzenie nowej zabudowy w sasiedztwie istniejacych terenéw zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowej na terenach uzytkowane rolniczo zmieni dotychczasowy charakter krajobrazu. W granicach
terendw zabudowy ustugowej zmiany w krajobrazie bedq najwieksze.
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Pozytywnie na walory krajobrazowe wplyng zapisy planu w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego.

Ustalenia planu wprowadzaja takze tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
rozdzielajac funkcje mieszkaniowe, zagrodowe, rekreacyjne, ustugowe i obstugi produkgji rolnej od sasiednich terenow
rolniczych, co pozwoli zachowac fad przestrzenny i nie dopusci¢ do chaosu funkcjonalno-przestrzennego.

Ustalenie parametrow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w nawigzaniu do
sasiedniej zabudowy nie wplynie negatywnie na estetyke krajobrazu okolicy.

9.2.7. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA KLIMAT

Na skutek zainwestowania, w tym przede wszystkim wprowadzenia nowej zabudowy, w niewielkim zakresie
moga zmienic¢ si¢ warunki klimatu lokalnego. Moga one dotyczy¢ wzrostu maksymalnych temperatur powietrza, spadku
wilgotnosci powietrza i predkosci wiatru w zakresie ograniczonym do terenéw lokalizacji nowych inwestycji, w tym
zwlaszcza terendw o nawierzchni utwardzonej. Beda to oddzialywania wtérne, dlugoterminowe i state, ale nie beda one
znaczaco wptywaé na warunki klimatu odczuwalnego przez ludzi.

9.2.8. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA ZASOBY NATURALNE

Na obszarze objetym projektem planu miejscowego wystepuja nastepujace udokumentowane zloza kopalin: ztoze
wegla brunatnego ,, Uniejéw” (WB 431), ztoze surowcow ilastych , Uniejéw” (IK 1260), ztoze itéw budowlanych , Uniejow
(p.)” (IB 2201), ztoze itéw budowlanych , Uniejéw” (IB 2202), ztoze itéw budowlanych , Uniejow” (IB 2203) i zloze wdd
termalnych ,, Uniejow 1”7 (WT 7929). Dla eksploatacji ztoza woéd termalnych , Uniejow 1”7 (WT 7929) wyznaczony zostat
teren i obszar gérniczy. Dla pozostatych zt6z nie wyznacza sie terendw eksploatacji powierzchniowej, stad nie realizacja
ustalen planu nie bedzie miata wptywu na zasoby kopalin.

9.29. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA ZABYTKI

Realizacja ustalen planu miejscowego nie spowoduje negatywnych oddzialywan na zabytki. Zapisy w ustaleniach
planu wprowadzaja ograniczenia w zagospodarowaniu, tak by zachowac¢ prawidtowe funkcjonowanie elementéw
$rodowiska przyrodniczego i kulturowego.

W zakresie ochrony zabytkdéw ustalono ochrone obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkéw —
cerkiewka w m. Orzeszkéw-Kolonia, nr rej.: A/397/139 z dnia 26 czerwca 1987 r., zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze
ochrone obiektéw zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, w tym budynkow mieszkalnych i gospodarczych
ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw poprzez nakaz ochrony historycznych bryt budynkéw, ksztaltéw dachdw,
artykulacji elewacji, wielkos$ci i ksztaltéw otworédw okiennych i drzwiowych, detali architektonicznych, w tym zasad
podzialow stolarki, materialéw budowlanych i kolorystyki, zakaz montowania na elewacjach frontowych oraz potaciach
dachowych od strony przestrzeni publicznych, im. przewodow przylaczy instalacyjnych i urzadzen technicznych,
skrzynek elektrycznych i telekomunikacyjnych, klimatyzatorow, zakaz dokonywania zmian w budynkach historycznych
mogacych doprowadzi¢ do utraty ich wartosci zabytkowej, kaplic i kapliczek ujetych w gminnej ewidencji zabytkow
poprzez zakaz dokonywania zmian mogacych doprowadzi¢ do utraty ich wartosci zabytkowej, oraz cmentarzy ujetych
w gminnej ewidengji zabytkéw poprzez nakaz ochrony historycznej kompozydji przestrzennej, w tym kompozydji zieleni,
historycznego drzewostanu i zieleni, historycznych elementéw matej architektury, nagrobkow i ogrodzen.

W zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustalono ochrone stanowisk archeologicznych
ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw oraz strefy ochrony archeologicznej zgodnie z rysunkiem planu. Ponadto
wprowadzono nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi przy realizacji robot
ziemnych lub zmiany dotychczasowej dziatalnosci wiazacej sie z naruszeniem struktury gruntu w zasiegu stanowisk
archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw oraz nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych w formie
nadzoru archeologicznego przy realizacji robdt ziemnych lub zmiany dotychczasowej dziatalnosci wiazacej sie
z naruszeniem struktury gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi w granicach stref ochrony archeologicznej. Dzigki tym
dzialaniom kazda realizacji inwestycji przyczyni sie¢ do zbadania zasobéw kulturowych i ewentualnego podjecia
odpowiednich zabiegéw zabezpieczajacych.

Dzialania na rzecz ochrony dziedzictwa archeologicznego zapisane w ustaleniach planu sg zgodne z idea
Europejskiej konwencji o ochronie dziedzictwa archeologicznego, przyjetej przez Polske w 1996 roku. Najwazniejszym
rezultatem Konwencji Maltanskiej jest zapewnienie, iz zadna inwestycja nie bedzie niszczyta stanowisk archeologicznych
bez przeprowadzenia wczesniejszych wykopalisk ratowniczych.

Nie okredla si¢ natomiast zasad ochrony débr kultury wspdtczesnej z uwagi na brak takich obiektéw na obszarach
objetych planem.

9.2.10. INNE ZAGROZENIA DLA SRODOWISKA

Hatas
Stan klimatu akustycznego jest jednym z najistotniejszych czynnikéw okreslajacych jakos¢ srodowiska
bezposrednio odczuwalnym przez cztowieka. Klimat akustyczny warunkuje mozliwosci odpoczynku i regeneradji sit.
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W ustaleniach planu wprowadza si¢ obowiazek ochrony przed hatasem i zapewnienia standardu akustycznego.
Na obszarach objetym planem wskazuje sie tereny podlegajace ochronie akustycznej, dla ktérych ustala si¢ obowiazek
zachowania okreslonych w przepisach odrebnych, dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, terenéw mieszkaniowo-ustugowych, terenéw zabudowy zagrodowej oraz
terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Skutkiem realizacji ustalen planu bedzie pojawienie sie¢ nowych zrédet hatasu nieuchronnie zwigzanych
z urbanizacja. Zmiana uzytkowania zwigzana z wprowadzeniem zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej,
zagrodowej, rekreacyjnej i ustugowej nie bedzie znaczaco oddzialywad na ksztattowanie lokalnego klimatu akustycznego.
Dominowat tu bedzie hatas komunalno-bytowy. W odniesieniu do planowanych terenéw zabudowy obstugi produkgji
rolnej na etapie prognozy nie mozna przewidzie¢ typu i wielkosci emitowanych z tych terenéw zanieczyszczen
i oddzialywan akustycznych. Taka realizacja wymaga zastosowania w obiektach nowoczesnych technologii i rozwigzan
technicznych, ktoére gwarantujg dotrzymania standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny. Obowiazek ten odzwierciedlaja zapisy planu miejscowego, zgodnie z ktérymi wprowadzono nakaz
ograniczania emisji hatasu z obszaréw objetych planem w sposéb zapewniajacy zachowanie akustycznych standardéow
jakosci srodowiska na terenach podlegajacych ochronie akustycznej zlokalizowanych w sasiedztwie.

Najistotniejszym zrodlem emisji hatasu jest droga krajowa nr 72. W roku 2020 natezenie ruchu (SDR) na drodze
krajowej nr 72, na odcinku Przykona — Uniejow (ul. Leczycka — droga wojewddzka nr 469) ksztaltowato sie na poziomie
4576 pojazdow/dobe, zczego 3406 stanowily samochody osobowe imikrobusy, natomiast na odcinku Uniejow
(ul. Leczycka — droga wojewddzka nr 469) — Balin (droga wojewodzka nr 473), ksztattowalo sie na poziomie 6 580
pojazdéw/dobe, z czego 5307 stanowily samochody osobowe i mikrobusy. Obszar opracowania potozony jest przy
drogach wojewodzkich nr 469 i 473. W roku 2015 natezenie ruchu (SDR) na drodze wojewddzkiej nr 469 na odcinku
Uniejow (droga wojewddzka nr 473) — Stary Gostkow (droga wojewodzka nr703) ksztalttowalo sie na poziomie
5 365 pojazdow/dobe, z czego 4 506 stanowily samochody osobowe i mikrobusy, natomiast na drodze wojewddzkiej nr
263 na odcinku wezet Dabie (A2, granica wojewddztwa) — Uniejéw (droga wojewodzka nr 469) ksztaltowato sie na
poziomie 4 761 pojazdéw/dobe, z czego 3 813 stanowitly samochody osobowe i mikrobusy. W odniesieniu do drogi
krajowej i drég wojewddzkich nalezy wskazad, ze w przypadku stwierdzenia nie zachowania wymaganych warunkéw
akustycznych konieczne bedzie zastosowanie podobnych dzialart zmierzajacych do zmniejszenia emisji hatasu m.in.
poprzez budowe ekrandéw akustycznych, budowe ogrodzen obsadzonych zielenia pnaca, spelniajacych role ekranu
akustycznego oraz sadzenie na dziatkach w5-8 m pasie pomiedzy granica terenéw podlegajacych ochronie
a nieprzekraczalna linig zabudowy zwartych zadrzewien ttumiacych hatas (im bardziej gesta jest zielen i posiada wiecej
pieter tym wytlumienie hatasu jest wieksze). W odniesieniu do drég powiatowych, gminnych i wewnetrznych,
charakteryzujacych si¢ niewielkim natezeniem ruchu, na podstawie literatury przedmiotu oraz przy zatozeniu $redniej
predkosci poruszania si¢ pojazdéw na terenie zabudowanym wynoszacym 50 km/h, mozna domniemywad, iz
rownowazny poziom dzwieku dla pory dnia inocy przy ztagodzeniu norm hatasowych nie przekracza wartosci
dopuszczalnych. Rozwdj zabudowy na analizowanych obszarach nie spowoduje znaczacego wzrostu natezenia ruchu,
dlatego nie prognozuje si¢ nasilenia emisji hatasu komunikacyjnego.

Wskaza¢ nalezy, iz takze poziom mocy akustycznej urzadzen stosowanych w budownictwie podlega
ograniczeniom, zgodnie z wytycznymi zawartymi w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r.
w sprawie zasadniczych wymagan dla urzadzen uzywanych na zewnatrz pomieszczen w zakresie emisji hatasu do
$rodowiska [32]. Halas ten jest jednak krotkotrwaly i zazwyczaj, zgodnie z literaturg przedmiotu, dochodzi do ok. 70 m.
Oddziatywanie ma charakter lokalny, bezposredni, chwilowy. Ustepuje po zakonczeniu procesu inwestycyjnego.

Pole elektromagnetyczne

Problemy dotyczace ochrony ludzi i $rodowiska przed oddziatywaniem pola elektromagnetycznego
wytwarzanego m.in. przez linie napowietrzne wysokiego napiecia zostaly ujete w Rozporzadzeniu Ministra Zdrowia
zdnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku [31].
Oddzialywanie pdl elektromagnetycznych na obszarze objetym planem miejscowym ograniczy sie do oddziatywania linii
elektroenergetycznych najwyzszych napiec¢ oraz sredniego napiecia oraz urzadzen domowych.

Zgodnie z zapisami ustaleni planu zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw na obszarach oznaczonych na rysunku planu
jako pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ oraz sredniego napiecia. Wobec
powyzszego dla linii 220 kV i 15 kV nie ma konieczno$ci wydzielenia w tej strefie dodatkowej ochrony. Przewiduje sie
takze mozliwos¢ likwidagji lub skablowania linii elektroenergetycznych.

Zaopatrzenie w energie elektryczna odbywad si¢ bedzie z istniejacej sieci elektroenergetycznej. Dopuszczono
zachowanie istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy. Przy obecnie
stosowanej technice oddziatywania zwigzane z realizacjg infrastruktury technicznej na $rodowisko beda bezposrednie
i krotkotrwate, przyczynia sie takze do oszczednego gospodarowania powierzchnig ziemi.

W wyniku realizacji ustalen planu moga pojawi¢ sie¢ nowe zrédta promieniowania sztucznego, takie jak: stacje
transformatorowe, sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci elektroenergetyczne i telekomunikacyjne.
Na podstawie dostepnej literatury mozna stwierdzi¢, ze ich eksploatacja nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych.
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Realizacje ustalen planu w zakresie oddzialywania pdl elektromagnetycznych zgodnie zobowiazujacymi
przepisami przy wykorzystaniu nowoczesnych technologii i rozwigzan technicznych nie powinna oddziatywaé
negatywnie na ludzi i sSrodowisko.

Ryzyko wystgpienia powazinych awarii

Zgodnie z ustawgq z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska [16] powazna awaria jest to zdarzenie,
w szczegolnosci emisja, pozar lub eksplozja, powstale w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu,
w ktérych wystepuje jedna lub wigcej niebezpiecznych substancji, prowadzace do natychmiastowego powstania
zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub $srodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opdznieniem. Na skutek realizacji
ustalenl planu nie przewiduje si¢ wzrostu zagrozenia powaznymi awariami.

Gromadzeniem odpadow

Bardzo wazna dla ochrony srodowiska jest prawidlowa gospodarka odpadami. W planie miejscowym
wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy ustugowej, teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, tereny zabudowy
rekreacji indywidualnej, tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, tereny
zabudowy uslugowej, teren zabudowy ustug kultu religijnego, teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, tereny ogrodéw dziatkowych, tereny cmentarzy, tereny lesne, tereny rolnicze, tereny
uzytkow zielonych, tereny wéd powierzchniowych srédladowych, tereny infrastruktury technicznej — wodociagi, teren
infrastruktury technicznej — kanalizacja, teren infrastruktury technicznej — gazownictwo, teren infrastruktury technicznej —
gospodarowanie odpadami oraz tereny komunikacji. Rozwdj zabudowy spowoduje z pewnoscia powigkszenie ilosci
odpaddw, ale tez zakresu selektywnej zbiorki odpadow.

W planie ustalono warunki gospodarowania odpadami poprzez nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrebnymi.

Generalnie najwigcej probleméw z powstawaniem odpadéw bedzie miato miejsce na etapie inwestycyjnym. Na
etapie budowy wytwarzane sa zazwyczaj znaczne ilo$ci odpadow, gtéwnie budowlanych. Moga pojawic¢ sie takze odpady
niebezpieczne. Prawidlowa organizacja systemu biezacego gospodarowania odpadami oraz wtasciwa organizacja placu
budowy wptynie na minimalizacje bezposredniego oddzialywania odpadéw na zdrowie i zycie ludzi oraz na srodowisko.

10. CHARAKTERYSTYKA I OCENA ISTNIEJACYCH ROZWIAZAN FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYCH
ZAWARTYCH W USTALENIACH MIEJSCOWEGO PLANU W ASPEKCIE OCHRONY SRODOWISKA

10.1. OCENA ZGODNOSCI USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU Z PRZEPISAMI PRAWA DOTYCZACYMI
OCHRONY SRODOWISKA
Przy sporzadzaniu ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania uwzgledniono przepisy odrebne
dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody, dobr kultury, itp. Dotyczy to spetnienia wymogéw ochrony jakos$ci sSrodowiska
w zakresie standardow emisyjnych, jakosci powietrza, standardéw akustycznych.

Ochrona gleb

W granicach obszaru objetego planem miejscowym wystepuja grunty klasy IIla i IIIb, dla ktérych nie dokonywano
zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze w toku sporzadzania obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych [20].

Ochrona laséw
W granicach obszaru objetego planem miejscowym zachowuije sie istniejace grunty lesne.

Ochrona wéd

Przewiduje sie zaopatrzenie w wode wylacznie z sieci wodociggowej, co jest istotne z punktu widzenia ochrony
zasobéw wod podziemnych. Scieki odprowadzane beda do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem stosowania
szczelnych zbiornikdw bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi. W zakresie odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych ustalono zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie
do kanalizacji deszczowej, dotéw chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ochrona kopalin

Na obszarze objetym projektem planu miejscowego wystepuja nastepujace udokumentowane ztoza kopalin: ztoze
wegla brunatnego ,, Uniejow” (WB 431), ztoze surowcow ilastych , Uniejéw” (IK 1260), ztoze itéw budowlanych , Uniejow
(p.)” (IB 2201), ztoze itéw budowlanych , Uniejéw” (IB 2202), ztoze itéw budowlanych , Uniejow” (IB 2203) i zloze wod
termalnych , Uniejow 1”7 (WT 7929). Dla eksploatacji ztoza woéd termalnych , Uniejow 1”7 (WT 7929) wyznaczony zostat
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teren i obszar gérniczy. Dla pozostatych zt6z nie wyznacza si¢ terendow eksploatacji powierzchniowej, stad nie realizacja
ustalen planu nie bedzie miata wptywu na zasoby kopalin.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej

W zakresie ochrony zabytkéw ustalono ochrone obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkdow —
cerkiewka w m. Orzeszkéw-Kolonia, nr rej.: A/397/139 z dnia 26 czerwca 1987 r., zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze
ochrone obiektéw zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, w tym budynkéw mieszkalnych i gospodarczych
ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw poprzez nakaz ochrony historycznych bryt budynkéw, ksztaltéw dachdw,
artykulacji elewacji, wielkosci i ksztattow otwordw okiennych i drzwiowych, detali architektonicznych, w tym zasad
podziatéw stolarki, materiatéw budowlanych i kolorystyki, zakaz montowania na elewacjach frontowych oraz potaciach
dachowych od strony przestrzeni publicznych, im. przewodoéw przylaczy instalacyjnych i urzadzen technicznych,
skrzynek elektrycznych i telekomunikacyjnych, klimatyzatoréw, zakaz dokonywania zmian w budynkach historycznych
mogacych doprowadzi¢ do utraty ich wartosci zabytkowej, kaplic i kapliczek ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw
poprzez zakaz dokonywania zmian mogacych doprowadzi¢ do utraty ich wartosci zabytkowej, oraz cmentarzy ujetych
w gminnej ewidendji zabytkéw poprzez nakaz ochrony historycznej kompozycji przestrzennej, w tym kompozydji zieleni,
historycznego drzewostanu i zieleni, historycznych elementéw matej architektury, nagrobkéw i ogrodzen.

W zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustalono ochrone stanowisk archeologicznych
ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw oraz strefy ochrony archeologicznej zgodnie z rysunkiem planu. Ponadto
wprowadzono nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi przy realizacji robot
ziemnych lub zmiany dotychczasowej dziatalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu w zasiegu stanowisk
archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow oraz nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych w formie
nadzoru archeologicznego przy realizacji robdt ziemnych lub zmiany dotychczasowej dziatalnosci wiazacej sie
z naruszeniem struktury gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi w granicach stref ochrony archeologiczne;j.

10.2. OCENA STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE]

Proponowana w ustaleniach projektu planu miejscowego struktura funkcjonalno-przestrzenna uwzglednia
wymogi ochrony srodowiska, a takze jest zgodna z potrzebami funkcjonalnymi i zamierzeniami gminy.

Celem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania dla obrebéw geodezyjnych:
Brzeziny, Czekaj, Kuczki, Orzeszkéw Kolonia, Ostrowsko (z wylaczeniem istniejacego planu miejscowego), Wola
Przedmiejska, Wiescice, dla czesci Strefy uzdrowiskowej ,C” — Czlopy, Spycimierz, Uniejéow, Zielen nie objetej planem
miejscowym oraz dla pozostalej czesci strefy uzdrowiskowej ,B” na terenie miasta Uniejéw i miejscowosci Czlopy,
Spycimierz, Zielen nie objetej planem miejscowym w gminie Uniejéw. Projektowana zabudowa i zainwestowanie nie
wprowadza radykalnych zmian w strukturze przestrzennej catej gminy. Pojawienie si¢ nowej zabudowy i towarzyszacej
jej ludnosci oraz pojazddéw mechanicznych spowoduje wzrost zagospodarowania terenu w obrebie istniejacych wsi.

Przyjety kierunek zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw geodezyjnych: Brzeziny, Czekaj, Kuczki,
Orzeszkow Kolonia, Ostrowsko (z wylaczeniem istniejacego planu miejscowego), Wola Przedmiejska, Wiescice, dla czesci
Strefy uzdrowiskowej ,C” — Czlopy, Spycimierz, Uniejow, Zieleni nie objetej planem miejscowym oraz dla pozostalej
czesci strefy uzdrowiskowej ,B” na terenie miasta Uniejow i miejscowosci Czlopy, Spycimierz, Zieleni nie objetej planem
miejscowym w gminie Uniejow jest zgodny ze struktura funkcjonalno-przestrzenng gminy okreslong w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Uniejow [15]. Studium okresla polityke
przestrzenna gminy, w tym takze lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ustaleniami Studium [15]
w granicach obszaru objetego planem wskazano tereny istniejacej i przesadzonej dotychczasowymi planami miejscowymi
zabudowy osadnictwa wielkiego (zabudowa zagrodowa z dopuszczeniem jednorodzinnej), tereny zabudowy mieszanej:
zagrodowej, jednorodzinnej i rekreacyjnej, tereny rozwojowe zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w strefie krawedziowej doliny Warty, tereny wskazane do indywidualnej zabudowy
rekreacyjnej, tereny zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej, tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, tereny
zabudowy ustugowej, tereny istniejacej zabudowy przemystowo-ustugowej (aktywnosci gospodarczej), tereny
potengjalnej strefy aktywnosci gospodarczej — produkcyjno-ustugowe, tereny zieleni parkowej i starodrzewi, tereny
ogrodow dziatkowych, cmentarze parafialne, tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej chronionej przed nierolniczym
uzytkowaniem, pozostate tereny rolnicze z przewaga stabych bonitacyjnie gleb, tereny uzytkéw rolnych o przewadze
stabych gleb wskazane do zalesien, tereny komplekséw trwatych uzytkéw zielonych, tereny laséw panstwowych, tereny
lasow i zadrzewien innych wlasnosci, istniejace ujecia zbiorowego systemu zaopatrzenia w wode, istniejaca miejska
i gminna oczyszczalnia $ciekéw.



11. WNIOSKI

11.1. PROPONOWANE ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB

KOMPENSACJE PRZYRODNICZA  NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO

W SZCZEGOLNOSCI NA CELE I PRZEDMIOT OCHRONY OBSZAROW NATURA 2000

Realizacja ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw geodezyjnych:

Brzeziny, Czekaj, Kuczki, Orzeszkéw Kolonia, Ostrowsko (z wylaczeniem istniejacego planu miejscowego), Wola
Przedmiejska, Wiescice, dla czesci Strefy uzdrowiskowej ,C” — Czlopy, Spycimierz, Uniejéw, Zielen nie objetej planem
miejscowym oraz dla pozostalej czesci strefy uzdrowiskowej ,B” na terenie miasta Uniejéw i miejscowosci Czlopy,
Spycimierz, Zielen nie objetej planem miejscowym w gminie Uniejéw nie wywota znaczacych oddziatywan na obszary
objete ochrong prawna, w tym przedmiot i cele ochrony obszaréw Natura 2000 oraz ich integralnos¢ i spojnosc.
Planowana zmiana przeznaczenia terenéw pod funkcje mieszkaniowe, mieszkaniowo-ustugowe, zagrodowe, rekreacyjne
i uslugowe nie wplynie takze znaczaco na utrate waloréw przyrodniczych Nadwarcianiskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz celéw ochrony obszaru Natura 2000 ,Dolina Srodkowej Warty” PLB300002. Nieliczne prognozowane
oddzialywania beda mialy charakter lokalny i ograniczony do granic obszaréw objetych opracowaniem. Projekt planu
miejscowego nie narusza ustalen okreslonych w Uchwale Nr XXXI/614/12 Sejmiku Wojewoddztwa Ldédzkiego z dnia
18 grudnia 2012 r. w sprawie Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Nie mniej kazde ustalenie planu bedzie mialo wpltyw na stan i funkcjonowanie poszczegdlnych elementéw

srodowiska przyrodniczego. Bedzie on krétkotrwaty, dtugotrwaty, bezposredni, posredni, staty, czesto pozytywny.

Plan miejscowego wprowadza szereg ustalen (rozwiazan) zapewniajacych ochrone elementéw s$rodowiska

przyrodniczego:

— wzbogacenie terenéw biologicznie czynnych (poprawa bilansu terenéw zieleni) m.in. poprzez: ograniczenie
powierzchni terenéw uszczelnionych na terenach przewidzianych pod zabudowe na rzecz powierzchni
biologicznie czynnych, okreslony udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatek
budowlanych lub terendw, co zapewnia zachowanie pokrywy glebowej na znacznym obszarze,

— ochronge wod powierzchniowych i podziemnych m.in. poprzez: nakaz wykonania zabezpieczenia przed
przenikaniem $ciekow i innych zanieczyszczenn do gruntu i wod zgodnie z przepisami odrebnymi, nakaz
przebudowy urzadzen melioracji wodnych w trakcie prowadzenia prac zwigzanych z zagospodarowaniem
terendw w zasiegu obszaréw zmeliorowanych, zgodnie z rysunkiem planu, nakaz zapewnienia pasa gruntu
o szerokosci co najmniej 1,5 m od rowoéw melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu, wolnego od
trwatych naniesieni i nasadzen w celu umozliwienia prawidtowej eksploatacji, zaopatrzenie w wode z sieci
wodociggowej, dopuszczenie zachowania istniejgcej sieci wodociagowej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz
rozbudowy, odprowadzenie sciekéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi, do czasu
budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikéw bezodptywowych zgodnie
z przepisami odrebnymi, zagospodarowanie wdéd opadowych iroztopowych na wtasnym terenie lub ich
odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, doléw chionnych lub do zbiornikdéw retencyjnych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

— ochrone powietrza atmosferycznego poprzez zaopatrzenie w cieplo dla celéw grzewczych i cieptej wody
uzytkowej z indywidualnych zrdédet ciepta, z dopuszczeniem wykorzystania odnawialnych zrédet energii
o mocy nieprzekraczajacej 50 kW,

— ochronge powierzchni ziemi m.in. poprzez: ograniczanie uszczelniania terenu, ustalajgc minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, co przyczyni sie do bezposredniego zasilania wod gruntowych danej
zlewni,

— racjonalne gospodarowanie odpadami poprzez nakaz gromadzenia odpadéw zgodnie zregulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

W ustaleniach planu miejscowego zaproponowano takze rozwigzania majace na celu ograniczenie potencjalnych

negatywnych oddzialywan na srodowisko dotyczacych:

— ochrony przed hatasem i zapewnienia standardu akustycznego poprzez nakaz zachowania dopuszczalnych
poziomow hatasu okreslonych w przepisach odrebnych na terenach podlegajacych ochronie akustycznej,

— ochrony przed oddzialtywaniem pdl elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujacego poprzez zakaz
lokalizacji budynkéw na obszarach oznaczonych na rysunku planu jako pasy techniczne napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napiec oraz napowietrznych linii elektroenergetycznej sredniego napiecia.

Wprowadza sie¢ ponadto zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco

oddziatywac na srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych na terenach oznaczonych symbolami MN, UO, ML, ZD
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko okre$lonych w przepisach odrebnych na terenach oznaczonych symbolami MN/U, MW/U,
RM, U, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, z zastrzezeniem § 10 pkt 1 lit. a (zakaz lokalizacji przedsiewziec
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w granicach Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu).

W projekcie planu wprowadza sie takze szereg ustaleri majacych na celu poprawe fadu przestrzennego i waloréw

krajobrazowych. W wielu przypadkach odpowiednie zagospodarowanie terenéw (zgodne z uwarunkowaniami
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srodowiskowymi) i przestrzeganie przepiséw odrebnych moze odgrywac kluczowa role w ograniczaniu ryzyka narazenia
zycia i zdrowia ludzi na potencjalne zjawiska katastroficzne.

11.2. PROPOZYCJE ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKCIE
PLANU MIEJSCOWEGO, JESLI STWIERDZONO WYSTEPOWANIE ZNACZACYCH NEGATYWNYCH
ODDZIALYWAN NA CELE I PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC I SPOJNOSC OBSZAROW
NATURA 2000
Przyjete w projekcie planu miejscowego rozwigzania nie naruszajg zapiséw Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Uniejéw [15]. Szczeg6towa ocena ustalen projektu planu miejscowego

wykazala, ze przyjete rozwigzania dotyczace ochrony srodowiska sg wlasciwe, zgodne z obowigzujacym prawem

i zapewniajace rozwdj zrownowazony.

Ze wzgledu na brak znaczacych oddziatywan na obszary cenne przyrodniczo, w tym obszary Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru, przy zachowaniu wskazanych rozwiagzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
ograniczajacych, eliminujacych lub kompensujacych negatywne oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tych obszaru, nie przedstawiono rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw geodezyjnych: Brzeziny, Czekaj, Kuczki,
Orzeszkow Kolonia, Ostrowsko (z wylgczeniem istniejagcego planu miejscowego), Wola Przedmiejska, Wiescice, dla czesci
Strefy uzdrowiskowej ,C” — Czlopy, Spycimierz, Uniejow, Zielenn nie objetej planem miejscowym oraz dla pozostalej
czesci strefy uzdrowiskowej ,B” na terenie miasta Uniejow i miejscowosci Cztopy, Spycimierz, Zielen nie objetej planem
miejscowym w gminie Uniejow. Podczas sporzadzania projektu dokumentu nie napotkano na trudnosci wynikajace
z niedostatkéw techniki lub luk we wspoétczesnej wiedzy.

11.3. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZAC]I
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ
PRZEPROWADZANIA
Istotna role w kontroli realizacji postanowien projektowanego dokumentu ma Urzad Miasta w Uniejowie.

Zgodnie ze swoimi kompetencjami powinien monitorowac biezacy stan zagospodarowania przestrzeni gminy oraz

wszelkich niekorzystnych zjawisk majacych wptyw na jako$¢ srodowiska przyrodniczego, czy rozwoj gminy.

Skutki realizacji postanowienn projektowanego dokumentu podlegaja tez ocenom i analizom prowadzonym
w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska zgodnie z ustawa z dnia 20 lipca 1991 r. o Inspekcji Ochrony
Srodowiska [27].

Kontrole przestrzegania przepiséw o ochronie $rodowiska i racjonalnym wykorzystaniu zasobow przyrody
prowadzi Gléwny Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie monitorujac na biezaco poszczegdlne komponenty
Srodowiska, takie jak: powietrze, wody, gleby, klimat akustyczny, promieniowanie elektroenergetyczne i inne w zakresie
okreslonym w przepisach szczegélnych.

Niezaleznie od ww. instytucji Urzad Gminy i Miasta moze przeprowadzac okresowe kontrole przestrzegania
prawa srodowiska, a w konsekwencji ich przeprowadzenia, wskazane wnioski, uwagi i zalecenia przyczynia sie do
uzupelnienia ewentualnych uchybieri w tym zakresie a tym samym poprawy stanu srodowiska na danym terenie.

Ponadto kontrole przestrzegania przepiséw o ochronie srodowiska i racjonalnym wykorzystaniu zasobow
przyrody prowadzg instytucje do tego powotane.

Po zrealizowaniu ustalen miejscowego planu proponuje sie¢ monitoring poszczegélnych komponentow
$rodowiska, w tym w szczegolnosci jakosci powietrza i poziomu hatasu, w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych
w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska lub w ramach indywidualnych zamoéwien oraz kontrole i ocene
zgodnosci wyposazenia terenow infrastrukture techniczna z ustaleniami planu miejscowego raz na rok.

Przy przeprowadzaniu analiz i monitorowaniu skutkéw realizacji ustalenn planu mozliwe jest wykorzystanie
sporzadzonych uprzednio prognoz, raportéw i ocen oddziatywania na srodowisko. Dokumenty te stanowia istotne
zrédio danych niezbedne do analizy srodowiska na danym terenie.

114. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Gmina Uniejéw nie sasiaduje bezposrednio z terytoriami innych panstw i nie przewiduje si¢ transgranicznego
oddziatywania na $rodowisko w rozumieniu ustawy o udostepnianiu informagji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko [17].

12. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Podstawe prawna wykonania niniejszej prognozy stanowi Uchwata Nr XLII/325/2021 Rady Miejskiej w Uniejowie
z dnia 8 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebéw geodezyjnych: Brzeziny, Czekaj, Kuczki, Orzeszkéw Kolonia, Ostrowsko (z wylaczeniem istniejacego planu
miejscowego), Wola Przedmiejska, Wiescice, dla czesci Strefy uzdrowiskowej ,,C” — Czlopy, Spycimierz, Uniejow, Zielen
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nie objetej planem miejscowym oraz dla pozostatej czesci strefy uzdrowiskowej ,B” na terenie miasta Uniejow
i miejscowosci Cztopy, Spycimierz, Zieler nie objetej planem miejscowym w gminie Uniejow.

Podstawe prawng wykonania samej prognozy stanowia:

- ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko [17],

— ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. [18],

a takze dyrektywy unijne.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko [17] prognoza oddziatywania na
$rodowisko stanowi jeden z etapéw przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.

Celem prognozy opracowanej dla potrzeb projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrebow geodezyjnych: Brzeziny, Czekaj, Kuczki, Orzeszkéw Kolonia, Ostrowsko (z wylaczeniem istniejacego planu
miejscowego), Wola Przedmiejska, Wiescice, dla czesci Strefy uzdrowiskowej ,,C” — Czlopy, Spycimierz, Uniejow, Zielen
nie objetej planem miejscowym oraz dla pozostalej czesci strefy uzdrowiskowej ,B” na terenie miasta Uniejow
i miejscowosci Czlopy, Spycimierz, Zielen nie objetej planem miejscowym w gminie Uniejéw jest identyfikacja i ocena
skutkow oddziatywania ustaleri projektu planu na poszczegdlne elementy srodowiska przyrodniczego, w tym Swiat
zwierzecy iroslinny oraz krajobraz we wzajemnym ich powigzaniu, warunki zycia i zdrowia ludzi, $rodowisko
kulturowe, zabytki i dobra materialne, bedacych potencjalnym wynikiem realizacji projektowanego zagospodarowania
przestrzeni.

W prognozie oddzialywania na $rodowisko, w oparciu o wykonane opracowania dotyczace charakterystyki
i stanu $rodowiska przedmiotowych terenéw, dokonano identyfikacji najwazniejszych uwarunkowan ekofizjograficznych
na obszarach objetych projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na tle uwarunkowan
przyrodniczych w skali gminy i w skali regionalnej.

W wyniku analiz wskazuje si¢ istotne potencjalne konflikty miedzy uzytkownikami przestrzeni, realizacje
zatozonych celéow ekologicznych i ich wplyw na elementy $rodowiska, $wiat zwierzecy iroslinny oraz krajobraz we
wzajemnym ich powigzaniu, warunki zycia i zdrowia ludzi, a takze mozliwosci rozwigzan planistycznych
najkorzystniejszych dla srodowiska.

Peten zakres niniejszej prognozy oddziatywania na $rodowisko oraz stopien szczegdtowosci informacji zawartych
w opracowaniu zostal uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Poddebicach oraz
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Lodzi.

W prognozie dokonano przede wszystkim:

- analizy uwarunkowan przyrodniczych i oceny stanu srodowiska,

— analizy celéw ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym
istotnych z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposobéw, w jakich te cele i inne problemy
$rodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania projektu miejscowego planu,

— oceny przewidywanych znaczacych oddzialywan na srodowisko skutkéw realizacji ustalenn planu, w tym:
bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe i diugoterminowe,
state i chwilowe, pozytywne i negatywne,

— oceny rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych negatywne oddzialywania na $rodowisko realizacji
ustalen planu,

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw na obszarach objetych
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw geodezyjnych: Brzeziny, Czekaj, Kuczki, Orzeszkow
Kolonia, Ostrowsko (z wytaczeniem istniejacego planu miejscowego), Wola Przedmiejska, Wiescice, dla czesci Strefy
uzdrowiskowej ,,C” — Cztopy, Spycimierz, Uniejow, Zieleni nie objetej planem miejscowym oraz dla pozostatej czesci
strefy uzdrowiskowej ,,B” na terenie miasta Uniejow i miejscowosci Czlopy, Spycimierz, Zielen nie objetej planem
miejscowym w gminie Uniejow.

Zakres ustalen planu wynika z Uchwaly Nr XLII/325/2021 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 8 marca 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebow
geodezyjnych: Brzeziny, Czekaj, Kuczki, Orzeszkéw Kolonia, Ostrowsko (z wylaczeniem istniejacego planu miejscowego),
Wola Przedmiejska, Wiescice, dla czesci Strefy uzdrowiskowej ,,C” — Cztopy, Spycimierz, Uniejéw, Zielen nie objetej
planem miejscowym oraz dla pozostatej czesci strefy uzdrowiskowej ,B” na terenie miasta Uniejow i miejscowosci
Cztopy, Spycimierz, Zielen nie objetej planem miejscowym w gminie Uniejow.

Plan miejscowy sktada sie z tre$ci uchwaty oraz integralnych czesci:

1) rysunek planu, zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebow
geodezyjnych: Brzeziny, Czekaj, Kuczki, Orzeszkéw Kolonia, Ostrowsko (z wytaczeniem istniejacego planu
miejscowego), Wola Przedmiejska, Wiescice, dla czesci Strefy uzdrowiskowej ,C” — Czlopy, Spycimierz,
Uniejow, Zielen nie objetej planem miejscowym oraz dla pozostalej czesci strefy uzdrowiskowej ,B” na
terenie miasta Uniejow i miejscowosci Cztopy, Spycimierz, Zieleri nie objetej planem miejscowym w gminie
Uniejow” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy i Miasta Uniejéw — w skali 1:2000 — zatacznik nr 1;
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2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Uniejowie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Uniejowie o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do zadan wtasnych gminy — zalgcznik

nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML - zatacznik nr 4.
Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
1)  w granicach obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Miasta Uniejow:

a)

9
r)
s)
t)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1.1MN, 1.2MN, 1.3MN, 1.4MN,
1.5MN, 1.6MN, 1.7MN, 1.8MN, 1.9MN, 1.10MN, 1.11IMN, 1.12MN, 1.13MN, 1.14MN, 1.15MN, 1.16MN,
1.17MN, 1.18MN, 1.19MN, 1.20MN, 1.21MN, 1.22MN, 1.23MN, 1.24MN, 1.25MN, 1.26MN, 1.27MN,
1.28MN, 1.29MN, 1.30MN, 1.31MN, 1.32MN, 1.33MN, 1.34MN, 1.35MN, 1.36MN,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczone symbolami
1.IMN/U, 1.2MN/U, 1.3MN/U, 1.4MN/U, 1.5MN/U, 1.6MN/U, 1.7MN/U,

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczony symbolem
1.MW/U;

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolami 1.1RM, 1.2RM, 1.3RM, 1.4RM, 1.5RM, 1.6RM,

teren zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczony symbolem 1.ML,

tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1.1U, 1.2U, 1.3U, 1.4U, 1.5U, 1.6U, 1.7U, 1.8U, 1.9U,
1.10U, 1.11U, 1.12U, 1.131,

teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczony symbolem
1.RU,

tereny ogrodow dziatkowych oznaczone symbolami 1.1ZD, 1.2ZD,

tereny cmentarza oznaczone symbolami 1.1ZC, 1.2ZC,

teren infrastruktury technicznej — kanalizacja oznaczony symbolem 1.K,

teren infrastruktury technicznej — gazownictwo oznaczony symbolem 1.G,

tereny infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami oznaczone symbolami 1.10, 1.20,

tereny lesne oznaczone symbolami 1.1ZL, 1.27L, 1.3ZL, 1.4ZL, 1.5ZL, 1.6ZL, 1.7ZL, 1.8ZL, 1.9ZL, 1.10ZL,
1.11ZL,1.127L, 1.13ZL, 1.147L, 1.15ZL, 1.16ZL, 1.17ZL, 1.18ZL, 1.19ZL,

tereny uzytkow zielonych oznaczone symbolami 1.1Rz, 1.2Rz, 1.3Rz, 1.4Rz, 1.5Rz, 1.6Rz, 1.7Rz, 1.8Rz,
19Rz, 1.10Rz, 1.11Rz, 1.12Rz, 1.13Rz, 1.14Rz, 1.15Rz, 1.16Rz, 1.17Rz, 1.18Rz, 1.19Rz, 1.20Rz, 1.21Rz,
1.22Rz, 1.23Rz,

tereny rolnicze oznaczone symbolami 1.1R, 1.2R, 1.3R, 1.4R, 1.5R, 1.6R, 1.7R, 1.8R, 1.9R, 1.10R, 1.11R,
1.12R, 1.13R, 1.14R, 1.15R, 1.16R, 1.17R, 1.18R, 1.19R, 1.20R, 1.21R, 1.22R, 1.23R, 1.24R, 1.25R, 1.26R,
1.27R, 1.28R, 1.29R, 1.30R, 1.31R, 1.32R, 1.33R,

tereny woéd powierzchniowych srédladowych oznaczone symbolami 1.1WS, 1.2WS, 1.3WS, 1.4WS,
1.5WS, 1.6WS, 1.7WS,

tereny drog publicznych klasy gtéwnej oznaczone symbolami 1.1KD-G, 1.2KD-G, 1.3KD-G,

tereny drog publicznych klasy zbiorczej oznaczone symbolami 1.1KD-Z, 1.2KD-Z, 1.3KD-Z, 1.4KD-Z,
tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 1.1KD-L, 1.2KD-L, 1.3KD-L,

tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami 1.1KD-D, 1.2KD-D,

tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami 1.1KDW, 1.2KDW, 1.3KDW, 1.4KDW, 1.5KDW,
1.6KDW, 1.7KDW, 1.8KDW, 1.9KDW, 1.10KDW, 1.11KDW, 1.12KDW, 1.13KDW, 1.14KDW, 1.15KDW,
1.16KDW, 1.17KDW, 1.18KDW, 1.19KDW, 1.20KDW, 1.21KDW, 1.22KDW, 1.23KDW, 1.24KDW,
1.25KDW, 1.26KDW, 1.27KDW, 1.28KDW, 1.29KDW, 1.30KDW, 1.31KDW, 1.32KDW, 1.333KDW,
1.34KDW, 1.35KDW, 1.36KDW, 1.37KDW, 1.38KDW, 1.39KDW, 1.40KDW, 1.41KDW, 1.42KDW,
1.43KDW;

2)  w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Brzeziny:

a)

b)

<)

f)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 2.1MN, 2.2MN, 2.3MN,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczone symbolami
2.1IMN/U, 2.2MN/U, 2.3MN/U, 2.4MN/U, 2.5MN/U, 2.6MN/U, 2.7MN/U,

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolami 2.1RM, 2.2RM, 2.3RM, 2.4RM, 2.5RM, 2.6RM, 2.7RM, 2.8RM, 2.9RM,

tereny lesne oznaczone symbolami 2.17L, 2.27L, 2.3ZL, 2.47ZL, 2.57L, 2.6ZL, 2.7ZL, 2.8ZL, 2.9ZL, 2.10ZL,
tereny uzytkéw zielonych oznaczone symbolami 2.1Rz, 2.2Rz, 2.3Rz, 2.4Rz, 2.5Rz, 2.6Rz, 2.7Rz, 2.8Rz,
29Rz, 2.10Rz, 2.11Rz, 2.12Rz, 2.13Rz, 2.14Rz, 2.15Rz, 2.16Rz, 2.17Rz, 2.18Rz, 2.19Rz, 2.20Rz, 2.21Rz,
2.22Rz, 2.23Rz,

tereny rolnicze oznaczone symbolami 2.1R, 2.2R, 2.3R, 2.4R, 2.5R, 2.6R, 2.7R, 2.8R, 2.9R, 2.10R, 2.11R,
2.12R, 2.13R, 2.14R, 2.15R, 2.16R, 2.17R, 2.18R,



g
h)

i)

teren drogi publicznej klasy gtéwnej oznaczony symbolem 2.KD-G,

tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 2.1KD-L, 2.2KD-L, 2.3KD-L,

tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami 2.1KDW, 2.2KDW, 2.3KDW, 24KDW, 2.5KDW,
2.6KDW, 2.7KDW, 2.8KDW;

w granicach obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Czekaj:

a)
b)

<)

d)

f)
g
h)
i)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 3.MN,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczone symbolami
3.1MN/U, 3.2MN/U, 3.3MN/U, 3.4MN/U,

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolami 3.1RM, 3.2RM, 3.3RM, 3.4RM, 3.5RM, 3.6RM, 3.7RM, 3.8RM, 3.9RM,

tereny lesne oznaczone symbolami 3.1ZL, 3.2ZL, 3.3ZL, 3.4ZL, 3.5ZL, 3.6ZL, 3.7ZL, 3.8ZL, 3.97ZL, 3.10ZL,
3.117L, 3.271, 3.37L, 3.47L, 3.57L, 3.6ZL, 3.7ZL, 3.8ZL, 3.9ZL, 3.10ZL, 3.21ZL,

tereny uzytkéw zielonych oznaczone symbolami 3.1Rz, 3.2Rz, 3.3Rz, 3.4Rz, 3.5Rz, 3.6Rz, 3.7Rz, 3.8Rz,
3.9Rz, 3.10Rz, 3.11Rz, 3.12Rz, 3.13Rz, 3.14Rz, 3.15Rz, 3.16Rz, 3.17Rz, 3.18Rz, 3.19Rz, 3.20Rz, 3.21Rz,
3.22Rz,

tereny rolnicze oznaczone symbolami 3.1R, 3.2R, 3.3R, 34R, 3.5R, 3.6R, 3.7R, 3.8R,

teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem 3.KD-Z,

teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem 3.KD-L,

tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami 3.1KDW, 3.2KDW;

w granicach obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Czlopy:

a)
b)

<)

d)
e)
f)

g

h)

i)
j)

)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 4.1MN, 4.2MN, 4.3MN,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczone symbolami
4.1MN/U, 4.2MN/U,

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolami 4.1RM, 4.2RM, 4.3RM, 4.4RM, 4.5RM, 4.6RM, 4.7RM, 4.8RM, 4.9RM, 4.10RM, 4.11RM,
4.12RM, 4.13RM, 4.14RM, 4.15RM, 4.16RM, 4.17RM, 4.18RM, 4.19RM, 4.20RM, 4.21RM, 4.22RM, 4.23RM,
teren zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczony symbolem 4.ML,

teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem 4.U,

tereny lesne oznaczone symbolami 4.1ZL, 4271, 4.3ZL, 4471, 4571, 4.6ZL, 4.7ZL, 4.8ZL, 4.97L, 410ZL,
41171, 41271, 4.13ZL, 4.147ZL, 4.15ZL, 4.16ZL, 4.17ZL, 4.18ZL, 1.19ZL, 4.20ZL, 421ZL, 4.2271, 4.23ZL,
4.2471, 42571, 4.267L, 42771, 428ZL, 4.297L, 4.30ZL, 4.31ZL, 4.32ZL, 4.33ZL, 4.34ZL, 4.357L, 4.36ZL,
43771, 4.38ZL, 4.39ZL, 4.40ZL, 441ZL, 44271, 44371, 44471, 44571, 4.46ZL, 447ZL, 44871, 4.49ZL,
4.50ZL, 4.51ZL, 4.527L, 4.53ZL, 4.54ZL, 4.55ZL, 4.56ZL, 4.57ZL, 4.58ZL, 4.59ZL, 4.60ZL, 4.61ZL, 4.62ZL,
4.637L, 4.647L, 4.65ZL, 4.66ZL, 4.67ZL, 4.68ZL, 4.69ZL,

tereny uzytkow zielonych oznaczone symbolami 4.1Rz, 4.2Rz, 4.3Rz, 4.4Rz, 4.5Rz, 4.6Rz, 4.7Rz, 4.8Rz,
49Rz, 410Rz, 4.11Rz, 4.12Rz, 4.13Rz, 4.14Rz, 4.15Rz, 4.16Rz, 4.17Rz, 4.18Rz, 4.19Rz, 420Rz, 4.21Rz,
4.22Rz, 4.23Rz, 4.24Rz, 4.25Rz, 4.26Rz, 4.27Rz, 4.28Rz, 4.29Rz, 4.30Rz, 4.31Rz, 4.32Rz, 4.33Rz, 4.34Rz,
4.35Rz, 4.36Rz, 4.37Rz, 4.38Rz, 4.39Rz, 4.40Rz, 4.41Rz, 4.42Rz, 4.43Rz, 4.44Rz, 4.45Rz, 4.46Rz, 4.47Rz,
4.48Rz, 449Rz, 4.50Rz, 4.51Rz, 4.52Rz, 4.53Rz, 4.54Rz, 4.55Rz, 4.56Rz, 4.57Rz, 4.58Rz, 4.59Rz, 4.60Rz,
4.61Rz, 4.62Rz, 4.63Rz, 4.64Rz, 4.65Rz, 4.66Rz, 4.67Rz, 4.68Rz, 4.69Rz, 4.70Rz, 4.71Rz, 4.72Rz, 4.73Rz,
4.74Rz, 4.75Rz, 4.76Rz, 4.77Rz, 4.78Rz, 4.79Rz,

tereny rolnicze oznaczone symbolami 4.1R, 4.2R, 4.3R, 4.4R, 4.5R, 4.6R, 4.7R, 4.8R, 49R, 4.10R, 4.11R,
4.12R, 4.13R, 4.14R, 4.15R, 4.16R, 4.17R, 4.18R, 4.19R, 4.20R, 4.21R, 4.22R, 4.23R, 4.24R, 4.25R, 4.26R,
4.27R, 4.28R, 4.29R, 4.30R, 4.31R, 4.32R, 4.33R, 4.34R, 4.35R, 4.36R, 4.37R, 4.38R, 4.39R, 4.40R, 441R,
4.42R, 4.43R, 4.44R, 4.45R, 446R, 447R, 4.48R, 4.49R, 4.50R, 4.51R, 4.52R, 4.53R, 4.54R, 4.55R, 4.56R,
4.57R, 4.58R, 4.59R, 4.60R, 4.61R, 4.62R, 4.63R, 4.64R, 4.65R, 4.66R, 4.67R, 4.68R, 4.69R, 4.70R, 4.71R,
4.72R, 4.73R, 4.74R, 4.75R, 4.76R, 4.77R, 4.78R, 4.79R, 4.80R, 4.81R, 4.82R,

teren wod powierzchniowych $rédladowych oznaczony symbolem 4. WS,

tereny drég publicznych klasy gléwnej oznaczone symbolami 4.1KD-G, 4.2KD-G,

tereny drég publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 4.1KD-L, 4.2KD-L, 4.3KD-L, 4.4KD-L,
tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami 4.1KDW, 4.2KDW, 4.3KDW, 4.4KDW, 4.5KDW,
4.6KDW, 4.7KDW, 4.8KDW, 4.9KDW, 4.10KDW, 4.11KDW, 4.12KDW, 4.13KDW, 4.14KDW, 4.15KDW,
416KDW, 4.17KDW, 4.18KDW, 4.19KDW, 4.20KDW, 4.21KDW, 4.22KDW, 4.23KDW, 4.24KDW,
4.25KDW;

w granicach obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Kuczki:

a)
b)

<)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 5.MN,

tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczone symbolami
5.1IMN/U, 5.2MN/U, 5.3MN/U,

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolami 5.1RM, 52RM, 5.3RM, 54RM, 5.5RM, 5.6RM, 5.7RM, 5.8RM, 59RM, 5.10RM, 5.11RM,
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d)

5.12RM, 5.13RM, 5.14RM, 5.15RM, 5.16RM, 5.17RM,

tereny lesne oznaczone symbolami 5.1ZL, 5.27L, 5.3ZL, 54ZL, 5.57L, 5.6ZL, 5.7ZL, 5.8ZL, 5.97L, 5.10ZL,
5.11ZL,

tereny uzytkow zielonych oznaczone symbolami 5.1Rz, 5.2Rz, 5.3Rz, 5.4Rz, 5.5Rz, 5.6Rz, 5.7Rz, 5.8Rz,
5.9Rz, 5.10Rz, 5.11Rz, 5.12Rz, 5.13Rz, 5.14Rz, 5.15Rz, 5.16Rz, 5.17Rz, 5.18Rz, 5.19Rz, 5.20Rz, 5.21Rz,
5.22Rz,

tereny rolnicze oznaczone symbolami 5.1R, 5.2R, 5.3R, 5.4R, 5.5R, 5.6R, 5.7R, 5.8R, 5.9R, 5.10R, 5.11R,
5.12R, 5.13R, 5.14R, 5.15R, 5.16R, 5.17R, 5.18R, 5.19R, 5.20R, 5.21R, 5.22R, 5.23R, 5.24R, 5.25R, 5.26R,
5.27R, 5.28R, 5.29R, 5.30R, 5.31R, 5.32R, 5.33R, 5.34R, 5.35R, 5.36R, 5.37R, 5.38R, 5.39R, 5.40R,

teren wdd powierzchniowych srédladowych oznaczony symbolem 5.WS,

teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem 5.KD-Z,

teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem 5.KD-L,

tereny drédg wewnetrznych oznaczone symbolami 5.1KDW, 5.2KDW, 5.3KDW, 54KDW, 55KDW,
5.6KDW, 5.7KDW, 5.8KDW, 5.9KDW, 5.10KDW, 5.11KDW, 5.12KDW, 5.13KDW, 5.14KDW, 5.15KDW,
5.16KDW, 5.17KDW, 5.18KDW, 5.19KDW, 5.20KDW;

w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Orzeszkéw Kolonia:

a)
b)

d)
e)

f)
8
h)
i)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 6.MN,

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolami 6.1RM, 6.2RM, 6.3RM, 6.4RM, 6.5RM, 6.6RM, 6.7RM, 6.8RM, 6.9RM, 6.10RM, 6.11RM,
6.12RM, 6.13RM, 6.14RM, 6.17RM, 6.18RM, 6.19RM, 6.20RM, 6.21RM,

teren zabudowy ustug kultu religijnego oznaczony symbolem 6.UK,

tereny le$ne oznaczone symbolami 6.1ZL, 6.2ZL, 6.3ZL,

tereny uzytkdw zielonych oznaczone symbolami 6.1Rz, 6.2Rz, 6.3Rz, 6.4Rz, 6.5Rz, 6.6Rz, 6.7Rz, 6.8Rz,
6.9Rz, 6.10Rz, 6.11Rz, 6.12Rz, 6.13Rz, 6.14Rz, 6.15Rz, 6.16Rz, 6.17Rz, 6.18Rz, 6.19Rz, 6.20Rz, 6.21Rz,
6.22Rz, 6.23Rz, 6.24Rz, 6.35Rz,

tereny rolnicze oznaczone symbolami 6.1R, 6.2R, 6.3R, 6.4R, 6.5R, 6.6R, 6.7R,

teren drogi publicznej klasy gtéwnej oznaczony symbolem 6.KD-G,

tereny drég publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 6.1KD-L, 6.2KD-L, 6.3KD-L, 6.4KD-L,
tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami 6.1KDW, 6.2KDW, 6.3KDW;

w granicach obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Ostrowsko:

a)
b)
<)
d)

e)
f)

g

h)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 7.1MN, 7.2MN, 7.3MN, 7.4MN,
7.5MN, 7.6MN, 7.7MN, 7.8MN, 7.9MN, 7.10MN, 7.11MN, 7.12MN, 7.13MN, 7.14MN, 7.15MN,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczone symbolami
7.1MN/U, 7.2MN/U, 7.3MN/U, 7.4MN/U, 7.5MN/U, 7.6MN/U,

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolami 7.1RM, 7.2RM, 7.3RM, 7.4RM, 7.5RM, 7.6RM, 7.7RM, 7.8RM, 7.9RM, 7.10RM, 7.11RM,

tereny zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczone symbolami 7.1IML, 7.2ML, 7.3ML, 7.4ML, 7.5ML,
tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 7.1U, 7.2U,

tereny infrastruktury technicznej — wodociagi oznaczone symbolami 7.W, 7.2W,

tereny le$ne oznaczone symbolami 7.1ZL, 7.27ZL, 7.3ZL, 7.4ZL, 7.5ZL, 7.6ZL, 7.7ZL, 7.8ZL, 7.9ZL, 7.10ZL,
7.11ZL, 7.127ZL, 7.13ZL, 7.14ZL, 7.15ZL, 7.16ZL, 7.17ZL, 7.18ZL, 1.19ZL, 7.20ZL, 7.21ZL, 7.227ZL, 7.23ZL,
7.2471,7.257L, 7.26ZL, 72771, 7.287L, 7.29ZL, 7.30ZL, 7.31ZL, 7.327ZL, 7.33ZL, 7.34ZL, 7.35ZL, 7.36ZL,
7.37ZL,7.38ZL, 7.39ZL, 7.40ZL, 7 41ZL, 74271, 743ZL, 74471, 74571, 7.46ZL, 7.477Z1, 7.48ZL, 7.49ZL,
7.50ZL,7.517ZL, 7.527ZL, 7.53ZL, 7.54ZL,

tereny uzytkow zielonych oznaczone symbolami 7.1Rz, 7.2Rz, 7.3Rz, 7.4Rz, 7.5Rz, 7.6Rz, 7.7Rz, 7.8Rz,
79Rz, 7.10Rz, 7.11Rz, 7.12Rz, 7.13Rz, 7.14Rz, 7.15Rz, 7.16Rz, 7.17Rz, 7.18Rz, 7.19Rz, 7.20Rz, 7.21Rz,
7.22Rz, 7.23Rz, 7.24Rz, 7.25Rz, 7.26Rz, 7.27Rz, 7.28Rz, 7.29Rz, 7.30Rz, 7.31Rz, 7.32Rz, 7.33Rz, 7.34Rz,
7.35Rz, 7.36Rz, 7.37Rz, 7.38Rz, 7.39Rz, 7.40Rz, 7.41Rz, 7.42Rz, 7.43Rz, 7.44Rz, 7.45Rz, 7.46Rz, 7.47Rz,
7.48Rz, 7.49Rz, 7.50Rz, 7.51Rz, 7.52Rz, 7.53Rz, 7.54Rz, 7.55Rz, 7.56Rz, 7.57Rz, 7.58Rz, 7.59Rz, 7.60Rz,
7.61Rz, 7.62Rz,

tereny rolnicze oznaczone symbolami 7.1R, 7.2R, 7.3R, 7.4R, 7.5R, 7.6R, 7.7R, 7.8R, 79R, 7.10R, 7.11R,
7.12R, 7.13R, 7.14R, 7.15R, 7.16R, 7.17R, 7.18R, 7.19R, 7.20R, 7.21R, 7.22R, 7.23R, 7.24R, 7.25R, 7.26R,
7.27R, 7.28R, 7.29R, 7.30R, 7.31R, 7.32R,

tereny wod powierzchniowych srédladowych oznaczone symbolami 7.1WS, 7.2WS,

tereny drég publicznych klasy zbiorczej oznaczone symbolami 7.1KD-Z, 7.2KD-Z,

tereny drég publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 7.1KD-L, 7.2KD-L, 7.3KD-L, 7.4KD-L,
tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami 7.1KDW, 7.2KDW, 7.3KDW, 7.4KDW, 7.5KDW,
7.6KDW, 7.7KDW, 7.8KDW, 7.9KDW, 7.10KDW, 7.11KDW, 7.12KDW, 7.13KDW, 7.14KDW, 7.15KDW,
7.16KDW, 7.17ZKDW, 7.18KDW, 7.19KDW, 7.20KDW, 7.21KDW, 7.22KDW, 7.23KDW, 7.24KDW;

w granicach obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Spycimierz:



a)
b)

<)
d)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 8. MN,

tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczone symbolami
8.1MN/U, 8.2MN/U,

teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem 8.KD-L,

teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem 8. KDW;

9)  w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Wiescice:

a)

b)
<)

d)

f

8)
h)

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolami 9.1RM, 9.2RM, 9.3RM, 9.4RM, 9.5RM,

teren zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczony symbolem 9.ML,

tereny le$ne oznaczone symbolami 9.1ZL, 9.27L, 9.3ZL, 9.4ZL, 9.5ZL, 9.6ZL, 9.7ZL, 9.8ZL, 9.9ZL, 9.10ZL,
9.117L,

tereny uzytkow zielonych oznaczone symbolami 9.1Rz, 9.2Rz, 9.3Rz, 9.4Rz, 9.5Rz, 9.6Rz, 9.7Rz, 9.8Rz,
9.9Rz, 9.10Rz, 9.11Rz, 9.12Rz, 9.13Rz, 9.14Rz, 9.15Rz, 9.16Rz, 9.17Rz, 9.18Rz, 9.19Rz,

tereny rolnicze oznaczone symbolami 9.1R, 9.2R, 9.3R, 9.4R,

teren wdd powierzchniowych srédlagdowych oznaczony symbolem 9.WS,

tereny drég publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 9.1KD-L, 9.2KD-L,

tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami 9.1KDW, 9.2KDW, 9.3KDW;

10) w granicach obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Wola Przedmiejska:

a)
b)

d)

e)
f)

8)

h)
i)
j)
k)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 10.MN,

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolami 10.1RM, 10.2RM, 10.3RM, 10.4RM, 10.5RM, 10.6RM, 10.7RM, 10.8RM, 10.9RM, 10.10RM,
10.11RM, 10.12RM, 10.13RM, 10.14RM, 10.15RM,

teren zabudowy ustlugowej oznaczony symbolem 10.U,

teren infrastruktury technicznej — wodociagi oznaczony symbolem 10.W,

tereny le$ne oznaczone symbolami 10.1ZL, 10.2ZL, 10.3ZL, 10.4ZL, 10.5ZL, 10.6ZL, 10.7ZL, 10.8ZL,
tereny uzytkdéw zielonych oznaczone symbolami 10.1Rz, 10.2Rz, 10.3Rz, 10.4Rz, 10.5Rz, 10.6Rz, 10.7Rz,
10.8Rz, 10.9Rz, 10.10Rz, 10.11Rz, 10.12Rz, 10.13Rz, 10.14Rz, 10.15Rz, 10.16Rz, 10.17Rz, 10.18Rz, 10.19Rz,
10.20Rz, 10.21Rz, 10.22Rz, 10.23Rz, 10.24Rz, 10.25Rz, 10.26Rz, 10.27Rz, 10.28Rz, 10.29Rz, 10.30Rz,
10.31Rz, 10.32Rz, 10.33Rz, 10.34Rz, 10.35Rz, 10.36Rz, 10.37Rz, 10.38Rz, 10.39Rz, 10.40Rz, 10.41Rz,
10.42Rz,

tereny rolnicze oznaczone symbolami 10.1R, 10.2R, 10.3R, 10.4R, 10.5R, 10.6R, 10.7R, 10.8R, 10.9R,
10.10R, 10.11R, 10.12R, 10.13R, 10.14R, 10.15R, 10.16R, 10.17R,

tereny wod powierzchniowych srédladowych oznaczone symbolami 10.1WS, 10.2WS, 10.3WS,

teren drogi publicznej klasy gléwnej oznaczony symbolem 10.KD-G,

tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 10.1KD-L, 10.2KD-L, 10.3KD-L, 10.4KD-L,
tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami 10.1KDW, 10.2KDW, 10.3KDW, 10.4KDW, 10.5KDW,
10.6KDW;

11) w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Zielen:

a)

b)

<)
d)
e)
f)
g
h)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 11.1MN, 11.2MN, 11.3MN,
11.4MN, 11.5MN, 11.6MN, 11.7MN,

teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczony
symbolem 11.RM,

tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 11.1U, 11.2U,

tereny lesne oznaczone symbolami 11.1ZL, 11.2ZL, 11.3ZL,

tereny uzytkow zielonych oznaczone symbolami 10.1Rz, 10.2Rz, 10.3Rz,

teren drogi publicznej klasy gtéwnej oznaczony symbolem 11.KD-G,

teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem 11.KD-L,

tereny droég wewnetrznych oznaczone symbolami 1IKDW, 11.2KDW, 11.3KDW, 11.4KDW, 11.5KDW,
11.6KDW, 11.7ZKDW, 11.8KDW.

Przy wykonaniu prognozy uwzgledniono dokumenty, ktére zostaly opracowane na réznych poziomach:
wspdlnotowym, krajowym, regionalnym i lokalnym. W dokumentach tych wazne miejsce zajmuja zagadnienia ochrony

srodowiska i zréwnowazonego rozwoju.

Sa to m.in. dokumenty Unii Europejskiej regulujace sprawy zwigzane z wprowadzaniem w zycie koncepdji
zrownowazonego rozwoju oraz zasady ochrony srodowiska do polityk krajowych, dokumenty na szczeblu krajowym
(m.in.: Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030), na szczeblu regionalnym (Strategia Rozwoju
Wojewddztwa Lodzkiego 2020 r., Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego, programy ochrony
powietrza), takze dokumenty gminne (Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
i Miasta Uniejow i inne).

Przy opracowaniu prognozy zastosowano metody opisowe dotyczace charakterystyki srodowiska oraz
wykorzystano dostepne wskazniki stanu $rodowiska. Uwzgledniono takze informacje zawarte w obowigzujacym
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Studium [15], prognozach oddzialywan na srodowisko sporzadzonych dla przyjetych dokumentéw powiazanych
z obszarami objetymi planem miejscowego, a takze innych dokumentach regionalnych i lokalnych, odnoszacych sie
bezposrednio i posrednio do ochrony srodowiska, przyrody oraz zdrowia i zycia ludzi.

Przedstawiono takze rozwiazania przestrzenne w aspekcie ochrony srodowiska oraz inne zawarte w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Do najwazniejszych zasad zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrebéw geodezyjnych: Brzeziny, Czekaj, Kuczki, Orzeszkéw Kolonia, Ostrowsko (z wytaczeniem istniejacego planu
miejscowego), Wola Przedmiejska, Wiescice, dla czesci Strefy uzdrowiskowej ,,C” — Czlopy, Spycimierz, Uniejow, Zielen
nie objetej planem miejscowym oraz dla pozostalej czesci strefy uzdrowiskowej ,B” na terenie miasta Uniejow
i miejscowosci Czlopy, Spycimierz, Zieleri nie objetej planem miejscowym w gminie Uniejéow, a majacych wpltyw na
srodowisko i krajobraz terenéw objetych projektem planu naleza:

- ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

-  zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j,

- granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz osuwaniem
sie mas ziemnych,

- szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy,

- zasad modernizagji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

Prognoza sklada sie z trzynastu czesci, w tym siedmiu czesci merytorycznych (rozdziaty od 5 do 11).

W rozdziale 5 oméwiono polozenie obszaru w ponadlokalnym systemie powigzan przyrodniczych. Omdwiono
istniejace zainwestowanie i uzytkowanie obszaru objetego miejscowym planem. Nastepnie scharakteryzowano
poszczegoélne elementy srodowiska przyrodniczego we wzajemnym, w tym m.in.: rzezbe terenu, wody powierzchniowe
i podziemne, gleby, szate roslinna, $wiat zwierzecy, warunki klimatyczne.

Okreslono réwniez stan srodowiska przyrodniczego istotny z punktu widzenia omawianego obszaru, w tym
jakos¢ wéd podziemnych, powietrza atmosferycznego, klimatu akustycznego.

Obszar objety projektem planu miejscowego obejmuje wybrane tereny potozone w potudniowej czesci gminy,
miejscowosci: Brzeziny, Czekaj, Kuczki, Orzeszkéw Kolonia, Ostrowsko (z wylaczeniem istniejacego planu miejscowego),
Wola Przedmiejska, Wiescice oraz w obrebie czesci Strefy uzdrowiskowej ,,C” — Czlopy, Spycimierz, Uniejéw, Zielen.
Centralng cze$¢ obszaru stanowia tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej polozone w granicach
administracyjnych miasta. W péinocnej czesci Uniejowa znajdujq sie ponadto tereny zabudowy ustugowej, tereny obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, teren oczyszczalni Sciekdw, punktu zbidrki odpadoéw i stacji gazowej, a takze dwa
cmentarze. W obrebie pozostatych miejscowosci wystepuja przede wszystkim tereny zabudowy zagrodowej i tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej tworzace pasma zabudowy wzdluz uktadu drogi krajowej, drég wojewodzkiej,
powiatowych igminnych. W granicach poszczegoélnych obrebéw znajduja sie takze istniejgce tereny zabudowy
zagrodowej obejmujace siedliska rozproszone w otwartej przestrzeni rolniczej. Uzupetieniem struktur funkconalno-
przestrzennych poszczegdlnych wsi stanowia tereny zabudowy uslugowej i tereny zabudowy rekreacji indywidualnej.
Pozostata czes¢ obszaru opracowania stanowia tereny rolnicze, tereny uzytkéw zielonych i tereny lesne. Przez centralna
cze$¢ obszaru przeptywa rzeka Warta.

Obszar opracowania sasiaduje przede wszystkim z terenami rolniczymi i terenami lesSnymi, a w czesci centralnej
z terenami zabudowy mieszkaniowo-ustugowej miasta Uniejowa. Obsluge komunikacyjng poszczegdlnych terenow
zapewnia uklad drogi krajowej nr 72, drég wojewodzkich nr 469 i 473 oraz drég powiatowych, gminnych
i wewnetrznych. Przez centralna cze$¢ obszaru przebiega linia elektroenergetyczna najwyzszych napiec 220 kV, gazociag
wysokiego cisnienia relacji Turek — £.6dz oraz rurociag paliwowy relacji Ptock — Kro$niewice — Uniejow — Ostréw Wlkp.

Obszar objety planem miejscowym posiada czesciowe uzbrojenie w sieci infrastruktury technicznej — posiada sie¢
elektroenergetyczna sredniego napiecia, zaopatrzenie w wode realizowane jest z sieci wodociagowej. Sie¢ kanalizacji
sanitarnej obejmuje tereny potozone w granicach miasta i sgsiednich wsi (Ostrowsko, Zielen, Spycimierz). Przez obszar
opracowania przebiegaja takze napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napiecia.

Z analizy map sytuacyjno-wysokosciowych wyraznie wynika niewielkie urozmaicenie rzezby terenu. Pod
wzgledem geomorfologicznym teren stanowi fragment wysoczyzny morenowej o wysokosci ok. 94-116 m n.p.m. Wieksze
deniwelacje wystepuja jedynie w obrebie strefy krawedziowej doliny Warty.

Zgodnie z Bilansem zasobdéw kopalin i wéd podziemnych w Polsce wedtug stanu na 31 grudnia 2020 r. na
analizowanym obszarze zlokalizowane sa nastepujace udokumentowane zloza kopalin: zloze wegla brunatnego
,Uniejow” (WB 431), zloze surowcéw ilastych ,,Uniejow” (IK 1260), ztoze itéw budowlanych , Uniejéow (p.)” (IB 2201),
ztoze it6w budowlanych , Uniejow” (IB 2202), ztoze itéw budowlanych , Uniejéw” (IB 2203) i ztoze wdd termalnych
,Uniejow I” (WT 7929). Dla eksploatacji ztoza wod termalnych ,,Uniejow I” (WT 7929) wyznaczony zostat teren i obszar
gorniczy.

Obszar objety projektem planu potozony jest w zlewni Warty. Srodkowa czeéé¢ obszaru odwadniania jest
bezposrednio do Warty, czes¢ potudniowo-zachodnia poprzez rzeke Siekiernik, czes¢ zachodnia poprzez Doptyw
z Witoldzina, czes$¢ poétnocna poprzez Kanat Niemiecki, natomiast cze$¢ wschodnia poprzez Doptyw spod Kobylnik.
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Przez obszar opracowania przeptywa rzeka Warta oraz fragmenty Doptywu z Witoldzina i Doptywu spod Kobylnik.
Wystepuje takze kilkanascie niewielkich zbiornikéw wodnych. Przez obszar przeptywaja ponadto rowy melioracyjne.
Wschodnia cze$¢ obszaru opracowania jest zmeliorowana. Gtéwna warstwe wodonosng stanowia utwory piaszczyste
izwirowe. Analiza mapy hydrograficznej pozwala stwierdzi¢, ze pierwszy poziom woéd podziemnych zalega na
glebokosci od 1 do 2 m p.p.t. w rejonie ciekdéw i zbiornikéw wodnych do ok. 5,0 m p.p.t. na terenach wysoczyznowych, co
jest bezposrednio zwigzane z charakterem rzezby. Obszar objety projektem planu potozony jest czeSciowo w granicach
Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 151.

W granicach obszaru objetego planem miejscowym wystepuja gltdwnie gleby Illa, Illb, IVa, IVb, V i VI klasy
bonitacyjnej.

Analizowany obszar jest czeSciowo zagospodarowany lub pozostaje w uzytkowaniu rolniczym, a tym samym nie
przedstawia wiekszej wartosci z przyrodniczego punktu widzenia. Obszar ten obejmuje przede wszystkim tereny
zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej, co w pewnym stopniu ogranicza udzial jego obszaru w niektérych
procesach przyrodniczych (zwigzanych np. z migracja organizmow zywych) izmniejsza ciaglos¢ $rodowiska
przyrodniczego. Wieksza warto$¢ przyrodnicza posiadaja tereny lesne, taki i pastwiska oraz cieki i zbiorniki wodne,
stanowiace potencjalne siedliska roglin i zwierzat. Swiat zwierzecy obszaru opracowania jest typowy dla obszaréw
nizinnych. Zainwestowanie przestrzeni oraz postepujaca urbanizacja ograniczyly faune do gatunkéw pospolitych,
najlepiej przystosowanych do takich warunkéw zycia. Sg to gtéwnie drobne ssaki, ptaki i owady. Rolnicze uzytkowanie
terendw moze wigzac sie z wystepowaniem organizmoéw zamieszkujacych otwarte przestrzenie, natomiast tereny lesne,
Iaki i pastwiska oraz cieki i zbiorniki wodne stanowia potencjalne siedliska wielu gatunkdéw zwierzat, w tym objetych
ochrona gatunkowa.

Gmina Uniejéw jest potozona w strefie klimatu umiarkowanego i nalezy do srodkowej dzielnicy klimatycznej. Nie
ma stacji meteorologicznej. Wedtug wynikow najblizszych stacjach potozonych w Kole i w Bloniu-Topola ocenia sig, ze
warunki klimatyczne zaréwno dla mieszkaricow jak i dla rolnictwa sa korzystne. Dtugos¢ okresu wegetacyjnego trwa 215
dni. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 8,0°C (styczer — minus 2,7°C, lipiec — plus 18,2°C). .

W granicach obszaru zlokalizowana jest cerkiewka w m. Orzeszkéw-Kolonia, wpisana do rejestru zabytkow pod
nr A/397/139 z dnia 26 czerwca 1987 r., oraz kilkanascie obiektéw zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw:
kapliczka, m. Brzeziny, budynek mieszkalny, m. Kuczki nr 18, budynek mieszkalny, m. Orzeszkéw Kolonia nr 20, obora,
m. Orzeszkéw Kolonia nr 20, budynek mieszkalny, m. Orzeszkéw Kolonia nr 27, budynek mieszkalny, m. Ostrowsko nr
17, budynek mieszkalny, m. Ostrowsko nr 24, cmentarz ewangelicki, m. Uniejow, ul. Dabska, budynek gospodarczy,
m. Uniejow, ul. Dabska 22, budynek mieszkalny, m. Uniejéw, ul. Dabska 22, cmentarz ewangelicki w zespole cmentarza
parafialnego, m. Uniejow, ul. Dabska 37, kaplica w zespole cmentarza parafialnego, m. Uniejow, ul. Dabska 37, oraz
ogrodzenie w zespole cmentarza parafialnego, m. Uniejow, ul. Dabska 37. W zwiazku z powyzszym wszelkie inwestycje
przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkow i ujetych w ewidencji zabytkéw wymagaja respektowania przepisow
odrebnych w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

W granicach obszaru znajduje sie kilkadziesiat zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych ujetych
w gminnej ewidencji zabytkéw. W zwiazku z tym obowiazuje nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych w formie
nadzoru archeologicznego w przypadku realizacji robét ziemnych lub dokonania zmiany dotychczasowej dziatalnosci
wiazacej sie z naruszeniem struktury gruntu.

Obszar objety planem potozony jest w granicach jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd nr 71, 72 i 82. Zgodnie
z ustaleniami ,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, zatwierdzonego Rozporzadzeniem Rady
Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r., stan iloSciowy i chemiczny JCWPd nr 71 okreslono jako dobry (zagrozona),
natomiast stan JCWPd nr72 i 82 okreslono jako dobry (niezagrozona). Jak wynika z badan woéd podziemnych
prowadzonych w sieci krajowej w ramach monitoringu operacyjnego w 2019 r. w granicach JCWPd nr 71 w punkcie
pomiarowo-kontrolnym Kaczki Srednie (gmina Turek) wykazano II klase jakoéci, w granicach JCWPd nr 71 w punkcie
pomiarowo-kontrolnym Konstantynow Lodzki (gmina Konstantynéw bLoédzki) wykazano II klase jakosci, natomiast
w granicach JCWPd nr 82 w punkcie pomiarowo-kontrolnym Brzeg (gmina Peczniew) wykazano V klase jakosci.

Obszar objety planem potozony jest w granicach kilku jednolitych czesci wod:

JCWP ,Warta od Zbiornika Jeziorsko do Siekiernika” stanowiacej silnie zmieniong cze$¢ wodd. Zgodnie
z ustaleniami ,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, zatwierdzonego
Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r., stan JCWP okreslono jako dobry
(niezagrozona). W 2017 roku dla wéd Warty w punkcie pomiarowo-kontrolnym Warta — Uniejéw wykazano
zty potencjat ekologiczny, stan chemiczny ponizej dobrego i zty stan wod.

— JCWP ,Warta od Siekiernika do Neru” stanowiacej silnie zmieniona czes¢ wod. Zgodnie z ustaleniami , Planu

gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, zatwierdzonego Rozporzadzeniem Rady Ministrow
z dnia 18 pazdziernika 2016 r., stan JCWP okreslono jako zty (zagrozona). W 2017 roku dla wod Warty
w punkcie pomiarowo-kontrolnym Warta — Dobréw wykazano zly potencjal ekologiczny, stan chemiczny
ponizej dobrego i zty stan waod.

- JCWP ,Siekiernik” stanowiacej silnie zmieniong czes¢ wod. Zgodnie z ustaleniami ,Planu gospodarowania

wodami na obszarze dorzecza Odry”, zatwierdzonego Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia
18 pazdziernika 2016 r., stan JCWP okreslono jako zty (zagrozona). W 2017 roku dla wod Siekiernika
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w punkcie pomiarowo-kontrolnym Siekiernik — Spycimierz wykazano staby potencjat ekologiczny, stan
chemiczny ponizej dobrego i zty stan wod.
- JCWP ,Doptyw z Witoldzina” stanowigcej naturalng czes¢ wod. Zgodnie z ustaleniami ,Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, zatwierdzonego Rozporzadzeniem Rady Ministrow
z dnia 18 pazdziernika 2016 r., stan JCWP okreslono jako zty (niezagrozona).

- JCWP ,Kanat Niemiecki” stanowigcej naturalng czes¢ wdd. Zgodnie z ustaleniami ,Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry”, zatwierdzonego Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia
18 pazdziernika 2016 r., stan JCWP okreslono jako zly (zagrozona). W 2018 roku dla wdéd Kanalu
Niemieckiego w punkcie pomiarowo-kontrolnym Siekiernik — Spycimierz wykazano slaby potencjat
ekologiczny, stan chemiczny ponizej dobrego i zty stan wod.
- JCWP ,Doptyw spod Kobylnik” stanowigcej naturalng czes¢ wod. Zgodnie z ustaleniami ,Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, zatwierdzonego Rozporzadzeniem Rady Ministrow
z dnia 18 pazdziernika 2016 r., stan JCWP okreslono jako zly (niezagrozona).

- JCWP ,Doptyw spod Karnic” stanowigcej naturalng czes¢ wod. Zgodnie z ustaleniami ,Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, zatwierdzonego Rozporzadzeniem Rady Ministrow
z dnia 18 pazdziernika 2016 r., stan JCWP okreslono jako zly (niezagrozona).

Potencjalne zrédia zanieczyszczenia atmosfery w rejonie obszaru opracowania to emisja zanieczyszczen
komunikacyjnych z drogi krajowej nr 72, drég wojewddzkich nr 469 i 473 oraz drdég powiatowych, gminnych
i wewnetrznych, emisja zanieczyszczen pochodzacych ze sprzetu rolniczego oraz emisja sektora komunalno-bytowego.

Najistotniejszym zrodlem emisji hatasu jest droga krajowa nr 72. W roku 2020 natezenie ruchu (SDR) na drodze
krajowej nr 72, na odcinku Przykona — Uniejéw (ul. Leczycka — droga wojewddzka nr 469) ksztaltowato sie na poziomie
4576 pojazdow/dobe, zczego 3406 stanowily samochody osobowe imikrobusy, natomiast na odcinku Uniejow
(ul. Leczycka — droga wojewddzka nr 469) — Balin (droga wojewodzka nr 473), ksztattowalo sie na poziomie 6 580
pojazddéw/dobe, z czego 5 307 stanowity samochody osobowe i mikrobusy.

W granicach obszaru przebiega linia elektroenergetyczna najwyzszych mnapie¢ 220 kV oraz linie
elektroenergetyczne $redniego napiecia, dla ktérych zachowuje sie pasy techniczne. Tym samym oddzialywanie linii
elektroenergetycznych nie powinno wykraczac poza pasy techniczne wynikajace z przepiséw odrebnych.

Przez Srodkowa czes¢ obszaru opracowania przeplywa rzeka Warta. Dla rzeki Warty zgodnie z wykazem
obszaréw narazonych na niebezpieczenistwo powodzi zostaly opracowane mapy zagrozenia imapy ryzyka
powodziowego, wyznaczajgce obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, tj. obszar, na ktéorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%) oraz obszar, na ktérym prawdopodobieristwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%). Ponadto czes¢ terenéw objetych planem miejscowym
potozona jest na obszarze, dla ktérego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(p=0,2%). W granicach obszaru opracowania Starostwo Powiatowe w Poddebicach nie wyznaczyto terenéw potencjalnie
zagrozonych wystepowaniem ruchéw masowych. Niemniej, w strefie krawedziowej doliny Warty, moze wystepowac
potengjalne ryzyko uruchomienia proceséw osuwiskowych w przypadku naruszenia struktury gruntu.

W przypadku braku realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrebow geodezyjnych: Brzeziny, Czekaj, Kuczki, Orzeszkéw Kolonia, Ostrowsko (z wylaczeniem istniejacego planu
miejscowego), Wola Przedmiejska, Wiescice, dla czesci Strefy uzdrowiskowej ,,C” — Czlopy, Spycimierz, Uniejow, Zielen
nie objetej planem miejscowym oraz dla pozostalej czesci strefy uzdrowiskowej ,B” na terenie miasta Uniejow
i miejscowosci Czlopy, Spycimierz, Zieleri nie objetej planem miejscowym w gminie Uniejow istnieje ryzyko braku
realizacji kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjetych w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Uniejéow [15]. W przypadku pozostawienia dotychczasowych funkcji
nie prognozuje si¢ istotnych zmian istniejgcego stanu srodowiska.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia, parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terendw zgodnie z polityka przestrzenna okreslonag w Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Uniejow [15].

Plan miejscowy poprzez jego uchwalenie, jako akt prawa miejscowego okresli zasady zagospodarowania
i zabudowy terenéw z uwzglednieniem koniecznych rozwigzan w zakresie obstugi komunikacyjnej i ochrony terenéw
zieleni. Ponadto plan miejscowy wprowadzi nowe ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska wynikajace
z obowiazujacych przepiséw prawnych. Projekt dokumentu zawiera szereg ustalen dotyczacych eliminacji lub
ograniczenia negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Zachodnia czes¢ obszaru polozona jest w granicach Nadwarcianiskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
natomiast czes$¢ centralna wchodzi w sktad obszaru Natura 2000 2000 ,Dolina Srodkowej Warty” PLB300002,
podlegajacego ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody [22]. Nadwarciariski Obszar
Chronionego Krajobrazu utworzony zostat 24 marca 2009 r. rozporzadzeniem Wojewody Lodzkiego Nr 5/2009 (Dz. Urz.
Woj. Lédzkiego Nr 75, poz. 709 z 2009 r.). Posiada on powierzchnie 29 390 ha i obejmuje swym zasiegiem powiaty
Sieradzki (gminy Goszczandéw, Sieradz, m. Sieradz, Warta), Poddebicki (gminy Poddebice, Peczniew, Uniejow)
i Zdunskowolski (gmina Zdunska Wola). Celem Nadwarcianiskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu jest ochrona
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych doliny Warty, a w szczegdlnosci naturalnego koryta rzeki Warty; korytarz
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ekologiczny 1aczacy tereny potozone nad Nerem i Bzura w pradolinie Warszawsko-Berliriskiej z Parkiem Krajobrazowym
Miedzyrzecza Warty i Widawki. Obszar Natura 2000 ,Dolina Srodkowej Warty” PLB300002 obejmuje doling Warty
pomiedzy wsig Babin (koto Uniejowa) i Debno nad Warta (koto Nowego Miasta nad Warta). Dolina ma szeroko$¢ od 500
m do ok. 5 km, wypelniona jest przez mady i piaski, a jedynie w bezodptywowych obnizeniach wystepuja niewielkie
powierzchnie ptytkich torféw. Obszar doliny jest w zréznicowanym stopniu przeksztalcony i odmiennie uzytkowany.
Zachodni fragment obszaru (na zachéd od ujScia Prosny) zajmuje duzy kompleks zalewowych, zblizonych do
naturalnych, starych fegéw jesionowo-wigzowych i gradéw niskich. Znaczne ich fragmenty zachowaty sie w wyniku
ochrony rezerwatowej. Na skutek wybudowania na Warcie zbiornika zaporowego Jeziorsko zmieniony zostat naturalny
rytm hydrologiczny Warty, co pociagneto za soba réznorakie zmiany siedliskowe.

Przeprowadzona analiza uwarunkowan pozwolita zidentyfikowa¢ problemy ochrony $rodowiska, istotne
z punktu widzenia realizacji ustalen planu miejscowego. Sprowadzajg si¢ one do ochrony przed hatasem i zachowania
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla rodzajéw terendéw okreslonych w przepisach odrebnych oraz
koniecznosci ograniczania zanieczyszczen powietrza, wod i gleb pochodzacych ruchu komunikacyjnego.

W  nastepnym rozdziale omoéwiono podstawowe cele ochrony s$rodowiska, formutowane na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym.

Na etapie prognozy brak jest podstaw do okreslenia znaczacych oddziatywan na srodowisko realizacji ustalen
planu miejscowego, cho¢ nigdy nie mozna wykluczy¢ takich oddzialywan. W rozdziale 9 przedstawiono przewidywane
oddziatywanie projektu ustalen planu na srodowisko.

W pierwszej kolejnosci oceniono wplyw proponowanych rozwigzan na obszary cenne przyrodniczo objete
ochrong prawna, w tym na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz na integralnos¢ tego obszaru. Obszar
objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw geodezyjnych: Brzeziny, Czekaj,
Kuczki, Orzeszkéw Kolonia, Ostrowsko (z wytaczeniem istniejacego planu miejscowego), Wola Przedmiejska, WieScice,
dla czesci Strefy uzdrowiskowej ,,C” — Czlopy, Spycimierz, Uniejéw, Zielen nie objetej planem miejscowym oraz dla
pozostatej czesci strefy uzdrowiskowej ,B” na terenie miasta Uniejow i miejscowosci Cztopy, Spycimierz, Zielenn nie
objetej planem miejscowym w gminie Uniejéw polozony jest czesciowo w granicach Nadwarcianskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu i obszaru Natura 2000 2000 ,,Dolina Srodkowej Warty” PLB300002.

Zgodnie z Uchwata Nr XXXI/614/12 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 18 grudnia 2012 r. w sprawie
Nadwarcianiskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, Obszar obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrézniajacy sie
krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych
z turystyka i wypoczynkiem, atakze pelniong funkcje korytarzy ekologicznych. Ocene wptywu proponowanych
rozwiazan zawartych w projekcie planu miejscowego nalezy odnie$¢ do celéw ochrony Nadwarciariskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Do inwestycji zapisanych w ustaleniach projektu planu miejscowego, ktorych realizacja
mogtaby spowodowac najwiekszy wplyw na cele ochrony parku krajobrazowego zaliczy¢ nalezy rozwoj terenow
zabudowy zagrodowej, terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, terenéw zabudowy
rekreacji indywidualnej i terenéw zabudowy ustugowe;.

Zagrozenia dla waloréw przyrodniczych Obszaru Natura 2000 ,Dolina Srodkowej Warty” PLB300002 to:
pozyskiwanie / usuwanie zwierzat (ladowych), wedkarstwo, polowanie, zmiana sposobu uprawy, uprawy, nawozenie
(nawozy sztuczne), zarzucenie pasterstwa, brak wypasu, pozbywanie sie odpadéw z gospodarstw domowych / obiektow
rekreacyjnych, zanieczyszczenia powietrza, pozary i gaszenie pozardw, modyfikowanie funkcjonowania wéd, zamulenie,
regulowanie (prostowanie) koryt rzecznych i zmiana przebiegu koryt rzecznych, linie elektryczne i telefoniczne, nieciagta
miejska zabudowa, zabudowa rozproszona, obiekty, budynki rolnicze stanowigce element krajobrazu, fabryki, drogi,
autostrady, mosty, wiadukty, sporty i rézne formy czynnego wypoczynku rekreacji, uprawiane w plenerze. Do inwestycji
zapisanych w ustaleniach projektu planu miejscowego, ktorych realizacja mogtaby spowodowac najwiekszy wptyw na
cele ochrony parku krajobrazowego zaliczy¢ nalezy rozwdj terendw zabudowy zagrodowej, terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, terenéw zabudowy rekreacji indywidualnej iterenéw
zabudowy ustugowe;j.

Nastepnie przeprowadzono analize przewidywanych znaczacych oddzialtywan na s$rodowisko, w tym na:
roznorodnos¢ biologiczng oraz zmiany pokrywy roslinnej i swiata zwierzecego, wody powierzchniowe i podziemne,
powietrze atmosferyczne, powierzchnie ziemi tacznie z gleba, krajobraz, klimat (w tym klimat akustyczny), zabytki,
zdrowie ludzi i dobra materialne oraz pola elektromagnetyczne.

Z punktu widzenia projektowanego dokumentu oddziatywanie na srodowisko odbywac si¢ bedzie na etapie
inwestycyjnym, jak i eksploatacyjnym na nastepujace komponenty srodowiska:

— Zgodnie z ustaleniami planu nie nalezy spodziewac sie¢ znaczacych i niekorzystnych przeksztatcen szaty
roslinnej. W wyniku realizacji nowej zabudowy na terenach przeznaczonych pod inwestycje zlikwidowana
zostanie aktualnie wystepujaca rodlinnos¢. W trakcie budowy poszczegoélnych obiektow, w zwigzku
z uzyciem cigezkiego sprzetu i sktadowaniem elementéw konstrukcyjnych, moga tez wystapic¢ przeksztatcenia
fizyczne szaty rodlinnej w sasiedztwie terendow bezposredniej lokalizacji inwestycji. W  okresie
funkcjonowania nowej zabudowy nie przewiduje si¢ negatywnego oddzialywania na $wiat roslin. Moga
wystapic¢ ponadto oddzialywania pozytywne zwiazane z wprowadzaniem zieleni towarzyszacej planowanym
inwestycjom. Wobec powyzszego przewiduje sie, ze planowane przeznaczenie terenéw pod zabudowe
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mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, zagrodowa, rekreacyjna, ustugowa i obstugi produkgji rolnej wraz
z towarzyszaca infrastruktura spowoduje relatywnie niskie straty przyrodnicze inie wptynie znaczaco na
zmniejszenie réznorodnosci biologicznej obszaru.

Realizacja ustalent miejscowego planu moze wptyna¢ w sposdb bezposredni i staly na warunki bytowania
drobnej zwierzyny. Swiat zwierzat reprezentowany jest przez gatunki powszechnie wystepujace
i przystosowane do zycia w przeksztatconym antropogenicznie krajobrazie. Wsrod zwierzat wystepujacych
na spotka¢ mozna sarne, lisy, zajace oraz drobne gryzonie.

Na obszarze objetym planem miejscowym wyznaczono obszary szczegolnego zagrozenia powodzia w dolinie
rzeki Warty. W przypadku obszaréw przeznaczonych pod zabudowe realizacja inwestycji musi uwzglednia¢
ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja
natomiast obszary zagrozona osuwaniem si¢ mas ziemnych. Wystepuja ponadto ograniczenia w uzytkowaniu
terendw wynikajace z wyznaczonych pasow technicznych napowietrznej linii elektroenergetycznej
najwyzszych napie¢ i napowietrznych linii elektroenergetycznej sredniego napiecia, strefy kontrolowanej
gazociagu wysokiego cisnienia DN250 relacji Turek — £.6dzZ oraz strefy bezpieczenstwa rurociagu paliwowego
relacji Plock — Krosniewice — Uniejow — Ostrow Wlkp.

W wyniku realizacji ustalen planu nie nalezy spodziewac sie znaczacych wplywéw na jakos¢ wod
powierzchniowych i podziemnych. W wyniku realizacji ustalenn planu nie nalezy spodziewac¢ si¢ znaczacych
wplywoéw na jakos¢ woéd powierzchniowych i podziemnych. Przewiduje sie zaopatrzenie w wode z sieci
wodociagowej lub indywidualnych uje¢ wéd podziemnych. Ze wzgledu na wysoki stopien zwodociagowania
gminy realizacja uje¢ indywidualnych bedzie miata miejsce jedynie w pojedynczych przypadkach, a tym
samym nie spowoduje znaczacych negatywnych oddzialywan na zasoby wéd podziemnych. Odprowadzanie
Sciekéw odbywac sie bedzie do sieci kanalizacyjnej. Dopuszcza sie takze, do czasu budowy kanalizagji
sanitarnej, stosowanie szczelnych zbiornikdw bezodplywowych, z ktérych $cieki beda wywozone przez
koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni Sciekdéw. Korzystnym dziataniem dla ochrony waéd
powierzchniowych i podziemnych bedzie zmniejszenie odptywu wod opadowych i roztopowych z terenéw
objetych planem miejscowego. Wprowadza sie zagospodarowanie wdd opadowych iroztopowych na
wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na skutek realizacji ustalen planu nie prognozuje sie znaczacego wzrostu zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego. Oddzialywanie ustalen planu na powietrze atmosferyczne bedzie uzaleznione od
zastosowanych systemow technologicznych i grzewczych oraz natezenia ruchu pojazdow na drodze krajowej
nr 72, drogach wojewodzkich nr 469 i 473 oraz drogach powiatowych, gminnych i wewnetrznych. Ze
wzgledu na ochrone powietrza w zakresie ogrzewania i sieci cieplnej wprowadza si¢ zaopatrzenie w ciepto
dla celow grzewczych icieplej wody uzytkowej z indywidualnych zrédet ciepla, z dopuszczeniem
wykorzystania odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 50 kW.

Obszar objety planem charakteryzuja si¢ niewielkim zréznicowaniem morfologicznym, stad nie nalezy
spodziewac sie istotnych zmian uksztalttowania powierzchni. Realizacja projektowanych obiektéw
kubaturowych bedzie powodowa¢ przeksztalcenia powierzchni ziemi, naruszenie profilu glebowego,
wykonywanie wykopéw, przemieszczanie mas ziemnych o charakterze oddzialywania bezposrednim,
posrednim i stalym stosownie do powierzchni obiektéw kubaturowych, czy miejsc postojowych. Istotnym
zjawiskiem bedzie takze uszczelnienie powierzchni ziemi w obrebie czesci terendw w sasiedztwie
powstajacych obiektow. Dopuszczenie w ustaleniach planu lokalizacji sieci infrastruktury technicznej na
terenach komunikagji zmniejszy zasieg przeksztatcenia powierzchni ziemi w ich otoczeniu.

Pozytywnie na walory krajobrazowe wptyna zapisy planu w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego.

W zakresie ochrony zabytkéw ustalono ochrone obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkow —
cerkiewka w m. Orzeszkdéw-Kolonia, nr rej.: A/397/139 z dnia 26 czerwca 1987 r., zgodnie z przepisami
odrebnymi, a takze ochrone obiektéw zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, w tym
budynkéw mieszkalnych i gospodarczych ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw poprzez nakaz ochrony
historycznych bryt budynkéw, ksztattéw dachéw, artykulacji elewacji, wielkosci i ksztattéw otworéow
okiennych i drzwiowych, detali architektonicznych, w tym zasad podzialéw stolarki, materialow
budowlanych i kolorystyki, zakaz montowania na elewacjach frontowych oraz potaciach dachowych od
strony przestrzeni publicznych, im. przewoddéw przylaczy instalacyjnych i urzadzen technicznych, skrzynek
elektrycznych i telekomunikacyjnych, klimatyzatoréw, zakaz dokonywania zmian w budynkach
historycznych mogacych doprowadzi¢ do utraty ich warto$ci zabytkowej, kaplic i kapliczek ujetych
w gminnej ewidencji zabytkéw poprzez zakaz dokonywania zmian mogacych doprowadzi¢ do utraty ich
wartosci zabytkowej, oraz cmentarzy ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw poprzez nakaz ochrony
historycznej kompozycji przestrzennej, w tym kompozycji zieleni, historycznego drzewostanu i zieleni,
historycznych elementéw matej architektury, nagrobkéw i ogrodzen. W zakresie ochrony archeologicznego
dziedzictwa kulturowego ustalono ochrone stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji



zabytkéw oraz strefy ochrony archeologicznej zgodnie z rysunkiem planu. Ponadto wprowadzono nakaz
przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi przy realizacji robét ziemnych
lub zmiany dotychczasowej dzialalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu w zasiegu stanowisk
archeologicznych ujetych w gminnej ewidencjii zabytkow oraz nakaz przeprowadzenia badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robdt ziemnych lub zmiany
dotychczasowej dziatalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi w
granicach stref ochrony archeologicznej.

— W ustaleniach planu wprowadza sie obowigzek ochrony przed hatasem i zapewnienia standardu
akustycznego. Na obszarach objetym planem wskazuje si¢ tereny podlegajace ochronie akustycznej, dla
ktérych ustala sie obowigzek zachowania okreslonych w przepisach odrebnych, dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenéw mieszkaniowo-
ustugowych, terenéw zabudowy zagrodowej oraz terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

-  Zgodnie z zapisami ustalen planu zakazuje sie lokalizacji budynkéw na obszarach oznaczonych na rysunku
planu jako pasy techniczne napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ oraz napowietrznych
linii elektroenergetycznej sredniego napiecia. Wobec powyzszego dla linii 220 kV i 15 kV nie ma koniecznosci
wydzielenia w tej strefie dodatkowej ochrony. Przewiduje sie takze mozliwos¢ likwidacji lub skablowania
linii elektroenergetycznych.

— W planie ustalono warunki gospodarowania odpadami poprzez nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrebnymi.

Realizacja ustalenn projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebow geodezyjnych:
Brzeziny, Czekaj, Kuczki, Orzeszkéw Kolonia, Ostrowsko (z wylaczeniem istniejacego planu miejscowego), Wola
Przedmiejska, Wiescice, dla czesci Strefy uzdrowiskowej ,C” — Czlopy, Spycimierz, Uniejéw, Zielen nie objetej planem
miejscowym oraz dla pozostalej czesci strefy uzdrowiskowej ,B” na terenie miasta Uniejow i miejscowosci Czlopy,
Spycimierz, Zielen nie objetej planem miejscowym w gminie Uniejéw nie wywola znaczacych oddziatywan na obszary
objete ochrong prawng, w tym przedmiot i cele ochrony obszaréw Natura 2000 oraz ich integralnos¢ i spojnosc.
Planowana zmiana przeznaczenia terenéw pod funkcje mieszkaniowe, mieszkaniowo-ustugowe, zagrodowe i ustugowe
wraz z ukladem komunikacyjnym nie wplynie takze znaczaco na utrate waloréw przyrodniczych Nadwarcianskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu. Nieliczne prognozowane oddziatywania beda miaty charakter lokalny i ograniczony
do granic obszaru objetego opracowaniem. Projekt planu miejscowego nie narusza ustalenn okreslonych w Uchwale
Nr XXX1/614/12 Sejmiku Wojewodztwa Ldédzkiego z dnia 18 grudnia 2012 r. w sprawie Nadwarciariskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

Nie mniej kazde ustalenie planu bedzie mialo wplyw na stan i funkcjonowanie poszczegdlnych elementéw
$rodowiska przyrodniczego. Bedzie on krdtkotrwaty, dlugotrwaly, bezposredni, posredni, staty, czesto pozytywny.

Plan miejscowego wprowadza szereg ustalen (rozwigzan) zapewniajacych ochrone elementéw $rodowiska
przyrodniczego:

— wzbogacenie terenéw biologicznie czynnych (poprawa bilansu terenéw zieleni) m.in. poprzez: ograniczenie
powierzchni terenéw uszczelnionych na terenach przewidzianych pod zabudowe na rzecz powierzchni
biologicznie czynnych, okreslony udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialek
budowlanych lub terendw, co zapewnia zachowanie pokrywy glebowej na znacznym obszarze,

— ochrong wod powierzchniowych i podziemnych m.in. poprzez: nakaz wykonania zabezpieczenia przed
przenikaniem $ciekdw i innych zanieczyszczen do gruntu i wod zgodnie z przepisami odrebnymi, nakaz
przebudowy urzadzen melioracji wodnych w trakcie prowadzenia prac zwigzanych z zagospodarowaniem
terenéw w zasiegu obszaréw zmeliorowanych, zgodnie z rysunkiem planu, nakaz zapewnienia pasa gruntu
o szerokosci co najmniej 1,5 m od rowow melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu, wolnego od
trwalych naniesien i nasadzen w celu umozliwienia prawidlowej eksploatacji, zaopatrzenie w wode z sieci
wodociggowej, dopuszczenie zachowania istniejacej sieci wodociagowej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy, odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi, do czasu
budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikéw bezodplywowych zgodnie
z przepisami odrebnymi, zagospodarowanie wdéd opadowych iroztopowych na wtasnym terenie lub ich
odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

— ochrong powietrza atmosferycznego poprzez zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody
uzytkowej z indywidualnych zrddet ciepta, z dopuszczeniem wykorzystania odnawialnych zrédet energii
o mocy nieprzekraczajacej 50 kW,

— ochrone powierzchni ziemi m.in. poprzez: ograniczanie uszczelniania terenu, ustalajgc minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, co przyczyni si¢ do bezposredniego zasilania wod gruntowych danej
zlewni,

— racjonalne gospodarowanie odpadami poprzez nakaz gromadzenia odpadéw zgodnie zregulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie.



W ustaleniach planu miejscowego zaproponowano takze rozwigzania majace na celu ograniczenie potencjalnych
negatywnych oddzialywan na srodowisko dotyczacych:

— ochrony przed hatasem i zapewnienia standardu akustycznego poprzez nakaz zachowania dopuszczalnych

poziomow hatasu okreslonych w przepisach odrebnych na terenach podlegajacych ochronie akustycznej,

— ochrony przed oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujacego poprzez zakaz
lokalizacji budynkéw na obszarach oznaczonych na rysunku planu jako pasy techniczne napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napiec oraz napowietrznych linii elektroenergetycznej sredniego napiecia.

Wprowadza sie ponadto zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych na terenach oznaczonych symbolami MN, UO, ML, ZD
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych na terenach oznaczonych symbolami MN/U, MW/U,
RM, U, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, z zastrzezeniem § 10 pkt 1 lit. a (zakaz lokalizacji przedsiewziec
mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko w granicach Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu).

W projekcie planu wprowadza sie takze szereg ustaleri majacych na celu poprawe fadu przestrzennego i waloréw
krajobrazowych. W wielu przypadkach odpowiednie zagospodarowanie terenéw (zgodne z uwarunkowaniami
srodowiskowymi) i przestrzeganie przepiséw odrebnych moze odgrywac kluczowa role w ograniczaniu ryzyka narazenia
zycia i zdrowia ludzi na potencjalne zjawiska katastroficzne.

Ze wzgledu na brak znaczacych oddzialywan na obszary cenne przyrodniczo, w tym obszary Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru (obszar objety planem miejscowego potozony jest w poza granicami obszaréw Natura 2000
i planowane tu inwestycje nie beda wywieraty na nie wplywu) nie zachodzila koniecznos¢ przedstawienia rozwigzan
alternatywnych do rozwiazan zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebow
geodezyjnych: Brzeziny, Czekaj, Kuczki, Orzeszkéw Kolonia, Ostrowsko (z wytaczeniem istniejacego planu miejscowego),
Wola Przedmiejska, Wiescice, dla czesci Strefy uzdrowiskowej ,,C” — Czlopy, Spycimierz, Uniejéw, Zielen nie objetej
planem miejscowym oraz dla pozostalej czesci strefy uzdrowiskowej ,B” na terenie miasta Uniejéw i miejscowosci
Czlopy, Spycimierz, Zielen nie objetej planem miejscowym w gminie Uniejéw. Podczas sporzadzania projektu
dokumentu nie napotkano na trudnosci wynikajace z niedostatkdw techniki lub luk we wspolczesnej wiedzy.

Po zrealizowaniu ustaleni miejscowego planu proponuje si¢ monitoring poszczegélnych komponentéw
srodowiska, w tym w szczegdlnosci jakosci powietrza i poziomu hatasu, w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych
w ramach panstwowego monitoringu srodowiska lub w ramach indywidualnych zaméwien oraz kontrole i ocene
zgodnosci wyposazenia terenow infrastrukture techniczna z ustaleniami planu miejscowego raz na rok.

Gmina Uniejéw nie sasiaduje bezposrednio z terytoriami innych panstw i nie przewiduje si¢ transgranicznego
oddziatywania na srodowisko.

Reasumujac, realizacja ustalen planu miejscowego nie powinna przyczynic sie do pogorszenia jakosci srodowiska,
a tym samym probleméw dalszego utrzymania istniejacych waloréw przyrodniczych i kulturowych obszarow
polozonych w obrebie miejscowosci: Brzeziny, Czekaj, Kuczki, Orzeszkéw Kolonia, Ostrowsko (z wylaczeniem
istniejacego planu miejscowego), Wola Przedmiejska, Wiescice oraz w obrebie czesci Strefy uzdrowiskowej ,C” — Czlopy,
Spycimierz, Uniejow, Zielen.

Mozna uzna¢, iz przy istniejacej strukturze funkcjonalno-przestrzennej obszaru przedstawiony projekt ustalen
planu wskazuje na racjonalng kontynuacje dotychczasowego sposobu uzytkowania i zagospodarowania analizowanych
terendw. Umozliwi dalszy rozwoj miasta i gminy Uniejow, a jednoczesnie przyczyni sie do ograniczenia niekontrolowanej
presji antropogenicznej na tereny rolne i lesne, ktdra czesto wiaze si¢ z umniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej
i niekorzystnymi zmianami w krajobrazie.
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mgr inz. Tomasz Kuzniar

OSWIADCZENIE

Ja, nizej podpisany, Tomasz Kuzniar, jako autor prognozy oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw geodezyjnych: Brzeziny, Czekaj, Kuczki, Orzeszkow Kolonia,
Ostrowsko (z wylaczeniem istniejacego planu miejscowego), Wola Przedmiejska, Wiescice, dla czesci Strefy
uzdrowiskowej , C” — Czlopy, Spycimierz, Uniejow, Zielen nie objetej planem miejscowym oraz dla pozostatej czesci
strefy uzdrowiskowej ,,B” na terenie miasta Uniejow i miejscowosci Czlopy, Spycimierz, Zielen nie objetej planem
miejscowym w gminie Uniejow, oswiadczam, ze spelniam wymagania okre$lone w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 ze zmianami), tj. ukoniczylem,
w rozumieniu przepisow o szkolnictwie wyzszym, jednolite studia magisterskie i bratem udzial w przygotowaniu co

najmniej 5 prognoz oddziatywania na $rodowisko.

Jestem swiadomy odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

- ]

[ Ao LS ! A e
(L=l bIUDdin Oy



