Zarzadzenie Nr 128/2023

Burmistrza Miasta Uniejow
z dnia 6 grudnia 2023 r.

w sprawie: ogloszenia o pierwszym pisemnym przetargu nieograniczonym na sprzedaz
na wlasnosé zabudowanej nieruchomosci polozonej w miejscowosci Uniejow

Na podstawie art. 37 ust. 11 art. 38 ust. 112, stosownie do art. 67 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U.z 2023 r. poz. 344), §3 1§16
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargow oraz rokowar na zbycie nieruchomosci (jedn. tekst Dz.U. z 2014
r. poz. 1490) oraz Uchwaty Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 23 czerwca 2023 r.
Nr LXXIV/621/2023 w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu zabudowanej
nieruchomosci potozonej w miejscowosci Uniejow.

BURMISTRZ MIASTA UNIEJOW
ZARZADZA:

OGLOSZENIE
BURMISTRZ MIASTA UNIEJOW

oglasza pierwszy pisemny przetarg nieograniczony na sprzedaz na wlasno$¢ zabudowanej
nieruchomosci polozonej w miejscowosci Uniejow.

I. PRZEDMIOT PRZETARGU

1. Przedmiotem przetargu jest zabudowana nieruchomos¢ potozona w obrebie geodezyjnym
0001 Uniejéw, oznaczona jako dziatka o numerze 2146/44 o pow. 1,6339 ha stanowiaca
wiasno$é Gminy Uniejéw zgodnie z KW SR21/00028957/0, Sadu Rejonowego w Lasku, VI
Zamiejscowy Wydziat Ksiag Wieczystych w Poddgbicach. W sktad przedmiotowe] dziatki
zgodnie z ewidencjg gruntéw wchodza uzytki: Bz — 0,9316 ha, (tereny rekreacyjno —
wypoczynkowe), Ps V — 0,3579 ha (pastwiska trwate), Ps VI — 0,2395 ha ( pastwiska trwale),
N — 0,1049 ha (nieuzytki). Nieruchomos¢ potozona jest w miejscowosci Uniejow przy ul. abp.
Jakuba Swinki.

Nieruchomo$é zabudowana jest kompleksem muzealno — noclegowym pod nazwa zagroda
miynarska w skiad ktorej wchodzg zabytkowy dwor przeniesiony z miejscowosci Nagorki
pelniacy funkcje hotelu, zabytkowa chatupa ze Skotnik w ktérej dziata Karczma, budynek
inwentarski z kamienia wapiennego, kopia stodoly z Besiekier, wiatrak kozlak, budynek
administracyjno — biurowy. Teren jest ogrodzony, na terenie nieruchomosci urzgdzone sg drogi
dojazdowe do poszczegélnych budynkéw i ciggi piesze. Zalozony zostal teren zielony
2 nasadzeniami rodlin i krzew6w, na ktérym znajduja si¢ altanki oraz fawki. Dziatka jest
uzbrojona w energie elektryczng, sie¢ wodociggowa, kanalizacje sanitarng i sie¢ grzewcza c.o0.,
w drodze kanalizacja deszczowa, teren o$wietlony. Dojazd jest wytozony kostka brukowa
wzdhiz ul. abp. Jakuba Swinki. Obiekt dziata caly rok. Oferuje dania w karczmie, miejsca
noclegowe w budynku dworu i w wiatraku. W stodole umieszczona jest wystawa sprzgtow

i narzedzi rolniczych. Organizowane s3 W niej takze imprezy okolicznosciowe. W okolicy
obiektu jest duzy ruch turystyczny zwiazany z sasiedztwem basenéw termalnych, kompleksem
boisk pitkarskich, boiskami do gry w tenisa ziemnego, boiskiem do gry w siatkowke,
zabytkowym XIV-wiecznym zamkiem i zespolem zamkowo-parkowym.

Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przyjgtym



na podstawie uchwaty Nr L/409/2021 Rady Miejskiej w Unicjowie z dnia 29 wrzesnia 2021 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czegsci strefy
uzdrowiskowej ,,B” na terenie miasta Uniejéw i miejscowosci Czlopy, Spycimierz, Zielen
i fragmentu strefy uzdrowiskowej ,,C” w miejscowosci Zielen ogloszonego w dzienniku
urzedowym wojewodztwa 16dzkiego w dniu 14 grudnia 2021 r. pod pozycja 6453
przedmiotowa nieruchomos¢ na zataczniku graficznym do planu jest oznaczona symbolem:

1_3.UTS - tereny przeznaczone dla ustug zwiazanych z turystyka, sportem 1 rekreacjg oraz
ustug w zakresie lecznictwa uzdrowiskowego.

Nieruchomos¢ znajduje si¢ w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Uniejow.

Zgodnie ze swiadectwem charakterystyki energetycznej sporzadzonym dla budynku biurowo —
gospodarczego i zarejestrowanym w centralnym rejestrze charakterystyki energetycznej
budynkéw pod nr SCHE/1312/10/2023:

— wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie uzytkowa: EU = 361,9 kWh (m2-rok);

— wskaznik rocznego zapotrzebowania na energi¢ koficowa: EK = 484,7 kWh (m2-rok);

— wskaznik rocznego zapotrzebowania na nicodnawialng energie pierwotna: EP = 45,0 kWh
(m2-rok);

— jednostkowa wielkos¢ emisji CO2: Ecoz =0,00502 t CO»/(m2-rok);

— udziat odnawialnych Zrédet energii w rocznym zapotrzebowaniu na energi¢ koncowa:
Uoze= 96,90%

Zgodnie ze $wiadectwem charakterystyki energetycznej sporzadzonym dla budynku
gastronomicznego i zarejestrowanym w centralnym rejestrze charakterystyki energetycznej
budynkéw pod nr SCHE/1312/11/2023:

— wskaznik rocznego zapotrzebowania na energi¢ uzytkowa: EU = 493,0 kWh (m2-rok);

— wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie koficowa: EK = 658,1 kWh (m2-rok);

— wskaznik rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energie pierwotna: EP = 1281,4 kWh
(m2-rok);

— jednostkowa wielkos¢ emisji CO2: Ecoz =0,21065 t CO2/(m2-rok);

— udzial odnawialnych Zrédet energii w rocznym zapotrzebowaniu na energie koficowa:
Uoze=7,12%

Zgodnie ze S$wiadectwem charakterystyki energetycznej sporzadzonym dla budynku
hotelowego i zarejestrowanym w centralnym rejestrze charakterystyki energetycznej budynkdéw
pod nr SCHE/1312/9/2023:

— wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie uzytkowa: EU = 189,7 kWh (m2-rok);

— wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie koncows: EK = 347,2 kWh (m2-rok);

— wskaznik rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energie pierwotna: EP = 246,6 kWh
(m2-rok);

— jednostkowa wielko$¢ emisji CO2: Ecoz =0,02880 t CO2/(m2-1ok);

— udziat odnawialnych zrédet energii w rocznym zapotrzebowaniu na energie koficowa:
Uoze=76,32%



L. WARTOSC NIERUCHOMOSCI
Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi: 4.800.000,00 zt
Slownie zt: cztery miliony osiemset tysiecy zlotych

Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wplacenie do dnia 9 lutego 2024 r.

wadium w pienigdzu w wysokosci: 480.000.,00 z1 .

Stownie: czterysta osiemdziesiat tysiecy zlotych, przelewem na konto Gminy Uniejow w
BS Malanéw o/ Uniejéw 18 8557 0009 2005 0200 0130 0026

oraz ztozenie do dnia 9 lutego 2024 1. pisemnej oferty wraz z zalaczonym dowodem wplaty
wadium.

Przetarg bedzie prowadzony o minimalne postgpienie, ktére zgodnie z § 14 ust. 3
rozporzadzenia Rady Ministréw z 14.09.2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania
przetargow oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (jedn. tekst Dz.U. z 2014 r. poz. 1490),
nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywolawczej, z zaokragleniem w goére¢ do peinych
dziesiatek zlotych.

Uwaga! Do wylicytowanej ceny przetargowej za zakup zabudowanej nieruchomosci bgdzie
doliczony stosowny podatek VAT w wysokosci 23% zgodnie z przepisami ustawy o podatku
od towaréw i ustug z dnia 11 marca 2004 r. (Dz.U.2022.931 [

I11. WARUNKI PRZETARGU

Nieruchomo$¢ zostanie zbyta w trybie pisemnego przetargu nieograniczonego _zgodnie
z 816 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w_sprawie sposobu
i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci

Osoby zamierzajace uczestniczy¢ w przetargu powinny w terminie do dmia 9 lutego
2024 r. do godz. 16.00 zlozy¢ w Biurze Podawczym Urzedu Miasta w Uniejowie
odpowiednie dokumenty i oSwiadczenia dot. spelnienia warunkéw przetargowych,
w zamknietej kopercie z adnotacjg ,,Przetarg Uniejéw (dz. nr 2146/44) 15 lutego 2024
r.” z wykorzystaniem wzoréw stanowiacych zalaczniki do ogleszenia o przetargu. Wzory
oéwiadczen podane s3 na stronie internetowej bip.uniejow.pl jako zalgcznik
do ogloszenia o przetargu.

Osoby, ktére w wyzej wymienionym terminie i miejscu nie przedloza wymaganych
dokumentéw nie zostana dopuszczone do uczestnictwa w przetargu.

Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby wplynela tylko jedna oferta spelniajgca warunki
okre§lone w ogloszeniu o przetargu. Do przetargu zostang dopuszczeni jedynie oferenci,
ktérzy zhtozyli waine oferty z ceng nie nizszg niz cena wywolaweza (z uwzgle¢dnieniem

minimalnego postapienia z § 14 ust. 3 rozporzadzenia z 14.09.2004 r. jedn. tekst Dz.U. z
2014 r. poz. 1490).

Warunkiem zakwalifikowania si¢ do przetargu jest zlozenie nastepujacych
dokumentow:

1) pisemne zgloszenie uczestnictwa w przetargu pisemnym nieograniczonym Wwraz
7 o$wiadczeniem o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych przez Urzad
Miasta w Uniejowie w zwiazku z przetargiem na sprzedaz nieruchomosci. (wzor nr 1)



2)

3)

oswiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ ze stanem faktycznym i formalno-prawnym
przedmiotu przetargu oraz warunkami przetargu i nie wnosi z tego tytulu zadnych
zastrzezeh (wzor nr 2),;

potwierdzenie wptaty wadium

W przetargu moga bra¢ udzial osoby zakwalifikowane do przetargu przez Komisje, ktére
wplacg wadium w podanej wysoko$ci do dnia 9 lutego 2024 r. na rachunek bankowy
Urzedu Miasta w BS Malanéw o/ Uniejow Nr konta 18 8557 0009 2005 0200 0130 0026
oraz zlozg do dnia 9 lutego 2024 r. pisemne oferty

IV.OFERTA

Pisemna oferta powinna zawieraé:

L,

W

il

10.

imig, nazwisko i adres oferenta lub nazwe firmy jej siedzibe, w razie, gdy oferentem
jest osoba prawna w takim przypadku do oferty powinny byé dotaczone dokumenty
rejestracyjne oferenta takie jak:

o aktualny wypis z Krajowego Rejestru Sadowego o rejestracji firmy,

e potwierdzenie Urzedu Skarbowego o zarejestrowania podmiotu jako podatnika

VAT,
e zaswiadczenie Urzedu Statystycznego o nadanym numerze identyfikacyjnym
REGON

okreslenie nieruchomosci, na ktéra skladana jest oferta, (wzér nr 1)
date sporzadzenia oferty
oswiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki
bez zastrzezen (wzor nr 2)
oferowana ceng i spos6b zaptaty
dowéd wplacenia wadium, za date wptacenia wadium uwaza sie date wplywu gotéwki
na rachunek na rachunek bankowy Urzedu Miasta w BS Malanéw o/ Uniejéw Nr
konta 18 8557 0009 2005 0200 0130 0026 z oznaczeniem nieruchomosci ktérego
wadium dotyczy
Nie dopuszcza sie sktadania ofert wariantowych
Oferta musi by¢ sporzadzona w jezyku polskim, pismem maszynowym lub
komputerowym, wszelkie dokumenty sporzadzone w jezyku obcym winny byé
przetlumaczone na jezyk polski przez thumacza przysiegtego.

. Koszty zwigzane z przygotowaniem oferty ponosi Oferent. Zalecanym jest réwniez, aby

wszystkie strony oferty byly ponumerowane oraz zszyte w sposéb trwaty,
zapobiegajacy ewentualnym zdekompletowaniu zawartosci oferty

Kopie dokumentéw ztozonych w ramach oferty winny posiadaé potwierdzenie
zgodnosci z oryginatem zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa;

V. PRZETARG

1.

Czgs¢ jawna przetargu - otwarcie ofert nastapi w dniu 15 lutego 2024 r. w

siedzibie Urz¢du Miasta w Uniejowie , 99-210 Uniejéw ul. Blogostawionego

Bogumila 13, sala konferencyjna o godz. 11.00.

® Czgs¢ jawna przetargu odbywa si¢ w obecnodci oferentéw. W czesci jawnej
przewodniczacy komisji przetargowej otwiera przetarg, przekazujac oferentom
informacje o nieruchomosci przeznaczonej do przetargu, cenie wywolawczej,
obcigzeniach i zobowigzaniach nieruchomosci, terminie i miejscu skiadania
pisemnych ofert, terminie i miejscu, w ktérym mozna zapoznaé si¢ z dodatkowymi
warunkami przetargu, terminie i miejscu jawnej czesci przetargu, wysokoscei



wadium, formach i terminie jego wniesienia, skutkach uchylenia si¢ od zawarcia
umowy sprzedazy.

o W czedci jawnej przetargu przewodniczacy komisji przetargowej otwiera przetarg
przekazujac oferentom informacje o nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy

e W czesci jawnej komisja przetargowa podaje liczbe otrzymanych ofert oraz
sprawdza ztozone dokumenty i dowody oraz dokonuje otwarcia kopert z ofertami
oraz sprawdza kompletno$é zlozonych ofert oraz tozsamos¢ osdb, ktore ziozyly
oferty, przyjmuje wyjasnienia lub o§wiadczenia zgloszone przez oferentow

e W czeéci jawnej przetargu komisja przetargowa oglasza ktére oferty zostaly
zakwalifikowane do czgsci niejawnej przetargu, zawiadamia oferentéw o terminie
i miejscu czesci niejawnej przetargu oraz zawiadamia oferentéw o przewidywanym
terminie zamknigcia przetargu

e Oferty, ktére nie odpowiadaja warunkom przetargu, zostaly ztozone po terminie, nie
sa kompletne, nie dotgezono do nich wymaganych dowodéw lub sg nieczytelne nie
zostana zakwalifikowane do dalszej czedci przetargu o czym komisja poinformuje
oferentow podczas czgsci jawne] przetargu

e Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czgsci niejawnej
przetargu, jezeli nie odpowiadaja warunkom przetargu, zostaly zlozone po
wyznaczonym terminie, nie zawieraja kompletnych danych, nie zawieraja dowodu
wplaty wadium lub gdy oferty sa nieczytelne, budza watpliwosci

2. Czegé¢ niejawna przetargu

o W czesci niejawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje szczegdtowej analizy
ofert oraz wybiera najkorzystniejsza z nich lub stwierdza, ze nie wybiera zadnej ze
ztozonych ofert

e W czgici niejawnej przetargu komisja przetargowa sporzadza protokét z przetargu,
podajac w nim rozstrzygnigcie przetargu wraz z uzasadnieniem

e W przypadku zlozenia réwnorzednych ofert komisja przetargowa organizuje
dodatkowy przetarg ustny ograniczony do oferentdéw, ktérzy zlozyli te oferty

e Ogloszenie o wyniku przetargu zostanie podane do wiadomosci oferentow
najpdzniej w ciagu 3 dni od czasu sporzadzenia protokotu z czgsci niejawnej
przetargu  poprzez publiczne ogloszenie na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzgdu
Miasta oraz na stronie internetowe]j bip.uniejow.pl .

e Przewodniczacy komisji przetargowej zawiadamia na pismie wszystkich, ktorzy
zlozyli oferty o wyniku przetargu w terminie nie dfuzszym niz 3 dni od dnia
zamkniecia przetargu

Uwagi: Sprzedaz nieruchomosci odbywa si¢ wedlug stanu prawnego uwidocznionego
w ewidencji gruntéw. Gmina Uniejéw nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne pozniejsze
zmiany powierzchni czy klasyfikacji gruntow wynikle na skutek prowadzenia prac
geodezyjnych. Geodezyjne okazanie granic przez uprawnionego geodete moze nastapic¢
na wniosek nabywcy za dodatkowa optata.

Nabywca nieruchomodci zostanie ta osoba, ktéra podczas przetargu zaoferuje najwyzsza ceng
nabycia. Wadium wplacone przez osobg, ktéra wygra przetarg zostanie zaliczone na poczet
ceny nabycia nieruchomosci za$ dla pozostatych 0séb niezwlocznie zwrocone.

Ustalona w wyniku przetargu cena sprzedazy nieruchomosci podlega zaplacie przelewem
na konto Gminy Uniejéw w Rejonowym Banku Spoétdzielczym w Malanowie o/Uniejow
Nr konta 14 8557 0009 2005 0200 0130 0001 nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy
przenoszacej wlasnosé. Niedotrzymanie tego warunku lub odstapienie od zawarcia umowy



spowoduje iz wptacone wadium nie bedzie podlega¢ zwrotowi.

W przypadku uczestnictwa w przetargu osoby prawnej nalezy w dniu przetargu dostarczy¢
wypis z wlasciwego dla danego podmiotu rejestru. W przypadku reprezentowania osoby
prawnej przez pelnomocnika nalezy okaza¢ odpowiednie pelnomocnictwo (w oryginale lub
kopii potwierdzonej za zgodno$¢ z oryginatem).

W przypadku uczestnictwa w przetargu pelnomocnika reprezentujacego osobe fizyczng nalezy
okazaé¢ odpowiednie pelnomocnictwo (w oryginale lub kopii potwierdzonej za zgodno$é
z oryginalem przez notariusza).

W przypadku uczestnictwa w przetargu jednego z malzonkéw wymagane jest
przedlozenie pisemnego oswiadczenia woli drugiego malzonka o wyrazeniu zgody
na nabycie nieruchomosci ze Srodkéw pochodzacych z majatku wspélnego lub zlozenie
przez osobe przystepujaca do przetargu oswiadczenia o woli nabycia nieruchomosci
z majatku osobistego — art. 37 § 1 ustawy z dnia 25 lutego 1964 r. Kodeks rodzinny
i opiekunczy (tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 1359 ze zm.).

Zawiadomienie ustalonego w drodze przetargu nabywcy nieruchomosci o terminie i miejscu
zawarcia umowy notarialnej nastgpi najpdzniej w ciggu 21 dni liczac od dnia rozstrzygnigcia
przetargu, ale nie wezesniej niz w ciggu 7 dni liczae od dnia dorgczenia zawiadomienia.

W przypadku niestawienia si¢ bez usprawiedliwienia nabywcy, ktéry wygral przetarg
we wskazanym miejscu i terminie celem zawarcia umowy sprzedazy moze spowodowaé
odstapienie sprzedajacego od zawarcia tej umowy, za$ wplacone wadium nie bedzie podlegacd
ZWIOtOWL.

Koszty zawarcia umowy notarialnej jak i sadowe zwigzane z nabyciem nieruchomosci obcigza
nabywcg. Burmistrz Miasta Uniejow zastrzega sobie mozliwos¢ odwotania przetargu
z uzasadnionej przyczyny oraz odstgpienia od zawarcia umowy w razie stwierdzenia,
ze przetarg zostal przeprowadzony z naruszeniem prawa.

Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nie wptyneta ani jedna oferta
spelniajgca warunki okreslone o ogloszeniu o przetargu albo jezeli zaden z Oferentow
zaoferowal ceny wyzszej od ceny wywolawczej okreslonej w ogloszeniu o Przetargu, a takze
w sytuacji, gdy Przetarg zostat ogloszony i nikt do niego nie przystapit (nikt nie wptacit wadium
i nie ztozyl oferty).

Przetarg odbedzie si¢ w sali konferencyjnej Urzedu Miasta Uniejow przy ulicy
Blogoslawionego Bogumita nr 13 w Uniejowie w dniu 15 lutego 2024 r. o godzinie 11.00

Oferent moze, w terminie 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia o wyniku przetargu,
zaskarzy¢ czynnosci zwiazane z przeprowadzeniem przetargu do Burmistrza Miast Uniejow.

VI. REGULAMIN PRZETARGU

Postgpowanie przetargowe prowadzone jest na warunkach okreslonych w regulaminem
organizacji i przeprowadzania przetargéw na sprzedaz, oddawanie w uzytkowanie wieczyste,
dzierzawe lub najem nieruchomosci stanowigcych wlasnoéé Gminy Uniejéw, opracowanymi
na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzeénia 2004r. w sprawie sposobu
1 trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci stanowiacych
wlasno$¢ Gminy Uniejow  (dalej ,,Regulamin™). Organizator przewiduje mozliwosé



zapoznawania si¢ z Regulaminem w dniach roboczych od poniedziatku do pigtku w godzinach:
pracy urzedu w siedzibie Urzgdu Miasta : w Uniejowie przy ul. Blogostawionego Bogumita
13, w pokoju sekretariatu oraz na stronie internetowej: http://bip.uniejow.pl/

VII. ORGANIZATOR PRZETARGU:

Burmistrz Miasta Uniejow

Adres: ul. Blogostawionego Bogumita 13, 99-210 Uniejow
Telefon: 63 288 97 40 (sekretariat), 62 288 97 68

Strona internetowa: www.uniejow.pl, http://bip.uniejow.pl/
Adres e-mail: urzad@uniejow.pl

Uczestnik przetargu zobowigzany jest zapozna¢ si¢ z warunkami przetargu, co potwierdza
podpisem na licie obecnosci przed rozpoczeciem przetargu pisemnego.

Ogloszenie o przetargu wywiesza sig¢ W siedzibie Urzedu Miasta w Uniejowie oraz na stronie
internetowej Urzedu http://bip.uniejow.pl/ oraz ogloszenia zamieszcza sig¢ W prasie 0 zasiggu
obejmujacym co najmniej powiat, na terenie ktdrego polozona jest zbywana nieruchomosc.
Blizszych informacji dotyczacych oferowanego do sprzedazy nieruchomosci mozna uzyskac
w Urzedzie Miasta w Uniejowie, stanowisko ds. gospodarki nieruchomosciami pokdj nr 12
(telefon /063/288 97 68).

Sporzadzit: Andrzej Gawlowski






