UCHWALA NR 1X/71/2024
RADY MIEJSKIEJ W UNIEJOWIE

z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

W sprawie wyrazenia opinii w sprawie projektu Audytu krajobrazowego wojewédztwa lodzkiego

Na podstawie art. 38b ust. 2 pkt 2 lit. d) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130), art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 89 ust. 1a ustawy zdnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2024r., poz. 1465, poz. 1572), Rada Miejska w Uniejowie
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Po zapoznaniu si¢ zprojektem Audytu krajobrazowego wojewodztwa lodzkiego opiniuje si¢
negatywnie z uwagami projekt Audytu krajobrazowego wojewddztwa tédzkiego w zakresie dotyczgcym terenu
Gminy Uniejow.

§ 2. Uchyla si¢ Uchwale Nr VIII/62/2024 Rady Miejskiej w Uniejowie zdnia 26 wrzesnia 2024 r.
w sprawie wyrazenia opinii w sprawie projektu audytu krajobrazowego wojewddztwa lédzkiego.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Uniejowa.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjegcia.

rzewodnlczqcy Rady

Lk

Tomasz WOjClk
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 38a i art. 38b ust. 2 pkt 2d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — dalej upzp (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) zarzad
wojewodztwa przed przedlozeniem projektu audytu krajobrazowego do uchwalenia przez sejmik
wojewodztwa zasigga opinii o projekcie od rad gmin polozonych na terenie wojewddztwa, z
zastrzezeniem, Ze brak zajecia stanowiska w terminie 30 dni od dnia otrzymania projektu audytu
krajobrazowego uznaje si¢ za wyrazenie pozytywnej opinii o projekcie w przedlozonym brzmieniu.

Cel audytu krajobrazowego zostat okreslony w art. 38a upzp, zgodnie z tym przepisem dla obszaru
wojewddztwa sporzadza si¢, nie rzadziej niz raz na 20 lat, audyt krajobrazowy. Audyt
krajobrazowy identyfikuje krajobrazy wystgpujace na catym obszarze wojewédztwa, okresla ich
cechy charakterystyczne oraz dokonuje oceny ich wartosci.

W dniu 6 wrzesnia 2024 r. Biuro Planowania Przestrzennego Wojewddztwa Lodzkiego w Lodzi
pismem o numerze BPPWL.ZS.427.11.2024 poinformowalo o przyjeciu przez Zarzad
Wojewddztwa Lodzkiego projektu audytu krajobrazowego wojewddztwa tédzkiego, jednoczesnie
tym samym pismem poinformowano o mozliwosci uczestnictwa w spotkaniu w formie online w
dniu 12 wrzesnia 2024 r. podczas spotkania online zaprezentowano prezentacje dotyczaca projektu
audytu krajobrazowego wojewodztwa Iodzkiego oraz poinformowano o mozliwosci pobrania
projektu audytu w formie elektronicznej.

Nastgpnie pismem nr BPPWL.ZS.427.13.2.2024 z dnia 13.09.2024 r. Biuro Planowania
Przestrzennego Wojewddztwa Lodzkiego w Lodzi poinformowato, iz proces formalnego
opiniowania dokumentu, zgodnie z art. 38b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym rozpocznie sie w dniu 1 pazdziernika 2024 r. Jednoczesnie
zaproszono na spotkanie w dniu 20 wrzesnia 2024 r. w Starostwie Powiatowym w Sieradzu.
Podczas spotkania w Sieradzu przedstawiono ponownie prezentacje dotyczaca projektu audytu
krajobrazowego wojewodztwa todzkiego.

Projekt audytu krajobrazowego Wojewodztwa Lddzkiego wraz z kartami krajobrazéw
priorytetowych umieszczony zostat na serwerze FTP pod adresem: ftp:/ftp_user@212.191.129.226.

W dniu 01.10.2024 r. Biuro Planowania Przestrzennego Wojewoddztwa Lodzkiego w Lodzi
pismem o numerze BPPWE.ZS.427.15.2024 poinformowalo o przekazaniu dokumentu projektu
Audytu Krajobrazowego Wojewodztwa Eodzkiego do zaopiniowania i poinformowalo
jednoczesnie o ustawowym terminie wynoszacym 30 dni na zajecie stanowiska w tej sprawie.

Powodem negatywnej opinii Rady Miejskiej jest objecie zbyt duzego obszaru gminy
proponowanymi obszarami, brak mozliwosci przejrzenia calego dokumentu oraz zbyt krétki czas
na zapoznanie si¢ z przedlozonym do zaopiniowania dokumentem. Rozmiary i struktura
przedstawionego do zaopiniowania dokumentu nie pozwolily na zapoznanie si¢ z calym
opracowaniem. Umieszczenie dokumentu tylko w wersji elektronicznej na serwerze, ktéry nie
gwarantowat prawidlowego i szybkiego dostgpu do plikéw, uszkodzone i niewypelnione pliki oraz
modyfikacja danych na serwerze po zaprezentowaniu danych nie dajg gwarancji ze udalo si¢ w
peini zapozna¢ z proponowanymi rozwigzaniami. Zbyt duza ilo§¢ kodéw, skrotéw i brak nazw
wlasnych krajobrazéw lub objetych nimi miejscowosci na wielu kartach w tym kartach

charakterystyki i oceny. Konieczno$¢ Kkorzystania z komercyjnego oprogramowania do
przegladania plikéw z warstwami i mapami proponowanych krajobrazéw oraz uszkodzone pliki z
mapami.
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Na terenie Gminy Uniejow zostaty zaproponowane takie krajobrazy priorytetowe jak

10-318.14-3 - Krajobraz Priorytetowy: KRAJOBRAZ WIEJSKI WOKOL SPYCIMIERZA
10-318.14-4 - Krajobraz Priorytetowy: WILAMOW — LEKASZYN — CZEPOW
10-318.14-9 - Krajobraz Priorytetowy: PIERWSZY LAS KOLO UNIEJOWA
10-318.14-20- Krajobraz Priorytetowy: DOLINA WARTY W OKOLICACH UNIEJOWA
10-318.14-24 - Krajobraz Priorytetowy: SPYCIMIERZ — WIES

SN

Obszar krajobrazow priorytetowych zajmuje ponad 50 % powierzchni Gminy Uniejow.

Ponadto dla terenu Gminy Uniejéw opracowano karty z zaleceniami dla obszaréw ochronnych a sg
to obszary objete ochrong $rodowiskowsa takie jak obszary chronionego krajobrazu i ochrona
kulturowg, tj. elementy niematerialnego dziedzictwa kulturowego objete ochrona w ramach
UNESCO

1. Karta zalecenn i rekomendacji dla obszaru miejscowosci Spycimierz na terenie Gminy
Uniejow zatytutowana WPIS NA LISTE REPREZENTATYWNA NIEMATERIALNEGO
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO LUDZKOSCI UNESCO - TRADYCJA
KWIETNYCH DYWANOW UKLADANYCH Z OKAZJI PROCESJI BOZEGO CIALA
W SPYCIMIERZU bez nadanego kodu natomiast okreslony obszar jest tozsamy z obszarem
krajobrazu o nazwie Spycimierz Wies.

2. Karta zalecen i rekomendacji dla obszaru doliny rzeki Warty i najblizszych okolic na terenie
Gminy Uniejéw zatytulowana KRAJOBRAZY W OBREBIE ,NADWARCIANSKIEGO
OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU” bez nadanego kodu natomiast okreslony
obszar jest tozsamy z nadwarcianskim obszarem chronionego krajobrazu i proponowanymi
na tym terenie krajobrazami priorytetowymi.

3. Karta zalecen i rekomendacji dla poénocno — zachodniego fragmentu Gminy Uniejow
zatytulowana ~KRAJOBRAZY W  OBREBIE OBSZARU CHRONIONEGO
KRAJOBRAZU ,PRADOLINY WARSZAWSKO — BERLINSKIEJ bez nadanego kodu
natomiast okreslony obszar jest tozsamy z obszarami Natura 2000 o nazwie Pradolina
Warszawsko — Berlinska i Pradolina Bzury - Neru oraz obszarem chronionego krajobrazu
Pradoliny Warszawsko — Berlinskiej.

Ponadto teren Gminy Uniejow objety jest propozycja utworzenia nowej formy ochrony przyrody w
zakresie ochrony zabytkow ze wskazaniem na uzupelnienie wiedzy w zakresie archeologii.
Proponowany obszar obejmuje czesci miejscowosci Spycimierz, Zieler i Uniejéow i projektowane
na tych obszarach krajobrazy priorytetowe.

W tresci dokumentu znajduje sie zestawienie lokalnych form architektonicznych dla miejscowosci
Brzozoéwka, Czepow, Gory, Kuczki, Lekaszyn, Ostrowsko, Skotniki, Wilaméw w krajobrazie
priorytetowym 10-318.14-4 WILAMOW — LEKASZYN — CZEPOW oraz zestawienie lokalnych
form architektonicznych dla miejscowosci Spycimierz w krajobrazie priorytetowym 10-318.14-24
Spycimierz wies.

Dla tych kart zatozone zostaly stosowne zatgczniki mapowe okreslajace granice tych obszaréw.
Zestawienie lokalnych form architektonicznych dodane jest tez do Karty zalecen i rekomendacji dla

obszaru miejscowosci Spycimierz na terenie Gminy Uniejow zatytulowanej WPIS NA LISTE
REPREZENTATYWNA = NIEMATERIALNEGO  DZIEDZICTWA  KULTUROWEGO
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LUDZKOSCI UNESCO - TRADYCJA KWIETNYCH DYWANOW UKLADANYCH Z OKAZJI
PROCESIJI BOZEGO CIALA W SPYCIMIERZU.

Jednoczednie w krajobrazie priorytetowym 10-318.14-3 krajobraz wiejski wok6l Spycimierza
zalgczone jest zestawienie lokalnych form architektonicznych znajdujacych sie w miejscowosciach
Spycimierz — Kolonia, Czlopy, jednak dla obszaréw miejscowosci Spycimierz — Kolonia i Czlopy
nie ma sporzadzonych stosownych zatacznikéw mapowych w analizowanym dokumencie.

Ponadto obszar Gminy Uniejéw jest objety innymi krajobrazami, ktére nie zostaly uznane za
krajobrazy priorytetowe i nie nadano im nazwy wlasnej a sg to krajobrazy o kodach:

10-318.14-1
10-318.14-6
10-318.14-7
10-318.14-10
10-318.14-13
10-318.14-16
10-318.14-18
10-318.14-22
10-318.14-25

Tworcy udostepnili réwniez mapy krajobrazéw w formacie wektorowym shp.

Krajobrazy priorytetowe zostaty wyznaczone na podstawie kart oceny krajobrazow.

W kartach oceny oceniono w wigkszosci cechy i wskazniki o charakterze obligatoryjnym, ktére nie
wystgpuja na terenie Gminy Uniejéw takie jak np. browary, cukrownie, cementownie, cegielnie,
linie tramwajowe. Wszystkie ocenione wskazniki uzyskaly oceny przecigtne i uznano, iz nie s3
wystarczajagcym wskazaniem do typowania krajobrazu.

W kartach krajobrazéw priorytetowych i kartach obszaréw chronionych wymienione jest
zestawienie zagrozen dla okreslonych wspétczynnikéw i cech, ktérym wystawiona jest ocena w
skali od 1 do 12 na podstawie ktorej autorzy opracowania oceniajg stopien zagrozenia dla
poszczegllnych ocenianych elementéw. Jednym z wielu ocenianych zagrozen jest grodzisko w
Wiesciach, cegielnia w miejscowosci Zielen, powierzchniowe wydobycie wegla brunatnego, w
sytuacji gdy obiekty takie nie wystgpuja na terenie Gminy Uniejow.

W projekcie audytu krajobrazowego Wojewddztwa Lodzkiego okreslono wytyczne odnosnie
ksztaltowania przestrzeni, m.in. ograniczenie zabudowy tylko do terenéw zwartej zabudowy,
zachowanie otwartej przestrzeni pomig¢dzy jednostkami osadniczymi, okreslono formy dachéw i
budynkéw oraz materialéw wykonczeniowych i ogrodzen posesji, wprowadzono ograniczenie
lokalizacji urzadzen technicznych, w spos6b niezaktécajgcy odbioru wizualnego obiektu z ulic i
innych przestrzeni dostgpnych publicznie.

Wytyczne i Rekomendacje czgsto przybierajg forme zakazéw i nakazéw na co Rada Miejska nie
moze wyrazi¢ zgody. W zwigzku powyzszym rekomendujemy usuniecie z projektu audytu
krajobrazowego wszystkich wytycznych i stwierdzen zaczynajacych sie od slowa zakaz,
wykluczenie lub nakaz ewentualnie =zastgpienie ich innymi wyrazami bliskoznacznymi,
synonimami lub wyrazami o podobnym brzmieniu a swej wymowie blizszymi definicji
rekomendacja i zalecenie np. unikanie, ograniczenie, zmniejszenie, itp.
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Wszystkie zakazy i nakazy dotycza rekomendacji i wytycznych na poziomie lokalnym (gminnym).
Postawione w taki sposéb zakazy i nakazy mogg narusza¢ prawa wlascicieli nieruchomosci,

Podobnie zalecenia dotyczgce usuwania elementéw infrastruktury technicznej i matej architektury,
wyznaczania terenéw wolnych od ogrodzen i zabudowy na obszarach zabudowy mieszkaniowej nie
powinny znalez¢ si¢ w tresci dokumentu.

W wielu kartach rekomendacji dla krajobrazéw priorytetowych i stref ochrony przyrody na
poziomie regionalnym w dziale dotyczgcym zachowania dziedzictwa kulturowego zapisano
rekomendacje polegajacg na Ochronie przejawdéw niematerialnego dziedzictwa Kulturowego
waznego dla zachowania lokalnej tozsamosci, poprzez wsparcie procesu wpiséw na liste
produktéw tradycyjnych, Liste Niematerialnego Dziedzictwa UNESCO etc.. Jest to zapis
skopiowany z krajobrazu o nazwie Spycimierz Wies i nie powinien on by¢ kopiowany do innych
kart i krajobrazow.

We wszystkich kartach rekomendacji w kazdym krajobrazie priorytetowym bez znaczenia na jego
charakter i potozenie zapisane s3 zalecenia dotyczace ochrony otwartego krajobrazu wiejskiego,
ochrony torfowisk, bagien, zrédlisk, prawidtowej gospodarki lesnej, korytarzy ekologicznych,
otwartego krajobrazu wiejskiego bez sprawdzenia czy takie elementy znajduja si¢ na obszarze
analizowanego krajobrazu.

Rekomendacje dotyczace zachowania w stanie nie przeksztalconym naturalnych elementow
uksztattowania terenu (zakaz deniwelacji, wzniesien, skarp), prowadzenia dzialan majacych na celu
ograniczenie erozji powierzchniowej oraz eliminacja obcych gatunkéw oraz niepozadanych
gatunkéw ekspansywnych nie sg zadaniami Gminy.

Natomiast propozycje dotyczace Kksztaltowania powigzan systemow zieleni miejskiej z
ponadlokalnym systemem przyrodniczym rewaloryzacja historycznych zalozen przestrzennych
miejskich, zalecenia dotyczgce min zachowania historycznych zespoléw zakomponowanej zieleni
w tym zalozefi dworsko — palacowych i patacowo — parkowych czy rekultywacja terenéw
pokopalnianych nie dotycza opisywanych obszaréw poniewaz takie elementy na terenie Gminy
Uniejow nie wystepuja.

Wiele rekomendacji i zaleceni dotyczacych Parametrow i wskaZznikéw zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, Ksztattowania linii zabudowy, Zasad
kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy z zabudowg
istniejaca jest niezgodne z obowigzujacymi planami miejscowymi na terenie Gminy Uniejow.

Podobnie brak zgodnos$ci z planami miejscowymi w przypadku zalecen szczegélowych
dotyczgcych Zasad ksztattowania form budynkoéw, Zasad stosowania i eksponowania elementow
konstrukcyjnych i zdobniczych, Rodzajow i standardow jakosciowych stosowanych materialow
wykonczeniowych i charakterystycznych form elewacji.

Autorzy audytu krajobrazowego probuja réwniez uwzgledni¢ w swych zaleceniach cechy i rodzaje
dachéw, katy nachylenia, zasady instalacji urzadzen technicznych (m.in. panele fotowoltaiczne,
anteny, klimatyzatory, urzgdzenia wentylacyjne), co rowniez wymaga sprawdzenia zgodnosci z
obowiazujgcymi dokumentami planistycznymi.
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Zdarzajg si¢ rekomendacje, ktdre odnosza si¢ do elementéw ozdobnych budynkéw takich jak
nadproza otworéw w formie fuku, inskrypcja datacyjna lub motyw krzyza w szczycie, obramienia
otworow z cegly ceramicznej, zasady ksztattowania gzymséw Wytyczne te swojg szczegdlowoscia
wykraczajg daleko poza zasady wyznaczone w planach miejscowych.

Wszystkie rekomendacje dotyczace potrzeby opracowania dodatkowych dokumentéw i opracowan
takich jak Opracowanie katalogu dobrych praktyk zawierajacego modelowe przyklady rozwigzan w
zakresie ksztaltowania zabudowy i matej architektury, np. w formule ,,Twdj dom — dialog z
tradycjg”, planowanie z uwzglednieniem rozwigzaf opartych na przyrodzie NBS, zabudowy
tradycyjnej (LFA) wymagajg uszczegélowienia. Autorzy nie zalgezyli tych dokumentéw do
projektu audytu, ponadto nie wiadomo kto ma takie opracowania sporzagdzaé w jakim przypadku
beda one wymagane i kto ma pokrywal koszty sporzadzania tych opracowan. Podobnie
rekomendacje i zalecenia dotyczace sporzadzenia analiz widokowych i stworzenia regionalnego
obserwatorium krajobrazu nie formutuja kto bedzie takie opracowania sporzadzal i w jakim
przypadku bgdzie to konieczne.

Dos¢ czgsto dochodzi do sytuacji, w ktorej zalecenia w swej tresci s3 sprzeczne migdzy soba, w
sytuacji gdy jedne zalecenia zakazuja danej dzialalnosci, jak np. ograniczenia i zakazy budowy
infrastruktury na poziomie regionalnym, podczas gdy inne zalecenia rekomenduja zakazane
wczesniej dziatania np. budowe infrastruktury na poziomie lokalnym. Podczas gdy jedna z
rekomendacji zaleca uzupelnianie brakéw w zabudowie na zasadzie uzupelnienia wolnych
przestrzeni w strukturze, inne rekomendacje nakazuja chroni¢ otwarte przestrzenie na zasadzie
ochrony przestrzeni publicznych. Wiele rekomendacji i zalecefi odnosi sie do zakazu sytuowania
tablic ogloszeniowych i reklam lub usuwania istniejacych elementéw podczas gdy inne
rekomendacje zalecajg dokladne oznakowanie obszaréw chronionych i szlakéw turystycznych.

Wiele zalecen to tak naprawd¢ zakazy naruszajgce prawa wlascicieli nieruchomosci, natomiast
Gmina nie moze by¢ adresatem wielu zalecen, poniewaz nie leza one w kompetencji samorzadu
gminnego.

Wszelkie rekomendacje dotyczace zakazdéw budowy rozbudowy przebudowy czy przeksztalcenia
budynkéw lub zakazéw dotyczacych uprawy wskazanych gatunkéw roélin naruszajg prawo
wlasnosci nieruchomosci oraz prawa wiascicieli i bez konsultacji z mieszkaficami tego terenu nie
powinny by¢ wprowadzane.

Przedstawione rekomendacje i zalecenia nie sa skorelowane z obowigzujagcymi na danym terenie
formami ochrony prawnej takimi jak strefy uzdrowiskowe, strefy ochrony archeologicznej,
obszarowe formy ochrony przyrody, plany miejscowe, obszaru aglomeracji planu urzadzenia lasu,
innych aktéw prawa miejscowego i dokumentdw o charakterze strategicznym. Wprowadzanie
nowych ograniczen bez uzgodnienia z instytucjami odpowiedzialnymi za dane obszary oraz bez
analizy prawnej wystepujacych na danym obszarze czynnikéw i uwarunkowan wprowadza
niepotrzebne zamieszanie i moze by¢é w przyszlosci czynnikiem prowadzacym do wielu
nieporozumien i niejasnosci.

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkow i zasad ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania terenu beda dla Gminy ograniczeniem w realizacji nowej zabudowy i
uniemozliwiaja realizacj¢ planowanych projektéw i inwestycji.

KRAJOBRAZ PRIORYTETOWY KRAJOBRAZ WIEJSKI WOKOL SPYCIMIERZA
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KOD JEDNOSTKI KRAJOBRAZOWE]: 10-318.14-3

Krajobraz zostal wyznaczony na obszarze wokot miejscowosci Spycimierz tj. granice miejscowosci
i obrebu ewidencyjnego poza obszarem zwartej zabudowy i miejscowosci sgsiednie Czlopy, Zielen,
Leg Balinski i Wiescicie. Na analizowanym obszarze dominuja miejscowosci wiejskie o liniowym
charterze zabudowy z zabudowg zagrodowa jako przewazajaca.

Teren projektowanego krajobrazu priorytetowego objety jest czesciowo miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

Proponowany obszar wchodzi swym zasi¢giem w strefe uzdrowiskowa ,,B” i ,,C” Uzdrowiska
Uniejow.

Wzajemne powigzania

Oprécz karty rekomendacji dla krajobrazu priorytetowego pod nazwa Krajobraz wiejski wokot
Spycimierza 10-318.14-3 w projekcie audytu krajobrazowego znajduja si¢ jeszcze inne karty z
zalecaniami dotyczace tego obszaru.

Krajobrazy znajdujace si¢ w formach ochrony posiadaja dodatkowe karty z rekomendacjami
i zaleceniami i tak dla obszaru projektowanego krajobrazu stworzono rowniez kart¢ zatytulowana
wpis na liste reprezentatywna niematerialnego dziedzictwa kulturowego ludzkosci UNESCO -
tradycja kwietnych dywanéw uktadanych z okazji procesji Bozego Ciala w Spicymierzu.

Krajobraz priorytetowy Krajobraz wiejski wokol Spycimierza jest rdwniez ujgty na osobnej karcie
zatytutowanej KRAJOBRAZY W OBREBIE ,NADWARCIANSKIEGO OBSZARU
CHRONIONEGO KRAJOBRAZU" ze wzgledu na potozenie w obrgbie chronionego krajobrazu.

Ponadto obszar Krajobrazu wiejskiego wokdt Spycimierza objety jest propozycja utworzenia nowej
formy ochrony przyrody w zakresie ochrony zabytkow ze wskazaniem na uzupetnienie wiedzy w
zakresie  archeologii.  Proponowany  obszar  obejmuje  miejscowo$¢  Spycimierz
i projektowany tam krajobraz priorytetowy pod nazwa Spycimierz wies 10-318.14-24, droge
dojazdows do Uniejowa i jednoczesnie projektowany krajobraz priorytetowy pn. krajobraz wiejski
wokét Spycimierza 10-318.14-3 oraz fragment Uniejowa (okolice zamku i parku) obejmujac
jednoczesnie fragment projektowanego krajobrazu priorytetowego pod nazwg dolina Warty w
okolicach Uniejowa 10-318.14-20.

Obszary wskazane do uzupelnienia stanu wiedzy wskazano jako obszar pod nazwa UNIEJOW -
SPYCIMIERZ - ZAMEK WRAZ Z WGLADAMI WIDOKOWYMI OD RYNKU z rekomendacja
analizy w kierunku wzmocnienia obszarowej ochrony prawnej w ramach form ochrony
wskazanych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Ze wzgledu na ten fakt istnieje potrzeba ujednolicenia zapiséw lub usunigcia dodatkowych kart z
rekomendacjami ewentualnie usuniecia krajobrazu priorytetowego Krajobraz Wiejski Wokot
Spycimierza poniewaz w obecnej sytuacji jeden obszar objety jest zaleceniami zawartymi réznych
kartach, kt6re nie sa ze soba zgodne w zakresie tresci. Sytuacja ta wymaga doprecyzowania oraz
ujednolicenia zapiséw i propozycji. Akceptowanie takiego stanu rzeczy moze W przysziosci
prowadzi¢ do wielu pomylek i niejasnosci.

Zagrozenia
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W zestawieniu zagrozeni autorzy audytu wymienili zagrozenia dziedzictwa kulturowego polegajace
na niszezeniu dziedzictwa kulturowego i wymienili konkretne przyktady grodzisko w Spycimierzu,
grodzisko w Wiesciciach i cegielni¢ w Zieleniu. Przy czym w miejscowosci Wiescicie nie ma
zadnego grodziska, zapewne chodzilo o grodzisko w miejscowosci Ewinéw w wojewodztwie
Wielopolskim a w miejscowosci Zielef nie ma cegielni, zapewne chodzito o dawna cegielnie w
Wieleninie.

Rekomendacje

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkow i zasad ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania teren6w na poziomie regionalnym zakladaja miedzy
innymi:

Wszelkie zapisy dotyczace

* Ksztaltowania powigzan systemoéw zieleni miejskiej z ponadlokalnym systemem
przyrodniczym.

® Przywracanie wartosci krajobrazowych terenom poeksploatacyjnym poprzez rekultywacje z
uwzglednieniem kontekstu przyrodniczo-krajobrazowego i waloréw dokumentacyjno-
edukacyjnych oraz uzytkowych.

¢ Zachowanie historycznych zespoléw zakomponowanej zieleni, w tym m.in. zalozen
dworsko- i pafacowo-parkowych wraz z wielkoobszarowymi systemami pél i/lub
stawow.

Elementy takie nie wystepuja na terenie krajobrazu priorytetowego krajobraz wiejski wokét
Spycimierza dlatego tez zalecamy ich usunigcie.

Ponadto w dziale Zapewnienia wysokiej jakosci srodowiska przyrodniczego znajduje si¢ zalecenie
pn. ,.Eksploatacja zt6z ze szczegélnym uwzglednieniem zasad ochrony innych zasoboéw $rodowiska
(m.in.: wo6d podziemnych, obszaréw cennych przyrodniczo, waloréw krajobrazowych).
Zaniechanie i ograniczanie eksploatacji zi6z konfliktowych, zlokalizowanych na obszarach
objetych ochrona” Rekomendujemy jego usunigcie poniewaz zapis tego typu moze utrudnié
funkcjonowanie i rozwoj uzdrowiska.

Usungé z projektu audytu krajobrazowego rekomendacj¢ polegajaca na ,Nie dopuszczaniu
urbanizacji na terenach, ktére nie maja mozliwosci objecia zbiorczymi systemami infrastruktury
technicznej”. Teren objety projektem audytu krajobrazowego objety jest czesciowo miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, ktéry dopuszcza zabudowe na terenach nie
uzbrojonych.

Rekomendacja dotyczaca ,,Ograniczania presji osadniczej na terenach pehigcych funkcje korytarzy
ekologicznych i przewietrzajacych; nie wprowadzanie zabudowy w dolinach rzek i na terenach
le$nych” winna zyska¢ brzmienie ,,Ograniczania presji osadniczej na terenach petniacych funkcje
korytarzy ekologicznych i przewietrzajacych; nie wprowadzanie zabudowy w dolinach rzek”.

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenéw na poziomie lokalnym (gminnym) zakladaja

mi¢dzy innymi:

Wszelkie zapisy dotyczace
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e Zachowanie charakterystycznych cech rozplanowania historycznych  ukladéw
ruralistycznego, w tym sieci drog, podziatéw wlasnosciowych oraz historycznej zabudowy,
a takze tradycyjnego uktadu roztogow pol.

Elementy takie nie wystepujg na terenie krajobrazu priorytetowego krajobraz wiejski wokot
Spycimierza dlatego tez zalecamy ich usunigcie.

Rekomendacja dotyczgca ,,Utrzymania zréznicowanej i tradycyjnej struktury upraw, bez
dopuszczenia wielkopowierzchniowych upraw monokulturowych roslin wysokich przestaniajacych
widoki i wplywajacych na pogorszenie atrakcyjnosci krajobrazu (np. kukurydza, wierzba
energetyczna)” winna otrzyma¢ brzmienie ,,Utrzymania zroznicowanej i tradycyjnej struktury
upraw”. Na terenie Gminy Uniejéw funkcjonuja juz tego typu uprawy i ze wzgledow
ekonomicznych nie wszyscy rolnicy bgda w stanie zrezygnowac z uprawy roslin wysokich.

Zalecenia dotyczace kreowania nowej zabudowy w sposob jednorodny, zwlaszcza w osrodkach
historycznych i na terenach wiejskich z uwzglgdnieniem lokalnych form architektonicznych,
wlasciwych gabarytéw, proporcji, stylu i estetyki, z wykorzystaniem tradycyjnych lokalnych
materiatéw budowlanych (tj. kamienia wapiennego, drewna i cegly) oraz Ochrony obszarow
wystepowania cennych krajobrazowo zbiorowisk roslinnosci, w tym m.in. lesnej i lakowej oraz
wodno-torfowiskowej powinny zosta¢ usunigte z projektu audytu krajobrazowego, poniewaz na
tym obszarze nie wystepujg osrodki historyczne oraz brak na tym terenie udokumentowanych
cennych zbiorowisk roslinnych.

W rekomendacji dotyczacej ,,Poprawy estetyki przestrzeni odpowiednio poprzez uporzadkowanie,
usunigcie, przeslonigcie z zastosowaniem zieleni lub odpowiednie opracowanie -elewacji
zewnetrznych (materiat, kolor) w odniesieniu obszaréw i obicktéw negatywnie wplywajacych na
odbidr wizualny krajobrazu™ usungé wyrazenie ,,usunigcie”.

Wszelkie rekomendacje z zawarte w dziatach

e Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni  dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j.

e Ksztaltowanie linii zabudowy, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych
zabudowy

e Zasady kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej
zabudowy z zabudowg istniejgca, z uwzglgdnieniem lokalnych form architektonicznych
zabudowy

e Zasady ksztaltowania form budynkéw, 2z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy

wymagaja sprawdzenia pod katem zgodnosci z obowiazujacymi planami miejscowymi .

Natomiast rekomendacja  dotyczgca ,Dopuszczenia realizacji pojedynczych obiektow o
parametrach przekraczajacych przecigtne wartosci, jedynie w przypadku spolecznie uzasadnionej
koniecznoéci (np. inwestycje z zakresu uslug publicznych), jest mozliwe pod warunkiem
przeprowadzenia analizy krajobrazowej (z ocena zagrozenia walorow  widokowo-
kompozycyjnych), ktora okresli mozliwosé lokalizacji, dopuszczalne parametry zabudowy i cechy
wygladu zewnetrznego, z uwzglednieniem kontekstu krajobrazowego” powinna by¢
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usunigta poniewaz moze godzi¢ w interesy i prawa mieszkancéw, gdyz Zle zrozumiana moze byé
podstawg do sporzadzania analiz widokowych przy kazdej inwestycji, ewentualnie zalecamy
rozdzielenie krajobrazu na osobne strefy co pozwoli na okreslenie osobnych waloréw ekspozycji
dotyczacych czesci typowo mieszkalnej oraz czesci reprezentacyjnej w  obrebie
dominanty krajobrazowe;j.

Wszelkie rekomendacje z zawarte w dziatach

e Zasady stosowania i eksponowania elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych,
z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy.

e Rodzaje i standardy jakosciowe stosowanych materiatéw  wykonczeniowych,
z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych.

¢ Charakterystyczne cechy elewacji budynkéw, z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy.

o Charakterystyczne cechy dachéw budynkéw, z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy.

e Zasady i warunki dotyczace sytuowania obiektéw malej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzefi, ich gabarytow, standardéw
Jjakosciowych oraz rodzaje materialéw budowlanych, z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych, w tym dla przestrzeni dostepnych publicznie

sa niezgodne z obowigzujacymi planami miejscowymi.

Rekomendacje zawarte w dziale dotyczacym Okre§lania warunkéw dziatalnosci ustugowej, w tym
handlowej, w szczegdlnosci maksymalnej powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych, obszarow
rozmieszczenia obiektéw handlowych o maksymalnej powierzchni sprzedazy i ich dopuszczalnej
liczby w tym dotyczace: lokalizowania ustlug w oparciu o adaptacje istniejacej zabudowy,
lokalizacji nowych obiektéw ustugowych lub nie dopuszczenia lokalizacji obiektéw ustug i handlu
o duzej powierzchni zainwestowania powinny zosta¢ usuniete gdyz uniemozliwig i utrudniajg
rozwdj zabudowy ustugowej. Zapisy tego typu przyczyniajg sie do wyludnienia miejscowosci i
odptywu kapitalu z terenu miejscowosci potozonych na terenie krajobrazu priorytetowego w tym
moga utrudnia¢ rozwdj ustug o charakterze publicznym.

W dziale dotyczacym Wytycznych odnosnie okreslenia waloréw ekspozycji, w szczegdlnosci
elementéw takich jak przedpola ekspozycji, osie widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich
ochrony i ksztaltowania, w tym nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczef
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw autorzy audytu nakazujg opracowanie analiz
widokowych oraz zachowanie i ksztaltowanie punktéw widokowych z wykorzystaniem
naturalnych uwarunkowan uksztaltowania powierzchni. Dziat ten wymaga calkowitej analizy
i przebudowy ze wzgledu na faktu, iz projekt audytu krajobrazowego dla tego krajobrazu nie
zaklada zadnych waloréw estetyczno — krajobrazowych a wszelkie wymienione dominanty
krajobrazowe znajduja si¢ na obszarze krajobrazu sasiedniego. Natomiast odbiorcy i uzytkownicy
tego krajobrazu sa zobowigzywani do przeprowadzenia szczegétowych analiz widokowo —
krajobrazowych bez wzgledu na umiejscowienie na terenie krajobrazu priorytetowego.
Zalecamy rozdzielenie krajobrazu priorytetowego na osobne strefy w tym osobna o charakterze
mieszkalnym lub wylaczenie z obowigzku sporzadzania analiz w wypadku zabudowy
mieszkaniowej.

Rada Miejska proponuje usunigcie rekomendacji dotyczacych:
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e Ograniczenia zmian w sposobie zagospodarowania i uzytkowania terenéw generujacych
wielkoskalowe uciazliwosci sanitarne (spowodowane np. emisja odoréw, hatasu lub
zapylenia).

e Wykluczenia lokalizacji zabudowy przeskalowanej pod wzgledem powierzchni lub
wysokosci, np. wielkopowierzchniowych obiektow ustugowych; wielorodzinnych
budynkéw mieszkalnych, zespolow osiedlowych (w tym tzw. urbanizacji lanowej)
i zabudowy rozproszonej.

e Niewprowadzanie obiektéw, ze wzgledu na skale lub forme, mogacych negatywnie
wplywac na walory widokowo-kompozycyjne.

Zapisy tego typu utrudnia prowadzenie i rozwdj istniejacych gospodarstw rolnych.

Rada Miejska w Uniejowie proponuje jednoczesnie w rekomendacjach doda¢ zapis dotyczacy
mozliwosci lokalizacji na terenie miejscowosci Spycimierz oraz w najblizszej okolicy
tymczasowych miejsc handlu obwoznego oraz tymczasowych parkingdw z mozliwoscig postoju
kamperéw i autokarbw w obrgbie krajobrazu priorytetowego i innych formach ochrony
przewidzianych w audycie krajobrazowym. Uroczystosci Bozego Ciala w Spycimierzu wymagaja
zapewnienia znacznej ilosci miejsc postojowych zmiany organizacji ruchu oraz zapewnienia miejsc
handlu tymczasowego. W obowigzujacym planie miejscowym dla miejscowosci Spycimierz
znajduja si¢ rowniez zapisy dotyczgce mozliwosci lokalizacji takich obiektéw podczas uroczystosci
Bozego Ciala. Zgodnie z trescig rozdzialu 2 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przyjetym na podstawie uchwaty Nr LIV/444/2017 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 20
pazdziernika 2017 r. w sprawie w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla strefy uzdrowiskowej ,,C” na terenie miejscowosci Spycimierz w gminie
Uniejow ogloszonego w dzienniku urzgdowym wojewddztwa todzkiego w dniu 10 listopada 2017
r. pod pozycjg 4537§ 17 ust 2 pkt a i b w okresie $wigta Bozego Ciala, tj. do trzech dni przed oraz
trzech dni po $wiecie Bozego Ciata, na terenach rolniczych oznaczonych na rysunku planu
symbolem 10.R oraz 11.R dopuszcza sig:

a) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie tych terenéw lub ich czesci, w formie
parkingow,

b) tymczasowe obiekty budowlane zwigzane z obsluga swigta Bozego Ciala, za wyjatkiem:
obiektow gastronomicznych i handlowych.

KRAJOBRAZ PRIORYTETOWY WILAMOW — LEKASZYN — CZEPOW
KOD JEDNOSTKI KRAJOBRAZOWEJ: 10-318:14-4
Wzajemne powiazania

Oprécz karty rekomendacji dla krajobrazu priorytetowego pod nazwa WILAMOW — LEKASZYN
— CZEPOW 10-318.14-4 w projekcie audytu krajobrazowego znajduja si¢ jeszcze inne karty z
zalecaniami dotyczace tego obszaru.

Krajobraz priorytetowy WILAMOW — LEKASZYN — CZEPOW jest réwniez ujety na osobnej
karcie  zatytulowanej KRAJOBRAZY W OBREBIE,NADWARCIANSKIEGO OBSZARU
CHRONIONEGO KRAJOBRAZU" ze wzgledu na polozenie w obrgbie obszaru ochrony
srodowiskowe;j.

Ze wzgledu na ten fakt istnieje potrzeba ujednolicenia zapisdw lub usuni¢cia dodatkowych kart z
rekomendacjami ewentualnie usunigcia krajobrazu priorytetowego WILAMOW — LEKASZYN -
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CZEPOW, poniewaz w obecnej sytuacji jeden obszar objgty jest roznymi zaleceniami zawartymi
w réznych kartach, ktére nie sa ze sobg zgodne w zakresie tresci.

Do karty dotgczone jest zestawienie lokalnych form architektonicznych dla miejscowosci
Brzozowka, Czepow, Géry, Kuczki, Lekaszyn, Ostrowsko, Skotniki, Wilaméw w krajobrazie
priorytetowym 10-318.14-4 WILAMOW — LEKASZYN — CZEPOW.

Ze wzgledu na ten fakt istnieje potrzeba ujednolicenia zapiséw lub usunigcia dodatkowych kart z
rekomendacjami ewentualnie usunigcia krajobrazu priorytetowego WILAMOW — LEKASZYN —
CZEPOW, pomewaz w obecnej sytuacji jeden obszar objgty jest zaleceniami zawartymi réznych
kartach ktore nie Ze nie s3 ze sobg zgodne w zakresie tresci. Sytuacja ta wymaga doprecyzowania
oraz ujednolicenia zapiséw i propozycji. Akceptowanie takiego stanu rzeczy moze w przysztosci
prowadzi¢ do wielu pomylek i niejasnosci.

Rekomendacje

Rekomendacje i wnioski dotyczace Kkierunkéw i zasad ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terené6w na poziomie regionalnym zakladaja migdzy
innymi:

Wszelkie zapisy dotyczace

¢ Ksztaltowania powigzan systemow zieleni miejskiej z ponadiokalnym systemem
przyrodniczym.

* Przywracanie wartosci krajobrazowych terenom poeksploatacyjnym poprzez rekultywacije z
uwzglednieniem kontekstu przyrodniczo-krajobrazowego i waloréw dokumentacyjno-
edukacyjnych oraz uzytkowych.

® Zachowanie historycznych zespoléw zakomponowanej zieleni, w tym m.in. zalozeh
dworsko- i patacowo-parkowych wraz z wielkoobszarowymi systemami pol i/lub stawdw.

* Ochrona przejawéw niematerialnego dziedzictwa kulturowego waznego dla zachowania
lokalnej tozsamosci, poprzez wsparcie procesu wpiséw na liste produktéw tradycyjnych,
Liste Niematerialnego Dziedzictwa UNESCO etc.

Elementy takie nie wystgpuja na terenie krajobrazu priorytetowego WILAMOW — LEKASZYN —
CZEPOW, dlatego tez zalecamy ich usunigcie.

Ponadto w dziale Zapewnienia wysokiej jakosci srodowiska przyrodniczego znajduje sie zalecenie
pn. .Eksploatacja zt6z ze szczegélnym uwzglednieniem zasad ochrony innych zasobéw srodowiska
(m.in.: wo6d podziemnych, obszaréw cennych przyrodniczo, waloréw krajobrazowych).
Zaniechanie i ograniczanie eksploatacji zl6z konfliktowych, zlokalizowanych na obszarach
objetych ochrong” Rekomendujemy jego usunigcie poniewaz zapis tego typu moze utrudnié
funkcjonowanie i rozwéj uzdrowiska.

Rada Miejska w Uniejowie zaleca Usungé z projektu audytu krajobrazowego rekomendacje
polegajacg na ,Nie dopuszczaniu urbanizacji na terenach, ktére nie maja mozliwosci objecia
zbiorczymi systemami infrastruktury technicznej” Teren objety projektem audytu krajobrazowego
objety jest czgsciowo miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, ktéry dopuszcza
zabudowg na terenach nie uzbrojonych.
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Rekomendacja dotyczaca ,,Ograniczania presji osadniczej na terenach pehiacych funkcje korytarzy
ekologicznych i przewietrzajacych; nie wprowadzanie zabudowy w dolinach rzek
i na terenach lesnych” winna zyska¢ brzmienie ,,Ograniczania presji osadniczej na terenach
petnigcych funkcje korytarzy ekologicznych i przewietrzajacych; nie wprowadzanie zabudowy w
dolinach rzek™.

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenéw na poziomie lokalnym (gminnym) zakladajg
miedzy innymi:

Wszelkie zapisy dotyczace:

e Zachowanie charakterystycznych cech  rozplanowania  historycznych  ukladéw
ruralistycznego, w tym sieci drog, podzialow wlasnosciowych oraz historycznej zabudowy,
a takze tradycyjnego uktadu roztogdéw pol.

e Zakaz przeksztalcania istniejgcej zabudowy tradycyjnej (LFA), w zakresie
charakterystycznych parametrow i cech architektonicznych.

e W sposobie ksztaltowania systemu identyfikacji wizualnej obszaru rekomenduje sig
wykorzystanie wzorc6w nawiazujacych do lokalnej tradycji etnograficznej i genius loci.

Elementy takie nie wystgpuja na terenie krajobrazu priorytetowego WILAMOW — LEKASZYN -
CZEPOW dlatego tez zalecamy ich usuniecie.

W rekomendacji dotyczacej ,,Poprawy estetyki przestrzeni odpowiednio poprzez uporzadkowanie,
usuniecie, przestonigcie z zastosowaniem zieleni lub odpowiednie opracowanie elewacji
zewnetrznych (material, kolor) w odniesieniu obszaréw i obiektéw negatywnie wptywajacych na
odbidér wizualny krajobrazu™ usungé wyrazenie ,,usunigcie”.

Rekomendacja dotyczaca ,,Utrzymania zréznicowanej i tradycyjnej struktury upraw, bez
dopuszczenia wielkopowierzchniowych upraw monokulturowych roslin wysokich przestaniajacych
widoki i wplywajgcych na pogorszenie atrakcyjnosci krajobrazu (np. kukurydza, wierzba
energetyczna)” powinna otrzymaé brzmienie ,,Utrzymania zréznicowanej i tradycyjnej struktury
upraw”. Na terenie Gminy Uniejéw funkcjonuja juz tego typu uprawy i ze wzgledow
ekonomicznych nie wszyscy rolnicy beda w stanie zrezygnowac z uprawy roslin wysokich.

Rada Miejska w Uniejowie proponuje usunigcie rekomendacji dotyczacych:

e Ograniczenia zmian w sposobie zagospodarowania i uzytkowania terenéw generujacych
wielkoskalowe ucigzliwosci sanitarne (spowodowane np. emisja odoréw, hatasu lub
zapylenia).

e Wykluczenia lokalizacji zabudowy przeskalowanej pod wzgledem powierzchni lub
wysokosci, np. wielkopowierzchniowych obiektéw ustugowych; wielorodzinnych
budynkéw mieszkalnych, zespotéw osiedlowych (w tym tzw. urbanizacji lanowej)
i zabudowy rozproszone;j.

e Niewprowadzanie obiektéw, ze wzgledu na skalg lub form¢, mogacych negatywnie
wplywaé na walory widokowo-kompozycyjne.

Zapisy tego typu utrudnig prowadzenie i rozwdj istniejacych gospodarstw rolnych.

Zalecenia dotyczace kreowania nowej zabudowy w sposdb jednorodny, zwlaszcza w osrodkach
historycznych i na terenach wiejskich z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych,
wlasciwych gabarytow, proporcji, stylu i estetyki, z wykorzystaniem tradycyjnych lokalnych
materiatéw budowlanych (tj. kamienia wapiennego, drewna i cegly) oraz Ochrony obszaré6w
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wystepowania cennych krajobrazowo zbiorowisk roslinnosci, w tym m.in. lesnej i lgkowej oraz
wodno-torfowiskowe] powinny zosta¢ usunigte z projektu audytu krajobrazowego, poniewaz na
tym obszarze nie wystepuja osrodki historyczne oraz brak na tym terenie udokumentowanych
cennych zbiorowisk roslinnych.

Wszelkie rekomendacje z zawarte w dziatach

e Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

e Ksztaltowanie linii zabudowy, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych
zabudowy

e Zasady kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej
zabudowy z zabudowa istniejgca, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych
zabudowy

e Zasady ksztaltowania form budynkéw, z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy

wymagaja sprawdzenia pod katem zgodnosci z obowiazujagcymi planami miejscowymi.

Natomiast rekomendacja dotyczaca ,Dopuszczenia realizacji pojedynczych obiektow
o parametrach przekraczajacych przecig¢tne wartosci, jedynie w przypadku spolecznie uzasadnionej
koniecznosci (np. inwestycje z zakresu ushug publicznych), jest mozliwe pod warunkiem
przeprowadzenia analizy krajobrazowej (z oceng zagrozenia waloréw widokowo -
kompozycyjnych), ktora okresli mozliwos¢ lokalizacji, dopuszczalne parametry zabudowy i cechy
wygladu zewnetrznego, z uwzglednieniem kontekstu krajobrazowego” powinna by¢ usunigta
poniewaz moze godzi¢ w interesy i prawa mieszkancoéw, gdyz zle zrozumiana moze by¢ podstawa
do sporzadzania analiz widokowych przy kazdej inwestycji, ewentualnie zalecamy rozdzielenie
krajobrazu na osobne strefy co pozwoli na okreslenie osobnych waloréw ekspozycji dotyczacych
czesci typowo mieszkalnej oraz czesci reprezentacyjnej w obrebie dominanty krajobrazowej.

Wszelkie rekomendacje z zawarte w dziatach

e Zasady stosowania i eksponowania elementéw Kkonstrukcyjnych i zdobniczych, z
uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy.

e Rodzaje i standardy jakosciowe stosowanych materialdw wykonczeniowych, z
uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych

e Charakterystyczne cechy elewacji budynkéw, z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy

o Charakterystyczne cechy dachéw budynkéw, z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy

¢ Zasady i warunki dotyczace sytuowania obiektéw malej architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz
rodzaje materialéw budowlanych, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych, w
tym dla przestrzeni dostgpnych publicznie

Sg niezgodne z obowigzujacymi planami miejscowymi
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Rekomendacje zawarte w dziale dotyczacym Okreslania warunkéw dziatalnosci ustugowej, w tym
handlowej, w szczegdlnosci maksymalnej powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych, obszarow
rozmieszczenia obiektéw handlowych o maksymalnej powierzchni sprzedazy i ich dopuszczalnej
liczby w tym dotyczace: lokalizowania ustug w oparciu o adaptacje istniejacej zabudowy,
lokalizacji nowych obiektéw ustugowych lub nie dopuszczenia lokalizacji obiektéw ustug i handlu
o duzej powierzchni zainwestowania powinny zosta¢ usunigte, gdyz uniemozliwia i utrudniajg
rozwdj zabudowy uslugowej. Zapisy tego typu przyczyniaja si¢ do wyludnienia miejscowosci
polozonych na terenie Krajobrazu priorytetowego i odptywu kapitatu z terenu miejscowosci, w tym
moga utrudniaé rozwdj ushug o charakterze publicznym.

W dziale dotyczacym Wytycznych odnosnie okreslenia waloréw ekspozycji, w szczegolnosci
elementdéw takich jak przedpola ekspozycji, osie widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich
ochrony i ksztaltowania, w tym nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczeh w zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenéw autorzy audytu nakazujg opracowanie analiz widokowych oraz zachowanie i
ksztaltowanie punktéw widokowych z wykorzystaniem naturalnych uwarunkowan uksztattowania
powierzchni. Dziat ten wymaga catkowitej analizy i przebudowy ze wzgledu na fakt, iz dominanta
krajobrazowa znajduje si¢ na terenie miejscowosci Wilaméw a duzy obszar projektowanego
krajobrazu powoduje iz nie ma fizycznej mozliwosci dostrzezenia jej z miejscowosci bardziej
odlegtych takich jak Ostrowsko, Kuczki, Gory, Lekaszyn. Natomiast odbiorcy i uzytkownicy tego
krajobrazu s3 zobowigzywani do przeprowadzenia szczegélowych analiz widokowo -
krajobrazowych bez wzgledu na umiejscowienie na terenie krajobrazu priorytetowego. Zalecamy
rozdzielenie krajobrazu priorytetowego na osobne strefy w tym osobng o charakterze centralnym i
zewnetrznym lub  wylgczenie z obowiazku sporzadzania analiz w wypadku zabudowy
mieszkaniowe;j.

KRAJOBRAZ PRIORYTETOWY PIERWSZY LAS KOLO UNIEJOWA
KOD JEDNOSTKI KRAJOBRAZOWEJ: 10-318.14-9

Krajobraz zostal wyznaczony na terenie lasu gospodarczego — monokultury sosnowej, ktora
zlokalizowana jest na poinoc od miejscowosci Uniejow na terenie miejscowosci Brzeziny,
Orzeszkéw, Uniejow.

Proponowany obszar wchodzi swym zasiggiem w stref¢ uzdrowiskowa ,,C” Uzdrowiska Uniejow.

Zagrozenia

W zagrozeniach dziedzictwa przyrodniczego dla tego terenu podaje si¢ ztoze Wegla Brunatnego
ktoére jak wiadomo nie jest ztozem perspektywicznym do wydobycia, nie jest tez wymienione w
zadnych dokumentach strategicznych i powstato jako zaplecze technologicznej dla zlikwidowane]
obecnie kopali wegla ADAMOW bez zadnego uzasadnienia ekonomicznego. Faktyczna miazszo$é
zloza jest bardzo mata. W wielu miejscach podczas wiercen nie natrafiono na wegiel brunatny.

W zagrozeniach dziedzictwa kulturowego dla tego terenu podaje si¢ miejsce walk na Wartg 14 XI
1914 r. podczas I wojny $wiatowej, w sytuacji gdy na tym terenie nie mialy wéwczas miejsca
zadne walki, bylo to zaplecze frontu, ponadto na linii rzeki Warty planowano wytyczy¢ kolejny
odcinek frontu. Nie mialo to zadnego zwiazku z tym kompleksem lesnym. Rosjanie ostatecznie
wycofali sie z tego terenu niszczac most na rzece Warcie w Uniejowie.

Rekomendacje
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Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terendw na poziomie regionalnym zakladajg miedzy
innymi:

Wszelkie zapisy dotyczace

o Ksztaltowania powigzan systeméw zieleni miejskiej z ponadlokalnym systemem
przyrodniczym.

e Przywracanie wartosci krajobrazowych terenom poeksploatacyjnym poprzez rekultywacje z
uwzglednieniem kontekstu przyrodniczo-krajobrazowego i1 waloréw dokumentacyjno-
edukacyjnych oraz uzytkowych.

e Zachowanie historycznych zespoléw zakomponowanej zieleni, w tym m.in. zalozen
dworsko- i patacowo-parkowych wraz z wielkoobszarowymi systemami pdl i/lub stawow.

e Utrzymanie istniejacych form ochrony przyrody oraz stanowienie nowych, szczegdlnie
bedacych kluczowymi elementami regionalnego systemu obszaréw chronionych (tj. parki
krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu).

® Ochrona obszaréw Zrodliskowych oraz istniejacych zbiornikow wodnych (m.in.
starorzeczy, oczek wodnych, torfowisk, bagien i mokradet).

e Ochrona cennych form rzezby terenu.

e Ochrona i tworzenie stref ekotonowych wzdluz rzek oraz wokét zbiornikéw retencyjnych w
celu ograniczenia migracji zanieczyszczen do wod.

¢ Ograniczanie presji osadniczej na terenach pelnigcych funkcje korytarzy ekologicznych i
przewietrzajacych; nie wprowadzanie zabudowy w dolinach rzek i na terenach lesnych.

® Ochrona przejawéw niematerialnego dziedzictwa kulturowego waznego dla zachowania
lokalnej tozsamosci, poprzez wsparcie procesu wpisow na liste produktéw tradycyjnych,
Liste Niematerialnego Dziedzictwa UNESCO etc.

Elementy takie nie wystgpuja na terenie krajobrazu priorytetowego pierwszy las koto Uniejowa,
dlatego tez zalecamy ich usunigcie.

Ponadto w dziale Zapewnienia wysokiej jakosci srodowiska przyrodniczego znajduje si¢ zalecenie
pn. ,,Eksploatacja zt6z ze szczegdlnym uwzglednieniem zasad ochrony innych zasobéw srodowiska
(m.in.: wod podziemnych, obszarow cennych przyrodniczo, waloréw krajobrazowych).
Zaniechanie i ograniczanie eksploatacji ztéz konfliktowych, zlokalizowanych na obszarach
objetych ochrona” Rekomendujemy jego usunig¢cie poniewaz zapis tego typu moze utrudnié
funkcjonowanie i rozw¢j uzdrowiska.

Usuna¢ z projektu audytu krajobrazowego rekomendacj¢ polegajaca na ,Nie dopuszczaniu
urbanizacji na terenach, ktére nie maja mozliwosci objecia zbiorczymi systemami infrastruktury
technicznej”. Teren objety projektem audytu krajobrazowego objety jest czgsciowo miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, ktoéry dopuszcza zabudowe na terenach nie
uzbrojonych.

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenéw na poziomie lokalnym (gminnym) zakladaja
mie¢dzy innymi:

Zalecenia dotyczace kreowania nowej zabudowy w sposob jednorodny, zwlaszcza w osrodkach
historycznych i na terenach wiejskich z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych,
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wihasciwych gabarytow, proporcji, stylu i estetyki, z wykorzystaniem tradycyjnych lokalnych
materiatdw budowlanych (tj. kamienia wapiennego, drewna i cegly) oraz Ochrony obszaréw
wystepowania cennych krajobrazowo zbiorowisk roslinnosci, w tym m.in. lesnej i lakowej oraz
wodno-torfowiskowej powinny zosta¢ usunigte z projektu audytu krajobrazowego poniewaz na tym
obszarze nie wystepuja osrodki historyczne oraz brak na tym terenie udokumentowanych cennych
zbiorowisk roslinnych.

Rekomendacje zawarte w dziale ,,Zasady i warunki dotyczace sytuowania obiektéw malej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardéw jakos$ciowych oraz rodzaje materiatéow budowlanych, z uwzglednieniem lokalnych
form architektonicznych, w tym dla przestrzeni dostgpnych publicznie” sa niezgodne z
obowigzujacymi planami miejscowymi.

W dziale dotyczacym Wytycznych odnosnie okreslenia waloréw ekspozycji, w szczeg6lnosci
elementow takich jak przedpola ekspozycji, osie widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich
ochrony i ksztaltowania, w tym nakazow, zakazéw, dopuszczen 1 ograniczen w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw autorzy audytu nakazuja opracowanie analiz
widokowych oraz zachowanie i ksztaltowanie punktow widokowych z wykorzystaniem
naturalnych uwarunkowan uksztaltowania powierzchni. Dzial ten wymaga catkowitej analizy i
przebudowy ze wzgledu na faktu iz projekt audytu krajobrazowego dla tego krajobrazu nie zaktada
zadnych walorow estetyczno — krajobrazowych w tym brak wyznaczonych dominant
krajobrazowych i panoram. Natomiast odbiorcy i uzytkownicy tego krajobrazu s3
zobowigzywani do przeprowadzenia szczegétowych analiz widokowo — krajobrazowych bez
wzgledu na umiejscowienie na terenie krajobrazu priorytetowego. Zalecamy rozdzielenie
krajobrazu priorytetowego na osobne strefy, w tym osobna o charakterze leSnym na terenie lasow
pafnstwowych z wydzielong otoczka wokét akcentéw krajobrazowych lub ograniczenie terenu
krajobrazu priorytetowego do granic nieruchomosci bedacych we wladaniu Skarbu
Panstwa.

Rada Miejska proponuje usuniecie rekomendacji dotyczacych:

e Ograniczenia zmian w sposobie zagospodarowania i uzytkowania terenéw generujacych
wielkoskalowe ucigzliwo$ci sanitarne (spowodowane np. emisja odoréw, hatasu lub
zapylenia).

e Wykluczenia lokalizacji zabudowy przeskalowanej pod wzgledem powierzchni lub
wysokosci, np. wielkopowierzchniowych obiektéw ustugowych; wielorodzinnych
budynkéw mieszkalnych, zespoléw osiedlowych (w tym tzw. urbanizacji tanowej)
i zabudowy rozproszonej.

Zapisy tego typu utrudnia prowadzenie i rozwdj istniejagcych gospodarstw rolnych.

W zwigzku z powyzszym Rada Miejska w Uniejowie zaleca zmniejszenie obszaru terenu
projektowanego krajobrazu priorytetowego pod nazwa pierwszy las kolo Uniejowa
10-318.14-9 do obszaru laséow panstwowych tj nieruchomosci bedgcych we wladaniu Skarbu
Panstwa. Obszar projektowanego krajobrazu priorytetowego wykracza swym zasiggiem na
potencjalne tereny budowlane na ternie miejscowosci Uniejow i Ostrowsko co moze utrudnié
rozwdj miasta i miejscowosci sasiednich. Tereny wzdtuz ulicy Targowej w Uniejowie to
potencjalne tereny budowlane, jedna z nieruchomosci objgta obszarem projektowanego krajobrazu
zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przeznaczona
jest pod zabudowe. Lasy po lewej stronie ulicy Targowej w Uniejowie to w wigkszosci lasy
powstate w wyniku sukcesji naturalnej na stabych glebach i nieuzytkach, ponadto przez obszar tych
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lasow przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN 250 relacji Turek — E6dZ stanowiacy
odgalezienie magistrali gazowej Odolanow-Wloctawek.

Jedynym z akcentéw krajobrazowych na tym terenie jest Cerkiewka mauzoleum rodziny Tolléw,
ktéra jest chronionym prawem zabytkiem. Lasy Pahstwowe nie wyznaczyly zadnej strefy
ochronnej wokoét obiektu, las sgsiadujacy z budynkiem Cerkiewki to zwykly las gospodarczy.
Jedyne forma ochrony powierzchniowej wokét budynku cerkiewki to osobne wydzielenie adres
lesny: 09-21-1-05-270-g-00 o powierzchni 0,0800 ha oznaczony jako rodzaj powierzchni INNE
BUD.

Podobnie sytuacja wyglada z kolejnym akcentem krajobrazowym na tym terenie, tj. dawnym
cmentarzem ewangelickim. Cmentarz jest zlokalizowany po drugiej stronie drogi wojewédzkiej co
w naturalny sposéb rozcina proponowany krajobraz na dwie czesci. Cmentarz zlokalizowany jest
na osobnej nieruchomosci o powierzchni okoto 38 aréw ktora jest w wigkszosci zarodnieta dzika
roslinnoscig z elementami pierwotnych nasadzen. Jest to wystarczajacy obszar do ochrony tego
akcentu krajobrazowego. W sasiedztwie znajduja si¢ prywatne nieruchomosci poro$nigte mtodym
lasem sosnowym oraz dzika roslinnoscia o charakterze inwazyjnym. Na nieruchomosciach
sasiednich dzika eksploatacja piaskdw oraz dzikie wysypiska $mieci.

KRAJOBRAZ PRIORYTETOWY KRAJOBRAZ DOLINA WARTY W OKOLICACH
UNIEJOWA

KOD JEDNOSTKI KRAJOBRAZOWEJ: 10-318.14-20

Krajobraz zostal wyznaczony bezposrednio w dolinie rzeki Warty w granicach istniejacego
obwatowania przeciwpowodziowego.

Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Uroczysko Zielen nie znajduje si¢ na terenie projektowanego
krajobrazu natomiast w opisie jest on wymieniony jako obszar chroniony w obrebie krajobrazu.

Wzajemne powigzania

Oprécz karty rekomendacji dla krajobrazu priorytetowego pod nazwa Krajobraz dolina Warty w
okolicach Uniejowa 10-318.14-20 w projekcie audytu krajobrazowego znajduja sie jeszcze inne
karty z zalecaniami dotyczace tego obszaru.

Krajobrazy znajdujace si¢ w formach ochrony posiadajg dodatkowe karty z rekomendacjami
i zaleceniami i tak dla obszaru projektowanego krajobrazu stworzono réwniez karte zatytulowana
wpis na liste reprezentatywna niematerialnego dziedzictwa kulturowego ludzkosci UNESCO-
tradycja kwietnych dywanéw ukladanych z okazji procesji bozego ciala w Spicymierzu.

Krajobraz dolina Warty w okolicach Uniejowa jest réwniez ujgty na osobnej karcie zatytulowane;
KRAJOBRAZY W OBREBIE,NADWARCIANSKIEGO OBSZARU CHRONIONEGO
KRAJOBRAZU" ze wzgledu na potozenie w obrebie chronionego krajobrazu

Ponadto obszar Krajobrazu Dolina Warty w okolicach Uniejowa objety jest propozycja utworzenia
nowej formy ochrony przyrody w zakresie ochrony zabytkéw ze wskazaniem na uzupelnienie
wiedzy w zakresie archeologii. Proponowany obszar obejmuje miejscowosé Spycimierz i
projektowany tam krajobraz priorytetowy pod nazwg Spycimierz wies 10-318.14-24, droge
dojazdowg do Uniejowa i jednoczesnie projektowany krajobraz priorytetowy pn. krajobraz wiejski
woko6t Spycimierza 10-318.14-3 oraz fragment Uniejowa (okolice zamku i parku) obejmujac

Id: A26B9145-CB7F-444D-AE12-43CEEESABF54. Podpisany Strona 17



jednoczes$nie fragment projektowanego krajobrazu priorytetowego pod nazwa dolina Warty w
okolicach Uniejowa 10-318.14-20.

Ponadto obszar Krajobrazu Dolina Warty w okolicach Uniejowa objgty jest propozycja utworzenia
nowej formy ochrony przyrody w zakresie ochrony zabytkéw ze wskazaniem na uzupelnienie
wiedzy w zakresie archeologii. Proponowany obszar obejmuje miejscowos¢ Spycimierz i
projektowany tam krajobraz priorytetowy pod nazwa Spycimierz wie§ 10-318.14-24, drogg
dojazdowg do Uniejowa i jednoczesnie projektowany krajobraz priorytetowy pn. krajobraz wiejski
wokol Spycimierza 10-318.14-3 oraz fragment Uniejowa (okolice zamku i parku) obejmujac
jednoczesnie fragment projektowanego krajobrazu priorytetowego pod nazwa dolina Warty w
okolicach Uniejowa 10-318.14-20.

Ze wzgledu na ten fakt istnieje potrzeba ujednolicenia zapiséw lub usunigcia dodatkowych kart z
rekomendacjami ewentualnie usuniecia krajobrazu priorytetowego Dolina Warty w okolicach
Uniejowa, poniewaz w obecnej sytuacji jeden obszar objety jest zaleceniami zawartymi w réznych
kartach, ktore nie sg ze sobg zgodne w zakresie tresci. Sytuacja ta wymaga doprecyzowania oraz
ujednolicenia zapiséw i propozycji. Akceptowanie takiego stanu rzeczy moze w przysziosci
prowadzi¢ do wielu pomytek i niejasnosci

Zagrozenia

W zagrozeniach dziedzictwa przyrodniczego dla tego terenu podaje si¢ ztoze Wegla Brunatnego
ktore jak wiadomo nie jest ztozem perspektywicznym do wydobycia, nie jest tez wymienione w
zadnych dokumentach strategicznych i powstalo jako zaplecze technologiczne dla zlikwidowanej
obecnie kopali wegla ADAMOW, zloze to zostalo wyznaczone bez zadnego uzasadnienia
ekonomicznego. Faktyczna migzszo$¢ ztoza jest bardzo mata. W wielu miejscach podczas wiercefi
nie natrafiono na wegiel brunatny.

W zagrozeniach dziedzictwa kulturowego w dziale architektura wymienione jest zagrozenie pn.
Funkcjonowanie Uzdrowiska Uniejow, w tym Term Uniejéow oraz infrastruktury hotelowo-
rekreacyjno-sportowej. Obiekty Term Uniejéw oraz kompleksy hotelowe znajdujg si¢ poza
analizowanym krajobrazem w osobnych wydzielonych krajobrazach w zwigzku z powyzszym
rekomendujemy usuni¢cie tego zagrozenia ewentualnie zmniejszenie jego skali zagrozenia w
opisywanym krajobrazie

Rekomendacje

Rekomendacje i wnioski dotyczace Kkierunkéw i zasad ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenow na poziomie regionalnym zakladaja migdzy
innymi:

Wszelkie zapisy dotyczace

e Planowanie lokalizacji osiedli mieszkaniowych z uwzgle¢dnieniem dotychczasowej funkcji
terendw w celu ograniczenia negatywnych zjawisk przestrzennych (np. zabudowa lanowa).

e Ksztaltowanie powigzan systeméw zieleni miejskiej z ponadlokalnym systemem
przyrodniczym.

e Przywracanie wartosci krajobrazowych terenom poeksploatacyjnym poprzez rekultywacje z
uwzglednieniem kontekstu przyrodniczo-krajobrazowego i waloréw dokumentacyjno-
edukacyjnych oraz uzytkowych.
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e Ochrong przejawow niematerialnego dziedzictwa kulturowego waznego dla zachowania
lokalnej tozsamosci, poprzez wsparcie procesu wpiséw na liste produktéw tradycyjnych,
List¢ Niematerialnego Dziedzictwa UNESCO etc.

e Ochrona tradycyjnej fizjonomii krajobrazu rolniczego (otwartego krajobrazu wiejskiego)
poprzez zachowanie i odtwarzanie specyficznych cech, m.in. zadrzewief przydroznych i
srédpolnych, ukladow (rozlogéw) pol i miedz, tradycyjnych upraw (w tym saddéw ze
starymi odmianami), sposobu ksztattowania siedlisk (zagrdd).

Elementy takie nie wystepuja w dolinie rzeki Warty dlatego tez zalecamy ich usuniecie.

Ponadto w dziale Zapewnienia wysokiej jakosci $rodowiska przyrodniczego znajduje si¢ zalecenie
pn. ,.Eksploatacja zt6z ze szczegdlnym uwzglednieniem zasad ochrony innych zasobéw srodowiska
(m.in.: wod podziemnych, obszarobw cennych przyrodniczo, waloréw krajobrazowych).
Zaniechanie i ograniczanie eksploatacji zl6z konfliktowych, zlokalizowanych na obszarach
objetych ochrong” Rekomendujemy jego usunigcie, poniewaz zapis tego typu moze utrudnié
funkcjonowanie i rozwoj uzdrowiska.

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenéw na poziomie lokalnym (gminnym) zakladaja
miedzy innymi:

W dziale dotyczacym Wytycznych odnosnie kierunkdéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w
przeznaczeniu terenéw lub zasad ich zagospodarowania okreslajacych dopuszczalny zakres i
ograniczenia tych zmian, w tym wytycznych odnosnie nakazéw, zakazéw, dopuszczen
i ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw znajduje si¢ zapis dotyczacy
dopuszczenia funkcji turystycznej i rolnej, rekomendujemy zmian¢ polegajaca na nastgpujgcym
brzemieniu ,, dopuszcza si¢ funkcj¢ turystyczna, rolng i ustugowa” .

Zakaz dotyczacy sytuowania ogrodzen w dolinie proponujemy zastgpi¢ stwierdzeniem ograniczenie
stosowania ogrodzen w dolinie.

Rekomendacja dotyczaca ,,Prowadzenia racjonalnej gospodarki lesnej w sposéb niezaburzajacy
naturalnych procesow przyrodniczych w ekosystemach” nie dotyczy tego obszaru, poniewaz
krajobraz zostal wyznaczony bezposrednio w dolinie rzeki Warty i nie znajdujg sie¢ na tym terenie
wigksze kompleksy lesne.

Rekomendacja dotyczaca ,,Prowadzenia racjonalnej gospodarki zlozami przewidzianymi do
eksploatacji, z uwzglednieniem maksymalnego ograniczenia wplywu na inne zasoby srodowiska.
Zakaz eksploatacji torfu” rekomendujemy zmian¢ polegajgca na usunieciu zapisu dotyczacego
zakazu eksploatacji torfu. W miejsce zakazu wprowadzi¢ zapis dotyczacy Racjonalnej eksploatacji
torfu i borowiny na potrzeby lecznictwa uzdrowiskowego.

Rekomendacja dotyczaca ,,Utrzymania zréznicowanej i tradycyjnej struktury upraw, szczegdlnie
utrzymanie tgk o charakterze ekstensywnym” powinna otrzyma¢ brzmienie ,Utrzymanie
zréznicowanej i tradycyjnej struktury upraw”

Rekomendacja dotyczaca Zachowania zadrzewien, m.in. srodpolnych i przydroznych, oraz
przydomowych ogrodéw i sadow tradycyjnych, z uwzglednieniem wprowadzania gatunkéw
rodzimych. Winna zosta¢ usuni¢ta poniewaz tego typu elementy nie wystepuja na terenie doliny
rzeki Warty.
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Rekomendacja dotyczgca "Niewprowadzania inwestycji mogacych negatywnie wplywac na walory
widokowo-kompozycyjne krajobrazu” powinna zyskaé brzmienie ,,Ograniczenie inwestycji
mogacych negatywnie wplywac na walory widokowo-kompozycyjne krajobrazu”.

Rekomendacja polegajaca na ,.Niewprowadzaniu inwestycji mogacych negatywnie wptywa¢ na
walory widokowo-kompozycyjne krajobrazu” powinna zyska¢ brzmienie ,,Ograniczanie inwestycji
mogacych negatywnie wplywac¢ na walory widokowo-kompozycyjne krajobrazu”.

Usuniecie rekomendacji dotyczacej ,,Zakazu sytuowania nowych obiektow budowlanych w
obszarach zagrozenia powodzia (tzn. obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz pozostatych
obszarach wskazanych na mapach zagrozenia powodziowego 1 studium ochrony
przeciwpowodziowej). Dopuszcza si¢ obiekty shuzace zréwnowazonej turystyce wodnej,
gospodarce wodnej, rybackiej oraz racjonalnej gospodarce rolnej i lesnej, o ile przepisy odrgbne nie
stanowig inaczej” Krajobraz priorytetowy zawiera w swym obszarze teren parku zamkowego
Uniejowie, ktory objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego z
dopuszczeniem zabudowy ustugowej w obrebie dziatajacego zaktadu uzdrowiskowego. Ze wzgledu
na wybudowanie mobilnego systemu ochrony przeciwpowodziowej chronigcej park zamkowy
wnosimy o wylgczenie obszaru parku zamkowego z krajobrazu priorytetowego.

Rekomendacja dotyczaca zapewnienia jak najwigkszego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
powinna w swej tresci zawieral procentowy wskaznik. Wskaznik taki powinien miesci¢ si¢ w
okolicach 20 % powierzchni czynnej biologicznie ze wzgledu na duze rozdrobnienie nieruchomosci
na terenie Gminy Uniejow.

Rekomendacja dotyczaca ,,Wykluczenia lokalizacji obiektéw ustugowych (handlowych i
gastronomicznych) o charakterze sezonowym i nietrwatej formie (namioty, przyczepy, wiaty itp.),
za wyjatkiem shuzgcych do krétkotrwatej obstugi imprez i wydarzen. (z zaleceniem ich estetyzacji i
ujednolicenia)” powinna otrzymaé brzmienie ,,Ograniczenie lokalizacji obiektow ustugowych
(handlowych i gastronomicznych) o charakterze sezonowym i nietrwalej formie (namioty,
przyczepy, wiaty itp.), za wyjatkiem shuzacych do krétkotrwalej obstugi imprez i wydarzen (z
zaleceniem ich estetyzacji i ujednolicenia)”.

Rekomendacja dotyczgca ,,Realizacji inwestycji, zwlaszcza w zakresie infrastruktury technicznej,
w sposOb zapewniajacy maksymalng ochrong walordw przyrodniczych, kulturowych i
krajobrazowych poprzez planowanie infrastruktury we wspolnych korytarzach podziemnych, a w
przypadku gdy nie jest to mozliwe, wprowadzanie zieleni przestaniajacej” powinna otrzymal
brzmienie ,,Realizacja inwestycji, zwlaszcza w zakresie infrastruktury technicznej, w sposéb
zapewniajacy ochrone waloréw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych poprzez
planowanie infrastruktury we wspdlnych korytarzach podziemnych, a w przypadku gdy nie jest to
mozliwe, wprowadzanie zieleni przestaniajacej”.

Wszelkie rekomendacje z zawarte w dziatach

e Zasad i warunkéw dotyczgcych sytuowania obiektow malej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow
jakodciowych oraz rodzaje materialéw budowlanych, z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych, w tym dla przestrzeni dostgpnych publicznie.

e Rodzajow i standardéw jakosciowych stosowanych materialdéw wykonczeniowych, z
uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych, oraz warunkéw dziatalnosci
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ustugowej, w tym handlowej, w szczegolnosci maksymalnej powierzchni sprzedazy
obiektow handlowych, obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o maksymalne;
powierzchni sprzedazy i ich dopuszczalnej liczby

wymagajg sprawdzenia pod katem zgodnosci z obowigzujacymi planami miejscowymi.

W dziale dotyczgcym Wytycznych odnosnie okreslenia waloréw ekspozycji, w szczegdlnosci
elementéw takich jak przedpola ekspozycji, osie widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich
ochrony i ksztaltowania, w tym nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczef w zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenéw autorzy audytu nakazuja opracowanie analiz widokowych o raz zachowanie i
ksztaltowanie punktéw widokowych z wykorzystaniem naturalnych uwarunkowan uksztaltowania
powierzchni. Dzial ten wymaga calkowitej analizy i przebudowy ze wzgledu na fakt, iz projekt
audytu krajobrazowego dla tego krajobrazu zaklada zaledwie jedng dominantg krajobrazows i jeden
punkt widokowy w miejscu gdzie réwniez dominuje takze dominanta negatywna. Natomiast
odbiorcy i uzytkownicy tego krajobrazu sa zobowiazywani do przeprowadzenia szczegdtowych
analiz widokowo — krajobrazowych bez wzgledu na umiejscowienie w dolinie rzeki Warty.
Zalecamy rozdzielenie krajobrazu priorytetowego na osobne strefy co pozwoli na okreslenie
osobnych waloréw ekspozycji dotyczacych centrum miasta Uniejéw, przedmie$é miasta i
pozostalego terenu doliny rzeki Warty.

Zalecenia dotyczace kreowania nowej zabudowy w sposob jednorodny, zwlaszcza w osrodkach
historycznych i na terenach wiejskich z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych,
wiasciwych gabarytéw, proporcji, stylu i estetyki, z wykorzystaniem tradycyjnych lokalnych
materiatdw budowlanych (tj. kamienia wapiennego, drewna i cegly) oraz Ochrony obszaréw
wystepowania cennych krajobrazowo zbiorowisk roslinnosci, w tym m.in. lesnej i lakowej oraz
wodno-torfowiskowej. powinny zosta¢ usunigte z projektu audytu krajobrazowego, poniewaz na
tym obszarze nie wystepuja osrodki historyczne oraz brak na tym terenie udokumentowanych
cennych zbiorowisk roslinnych.

Natomiast wszystkie rekomendacje dotyczace uciazliwosci zapachowych i akustycznych lub
przeskalowanych w swej formie budynkéw wymagaja uwzglednienia zapiséw dotyczacych
mozliwo$ci  sytuowania budynkéw gospodarczych w istniejgcych na terenie krajobrazu
gospodarstwach rolnych. Zapisy tego typu moga utrudni¢ prowadzenie i rozwdj gospodarstw
rolnych.

Rada Miejska w Uniejowie jednoczesnie proponuje doda¢ w rekomendacjach zapis dotyczacy
mozliwosci lokalizacji kempingu lub miejsca postojowego dla kamperéw w niedalekiej okolicy
parku zamkowego lub mostu na drodze krajowej z mozliwoscia podlgczenia niezbednej
infrastruktury sanitarnej. W okolicy basenéw termalnych w sezonie letnim dochodzi do
nagromadzenia kamperéw, ktore parkuja w kazdym wolnym dostepnym miejscu. Sprawa ta
wymaga uregulowania oraz dostosowania mozliwosci zapiséw w audycie krajobrazowym i innych
formach ochrony przewidzianych w tym dokumencie.

Rada Miejska w Uniejowie jednoczesnie proponuje dodaé w rekomendacjach mozliwosé
lokalizacji trwalej infrastruktury turystycznej réwniez w obrebie koryta rzecznego rzeki Warty (w
tym: baseny rzeczne, kapieliska, pomosty itp.).

Ocena
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Krajobraz zostal wyznaczony na podstawie karty oceny krajobrazu. W karcie oceny uwzglednione
zostaly tylko cechy typologiczne, przy czym zaznaczono, iz nie s3 one wystarczajacym
wskazaniem do typowania krajobrazu priorytetowego.

W karcie oceny krajobrazu oceniono takie cechy typologiczne jak udzial procentowy obszaréw
chronionych, obiekty geomorfologiczne i geologiczne bez wskazania o jakie dokfadnie obiekty
chodzi, zbiorniki wodne naturalne i sztuczne, procentowy udzial siedlisk lasowych w danym
krajobrazie, procentowy udzial siedlisko borowych w danym krajobrazie, procentowy udziat
siedlisk tegowych, olsowych i bagiennych, procentowy udziat obszaréw pelnigcych funkcje
korytarzy ekologicznych, gesto$¢ liniowych zadrzewien, gestos¢ ciekow naturalnych i
réznorodnosé powierzchniowg. Pomijajac fakt, iz wybrano przede wszystkim wskazniki o
charakterze obligatoryjnym wszystkie ocenione wskazniki uzyskaly oceny przeci¢tne i uznano, iz
nie sg wystarczajagcym wskazaniem do typowania krajobrazu.

W karcie oceny tego krajobrazu pozytywna oceng¢ uzyskala cecha syntetyczna w tym przypadku
tradycja, przy czym nie wskazano o jaka tradycj¢ chodzi.

W wyznaczonym krajobrazie w dolinie rzeki Warty nie sa kultywowane zadne tradycje. Ponadto
wyznaczony obszar obejmuje tylko obszar doliny rzecznej i nie obejmuje zadnych miejscowosci
oprocz fragmentu miasta Uniejéw. Najblizsza tradycja wpisana na list¢ niematerialnego
dziedzictwa UNESCO znajduje si¢ w sasiednim krajobrazie projektowanym dla obszaru
miejscowoséci Spycimierz, a w tym przypadku najprawdopodobniej to bliskie sgsiedztwo
przesadzito o wydaniu pozytywnej oceny dla utworzenia tego krajobrazu.

Karty Oceny Krajobrazow zostaly sporzadzone niezgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z
dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie sporzadzania audytéw krajobrazowych.

Ponadto zgodnie z zapisami rozporzadzenia sporzadzania audytéw krajobrazowych nie jest
spelnione kryterium unikatowosci, poniewaz zadna cecha unikatowa wskazana w karcie oceny
krajobrazu ma wskazania TAK w kolumnie Wskazania do typowania krajobrazu priorytetowego
oraz nie jest spelione kryterium waznosci krajobrazu, poniewaz krajobraz nie otrzymal co
najmniej 75% wskazafh TAK w kolumnie Wskazania do typowania krajobrazu priorytetowego w
Karcie Oceny Krajobrazu.

Kryterium wazno$ci krajobrazu nie jest spetnione, poniewaz w granicach krajobrazu nie znajduja
si¢ elementy ekspozycji takie jak przedpola ekspozycji, osie widokowe i punkty widokowe istotne
dla sasiedniego krajobrazu oraz nie wyznaczano w opisie krajobrazéw takich elementow.
Negatywne i niskie oceny na kartach ocen nie dajg podstawy do wyznaczania krajobrazéw
priorytetowych.

Autorzy audytu wskazuja, iz wiekszos¢ krajobrazéw zostata wyznaczona na podstawie kryterium
waznosci krajobrazu ze wzgledu na wystepujace elementy ekspozycji (WEKS) lub kryterium
waznosci krajobrazu wynikajace z dodatkowych analiz eksperckich (EKSP). Przy czym nie
przedstawiono zadnych dodatkowych analiz.

W zwiazku z powyzszym Rada Miejska w Uniejowie negatywnie opiniuje propozycj¢ utworzenia
krajobrazu priorytetowego pod nazwa 10-318.14-20 DOLINA WARTY W OKOLICACH
UNIEJOWA i zaleca jego calkowite usunigcie z projektu audytu krajobrazowego.

KRAJOBRAZ PRIORYTETOWY SPYCIMIERZ WIES
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KOD JEDNOSTKI KRAJOBRAZOWEIJ: 10-318.14-24

Krajobraz zostal wyznaczony na terenie miejscowosci wiejskiej o zabudowie typu wielodroznica.
Miejscowos¢ powstata na niewielkim wzniesieniu w dolinie rzeki Warty nad jednym z jej
doptywow, dawniej jednym z koryt rzeki Warty. W miejscowosci dominuje zabudowa zagrodowa z
elementami zabudowy jednorodzinnej i ustugowej. Dominuja posesje o sredniej wielkosci
zazwyczaj kilkunastu lub kilkudziesieciu aréw powierzchni.

Miejscowo$¢ objeta jest ochrong konserwatora zabytkéw w ramach utworzonej dla miejscowosci
Spycimierz karty zabytku,

Teren projektowanego krajobrazu  priorytetowego objety jest miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego.

Proponowany obszar wchodzi swym zasiggiem w strefe uzdrowiskows ,,C” Uzdrowiska Uniejow.
Wzajemne powigzania

Oprdcz karty rekomendacji dla krajobrazu priorytetowego pod nazwa Spycimierz wie§ 10-318.14-
24 w projekcie audytu krajobrazowego znajduja sie jeszcze inne karty z zalecaniami dotyczace tego
obszaru.

Krajobrazy znajdujgce si¢ w formach ochrony posiadaja dodatkowe karty z rekomendacjami i
zaleceniami i tak dla obszaru miejscowosci Spycimierz stworzono réwniez sie¢ karte zatytulowana
wpis na list¢ reprezentatywna niematetialnego dziedzictwa kulturowego ludzko$ci UNESCO -
tradycja kwietnych dywanéw uktadanych z okazji procesji bozego ciala w Spicymierzu

Spycimierz jest réwniez ujety na osobnej karcie zatytulowanej KRAJOBRAZY W
OBREBIE,,NADWARCIANSKIEGO OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU" ze wzgledu
na potozenie w obrgbie chronionego krajobrazu.

Ponadto obszar miejscowosci Spycimierz objety jest propozycja utworzenia nowej formy ochrony
przyrody w zakresie ochrony zabytkéw ze wskazaniem na uzupelnienie wiedzy w zakresie
archeologii. Proponowany obszar obejmuje miejscowos¢ Spycimierz i projektowany tam krajobraz
priorytetowy pod nazwa Spycimierz wie$ 10-318.14-24, droge dojazdowa do Uniejowa i
jednoczesnie projektowany krajobraz priorytetowy pn. krajobraz wiejski wokét Spycimierza 10-
318.14-3 oraz fragment Uniejowa (okolice zamku i parku) obejmujgc jednoczesnie fragment
projektowanego krajobrazu priorytetowego pod nazwg dolina Warty w okolicach Uniejowa 10-
318.14-20.

Obszary wskazane do uzupetnienia stanu wiedzy wskazano jako obszar pod nazwa UNIEJOW -
SPYCIMIERZ - ZAMEK WRAZ Z WGLADAMI WIDOKOWYMI OD RYNKU z rekomendacja
analizy w kierunku wzmocnienia obszarowej ochrony prawnej w ramach form ochrony
wskazanych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Ze wzglgdu na ten fakt istnieje potrzeba ujednolicenia zapiséw lub usuniecia dodatkowych kart z
rekomendacjami ewentualnie usunigcia krajobrazu priorytetowego Spycimierz wies, poniewaz w
obecnej sytuacji jeden obszar objety jest zaleceniami zawartymi réznych kartach, ktére nie s ze
sobg zgodne w zakresie tresci. Sytuacja ta wymaga doprecyzowania oraz ujednolicenia zapisow i
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propozycji. Akceptowanie takiego stanu rzeczy moze w przysztosci prowadzi¢ do wielu pomytek i
niejasnosci

Zagrozenia

Autorzy audytu krajobrazowego w swym opracowaniu sporzadzili zestawienie zagrozen dla
proponowanego obszaru. Jako jedno z podstawowych zagrozen wymieniono zagrozenia w
dziedzinie dziedzictwa kulturowego (architektury) i fizjonomii krajobrazu (chaos przestrzenny), w
tym duza réznorodnos¢ form matej architektury, odchodzenie od lokalnej formy architektonicznej,
chaos w przestrzeniach publicznych i przeladowanie reklamami i zbyt duzy napltyw turystow
przyznajac tym zagroZzeniom maksymalny dostgpny poziom punktow tj. 12.

Rekomendacje

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenéw na poziomie regionalnym zakladaja miedzy
innymi:

Wszelkie zapisy dotyezace

o Ksztaltowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z uwzglednieniem zapewnienia
ciggtosci krajobrazu, w tym m.in. zachowanie droznosci systeméw dolinnych oraz ciaglosci
wewngtrzmiejskich uktadéw ekologicznych i powiazan z obszarami otwartymi.

s Unikanie pasmowego rozwoju zabudowy wzdtuz tranzytowych ciagéw komunikacyjnych.

¢ Planowanie lokalizacji osiedli mieszkaniowych z uwzglednieniem dotychczasowej funkcji
terendw w celu ograniczenia negatywnych zjawisk przestrzennych (np. zabudowa fanowa)

e Ochrong obszardw wystgpowania cennych krajobrazowo zbiorowisk roslinnosci, w tym
m.in. lesnej i takowej oraz wodno-torfowiskowej.

¢ Ochrone cennych form rzezby terenu

e Prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej w celu zwigkszania lesistosci z uwzglednieniem
réznorodnosci gatunkowej drzewostanu

e Ograniczanie presji osadniczej na terenach pelnigcych funkcje korytarzy ekologicznych i
przewietrzajacych; nie wprowadzanie zabudowy w dolinach rzek i na terenach lesnych.

o Ksztaltowanie powigzan systemow zieleni miejskiej z ponadlokalnym systemem
przyrodniczym.

e Przywracanie warto$ci krajobrazowych terenom poeksploatacyjnym poprzez rekultywacjg z
uwzglednieniem kontekstu przyrodniczo-krajobrazowego i waloréw dokumentacyjno-
edukacyjnych oraz uzytkowych.

e Zachowanie historycznych zespoléw zakomponowanej zieleni, w tym m.in. zatozen
dworsko- i patacowo-parkowych wraz z wielkoobszarowymi systemami p6l i/lub stawow.

e Ochrona makrownetrz krajobrazowych w krajobrazie dolinnym, ze szczegdlnym
uwzglednieniem ekosysteméw wodnych i takowych.

e Ochrone tradycyjnej fizjonomii krajobrazu rolniczego (otwartego krajobrazu wiejskiego)
poprzez zachowanie i odtwarzanie specyficznych cech, m.in. zadrzewien przydroznych i
$rodpolnych, ukladéw (roztogow) pdl i miedz, tradycyjnych upraw (w tym sadéw ze
starymi odmianami), sposobu ksztattowania siedlisk (zagrod).

e Ograniczenie skali zabudowy i zasiegu jej rozprzestrzeniania si¢ oraz zacierania granic
miedzy obszarami zabudowy a terenami otwartymi i lesnymi.
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Elementy takie nie wyst¢puja na terenie miejscowoséci Spycimierz, dlatego tez zalecamy ich
usunigcie.

Ponadto w dziale Zapewnienia wysokiej jakosci srodowiska przyrodniczego znajduje si¢ zalecenie
pn. ,,Eksploatacja z16z ze szczegdlnym uwzglednieniem zasad ochrony innych zasobow $rodowiska
(m.in.: woéd podziemnych, obszaréw cennych przyrodniczo, waloréw krajobrazowych).
Zaniechanie i ograniczanie eksploatacji z16z konfliktowych, zlokalizowanych na obszarach
objetych ochrong” Rekomendujemy jego usuniecie, poniewaz zapis tego typu moze utrudnié
funkcjonowanie i rozwdj uzdrowiska.

Usung¢ z projektu audytu krajobrazowego rekomendacj¢ polegajaca na ,,Nie dopuszczaniu
urbanizacji na terenach, ktére nie maja mozliwosci objecia zbiorczymi systemami infrastruktury
technicznej”. Teren objety projektem audytu krajobrazowego objety jest czgsciowo miejscowym
planem zagospodarowania  przestrzennego, ktory dopuszcza zabudowe na terenach nie
uzbrojonych.

Rekomendacja dotyczaca ,,Ograniczania presji osadniczej na terenach pehigcych funkcje korytarzy
ckologicznych i przewietrzajacych; nie wprowadzanie zabudowy w dolinach rzek i na terenach
lesnych” winna zyska¢ brzmienie ,,Ograniczania presji osadniczej na terenach pelnigcych funkcje
korytarzy ekologicznych i przewietrzajacych; nie wprowadzanie zabudowy w dolinach rzek”.

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenéw na poziomie lokalnym (gminnym) zakladaja
miedzy innymi:

Wszelkie zapisy dotyczace

e Ograniczania barier przestrzennych w terenach otwartych oraz wprowadzanie rozwiazan
umozliwiajacych zachowanie ciaglosci korytarzy ekologicznych (np. wyznaczenie terenow
wolnych od ogrodzen i zabudowy pozwalajgcych na migracje zwierzat).

e Ochrone i ksztattowanie stref ekotonowych pomiedzy réznymi rodzajami ekosysteméw,
szczegolnie w miejscach narazonych na zwigkszong antropopresje, m.in. na obrzezach lasu
czy wzdhuz dolin ciekow.

s Ograniczanie barier przestrzennych w terenach otwartych oraz wprowadzanie rozwigzan
umozliwiajacych zachowanie ciaglosci korytarzy ekologicznych (np. wyznaczenie terenéw
wolnych od ogrodzen i zabudowy pozwalajacych na migracje zwierzat).

Elementy takie nie wystepuja na terenie miejscowosci Spycimierz, dlatego tez zalecamy ich
usuniecie.

Do rekomendacji dotyczacej ,Ksztaltowania struktury przestrzennej z uwzglednieniem jako
dominujacej funkcji mieszkaniowo-zagrodowej, rolniczej z dopuszczeniem jako uzupelnienia
funkcji ustugowe;j i rekreacyjnej (w tym adaptacja tradycyjnej zabudowy)” dopisa¢ réwniez funkcje
turystyczna.

Rekomendacja dotyczaca ,,Odpowiedniego ksztattowanie walorow ekspozycyjnych dominant i
akcentow krajobrazowych” zawiera zalecenia dotyczace kapliczki i skupien zadrzewien w sytuacji
gdy autorzy jasno wskazuja jedyng dominante krajobrazowsg tj kos$ciol parafialny natomiast nie
wiadomo o jakich kapliczkach i skupieniach drzew jest mowa w analizowanym zapisie.
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W rekomendacji dotyczacej ,,Poprawy estetyki przestrzeni odpowiednio poprzez uporzadkowanie,
usuniecie, przestonigcie z zastosowaniem zieleni lub odpowiednie opracowanie elewacji
zewnetrznych (material, kolor) w odniesieniu obszardw i obiektow negatywnie wplywajacych na
odbior wizualny krajobrazu usunaé wyrazenie ,,usunigcie”.

Wszelkie rekomendacje z zawarte w dziatach

e Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j.

e Ksztaltowanie linii zabudowy, z uwzglgdnieniem lokalnych form architektonicznych
zabudowy

e Zasady kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej
zabudowy z zabudowsg istniejgca, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych
zabudowy

o Zasady ksztaltowania form budynkéw, =z uwzglgdnieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy

wymagaja sprawdzenia pod katem zgodnosci z obowigzujacymi planami miejscowymi.

Natomiast rekomendacja dotyczgca ,Dopuszczenie realizacji pojedynczych obiektéw o
parametrach przekraczajacych przecigtne wartosci, jedynie w przypadku spolecznie uzasadnionej
koniecznosci (np. inwestycje z zakresu ustug publicznych), jest mozliwe pod warunkiem
przeprowadzenia analizy krajobrazowej (z ocena zagrozenia waloréw  widokowo-
kompozycyjnych), ktéra okresli mozliwosé lokalizacji, dopuszczalne parametry zabudowy i cechy
wyglagdu zewngtrznego, z uwzglednieniem kontekstu krajobrazowego” powinna by¢ usunigta,
poniewaz moze godzi¢ w interesy i prawa mieszkancow, gdyz Zle zrozumiana moze by¢ podstawg
do sporzadzania analiz widokowych przy kazdej inwestycji , ewentualnie zalecamy rozdzielenie
krajobrazu na osobne strefy co pozwoli na okreslenie osobnych waloréw ekspozycji dotyczacych
czesei typowo mieszkalnej oraz czgsci reprezentacyjnej w obrebie dominanty krajobrazowej.

Wszelkie rekomendacje z zawarte w dziatach

o Zasady stosowania i eksponowania elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych, z
uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy.

e Rodzaje i standardy jako$ciowe stosowanych materialow wykonczeniowych, z
uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych.

e Charakterystyczne cechy elewacji budynkow, z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy.

e Charakterystyczne cechy dachéw budynkéw, z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy.

e Zasady i warunki dotyczace sytuowania obiektéw malej architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz
rodzaje materiatéw budowlanych, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych, w
tym dla przestrzeni dostgpnych publicznie

sa niezgodne z obowiazujacymi planami miejscowymi.
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Rekomendacje zawarte w dziale dotyczacym Okre$lania warunkéw dziatalnosci ustugowej, w tym
handlowej, w szczegdlnosci maksymalnej powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych, obszaréw
rozmieszczenia obiektéw handlowych o maksymalnej powierzchni sprzedazy i ich dopuszczalnej
liczby w tym dotyczace: lokalizowania ustug w oparciu o adaptacje istniejacej zabudowy,
lokalizacji nowych obiektow ustugowych lub nie dopuszczenia lokalizacji obiektéw ushug i handlu
0 duzej powierzchni zainwestowania powinny zosta¢ usuni¢te gdyz uniemozliwia i utrudniaja
rozwdj zabudowy ushugowej. Zapisy tego typu przyczyniaja si¢ do wyludnienia miejscowosci i

* odptywu kapitalu z terenu miejscowosci w tym moga utrudnia¢ rozwdj ustug o charakterze
publicznym.

W dziale dotyczacym Wytycznych odnosnie okreslenia waloréw ekspozycji, w szczegdlnosci
elementow takich jak przedpola ekspozycji, osie widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich
ochrony i ksztaltowania, w tym nakazow, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw autorzy audytu nakazuja opracowanie analiz
widokowych oraz zachowanie i ksztaltowanie punktéw widokowych z wykorzystaniem
naturalnych uwarunkowan uksztaltowania powierzchni. Dzial ten wymaga catkowitej analizy i
przebudowy ze wzgledu na faktu, iz projekt audytu krajobrazowego dla tego krajobrazu zaktada
zaledwie jedna dominante krajobrazowa. Natomiast odbiorcy i uzytkownicy tego krajobrazu sa
zobowigzywani do przeprowadzenia szczegblowych analiz widokowo — krajobrazowych bez
wzgledu na umiejscowienie na terenie miejscowosci. Zalecamy rozdzielenie krajobrazu
priorytetowego na osobne strefy, w tym osobng o charakterze mieszkalnym lub wytaczenie z
obowiazku sporzgdzania analiz w wypadku zabudowy mieszkaniowe;.

Rada Miejska w Uniejowie proponuje usunigcie rekomendacji dotyczacych:

* Ograniczenia zmian w sposobie zagospodarowania i uzytkowania terenéw generujacych
wielkoskalowe ucigzliwodci sanitarne (spowodowane np. emisja odoréw, hatasu lub
zapylenia).

e Wykluczenia lokalizacji zabudowy przeskalowanej pod wzgledem powierzchni lub
wysokosci, np. wielkopowierzchniowych obiektéw ustugowych; wielorodzinnych
budynkéw mieszkalnych, zespoléw osiedlowych (w tym tzw. urbanizacji lanowej)
i zabudowy rozproszone;j.

* Niewprowadzanie obiektéw, ze wzglgdu na skale lub forme, mogacych negatywnie
wplywaé na walory widokowo-kompozycyjne.

Zapisy tego typu utrudnig prowadzenie i rozwdj istniejgcych gospodarstw rolnych.

Zalecenia dotyczace Ochrony obszaréw wystepowania cennych krajobrazowo zbiorowisk
rodlinnodci, w tym m.in. lesnej i takowej oraz wodno-torfowiskowej powinny zosta¢ usuniete z
projektu audytu krajobrazowego poniewaz brak na tym terenie udokumentowanych cennych
zbiorowisk roslinnych.

Rekomendacja dotyczaca ,,Utrzymania zréznicowanej i tradycyjnej struktury upraw, bez do-
puszczenia wielkopowierzchniowych upraw monokulturowych roslin wysokich przestaniajacych
widoki i wptywajacych na pogorszenie atrakcyjnosci krajobrazu (np. kukurydza, wierzba
energetyczna)” powinna zosta¢ usunigta. Na terenie projektowanego krajobrazu znajduje sig
wylacznie zabudowa zagrodowa, wszelkie grunty orne znajdujg si¢ na terenie krajobrazéw
sasiednich.

Rada Miejska w Unigjowie proponuje w rekomendacjach doda¢ zapis dotyczacy mozliwosci
lokalizacji na terenie miejscowosci Spycimierz oraz w najblizszej okolicy tymczasowych miejsc
handlu obwoznego oraz tymczasowych parkingéw z mozliwoscig postoju kamperéw i autokaréw w
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obrgbie krajobrazu priorytetowego i innych formach ochrony przewidzianych w audycie
krajobrazowym. Uroczystoéci Bozego Ciata w Spycimierzu wymagaja zapewnienia znacznej ilosci
miejsc postojowych zmiany organizacji ruchu oraz zapewnienia miejsc handlu tymczasowego. W
obowigzujacym planie miejscowym dla miejscowosci Spycimierz znajdujg sie¢ réwniez zapisy
dotyczace mozliwosci lokalizacji takich obiektéw podczas uroczystosci oraz w  dniu
poprzedzajacym i nastepujacym.

Zdaniem Rady Miejskiej w Uniejowie zbyt duzy obszar Gminy Uniejéw zostat objety krajobrazami
priorytetowymi a zawarte w nim propozycje i rekomendacje sg nieprawidlowo dobrane,
co moze w przyszlosci odbi¢ si¢ niekorzystnie na rozwoju Gminy.

Dokument zawiera zalecenia i wytyczne w zaden sposoéb nie pasujagce do analizowanych
krajobrazéw, ktdre oczywiscie nie wystepuja na analizowanym terenie.

Zapisy wskazane w projekcie Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa Lodzkiego regulujg odrebne
przepisy prawa obowiazujacego, a proponowane tam zapisy sa daleko idgcg ingerencjg w prawo
wlasnosci nieruchomosci.

Rada Miejska w Uniejowie zaleca zmniejszenie obszaru terenu projektowanego krajobrazu
priorytetowego pod nazwa pierwszy las kolo Uniejowa 10-318.14-9 do obszaru laséw
panstwowych, tj. nieruchomosci bedacych we wiadaniu Skarbu Panstwa.

Jednoczesnie Rada Miejska w Uniejowie wnosi o usunigcie z projektu audytu krajobrazowego
wojewddztwa todzkiego krajobrazu priorytetowego pod nazwa: 10-318.14-20 Dolina Warty w
Okolicach Uniejowa oraz zestawienia lokalnych form architektonicznych dotaczonych do projektu
audytu krajobrazowego.

W zwigzku z powyzszym Rada Miejska w Uniejowie negatywnie opiniuje przedstawiony projekt
audytu krajobrazowego.

Podjecie niniejszej uchwaty w ww. zakresie jest uzasadnione.

T
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