Zarzadzenie Nr 14 /2026

Burmistrza Miasta Uniejow
z dnia 27 stycznia 2026 r.

w sprawie: uniewaznienia drugiego ustnego przetargu nieograniczonego na sprzedaz
nieruchomos$ci zabudowanej, stanowiacej wlasno§¢ Gminy Uniejéw, poloZonej
w Uniejowie przy ul. abp. Jakuba Swinki (dz. nr 2146/44).

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1465 z pdzn. zm.) oraz art. 38 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z p6ézn. zm.), w zwigzku z § 11
ust. 4 rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzes$nia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t,j. Dz. U. z 2021 r. poz.
2213), po rozpatrzeniu skarg wniesionych na czynnosci przetargowe,

BURMISTRZ MIASTA UNIEJOW
ZARZADZA CO NASTEPUJE

§ 1.

Uniewaznia si¢ drugi ustny przetarg nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci zabudowane;j,
polozonej w obrebie geodezyjnym 0001 Uniejéw, oznaczonej jako dziatka ewidencyjna
nr 2146/44 o powierzchni 1,6339 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Lasku VI Zamiejscowy
Wydziat Ksiag Wieczystych w Poddgbicach prowadzi ksiege wieczysta nr SR21L/00028957/0,
przeprowadzony w dniu 3 grudnia 2025 r. w Urzedzie Miasta w Uniejowie.

§ 2.

Przyczyna uniewaznienia przetargu jest stwierdzenie istotnej wady procedury przetargowej,
polegajacej na niezamieszczeniu w ogloszeniu o drugim przetargu informacji o terminie
przeprowadzenia poprzedniego przetargu, co stanowi naruszenie art. 38 ust. 2 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami.

§ 3.
Zobowiazuje si¢ referat Gospodarki Nieruchomosciami do:

1. pisemnego zawiadomienia wszystkich uczestnikow przetargu o jego uniewaznieniu
wraz z podaniem przyczyny;

2. niezwlocznego zwrotu wadiéw wptaconych przez uczestnikéw przetargu na rachunki
bankowe wskazane w zgloszeniach udziatu w przetargu.



§ 4.

Informacje o uniewaznieniu przetargu podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez
wywieszenie w siedzibie Urzedu Miasta w Uniejowie oraz zamieszczenie w Biuletynie
Informacji Publicznej, zgodnie z § 11 ust. 5 rozporzadzenia w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci.

§ 5.

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ kierownikowi referatu Gospodarki Nieruchomosciami.

§ 6.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjgcia.




UZASADNIENIE (Zalacznik do Zarzadzenia)

W dniu 3 grudnia 2025 r. przeprowadzono drugi ustny przetarg nieograniczony
na sprzedaz nieruchomosci oznaczonej numerem geodezyjnym 2146/44, polozonej
w Uniejowie. W terminie przewidzianym przepisami prawa (7 dni od dnia przetargu) wptynety
skargi na czynnosci przetargowe zlozone przez uczestnikéw przetargu: Pana Damiana
Kaczmarka oraz Panig Joann¢ Luczak.

Zgodnie z § 11 ust. 4 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r.
w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargow oraz rokowan na zbycie nieruchomosci,
organ wykonawczy gminy, rozpatrujac skarge, bada prawidlowos$é calego postgpowania
przetargowego.

W toku czynno$ci sprawdzajgcych stwierdzono, ze ogloszenie o drugim przetargu,
stanowigce zalgcznik nr 1 do Zarzadzenia Nr 113/2025 Burmistrza Miasta Uniejow z dnia
19 wrzesnia 2025 r., obarczone jest wada prawng. Zgodnie z art. 38 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami: "W ogloszeniu o przetargu podaje sig
informacje zamieszczone w wykazie oraz czas, miejsce i warunki przetargu, a w razie
ogloszenia kolejnego przetargu lub rokowan, rowniez terminy przeprowadzenia poprzednich
przetargow".

Przedmiotowe ogloszenie o drugim przetargu nie zawieralo informacji o terminie
przeprowadzenia pierwszego przetargu, ktéry odbyt si¢ w dniu 17 wrzeénia 2025 r. Zgodnie
z art. 38 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomogciami, w razie ogloszenia kolejnego przetargu,
podanie termindw przetargdbw poprzednich jest obligatoryjne (ustawodawca uzywa
sformutowania ,,podaje si¢”, co oznacza nakaz, a nie dowolnosc).

W ocenie organu, naruszenie to nie ma charakteru wylgcznie techniczno-porzadkowego,
lecz stanowi naruszenie normy bezwzglednie obowigzujgcej, gwarantujacej jawnos¢
i transparentno$¢ obrotu mieniem publicznym. Informacja o historii przetargowej
nieruchomosci (w tym o dacie i wyniku poprzedniego przetargu) jest kluczowa dang rynkowa
dla potencjalnych oferentéw. Pozwala ona ocenié zainteresowanie rynku dana nieruchomoscig
w okreslonym czasie oraz zweryfikowaé atrakcyjnosé ceny wywolawczej w relacji do czasu,
jaki uptynat od poprzedniej nieudanej proby zbycia.

Brak tej informacji w ogloszeniu publicznym znieksztalcil pelny obraz stanu
faktycznego oferty kierowanej do nieograniczonego krggu odbiorcéw. Potencjalni uczestnicy
mogli zosta¢ wprowadzeni w blad co do tego, czy nieruchomosé jest przedmiotem obrotu po
raz pierwszy, czy tez jest to kolejna proba jej zbycia po obnizonej cenie, co ma bezposredni
wplyw na decyzje inwestycyjne i strategie licytacji.

Zgodnie z ugruntowanym orzecznictwem, procedury zbywania mienia komunalnego
musza by¢ prowadzone w sposéb $cisle zgodny z przepisami rangi ustawowej. Pominigcie
elementu tresci ogloszenia wymaganego wprost przez ustawe (art. 38 ust. 2 u.g.n.) stanowi
wade postepowania, ktérej nie mozna konwalidowa¢ na etapie po otwarciu ofert. Utrzymanie



w mocy przetargu obarczonego takg wadg naruszaloby zasadg praworzadnosci oraz ro6wnego
dostepu do informacji o mieniu publicznym.

Majac na uwadze konieczno$¢ zapewnienia petnej zgodnoscei procedury zbycia mienia
komunalnego z przepisami prawa oraz wyeliminowania ryzyka niewaznosci umowy sprzedazy,
Burmistrz Miasta Uniejéw postanowil uzna¢ wadliwo$¢ procedury i uniewazni¢ przetarg.

Wobec stwierdzenia wadliwosci ogtoszenia skutkujacej koniecznoscig uniewaznienia
calego przetargu, merytoryczne rozpatrywanie poszczegélnych zarzutdw podniesionych
w skargach uczestnikéw stato si¢ bezprzedmiotowe, gdyz procedura ulega zamknigciu bez
wyboru nabywcy.



