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UCHWALA NR ......... [eeeeranen 12026
RADY MIEJSKIEJ W UNIEJOWIE

w sprawie uchwalenia zmiany Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla strefy uzdrowiskowej ,,A” oraz czesci strefy uzdrowiskowej ,,B” na terenie gminy
Uniejow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688
ze zm.), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy 1 miasta Uniejow uchwalonego uchwala
Nr XXXVI/175/98 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 18 czerwca 1998 r., wraz ze zmianami
wprowadzonymi uchwatami Nr LII/311/09 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 8 grudnia
2009 r. oraz Nr LXX1/603/2023 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 27 marca 2023 r. Rada
Miejska w Uniejowie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiang¢ Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla strefy uzdrowiskowej ,,A” oraz czesci strefy uzdrowiskowej ,,B” na terenie gminy Uniejow,
zwang dalej planem.

2. Uchwata dotyczy czesci obszaru strefy uzdrowiskowej ,,A” oraz czesci obszaru strefy
uzdrowiskowej ,,B” na terenie gminy Uniejow, wedlug granic okreslonych w zataczniku
graficznym do uchwaly Nr LXXXVII/727/2024 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia
26 kwietnia 2024 r.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 4,7 ha.

4. Dla obszaru okreslonego w ust. 2 wprowadza si¢ ustalenia planu bgdace przedmiotem
niniejszej uchwaty.

5. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1)  rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1: 1 000, bedacy integralng czescia planu —
stanowigcy zalacznik Nr 1 do uchwaty;

2)  rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy —
stanowigce zalacznik Nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym - stanowigce zalacznik Nr 3
do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

1)  dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
przepisOw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje¢ usytuowang od strony drogi
publicznej lub drogi wewnetrznej, z ktorej realizowana jest glowna obstuga
komunikacyjna dziatki;



3)

4)

5)

6)

7)

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu,
linie wydzielajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

linii zabudowy - nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong
na rysunku planu, lini¢ okreslajgca najmniejsza dopuszczalng odlegltos¢ elewacji budynku
od drogi lub granicy dziatki, z zastrzezeniem ustalen § 5 pkt 1 lit. a, § 15 ust. 2 pkt 1 oraz
§ 16 ust. 2 pkt 1;

nadzor archeologiczny — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych
polegajacych na obserwacji 1 analizie nawarstwien w wykopach budowlanych podczas
realizacji rob6t ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu.

obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony w § 1 ust. 2
uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumieé, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, fragment obszaru objetego planem o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem klasy przeznaczenia terenu wraz
Z numeracja wyrozniajaca go sposrod innych terenow.

§ 3. 1. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia obowigzujace ustalenia

planu:

1)
2)

3)
4)
S)
6)
7)

8)

9)

granica obszaru objetego planem,;

linia rozgraniczajagca tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

oznaczenia cyfrowo-literowe terenéw o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

zasieg strefy o szczegdlnych parametrach wysokos$ci obiektéw i urzadzen;

granica archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej;

granica krajobrazu priorytetowego — 10-318.14-20 — Dolina Warty w okolicach
Uniejowa;

zasieg obszaru szczegOlnego zagrozenia powodzig miedzy linig brzegu a watem
przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktory wbudowano tras¢
walu przeciwpowodziowego;

wymiarowanie.

3. Pozostale oznaczenia na rysunku planu, nie wymienione w ust. 2, s3 elementami

informacyjnymi i nie stanowig ustalen planu.

4. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace

ustalen w zakresie:

1)
2)
3)
4)

zasad ksztaltowania krajobrazu;

zasad ochrony dobr kultury wspoétczesne;;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
granic i sposoboéw zagospodarowania obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 4. W obszarze objetym planem wyodrgbnia si¢ — zgodnie z rysunkiem planu —

nastgpujace tereny, dla ktorych plan wustala przeznaczenie 1 szczegétowe zasady
zagospodarowania:



oznaczony symbolem U — teren ustug;

oznaczony symbolem UT-US — teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji;
oznaczony symbolem KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
oznaczony symbolem KO — teren obstugi komunikacji.

§5. W obszarze objetym planem wustala si¢ nastepujace zasady ochrony

i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1y

2)

4)

5)

nakaz lokalizowania budynkow zgodnie z — oznaczonymi na rysunku planu —

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym dopuszcza si¢, z uwzglednieniem

przepiséw prawa budowlanego:

a)  mozliwosci lokalizowania w granicach terenéw 1U 1 1UT-US — z zastrzezeniem
zachowania przepiséw odrebnych — niewielkich budynkow lub konteneréw takich
jak: szatnie, przebieralnie, toalety, obiekty gastronomiczne i handlowe
o powierzchni zabudowy do 50 m?,

b)  wysuniecie przed lini¢ zabudowy takich elementéw budynku jak:

- zadaszenia nad wejsciami, schody zewnetrzne, pochylnie, tarasy -—
maksymalnie o 1,8 m,
- okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality — maksymalnie o 0,8 m;

zakaz lokalizowania wolnostojacych budynkow gospodarczych 1 garazowych;

zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii

wykorzystujacych energi¢ wiatru oraz wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych;

w zakresie stosowania materiatéw i kolorystyki elewacji budynkéw:

a) nakaz stosowania materialow wykonczeniowych takich jak: oktadziny z kamienia
lokalnego (wapiennego), piaskowca, ciemnego drewna oraz tynku w odcieniach
ztamanej bieli, szarosci 1 brazu,

b) nakaz ograniczenia liczby stosowanych materialdow wykonczeniowych na elewacji
jednego budynku do maksymalnie trzech,

c) zakaz stosowania ceramiki glazurowanej oraz oktadzin z tworzyw sztucznych typu
siding,

d) dopuszcza si¢ stosowanie blachy w kolorach ciemnych jako elementow artykulacji
elewacji, przy czym udzial tego materiatu nie moze przekracza¢ 20% powierzchni
catej elewacji;

w zakresie pokrycia dachow:

a) nakaz stosowania jednolitej kolorystyki pokrycia dachowego dla wszystkich
obiektow realizowanych w ramach jednego zamierzenia budowlanego,

b) zakaz stosowania na pokrycia dachow posiadajacych kat nachylenia potaci wigkszy
niz 12 stopni materiatow w kolorach innych niZ odcienie czerwieni, brazu lub grafitu,

§ 6. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady wynikajace z potrzeb

ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

Y

2)

3)

obowigzek przestrzegania na terenach potozonych w zasiggu europejskiej sieci obszarow
chronionych Natura 2000 (Dolina Srodkowej Warty — PLB 300002) — obejmujacych
caly obszar planu — wszelkich zakazow, nakazéw 1 ograniczen zawartych w
obowigzujacych dla tego obszaru przepisach odrebnych;

obowigzek przestrzegania na terenach poloZzonych w zasiggu Nadwarcianskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu — obejmujacego caly obszar planu — wszelkich
zakazow, nakazOw 1 ograniczen zawartych w obowigzujacych dla tego obszaru
przepisach odrebnych;

obowigzek przestrzegania na catym obszarze obj¢tym planem, polozonym w granicy
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 151 Turek — Konin — Koto



(o glebokosci zalegania warstw wodonos$nych od 5 m p.p.t. do 150 m p.p.t. — $rednio 80 m
p.p.t.), wszelkich zakazéw, nakazow i zalecen okreslonych dla tego obszaru w przepisach
odrgbnych;

4)  zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z zastrzezeniem ustalen § 12 ust. 3 oraz z wyjatkiem
obiektéw budowlanych stuzacych poprawie stanu sanitarnego uzdrowiska;

5)  nakaz zapewnienia ochrony akustycznej:

a) dlaterenow 1U — jak dla strefy ochronnej ,,A” uzdrowiska,
b) dla terenéw 1UT-US — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 7. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych:

1) dla calego obszaru objetego planem wyznacza si¢ strefe ochrony ekspozycji obiektow
zabytkowych 1 panoramy miasta, obejmujaca fragmenty wpisanego do wojewodzkiej
ewidencji zabytkdbw poludniowego przedpola zespotu zamkowo-parkowego
(oznaczonego na rysunku planu), w granicach ktorej zakazuje si¢ prowadzenia inwestycji
majacych negatywne oddzialywanie na ekspozycje zabytkowego zespotu zamkowo-
parkowego i ko$ciota p.w. Sw. Floriana oraz na panorame miasta Uniejowa, przy czym
szczegotowe zasady zagospodarowania i1 zabudowy terenow okre$laja ustalenia
Rozdziatu 3;

2)  wyznacza si¢ archeologiczng strefe ochrony konserwatorskiej — oznaczong na rysunku
planu — w granicach ktdérej obowigzuje przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu
zmiany dotychczasowej dzialalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

§ 8.1. Dla catego obszaru objetego planem ustala si¢ wymog zapewnienia ilo$ci miejsc
parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zaspokajajacej w pelni potrzeby wynikajace ze sposobu uzytkowania
terenéw nieruchomosci. Dla nowych inwestycji obowigzuje zapewnienie: minimum 2 miejsc
postojowych na 100 m?> powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, lecz nie wigcej niz
10 miejsc postojowych na kazdy obiekt.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje zbiorczego parkingu powierzchniowego zaspokajajacego
potrzeby parkingowe wigcej niz jednego obiektu ustugowego.

3. W przypadku zwigkszonego zapotrzebowania na miejsca parkingowe niz dopuszczone
w ust. 1 nalezy wyznaczy¢ tereny przeznaczone na parkingi poza granicami strefy ochrony
uzdrowiskowej ,,A”.

4. W obregbie terenéw drog dopuszcza si¢ urzadzanie ogolnodostepnych zatok
parkingowych.

5. Liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg 1 sposob ich realizacji nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W granicach — oznaczonych na rysunku planu — stref ochrony uzdrowiskowej ,,A”
1,,B” obowigzuje przestrzeganie wszelkich zakazow, nakazéw 1 ograniczen zawartych
w obowigzujacych dla tych stref przepisach ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach 1 obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1420 ze zm.) wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisach aktow prawa miejscowego, w tym w Statucie Uzdrowiska Uniejow.



§ 10.1. Caly obszar objety planem potozony jest w granicach wystepowania terenu
i obszaru gérniczego ,,Uniejow 17, dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne.

2. Caly obszar objety planem polozony jest w granicach wystepowania — chronionych
na podstawie przepisow odrebnych — udokumentowanych z16z kopalin:
1) ztoza wdd termalnych ,,Uniejow I” WT 7929;
2)  zloza wegla brunatnego ,,Uniejow” WB 431.

§ 11.1. W obszarze objetym planem wystepuja — oznaczone na rysunku planu —
wyznaczone na podstawie map zagrozenia powodziowego:

1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (Q 10%);

2) obszary szczegblnego =zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest Srednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q 1%);

3) obszary szczegbélnego zagrozenia powodzia migdzy linia brzegu a walem
przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano tras¢
walu przeciwpowodziowego;

4)  obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat (Q 0,2%).

2. W granicach — oznaczonych na rysunku planu — obszaréw szczeg6lnego zagrozenia
powodzia obowigzuje uwzglednienie zakazow, nakazéw, ograniczen 1 dopuszczen
wynikajacych z przepisow prawa wodnego.

3. W granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig dopuszcza si¢ mozliwos¢
budowy urzadzen wodnych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 12. W granicach krajobrazu priorytetowego 10-318.14-20 — Dolina Warty w okolicach
Uniejowa, oznaczonego na rysunku planu i wskazanego w Audycie krajobrazowym
wojewodztwa todzkiego (Uchwata nr XI11/150/25 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 15
kwietnia 2025 r.), obowigzuje przestrzeganie zakazow, nakazow 1 ograniczen okreslonych
w tej uchwale.

§ 13.1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace zasady scalania i podzialu
nieruchomosci:

1) dla dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomos$ci obowiazuja
nastgpujace parametry:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek w granicach strefy ,,A”
ochrony uzdrowiskowej: 2500 m?,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek w granicach strefy ,B”
ochrony uzdrowiskowej: 1500 m?,

¢) minimalna szerokos$¢ frontdéw nowo wydzielanych dziatek: 20 m,

d) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego:
od 45 stopni do 135 stopni;

2)  parametry dziatek okreslone w pkt 1 nie dotycza dziatek wyznaczanych pod drogi, ciagi
piesze oraz obiekty infrastruktury technicznej, ktére mozna wyznacza¢ odpowiednio
do potrzeb;

3) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomos$ci zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi tereny
niezaleznie od ustalen szczegdtowych;

4)  dopuszcza si¢ dokonanie podziatu nieruchomosci na dziatki nie spetniajace wymagan dla
dziatki budowlanej, przeznaczone na powigkszenie innych dziatek o takim samym
przeznaczeniu ustalonym w planie, w celu poprawy warunkéw zagospodarowania tych
dziatek lub umozliwienia ich zagospodarowania w sposob zgodny z ustaleniami planu.



2. W granicach terendw objetych planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci, o ktéorym mowa w przepisach
o gospodarce nieruchomos$ciami.

§ 14. Stawki procentowe sluzagce naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 3
Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw
§ 15.1. W granicach terenu ustug — oznaczonego symbolem 1U dopuszcza si¢
lokalizowanie:

1)  wylacznie takich ustug jak: zaklady i urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego, a takze
inne obiekty stuzace lecznictwu uzdrowiskowemu lub obstudze pacjenta i turysty,
w zakresie nieutrudniajagcym funkcjonowania lecznictwa uzdrowiskowego;

2)  obiektow i urzadzen turystycznych, sportowych i rekreacyjnych;

3)  zieleni urzadzonej;

4)  dojs¢, dojazdow i1 drog pozarowych;

5)  infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenu 1U ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizowania budynkéw, z wyjatkiem mozliwos$ci lokalizowania w granicach
calego terenu 1U — z zastrzezeniem zachowania przepisow odrgbnych — niewielkich
budynkéw lub kontenerow takich jak: szatnie, przebieralnie, toalety, obiekty
gastronomiczne i handlowe o powierzchni zabudowy do 50 m?;

2)  maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05;

3) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,0;

4)  maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 5%;

5)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a)  dla budynkow lub konteneréw, o ktérych mowa w pkt 1: 4 m;

b)  dla pozostatych obiektow i urzadzen, niewymienionych w lit. a: 117,55 m n.p.m.,
przy czym w granicach — oznaczonej na rysunku planu — strefy o szczegdlnych
parametrach wysokos$ci obiektow i urzadzen wysoko$¢ ta nie moze przekroczy¢
112,00 m n.p.m.

3. W granicach terenu 1U, ze wzgledu na jego potozenie w obszarze szczegdlnego

zagrozenia powodzig, obowigzuje zachowanie ustalen § 12.

§ 16.1. W granicach terenu ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji — oznaczonego
symbolem 1UT-US dopuszcza si¢ lokalizowanie wyltacznie:
1)  obiektow i urzadzen turystycznych, sportowych i rekreacyjnych;
2)  zieleni urzadzonej;
3)  obiektow i urzadzen wodnych, bulwaréw, plaz publicznych nad wodami;
4)  parkingow, dojs¢, dojazdow i drég pozarowych;
5) infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenu 1UT-US ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1)  zakaz lokalizowania budynkéw poza obszarem ograniczonym wyznaczonymi na rysunku
planu liniami zabudowy, z wyjatkiem mozliwosci lokalizowania w granicach catego
terenu 1UT-US — z zastrzezeniem zachowania przepisow odrebnych — niewielkich



budynkéw lub kontenerow takich jak: szatnie, przebieralnie, toalety, obiekty
gastronomiczne i handlowe o powierzchni zabudowy do 50 m?;

2)  maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,1;

3) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,0;

4)  maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%;

5)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow, lokalizowanych wylacznie w obszarze ograniczonym -—
wyznaczonymi na rysunku planu — nieprzekraczalnymi liniami zabudowy: 7 m;

b) dla niewielkich budynkéw lub kontenerow takich jak: szatnie, przebieralnie,
toalety, obiekty gastronomiczne i handlowe, o ktérych mowa w pkt 1: 4 m;

c) dla pozostatych obiektow i urzadzen, niewymienionych w lit. a: 117,55 m n.p.m.,
przy czym w granicach — oznaczonej na rysunku planu — strefy o szczegdlnych
parametrach wysokos$ci obiektow i urzadzen wysoko$¢ ta nie moze przekroczyc
112,00 m n.p.m.

3. W granicach terenu 1UT-US, ze wzgledu na jego potozenie w obszarze szczegolnego

zagrozenia powodzia, obowigzuje:
1)  zachowanie ustalen § 12;
2) nakaz zabezpieczenia systemem przeciwpowodziowym budynkéw, o ktorych mowa

w ust. 2.

§17.1. W granicach terenu obstugi komunikacji — oznaczonego symbolem 1KO
dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1)  budynkéw ustugowych zwigzanych z lecznictwem uzdrowiskowym lub obstuga pacjenta
iturysty (w tym: restauracji, kawiarni, handlu detalicznego, obiektow sportowo-
rekreacyjnych), w  zakresie nieutrudniajgcym  funkcjonowania  lecznictwa
uzdrowiskowego;

2)  zieleni urzadzonej;

3)  obiektow i urzadzen wodnych;

4)  parkingéw, dojs$¢, dojazdoéw 1 drog pozarowych;

5) infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenu 1KO ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizowania budynkoéw poza obszarem ograniczonym — wyznaczonymi
na rysunku planu — nieprzekraczalnymi liniami zabudowys;

1)  maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;

2)  minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

3)  maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;

4)  minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

5)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw, lokalizowanych wylacznie w obszarze ograniczonym —
wyznaczonymi na rysunku planu — nieprzekraczalnymi liniami zabudowy: 7 m;
b)  dla pozostalych obiektow i urzadzen, niewymienionych w lit. a: 117,55 m n.p.m.;

6) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych: 30 stopni, przy czym dopuszcza si¢
urzadzenie tarasu na dachu budynku.

3. W granicach terenu 1KO, ze wzgledu na jego polozenie w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obowigzuje:

1)  zachowanie ustalen § 12;

2) nakaz zabezpieczenia systemem przeciwpowodziowym budynkéw, o ktoérych mowa
w ust. 2.



Rozdzial 4
Ustalenia dotyczgce systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
oraz szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw komunikacyjnych
i terenow infrastruktury technicznej

§ 18.1. Powigzania ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem
zewngtrznym zapewnia¢ bedzie droga krajowa nr 72 (droga giowna), zlokalizowana poza
obszarem objetym planem, wzdhuz jego potudniowej granicy.

2. Obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenéw i dzialek odbywaé si¢ bedzie
z przylegtych drég gminnych, w tym drogi wewngtrznej 1KR.

3. Dla potozonego w obszarze objetym planem terenu 1KR obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1)  przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2)  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu - od 14,0 m do 25,0 m;

3)  wgranicach terenu 1KR dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej i zieleni;

4)  ze wzgledu na potozenie terenu 1KR w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obowigzuje zachowanie ustalen § 12.

§ 19.1. Obstuge teren6w i budynkow w obszarze objetym planem w zakresie uzbrojenia
i wyposazenia technicznego zapewnia¢ beda istniejace 1 rozbudowywane sieci systemow
infrastruktury technicznej.

2. Terenami przeznaczonymi do lokalizacji infrastruktury technicznej sa tereny drog,
przy czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej
poza tymi terenami.

3. W obszarze objetym planem ustala sig:

1)  w zakresie zaopatrzenia w wode:
a)  zaopatrzenie w wode z uktadu gminnej sieci wodociggowej, w oparciu o istniejace
1 projektowane wodociagi; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z ujgé
indywidualnych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) rozbudowg sieci wodociggowej, w tym budowg nowych wodociggow
z uwzglednieniem wymogoéw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode, w tym lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych;

2)  w zakresie odprowadzania Sciekow:

a)  odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-ttocznej, w tym budowe
nowych kanatow, z odprowadzeniem $ciekéw do gminnej oczyszczalni Sciekow,

c) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw zagospodarowanych
zielenig bezposrednio do gruntu, pod warunkiem ich zagospodarowania
w granicach wlasnej nieruchomosci,

d) odprowadzanie S$ciekoéw opadowych 1 roztopowych z terenow utwardzonych
do sieci kanalizacji deszczowej, przy czym z terendw niewyposazonych w te sie¢
dopuszcza si¢ odprowadzanie $Sciekow opadowych 1 roztopowych do rowow
odwadniajacych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

e) rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej, wraz z niezbednymi urzadzeniami
podczyszczajacymi, w tym budowe nowych kanatdéw, na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych;



3)

4)

5)

6)

7)

w zakresie zasilania w energie elektryczng:

a) zasilanie w zakresie elektroenergetyki za pomocg sieci kablowych
1 napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV,
zasilajacych stacje transformatorowe 15/0,4 kV, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) rozbudowe linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia w formie
kablowych linii podziemnych,

c) przebudowe istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz budowe
nowych jako kablowych, podziemnych lub wbudowanych w obiekty kubaturowe;

w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:

a)  budowe sieci gazowej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b)  wymodg zachowania przy budowie gazociggdw — przynajmniej 0,5 m odlegtosci
miedzy gazociggiem a ogrodzeniami,

c) szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) winny by¢ lokalizowane w
linii ogrodzen, w pozostalych przypadkach na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a)  zaopatrzenie w ciepto w oparciu o gminng sie¢ cieptownicza,

b)  dopuszcza si¢ zaopatrywanie w cieplo w oparciu o wode geotermalng, energi¢
elektryczna lub odnawialne zrodta ciepta;

w zakresie gospodarki odpadami statlymi:

a)  gromadzenie, odprowadzenie 1 zagospodarowanie odpadéw na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b)  zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadow w miejscu zbiorki, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi oraz przepisami prawa miejsScowego;

w zakresie obshlugi telekomunikacyjnej:

a)  rozbudowe linii teletechnicznych w formie sieci kablowych lub bezprzewodowych,

b)  budoweg stacji bazowych telefonii komorkowej — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Uniejow.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j



