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1. Informacje ogéine
1.1. Cel i przedmiot prognozy

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko sporza-
dzona na potrzeby zmiany Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
strefy uzdrowiskowej ,A” oraz czesci strefy uzdrowiskowej ,B” na terenie gminy Uniejow, kto-
rego projekt zostat opracowany na podstawie Uchwaty Nr LXXXVII/727/2024 Rady Miejskiej
w Uniejowie z dnia 26 kwietnia 2024 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla strefy uzdrowiskowej ,A”
oraz czesci strefy uzdrowiskowej ,B” na terenie gminy Uniejow.

Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu planu ma stuzyé identyfikacji przewidywa-
nych zmian, jakie moze przynieS¢ realizacja ustalen tego dokumentu na poszczegolne kom-
ponenty $rodowiska przyrodniczego. Prognoza okresla rowniez rodzaje ucigzliwosci moga-
cych pojawi¢ sie w wyniku realizacji ustaleh planu, ktére mogg mie¢ wptyw na zmiane wa-
runkéw zycia mieszkancéw i uzytkownikdw tego obszaru.

Podkresli¢ nalezy, ze prognoza oddziatywania na srodowisko nie rozstrzyga stusznosci reali-
zacji przewidzianych w planie zamierzen inwestycyjnych, przedstawia jedynie prawdopodob-
ny wptyw tych ustalen na srodowisko przyrodnicze.

1.2. Podstawa opracowania

Prognoza oddziatywania na srodowisko skutkow ustalen zmiany Nr 1 miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego dla strefy uzdrowiskowej ,A” oraz czesci strefy uzdrowi-
skowej ,B” na terenie gminy Uniejow zostata opracowana na podstawie nastepujgcych aktow
prawnych:

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. 2024 poz. 1130 ze zm.),

o Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywa-
nia na srodowisko (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1112 ze zm.).

1.3. Zakres merytoryczny prognozy

Zakres merytoryczny prognozy oddzialtywania na srodowisko zostat okre$lony zgodnie z
art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spote-
czenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, a takze usta-
leniami Zamawiajacego, ktéry otrzymat pisma od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowi-
ska w Lodzi (WO0S.411.242.2025.AJa.2). W zwigzku z powyzszym Prognoza powinna:

1) zawierac:

a) informacje o zawartosci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigza-
niach z innymi dokumentami,

b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

c) propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien pro-
jektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,



d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na Srodowisko,
e) streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym,

f) oswiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawcg prognozy jest zespét autoréw — kieru-
jacego tym zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2, stanowigce
zatgcznik do prognozy,

g) date sporzgdzenia prognozy, imie, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy wyko-
nawcg prognozy jest zespot autorow — imig, nazwisko i podpis kierujgcego tym zespotem
oraz imiona, nazwiska i podpisy cztonkéw zespotu autorow;

2) okresdlaé, analizowac i oceniaé:

a) istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realiza-
cji projektowanego dokumentu,

b) stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

c) istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowane-
go dokumentu, w szczegodlnosci dotyczgce obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

d) cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te
cele i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

e) przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilo-
we oraz pozytywne i hegatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz inte-
gralnos¢ tego obszaru, a takze na $rodowisko, a w szczegoélnosci na:

— roznorodnosé biologiczna,
— ludzi,

— zwierzeta,

— rosliny,

— wode,

— powietrze,

— powierzchnie ziemi,
— krajobraz,

— klimat,

— zasoby naturalne,
— zabytki,

— dobra materialne

z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami
na te elementy;

3) przedstawiag:

a) rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na srodowisko, moggcych by¢ rezultatem realizacji projektowane-
go dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz inte-
gralnos¢ tego obszaru,



b) biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnosc tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwia-
zan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis
metod dokonania oceny prowadzgcej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzah al-
ternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkéw techniki
lub luk we wspotczesnej wiedzy.

1.4. Zakres przestrzenny

Granice obszaru, dla ktérego zostata sporzadzona prognoza oddziatywania na srodowisko,
zostaty wyznaczone w oparciu o zatgcznik graficzny do uchwaty Nr LXXXVII/727/2024 Rady
Miejskiej w Uniejowie z dnia 26 kwietnia 2024 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla strefy uzdrowiskowej
»A” oraz czesci strefy uzdrowiskowej ,B” na terenie gminy Uniejow. Projekt planu obejmuje
teren o powierzchni okoto 4,62 ha potozony w zachodniej czesci miasta Uniejow, sktadajgcy
sie z dziatek ewidencyjnych numer 6/6, 6/7, 469/8 i 2725/8 oraz czesci dziatek 6/10, 2725/2 i
2725/3.

1.5. Metodyka i materialy zrédiowe

Prognoza oddziatywania na srodowisko zostata opracowana na podstawie analiz stanu $ro-
dowiska na badanym obszarze, ktore mozliwe byly dzieki licznym materiatom kartograficz-
nym, opracowaniom dotyczgcym s$rodowiska przyrodniczego, dokumentom planistycznym
odnoszgcym sie do przedmiotowego obszaru jak i szerszego zakresu przestrzennego. Anali-
za tych réznorodnych materiatobw umozliwita okreslenie potencjalnych zagrozen wynikaja-
cych z realizacji planu. W sposéb opisowy zaprezentowano przewidywane skutki realizacji
ustalen projektu planu na poszczegolne komponenty srodowiska.

Materiaty zrodtowe:

Materiaty podstawowe:

» Projekt zmiany Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla strefy
uzdrowiskowej ,A” oraz czesci strefy uzdrowiskowej ,B” na terenie gminy Uniejow;

Materiaty pomocnicze:

= Agenda Terytorialna Unii Europejskiej 2030

= Aktualizacja Krajowego Programu Ochrony Powietrza do 2025 r. (z perspektywg do
2030 r. oraz do 2040 r.), 2021, Ministerstwo Klimatu i Srodowiska, Warszawa

= Dane wektorowe dotyczgce Gtéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych udostepnione
przez Pahstwowy Instytut Geologiczny

= Europejska Konwencja Krajobrazowa, sporzadzona we Florencji dnia 20 pazdziernika
2000 r. (Dz.U. 2006 nr 14 poz. 98)

» Ewidencja Gruntéw i Budynkéw

= Forysiak J., Kaminski J., 2011, Obja$nienia do Szczegoétowej Mapy Geologicznej Pol-
ski 1:50000 - Arkusz Uniejoéw (588), Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa

= Generalny pomiar ruchu na drogach krajowych w 2020/2021 roku, Generalna Dyrek-
cja Drég Krajowych i Autostrad, Warszawa



Gornik M., 2002, Objasnienia do mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1:50 000, Ar-
kusz Unigjow (0588), Katowickie Przedsiebiorstwo Geologiczne, Katowice

Informator PSH - Gtowne Zbiorniki Wéd Podziemnych w Polsce, 2017, Mikotajkow J.,
Sadurski A. (red.), Panstwowy Instytut Geologiczny - Panstwowy Instytut Badawczy,
Warszawa

Kaminski J., Forysiak J., 2008, Szczegétowa Mapa Geologiczna Polski 1:50 000, Ar-
kusz 588 - Uniejow, Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa

Koncesja nr 3/2007 na wydobywanie wod termalnych z utworéw kredy dolnej ze ztoza
»Uniejéw” otworem ,Uniejow PIG/AGH - 2", Warszawa 05.02.2007 r.

Kondracki J., 2002, Geografia regionalna Polski, Wyd. Nauk. PWN, Warszawa
Konwencja o bioréznorodnosci (Dz.U. 2002 nr 184 poz. 1532)

Kurpik J., Wielostronne wykorzystanie wod geotermalnych na przyktadzie Spotki
,Geotermia Uniejow”, 1l Ogdélnopolski Kongres Geotermalny, Bukowina Tatrzanska,
23-25 wrzesnia 2009

Matuszkiewicz J. M., 2008, Regionalizacja geobotaniczna Polski, IGiPZ PAN, War-
szawa

Matuszkiewicz J. M., 2008, Potencjalna roslinnos¢ naturalna Polski, IGIPZ PAN, War-
szawa

Natura 2000 — standardowy formularz danych dla obszaru ,Dolina Srodkowej Warty”
(PLB300002)

Ocena poziomow pol elektromagnetycznych w Srodowisku w roku 2023 w wojewddz-
twie t6dzkim, 2024, Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Departament Monitorin-
gu Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w todzi, £.6dz

,2Operat uzdrowiskowy. Uzdrowisko Uniejow”, 2011, Fundacja ,,Uzdrowiska”
Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby planu ogélnego dla Miasta i Gminy Unie-
Jjow, 2025, Gard - Pracownia Urbanistyczno - Architektoniczna - mgr inz. arch. Anna
Woznicka, £odz

Plan Urzadzenia Lasu Nadlesnictwa Turek na okres 01.01.2004 do 31.12.2013, Tom |
- ¢z. 2 Program Ochrony Przyrody, Regionalna Dyrekcja Lasow Panstwowych w Po-
znaniu, Poznanh dnia 24.09.2004 r.

Projekt planu ochrony obszaru Natura 2000 PLB 300002 "Dolina Srodkowej Warty",
2008, red. Winiecki A., P.W. "Krameko" sp. z 0.0., Krakow

Protokét z Kioto (Dz. U. 2005 Nr 203, poz. 1684)

Przegladowa mapa osuwisk i obszarow predysponowanych do wystepowania ruchow
masowych w wojewodztwie t6dzkim - dane pochodzg z zasobdw witryny internetowej
Projektu SOPO prowadzonej przez PIG-PIB

Przeksztatcamy nasz $wiat: Agenda 2030 na rzecz zrébwnowazonego rozwoju
Ramowa konwencja Narodoéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu (Dz. U. 1996
Nr 53, poz. 239)

Raport o stanie $Srodowiska w wojewddztwie 16dzkim w 2013 roku, 2014, Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w todzi, L6dz

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie t6dzkim. Raport wojewodzki za rok
2023, 2024, Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Departament Monitoringu Sro-
dowiska, Warszawa

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. 2014 poz. 1409)

Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony ga-
tunkowej zwierzat (t.j. Dz. U. 2022 poz. 2380)



Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz. U. 2014 poz. 1408)

Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczal-
nych poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku (Dz.U. 2019 poz. 2448)
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. 2023 poz. 335)
Swiadectwo potwierdzajgce whasciwosci lecznicze klimatu (znak: DI-070-25/2011), In-
stytut Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania im. St. Leszczyhskiego Polskiej
Akademii Nauk, Warszawa, 15 maja 2011 r.

Uchwata nr 67 Rady Ministréw z dnia 16 lipca 2019 r. w sprawie przyjecia "Polityki
ekologicznej panstwa 2030 - strategii rozwoju w obszarze $rodowiska i gospodarki
wodnej"

Uchwata nr XXXI1/614/12 sejmiku Wojewoddztwa todzkiego z dnia 18 grudnia 2012 r.
w sprawie Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. £6dz-
kiego z 2013 r. poz. 266)

Uchwata nr L/909/14 Sejmiku Wojewddztwa tédzkiego z dnia 26 sierpnia 2014 r. w
sprawie: zmiany uchwaty nr XXXI1/614/12 Sejmiku Wojewddztwa t6dzkiego z dnia 18
grudnia 2012 r. w sprawie Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.
Urz. Woj. todzkiego z 2014 r., poz. 3463)

Uchwata Nr LXVII/585/2018 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 2 sierpnia 2018 r. w
sprawie przyjecia ,Programu ochrony srodowiska dla Gminy Uniejéw na lata 2018-
2021 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2022-2025 wraz z ,Prognozg oddziaty-
wania na $rodowisko Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Uniejéow na lata
2018-2021 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2022-2025”

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (t.j. Dz.U. 2025 poz.
647 ze zm.)

Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 2024 poz. 1130 ze zm.)

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U.
2024 poz. 1292 ze zm.)

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1478
ze zm.)

Ustawa z dnia 28 lipca 2005 roku o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i ob-
szarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (t.j. Dz.U. 2025 poz.
1135)

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i je-
go ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziaty-
wania na srodowisko (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1112 ze zm.)

Wersja skonsolidowana traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej (Dz. Urz. UE
2016 C 202)

Wawrzyniak P., 2010, Audyt akustyczny dla przedsiewziecia polegajgcy na okreSleniu
klimatu akustycznego w otoczeniu drogi krajowej nr 72 wraz z analizg wptywu plano-
wanych zamierzen inwestycyjnych, Akademicki Osrodek Naukowo — Techniczny Z.
Kabinski, E. Szczepaniak, M. Trzcinka Spoétka Jawna, £odz

Wyniki badan przeprowadzonych przez Zaktad Balneologiczny w Poznaniu

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkObw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Unigjow, 2007-2009, Burmistrz Miasta Uniejow, Uniejow
http://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/Wyszukaj3



» http://geoportal.lodzkie.pl/ - Portal map glebowo-rolniczych i geologicznych
= https://www.gov.pl/web/kwpsp-lodz/informacje-o-zakladach-duzego-ryzyka2
» https://korytarze.pl/mapa/podzial-korytarzy-ze-wzgledu-na-strefy

= https://mapa.korytarze.pl/

= https://midas-app.pgi.gov.pl/ords/r/public/midas/zl-wyszukiwanie

= https://mjwp.gios.gov.pl/wyniki-badan/wyniki-badan-2022.html

= https://wody.gios.gov.pl/pjwp/publication/RIVERS/88

1.6. Propozycja metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektu planu miej-
scowego oraz czestotliwos¢ ich przeprowadzania

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochro-
nie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodo-
wisko w art. 55 ust. 3 wprowadza wymaog prowadzenia monitoringu realizacji postanowien
planu miejscowego w zakresie oddziatywania na srodowisko.

Obowigzujace przepisy nie regulujg metod analizy skutkéw realizacji zapisow planéw zago-
spodarowania przestrzennego, ani czestotliwosci ich przeprowadzania. Punktem wyjscia do
tych analiz moze byc¢, opracowywana na podstawie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ocena aktualnosci ustalen planéw. Doko-
nywana jest ona przez wojta, burmistrza lub prezydenta miasta przynajmniej raz w czasie
trwania kadencji rady gminy (miasta). Analiza ta dotyczy zmian w zagospodarowaniu prze-
strzennym, okresla, jakie inwestycje zostaly dotychczas zrealizowane. Na tej podstawie
przeprowadzana jest ocena stopnia realizacji ustalen planu, co moze stanowi¢ odpowiednig
podstawe do okreslenia skutkéw realizacji postanowieh planu na srodowisko przyrodnicze.

Oceng aktualnego stanu poszczegdlnych elementow srodowiska przyrodniczego zajmuje sie
monitoring zapisany w odrebnych aktach prawnych. Czestotliwosc¢ i zakres dziatann monitoru-
jacych jest zalezna od rodzaju inwestyciji, jakie bedg zlokalizowane na analizowanym obsza-
rze. W celu okreslenia skutkow realizacji ustaleh zawartych w projekcie planu miejscowego
na srodowisko mozna odnosi¢ sie do wynikow monitoringu prowadzonego przez Gtdwnego i
Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska. Zestawienia te umozliwiajg przeprowadze-
nie analiz porownujgcych jakos¢ srodowiska przyrodniczego w okresach przed i po wejsciu w
zycie ustaleh zawartych w planie ogélnym. W ramach tego monitoringu ocenie mogg podle-
gac takie elementy jak:

- jakos¢ wod powierzchniowych i podziemnych;
- zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego;
- klimat akustyczny;

- promieniowanie elektromagnetyczne;

- gospodarka odpadami.

Jakosc¢ analizy i oceny stanu poszczegolnych komponentéw Srodowiska jest zalezna od te-
go, czy zgromadzone materiaty odnoszg sie bezposrednio do obszaru opracowania. Najko-
rzystniejsza sytuacja wystepowataby gdyby na przedmiotowym obszarze, lub w jego bliskim
sgsiedztwie, zlokalizowane byty punkty pomiarowe, umozliwiajgce pozyskanie danych o sta-
nie poszczegolnych komponentéw lokalnego srodowiska przyrodniczego. Rozwazajac do-
stepne mozliwosci pozyskiwania danych stwierdza sie, ze najkorzystniejszg metodg analizy
skutkéw realizacji ustalen planu w zakresie oddziatywania na srodowisko bedzie szczegoto-
wa analiza porbwnawcza, wspierana metodami statystycznymi i inwentaryzacyjnymi, wyko-



nywana na podstawie wynikow regularnie przeprowadzanego monitoringu srodowiska przy-
rodniczego. Zbieranie informacji pochodzgcych z panstwowego monitoringu srodowiska po-
winno sie odbywaé w systemie rocznym. W ramach monitoringu mogg by¢ rowniez uwzgled-
niane wyniki badan i analiz Srodowiskowych, odnoszacych sie do przedmiotowego terenu,
wykonywane w ramach indywidualnych zamowien. Burmistrz miasta powinien zatem wyste-
powa¢ do odpowiednich organdw o przedtozenie otrzymywanych przez te instytucje wynikéw
monitoringu np. na podstawie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Czestotliwos¢ przeprowadzanych zbiorczych analiz skutkéw realizacji postanowieh planu
powinna obejmowac okres czteroletni, czyli raz w czasie trwania kadencji rady miasta. Zale-
cane jest, aby w sposob szczegdlny monitorowane byty takie procesy, jak zmiana jakosci
poszczegoélnych komponentéw srodowiska przyrodniczego, zmiana wyposazenia infrastruk-
turalnego oraz przeobrazania o charakterze spoteczno gospodarczym.

1.7. Powiazanie projektu planu miejscowego z innymi dokumentami

Dokument szczebla wojewddzkiego — Strategia Rozwoju Wojewddziwa todzkiego 2030
okresla dziatania, jakie nalezy podjg¢ na terenie wojewodztwa tédzkiego dla urzeczywistnie-
nia wizji regionu w perspektywie do 2030 roku, ktérg sformutowano w nastepujacy sposéb:
»harmonijnie rozwijajgce sie wojewodztwo w centrum Polski, przyjazne rodzinom, mieszkan-
com miast i obszarow wiejskich. Region, w ktérym nowoczesna gospodarka idzie w parze z
ochrong waloréw kulturowych i przyrodniczych”. Dla osiggniecia zatozonej wizji okreslono
kierunki dziatan i dziatania, jakie nalezy podjg¢. Wsréd nich na szczegdlng uwage zastuguja:

* ograniczenie emisji powierzchniowej, w tym m.in. termomodernizacje, wymiana zrodet
ciepta na proekologiczne (m.in. wykorzystujgce OZE, pompy ciepta), wspieranie reali-
zacji budownictwa pasywnego i energooszczednego, budowa, rozbudowa i moderniza-
cja systemow cieptowniczych (m.in. kogeneracja i trigeneracja) oraz dystrybucyjnych
systemoéw gazowniczych (w tym rozwdj gazyfikacji metodg LNG),

» utrzymanie i tworzenie Korytarzy przewietrzajgcych, wprowadzanie zadrzewien i za-
krzewien na ulicach i placach oraz zalesien na nieuzytkach,

* rozwoj systemow wodociggowych i kanalizacyjnych, w tym m.in.: rozbudowa i moder-
nizacja uje¢ wody pitnej i urzgdzen do jej uzdatniania oraz sieci wodociggowej; rozbu-
dowa oczyszczalni $ciekéw i kanalizacji w aglomeracjach $ciekowych w KPOSK w celu
osiggniecia petnej obstugi tg siecig mieszkancow, budowa i rozbudowa kanalizacji oraz
oczyszczalni Sciekow na obszarach miejskich i wiejskich poza aglomeracjami Scieko-
wymi; wdrazanie inteligentnego systemu zarzgdzania siecig wodociggowo-
kanalizacyjna,

* ograniczenie eutrofizacji woéd powierzchniowych, w tym m.in. ochrona, poprawa oraz
zapobieganie pogorszeniu stanu/potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego jedno-
litych cze$ci woéd powierzchniowych, zaniechanie i stopniowe eliminowanie emisji za-
nieczyszczen do wod powierzchniowych (substancji priorytetowych, substancji szcze-
golnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego) m.in. z zastosowaniem indywidualnych
systemow gromadzenia i unieszkodliwiania Sciekéw, w tym przydomowych oczysz-
czalni Sciekéw na terenach zabudowy rozproszonej; wdrazanie dobrych praktyk rolni-
czych minimalizujgcych produkcje zanieczyszczen z wykorzystaniem rozwigzan bio-



technologicznych i ekohydrologicznych; tworzenie wysokoefektywnych stref ekotono-
wych systemu rzecznego i zbiornikow retencyjnych,

rozwdj infrastruktury przeciwzagrozeniowej, w tym m.in.: budowa i modernizacja kana-
lizacji deszczowej (wraz ze zwiekszaniem retencji podziemnej),

zachowanie kompletnosci i integralno$ci zasobu jako czynnika definiujgcego krajobraz
kulturowy i tozsamosS¢ regionalng, ze szczegolnym uwzglednieniem pomnikdéw historii,
zabytkéw reprezentatywnych, historycznych jednostek przestrzennych oraz unikato-
wych komponentow dziedzictwa m.in. poprzemystowego, zwigzanego z komunikacjg,
sakralnego, rezydencjalnego, filmowego, mniejszosci narodowych, drewnianego,

wykorzystanie potencjatu dziedzictwa do celéw uzytkowych (w tym komercyjnych) i
promocyjnych (rewitalizacja obszaréw zdegradowanych oraz zagospodarowanie obiek-
téw zagrozonych i nieuzytkowanych m.in. na funkcje kulturalne, naukowo-edukacyjne,
turystyczne i rekreacyjne, zapewnienie nalezytego stanu zachowania zwtaszcza unika-
towych komponentdw), z uwzglednieniem waloréw krajobrazowych i przyrodniczych,

zwiekszenie skali i skutecznoSci ochrony zasobow kulturowych, w tym wspieranie pro-
jektow rewitalizacji zabytkdéw, rozszerzenie mozliwosci finansowania, wspieranie alter-
natywnych form finansowania dziedzictwa kulturowego, np. finansowanie spoteczno-
sciowe,

inwentaryzacja i promocja lokalnych form architektonicznych zabudowy, promowanie
wiedzy o architekturze, przygotowanie katalogéw wzoréw projektowania form nowej ar-
chitektury (zgodnej z tradycjg lokalng) wpisanej w kontekst krajobrazowy,

utworzenie spdjnego regionalnego systemu obszaréw chronionych (SOCh), utrzymanie
ochrony jego istniejgcych elementéw, weryfikacje obszaréw chronionego krajobrazu o
nieuporzgdkowanym statusie prawnym oraz powolywanie nowych i zwiekszanie po-
wierzchni obszaréw objetych ochrong prawna,

przeciwdziatanie i niwelowanie procesow niekontrolowanej suburbanizacji oraz poste-
pujgcego chaosu przestrzennego,

ochrona, wzbogacanie, odtwarzanie i monitoring réznorodno$ci biologicznej, utrzyma-
nie istniejgcych form ochrony przyrody spoza SOCh oraz powotywanie nowych, utrzy-
manie i ksztatfowanie ostoi najwyzszej réznorodnosci biologicznej, renaturyzacja eko-
systemow zdegradowanych, restytucje zagrozonych gatunkow ro$lin i zwierzagt, kontro-
la i ograniczanie ekspansji gatunkéw inwazyjnych, stworzenie kompleksowego monito-
ringu krajobrazowego,

wykorzystanie walorow przyrodniczo-krajobrazowych na potrzeby turystyki zrownowa-
zonej, z uwzglednieniem m.in. turystyki: aktywnej, poznawczej, ekologicznej, edukacyj-
nej, rodzinnej, zdrowotnej (w tym uzdrowiskowej i rehabilitacyjnej).

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa tédzkiego oraz Plan Zagospodaro-

wania Przestrzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego todzi przyjety zostat Uchwatg Nr

LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa tédzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. Wskazuje on dziata-
nia, jakie nalezy podjg¢ w perspektywie kolejnych lat na terenie wojewddztwa tédzkiego w
celu urzeczywistnienia wizji rozwoju przestrzennego Wojewddztwa tédzkiego, ktéra brzmi:
Region spojny terytorialnie i wizerunkowo, kreatywny i konkurencyjny w skali kraju i Europy,
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0 najlepszej dostepnosci komunikacyjnej, wyrdzniajgcy sie atrakcyjnoscig inwestycyjng i wy-
Sokg jakoscig zycia. Wsrdéd celow i kierunkow dziatan, odnoszacych sie posrednio lub bez-
posrednio do analizowanego dokumentu, wymienia¢é mozna miedzy innymi:

rozwoj miast o znaczeniu lokalnym i wielofunkcyjny rozwoj obszarow wiejskich, m.in.
poprzez: rozwdj wyspecjalizowanych funkcji gospodarczych, opartych na unikalnym
potencjale endogenicznym, oraz ustug dla przedsiebiorstw we wszystkich miastach o
znaczeniu lokalnym oraz gminach wiejskich, wspieranie rozwoju matych i Srednich
przedsiebiorstw sektora pozarolniczego we wszystkich miastach o znaczeniu lokalnym
oraz gminach wiejskich;

zwiekszanie | poprawa jakoSci zasobow wodnych, m.in. poprzez: ochrone zasobow |
Jjakosci wod podziemnych, w tym m.in.: prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno-
Sciekowej, m.in. wdrazanie technologii wodooszczednych w gospodarce, ograniczenie
wykorzystania wod podziemnych do celéw innych niz konsumpcyjne;

poprawa jakoS$ci powietrza, m.in. poprzez: wdrazanie uchwaty antysmogowej oraz pro-
gramow ochrony powietrza dla stref, w ktérych notuje sie przekroczenia poziomu do-
puszczalnych stezen zanieczyszczen, w tym m.in.: stopniowe zastepowanie surowcow
konwencjonalnych ekologicznymi noSnikami energii, centralizacja dostaw ciepta wraz z
termomodernizacja zasobow mieszkaniowych i obiektow uzytecznosci publicznej i
wprowadzanie nowoczesnych technik spalania, szczegdlnie na obszarach zwartej za-
budowy;

zachowanie najcenniejszych zasobow przyrodniczych i krajobrazowych oraz zapew-
nienie ciggtosci systemu ekologicznego, m.in. poprzez: ksztattowanie spojnego syste-
mu obszarow chronionych;

przeciwdziatanie zagrozeniom, m.in. poprzez:

— poprawe klimatu akustycznego, w tym m.in.: wdrazanie programow ochrony Srodo-
wiska przed hatasem (wyprowadzanie ruchu drogowego o duzym natezeniu poza
obszary koncentracji zabudowy i poprawe stanu technicznego liniowej infrastruktury
transportowej; budowe sztucznych i naturalnych ekrandéw akustycznych w miejscach
przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu; wprowadzanie ograniczen i standar-
dow technicznych dla zabudowy lokalizowanej w strefach ucigzliwoSci hatasu, w tym
hatasu lotniczego; rozbudowe systemu monitoringu pozioméw hatasu w centrach
miast, przy gtéwnych arteriach komunikacyjnych oraz w otoczeniu obiektow go ge-
nerujgcych),

— ograniczanie zagrozenia ruchami masowymi ziemi, w tym m.in. ochrone przed osu-
wiskami: dziatania o charakterze technicznym i ekologicznym (m.in. ograniczanie
zabudowy, stabilizacja stokéw, zalesienia, wtasciwa orka), szczegdlnie w rejonie
Zbiornika Jeziorsko, dolin rzek oraz odkrywek wegla;

zachowanie materialnych zasobow dziedzictwa kulturowego, m.in. poprzez:
— Zzapewnienie ochrony prawnej dziedzictwa kulturowego regionu, w tym m.in.:

o podejmowanie dziatan na rzecz utrzymania ustanowionych form ochrony dla za-
bytkow: wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych;

o Sstanowienie ochrony zabytkow w mpzp, w szczegdolnosci z uwzglednieniem
okreSlenia zasad zapewniajgcych:
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= zachowanie autentyzmu i integralno$ci zabytkow, przywracanie ich do jak
najlepszego stanu oraz zapobieganie zagrozeniom i ochrone, w szczegol-
nosci przy realizacji inwestycji;

= wykorzystanie zabytkow z poszanowaniem i eksponowaniem ich wartosci;

= utrzymanie i tworzenie wiasciwego sgsiedztwa dla zabytkow, w szczegol-
nosci eliminowanie konfliktow i ucigzliwo$ci ograniczajgcych mozliwo$é
korzystania z zabytku i trwatego zachowania jego warto$ci;

= ochrone ekspozycji historycznych sylwet i panoram, w szczegdlnosci za-
chowanie w niezaktoconej postaci otwarc¢ oraz osi widokowych na zabytki i
Z zabytkow;

= wyznaczania stref ochronnych, w ktérych obowigzujg ograniczenia doty-
czgce sposobu zagospodarowania terenu oraz rodzaju dopuszczalnej
dziatalno$ci gospodarczey.

— wzmacnianie ochrony obszarowej dla szczegdlnie cennych form zabytkowego kra-
Jjobrazu kulturowego regionu, w tym m.in.: wytypowanych obszaréw charaktery-
stycznych dla tradycji osadniczej regionu, odznaczajgcych sie szczegdolnymi warto-
Sciami: Uniejow Spycimierz (...);

» ochrona i wzmacnianie walorow krajobrazu przyrodniczego, m.in. poprzez:

— zachowanie makrownetrz krajobrazowych w krajobrazie dolinnym, ze szczegolnym
uwzglednieniem naturalnych ekosystemoéw rzek i pétnaturalnych ekosystemow {g-
kowych, w tym m.in.: ochrone przed zabudowaniem oraz przestonieciem przetomow
rzecznych i wysokich stokow dolin o charakterze punktow i otwarc widokowych,

— ochrone cennych form rzezby terenu, w tym m.in. ograniczenie niwelacji terenu;
» ochrona i wzmacnianie walorow krajobrazu kulturowego, m.in. poprzez:

— kreowanie nowej zabudowy w sposob jednorodny, zwtaszcza w oSrodkach histo-
rycznych i na terenach wigjskich, w tym m.in.:

o zachowanie i wiasciwe ksztaftowanie gabarytow, proporcji, stylu i estetyki;

o promocja wykorzystania lokalnych materiatow budowlanych m.in. kamienia wa-
piennego, drewna i cegty;

— wprowadzanie zieleni o funkcji przestaniajgcej i izolujgcej dla funkcji ucigzliwych dla
Srodowiska oraz obiektéw dysharmonijnych i deformujgcych krajobraz;

» ksztaftowanie fadu przestrzennego w krajobrazie, m.in. poprzez: ochrone przestrzeni o
znacznej ekspozycji widokowej, w tym m.in.: zachowanie i wilasciwe ksztaftowanie
przedpoli ekspozycji panoram, punktow i otwar¢ widokowych oraz osi widokowych i
kompozycyjnych.

Program ochrony $rodowiska Wojewoddztwa t6dzkiego na lata 2021-2024 z perspektywg do
roku 2028 wskazuje tgcznie 13 celdéw dotyczacych dziatan w zakresie ochrony srodowiska.
Dla kazdego celu ustalone zostaty kierunki interwencji i zadania. W$réd nich do obszaru ob-
jetego projektem planu odnoszg sie:
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OKJP.1. Zarzadzanie jakoScig powietrza w wojewodztwie t6dzkim

— OKJP.1.4. Uwzglednianie w dokumentach planistycznych (mpzp, suikzp) zapiséw
wptywajgcych na ograniczenie emisji zanieczyszczen oraz wspierajgcych adaptacje
do zmian klimatu (m.in. zachowanie korytarzy przewietrzania na obszarach zabu-
dowanych, terendéw zieleni), a takze zabezpieczajgcych mieszkancow przed ucigzli-
wosciami zapachowymi inwestycji

OKJP.2. Poprawa efektywnosci energetycznej oraz zmniejszenie emisji zanieczysz-

czen z produkcji ciepta

— OKJP.2.1. Modernizacja, likwidacja lub wymiana konwencjonalnych zrodet ciepta na
niskoemisyjne w budynkach mieszkalnych, publicznych i innych

— OKJP.2.5. Rozwdj sieci gazowej i ciepfowniczej

— OKJP.2.7. Poprawa efektywno$ci energetycznej w budynkach mieszkalnych, uzy-
tecznosci publicznej i innych (w tym termomodernizacja)

— OKJP.2.11. Promowanie oraz stosowanie budownictwa niskoenergetycznego i pa-
sywnego

OKJP.3. Zmniejszenie emisyjnoSci w transporcie oraz zwiekszenie dostepnosci i atrak-
cyjnosci transportu publicznego

— OKJP.3.1. Budowa i przebudowa drég krajowych, wojewddzkich, powiatowych i
gminnych

— OKJP. 3.3. Rozwd¢j transportu rowerowego w tym rozbudowa spéjnego systemu
drog i Sciezek rowerowych, ciggow pieszo rowerowych wraz z infrastrukturg towa-
rzyszgcg (np. stojaki na rowery, wypozyczalnie roweréw)

ZH.1. Zarzgdzanie jakoScig klimatu akustycznego w wojewodztwie todzkim

— ZH.1.4. Stosowanie zasad ochrony przed hatasem oraz uwzglednianie wynikow
map akustycznych w nowotworzonych planach zagospodarowania przestrzennego

— ZH.1.6. Wdrazanie rozwigzan ograniczajgcych hatas na terenach zurbanizowanych
tworzenie stref ograniczonej predkosci pojazdéw oraz w zakresie ograniczenia ru-
chu samochodow cigzarowych

— ZH.1.7. Prowadzenie edukacji ekologicznej dot. klimatu akustycznego: w zakresie
szkodliwosci hatasu oraz promowania ruchu pieszego, jazdy na rowerze i transportu
publicznego

ZH.2. Poprawa standardow klimatu akustycznego na terenie wojewodztwa todzkiego

— ZH.2.1. Stosowanie zabezpieczen przeciwhatasowych (np. ekranow dzwiekochfon-
nych, przekry¢ akustycznych, watéw ziemnych i przekopéw) i utrzymywanie na-
wierzchni w dobrym stanie technicznym

— ZH.2.2. Wprowadzanie zieleni izolacyjnej, nasadzen wzdtuz drog, a takze wigczanie
zieleni w zabezpieczenia przeciwhatasowe (ekrany pokryte roslinnoscig pnaca, zie-
lone sciany)

— ZH.2.5. Stosowanie nowoczesnych nawierzchni niskohatasowych, w przypadku re-
montow i przebuddéw odcinkéw drogowych
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GW.1. Poprawa jakosci wod powierzchniowych

— GW.1.3. Ograniczenie zuzycia wody w obrebie terenéw miejskich w przemysSle (np.
recyrkulacja wody, zamykanie obiegu wody) i rolnictwie

GW.3. Przeciwdziatanie suszy i jej skutkom

— GW.3.1. Realizacja zafozenn Planu przeciwdziatania skutkom suszy, ktéry bedzie
obowigzywat w latach 2021-2027

GW.4. Zapewnienie bezpieczeristwa powodziowego

— GW.4.2. Uwzglednianie w dokumentach planistycznych map zagrozenia powodzio-
wego, obszarow szczegblnego zagrozenia powodzig oraz terenow zagrozonych
podtopieniami

— GW.4.5. Dziatania inwestycyjne i utrzymaniowe zwigzane z melioracjami wodnymi

GW.5. Zwiekszenie zdolnosci srodowiska do gromadzenia i retencjonowania zasobéw
wodnych

— GW.5.1. Zwiekszenie retencji na terenie posesji przy budynkach jednorodzinnych
oraz wykorzystywanie zgromadzonej wody opadowej i roztopowej

- GW.5.4. Prowadzenie dziatari edukacyjnych propagujgcych mikro instalacje do
gromadzenia i retencjonowania wody

GWS. 1. Zapewnienie sprawnego funkcjonowania systemu wodociggowego

— GWS.1.1. Zwiekszenie dostepnosci mieszkancow wojewddztwa t6dzkiego do zbior-
czego systemu zaopatrzenia w wode

— GWS.1.2. Ograniczanie zuzycia wody poprzez zmnigjszenie strat oraz optymaliza-
cje wykorzystania istniejgcej infrastruktury wodociggowej

GWS.2.Rozbudowa instalacji oraz urzgdzen stuzgcych gospodarce wodno-sciekowej
dla potrzeb ludnosci i przemystu

— GWS.2.2. Budowa i modernizacja kanalizacji sanitarnej

— GWS.2.3. Budowa i modernizacja kanalizacji deszczowej, budowa osadnikow i se-
paratorow wod opadowych i roztopowych na wylotach sieci deszczowej do odbiorni-
koéw

- GWS.2.4. Budowa przydomowych oczyszczalni $ciekéw na terenach, dla ktorych

budowa sieci kanalizacyjnej jest nieuzasadniona ekonomicznie lub technicznie, w
tym udzielanie dofinansowania

— GWS.2.8. Promowanie dobrych nawykéw w zakresie gospodarki sciekowej w go-
spodarstwach domowych i rolnych

GL 1. Zachowanie funkcji Srodowiskowych i gospodarczych gleb

— GL.1.6. Przeciwdziatanie zasklepianiu gleb przez stosowanie odpowiednich rozwig-
zan przy planowaniu inwestycji (np. powierzchni pofprzepuszczalnych), a takze za-
pewnienie odpowiednich powierzchni biologicznie czynnych
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— GL.1.7. Zachowywanie i wprowadzanie zadrzewien Srédpolnych, krzewdw, miedz,
oczek wodnych oraz terenow zielonych w celu przeciwdziatania erozji wodnej i
wietrznej

» ZP 1. Zarzgdzanie zasobami przyrody i krajobrazu

— ZP.1.6. Zapewnienie wiasciwej ochrony réznorodnosci biologicznej oraz waloréow
krajobrazowych w planowaniu przestrzennym, ze szczegolnym uwzglednieniem ko-
rytarzy ekologicznych poprzez adekwatne zapisy w planach zagospodarowania
przestrzennego lub/i decyzjach o warunkach zabudowy

— ZP.1.8. Inwentaryzacja zasobow przyrodniczych, a takze prowadzenie i aktualizacja
baz danych informacji o zasobach przyrodniczych

— ZP.1.9. Monitoring obszaréw chronionych oraz siedlisk przyrodniczych i gatunkéw
» ZP.2. Zachowanie lub przywrécenie wtasciwego stanu siedlisk i gatunkow

— ZP.2.4. Zachowanie r6znorodno$ci biologicznej na terenach wiejskich z wykorzysta-
niem pakietow programow rolnosrodowiskowo-klimatycznych

» ZP.4. Ochrona waloréw przyrodniczych i krajobrazowych terenéw wiejskich
— ZP.4.2. Zachowanie alei przydroznych drzew

— ZP.4.3. Nasadzenia drzew przy ulicach i drogach.

Audyt krajobrazowy Wojewddztwa t ddzkiego zostat przyjety Uchwatg Sejmiku Wojewodztwa
Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. Nadrzednym celem Audytu jest wskazanie krajobrazéw
priorytetowych, wymagajgcych zachowania lub/i okreslenia zasad i warunkéw ich ksztatto-
wania. Zgodnie z art. 2 pkt 16f Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
.Krajobraz priorytetowy”, to krajobraz szczegdlnie cenny dla spoteczeristwa ze wzgledu na
swoje warto$ci przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, rurali-
styczne lub estetyczno-widokowe, i jako taki wymagajgcy zachowania lub okre$lenia zasad i
warunkow jego ksztattowania. Teren objety projektem zmiany planu potozony jest czesciowo
w granicach krajobrazu priorytetowego 10-318.14-20 Dolina Warty w okolicach Uniejowa. W
odniesieniu do tego krajobrazu na poziomie lokalnym (gminy) sformutowane zostaty nastepu-
jace rekomendacje i wnioski dotyczgce kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy, zago-
spodarowania i uzytkowania terenéw:

1. Wytyczne odnosnie kierunkOw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu
terenow lub zasad ich zagospodarowania okreslajgcych dopuszczalny zakres i ograni-
czenia tych zmian, w tym wytycznych odnosnie nakazow, zakazoéw, dopuszczen i ogra-
niczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw:

— Ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem jako dominujgcej funkcji
przyrodniczej i kulturalney.

— Dopuszcza sie funkcje rolng i turystyczng (z ustugami zrownowazonej turystyki).

— Utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania, zgodnie z potrzebg
zrownowazonego rozwoju i zasadg ksztaftowania fadu przestrzennego.

— Zapewnienie naturalnych procesdéw przyrodniczych w ekosystemach, zwfaszcza
wodnych.
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Ograniczanie dziatann powodujgcych fizyczng i chemiczng degradacje siedlisk przy-
rodniczych.

Zapobieganie sukcesji na naturalne i potnaturalne zbiorowiska nielesne przez zbio-
rowiska zaro$lowe oraz les$ne.

Zapobieganie niekorzystnym zmianom jakoSciowym i iloSciowym w drzewostanach.

Ochrona i ksztaftowanie stref ekotonowych pomiedzy réznymi rodzajami ekosyste-
mow, szczegdlnie w miejscach narazonych na zwiekszong antropopresje, m.in. na
obrzezach lasu czy wzdfuz ciekow.

Ograniczenie barier przestrzennych oraz wprowadzanie rozwigzan umozliwiajgcych
zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych (np. wyznaczanie terendow wolnych
od ogrodzen | zabudowy pozwalajgcych na migracje zwierzgt). Dopuszcza sie
wprowadzanie systemow ogrodzeniowych zwigzanych z prowadzeniem dziatalnoSci
rolniczej np. kwaterowy wypas zwierzagt, ogradzanie plantacji krzewoéw jagodowych,
systemy ogrodzeniowe stuzgce zabezpieczeniu nasadzen drzew i krzewow, tworze-
niu stref buforowych i wprowadzaniu rozwigzan z obszaru agrole$nictwa, systemow
lesno-pastwiskowych (sylwopastoralizmu) i rolnictwa regeneratywnego.

Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej i rybackiej w sposob niezaburzajgcy na-
turalnych procesoéw przyrodniczych w ekosystemach.

Prowadzenie racjonalnej gospodarki wodnej w sposob niezaburzajgcy naturalnych
procesow przyrodniczych w ekosystemach, w tym zapewnienie droznosci w ciekach
wodnych, umozliwiajgcej swobodng migracje organizmow.

Prowadzenie racjonalnej gospodarki ztozami przewidzianymi do eksploatacji, z
uwzglednieniem maksymalnego ograniczenia wptywu na inne zasoby Srodowiska.
Zakaz eksploatacji torfu.

Dazenie do utrzymania 1gk o charakterze ekstensywnym oraz zréznicowanej i trady-
cyjnej struktury upraw, z zaleceniem ograniczania wielkoobszarowych upraw mono-
kulturowych roslin wysokich wptywajgcych na obnizenie walorow ekspozycji wido-
kowych.

Zachowanie zadrzewien, m.in. srédpolnych i przydroznych oraz tozowisk i wierzbo-
wisk.

Zapewnienie jak najlepszego stanu zachowania zabytkow, w tym stanowisk archeo-
logicznych.

Zachowanie walorow ekspozycyjnych dominant i akcentow krajobrazowych:
o sylwety zatozenia zamkowo-parkowego w Uniegjowie,
o panoramy starego miasta Uniejowa.

Niewprowadzanie inwestycji moggcych negatywnie wplywac¢ na walory widokowo-
kompozycyjne krajobrazu.

Unikanie wprowadzania nowych budynkdéw oraz innych obiektéw ograniczajgcych
swobodny przeptyw wody w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig 1% i
10%. W ww. strefie dopuszcza sie obiekty stuzgce zrownowazonej gospodarce
wodnej, rybackiej, rolnej i le$nej oraz turystyce wodnej, a takze inne zwigzane z ob-
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stugg ruchu turystycznego — o ile przepisy odrebne nie stanowig inaczej. Dla ww.
obszaroéw oraz innych bez wyznaczonego zasiegu obszarow o prawdopodobieni-
stwie wystgpienia powodzi (zlokalizowanych wzdtuz rzek, jezior i innych naturalnych
ciekbw wodnych oraz sztucznych zbiornikbw wodnych usytuowanych na wodach
ptyngcych), potozonych w formach ochrony przyrody (w tym parkach krajobrazo-
wych | obszarach chronionego krajobrazu) obowigzujg zakazy zgodne z aktami
prawnymi powotujgcymi dang forme ochrony oraz ustawg o ochronie przyrody.

W przypadku realizacji zabudowy nalezy dgzy¢ do zapewnienia jak najwiekszego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Wykluczenie lokalizacji zabudowy przeskalowanej pod wzgledem powierzchni lub
wysokosci, np. wielkopowierzchniowych obiektow ustugowych; wielolokalowych bu-
dynkow mieszkalnych, zespotow osiedlowych realizowanych w ramach tzw. urbani-
zacji tanowej i zabudowy rozproszonej, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z
zakresu gospodarki wodnej oraz Sciekoweyj.

Lokalizacja nowych obiektow zabudowy na zasadzie uzupetnienia wolnych prze-
strzeni w obszarach zabudowanych z uwzglednieniem zachowania charakterystycz-
nych cech schematu rozplanowania oraz walorow estetyczno-widokowych.

Niewprowadzanie zagospodarowania generujgcego wielkoskalowe ucigzliwosci sa-
nitarne (spowodowane np. emisjg odoréw, hatasu lub zapylenia), za wyjgtkiem
oczyszczalni sciekow.

Zalecenie estetyzacji i ujednolicenia lokalizowanych obiektéw ustugowych (handlo-
wych i gastronomicznych) o charakterze sezonowym i nietrwatej formie (namioty,
przyczepy, wiaty itp.), nietrwale zwigzanych z gruntem stuzgcych do krotkotrwatej
obstugi imprez i wydarzen oraz stanowigcych uzupetnienie infrastruktury turystycz-
nej i gastronomicznej. Wykluczenie utrwalania w przestrzeni obiektow sezonowych
o nietrwatej formie.

Realizacja inwestycji celu publicznego w sposob zapewniajgcy maksymalng ochro-
ne walorow przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych.

Realizacja inwestycji, zwtaszcza w zakresie infrastruktury technicznej, w sposob za-
pewniajgcy ochrone waloréw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych poprzez
planowanie infrastruktury we wspoélnych korytarzach podziemnych, a w przypadku
gdy nie jest to mozliwe, wprowadzanie zieleni przestaniajgcej.

Realizacja inwestycji z zakresu gospodarki wodno-Sciekowej w zlewni Warty w celu
poprawy warunkow sanitarnych krajobrazu.

Ograniczanie zagospodarowania turystycznego, m.in. poprzez projektowanie infra-
struktury turystycznej z uwzglednieniem chtonnosci turystycznej obszaru.

Wprowadzanie rozwigzan majgcych na celu skuteczne kanalizowanie ruchu tury-
stycznego.

Rodzaje i standardy jakoSciowe stosowanych materiatbw wykoriczeniowych, z
uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych:

— Unikanie stosowania agresywnej kolorystyki w elewacjach i pokryciu dachowym. Za-

leca sie stosowanie stonowanej, neutralnej kolorystyki elewacji.
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Zasady i warunki dotyczgce sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamo-
wych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardbéw jakoSciowych
oraz rodzaje materiatow budowlanych, z uwzglednieniem lokalnych form architekto-
nicznych, w tym dla przestrzeni dostepnych publicznie:

— Realizacja obiektow maftej architektury dostosowanych gabarytem i standardem wy-
konczenia do kontekstu otoczenia, z zastosowaniem naturalnych materiatow (m.in.
kamienia wapiennego) lub materiatow alternatywnych imitujgcych naturalne, wedftug
Jednolitej koncepciji.

— Ograniczenie lokalizacji reklam i urzgdzen reklamowych w obrebie przestrzeni pu-
blicznych.

— Elementy informacji wizualnej nalezy ksztattowa¢ w sposdb spéjny i jednolity, har-
monijnie zakomponowany kolorystycznie, dostosowany do kontekstu krajobrazowe-
go poprzez:

o ujednolicenie wielkosci i formy tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
umieszczanych na budynkach oraz ogrodzeniach, a takze reklam wolnostojgcych
umieszczanych na dziatkach w miejscach eksponowanych od strony przestrzeni
publicznych,

o ujednolicenie kolorystyki i formy graficznej eksponowanych tresci reklamowych i
informacyjnych.

— Zaleca sie niestosowanie reklam wielkopowierzchniowych.
— Zaleca sie niestosowanie elementow obcych kulturowo.

— Zaleca sie stosowanie ogrodzen o prostej neutralnej formie i kolorystyce, azuro-
wych.

— Zaleca sie niewprowadzanie ogrodzen z prefabrykowanych ptyt betonowych.

Zasady dotyczgce zagospodarowania i wyposazenia terenow przestrzeni dostepnych
publicznie:

— W zakresie sposobow wykorzystywania terenow przestrzeni publicznych zaleca sie
wprowadzanie btekitno-zielonej infrastruktury.

Okreslanie warunkow dziatalno$ci ustugowej, w tym handlowej, w szczegdlno$ci mak-
symalnej powierzchni sprzedazy obiektow handlowych, obszarow rozmieszczenia
obiektéw handlowych o maksymalnej powierzchni sprzedazy i ich dopuszczalnej liczby:

— Lokalizacja nowych obiektéw ustugowych wymaga dostosowania obiektu w zakresie
sposobu sytuowania, skali, proporcji i formy architektonicznej odpowiednio do kon-
tekstu krajobrazowego.

Wytyczne odnosnie okreSlenia walorow ekspozycji, w szczegolnosci elementow takich
Jak przedpola ekspozycji, osie widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich ochrony i
ksztattowania, w tym nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowa-
niu i uzytkowaniu terenéw:

— Uporzgdkowanie i utrzymanie przestrzeni publicznej z uwzglednieniem zasad fadu
przestrzennego.
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— Zachowanie i ksztatfowanie punktow widokowych na elementy cenne ekspozycyjnie,
z wykorzystaniem naturalnych uwarunkowan uksztaftowania powierzchni.

— Rekomendacja opracowania analiz widokowych w ramach przygotowywania mpzp,
okreslajgcych mozliwo$¢ dopuszczenia lokalizacji i ustalenia warunkdéw realizacji
obiektéw o znaczgcej kubaturze, a w odniesieniu do niekubaturowych — o znaczgcej
wysokosci lub powierzchni (np. w odniesieniu do obiektow ustugowych, oczyszczalni
Sciekow).

— Niewprowadzanie elementow naruszajgcych walory widokowe, w tym zabudowy
dysharmonijnej, ograniczajgcej lub przestaniajgcej otwarcia widokowe (m.in. przed-
pole zamku i starego miasta).

— Ograniczenie skali zabudowy i zasiegu jej rozprzestrzeniania sie oraz zacierania
granic miedzy obszarami zabudowy a terenami otwartymi i leSnymi.

Wsréd dokumentéw szczebla lokalnego wymieni¢ mozna Strategie Rozwoju Powiatu Podde-
bickiego na lata 2021-2027, przyjetg Uchwatg Nr XXXII/168/21 Rady Powiatu Poddebickiego
z dnia 30 czerwca 2021 r., zmieniong Uchwatg Nr XXXIV/174/21 Rady Powiatu Poddebic-
kiego z dnia 5 sierpnia 2021 r. Zgodnie z nig misjg Powiatu Poddebickiego jest rozwdj i bu-
dowanie marki Jednostki, jako zdrowego migjsca do Zycia i rekreacji dla mieszkarncow i przy-
Jezdnych, w oparciu o proekologiczne dziatania i wykorzystanie potencjatu przyrodniczego i
kulturowego. Tak okreslona misja pozwala na wyznaczenie wizji Powiatu, rozumianej jako
projekcja stanu, do jakiego dgzy spotecznosé lokalna i reprezentujgca jg wtadza samorza-
dowa w perspektywie do 2027 roku. Ze wzgledu na nadrzedny cel rozwoju powiatu realizo-
wana bedzie nastepujgca wizja rozwoju Powiatu: Powiat Poddebicki jest miejscem z duzymi
walorami Srodowiskowymi i bytowymi, gdzie rozwija sie turystyka i lecznictwo uzdrowiskowe,
a lokalna spotecznosc czerpie z korzystnych warunkow zycia.

W Strategii... sfomutowano 3 podstawowe cele strategiczne dla rozwoju powiatu na najbliz-
sze lata. Do poszczegolnych celéw strategicznych przypisane zostaty cele operacyjne, ktore
uszczegoétowiajg wskazane zatozenia gtownych celdéw oraz kierunkujg je na poszczegdlne
obszary rozwojowe, zas w ramach kazdego celu operacyjnego sformutowano dziatania, jakie
nalezy podjg¢ dla jego osiggniecia. Wsrod nich na szczegolng uwage zastugujg dziatania
zaplanowane w ramach Celu strategicznego 1i 3.

1. Rozwdj infrastruktury Powiatu Poddebickiego
1.1. Poprawa stanu infrastruktury komunikacyjnej (drogowej, pieszej i rowerowej)

o modernizacja sieci drog powiatowych poprawa stanu nawierzchni i infrastruk-
tury

o budowa chodnikéw na terenie Powiatu w celu poprawy bezpieczenstwa pie-
szych

o budowa sSciezek pieszo-rowerowych

o rozwdj infrastruktury towarzyszgcej komunikacji przystankéw, tablic informa-
cyjnych, spdjnych rozktadow, systemu oznakowani

1.3. budowanie infrastruktury rekreacyjnej
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o rozwoj infrastruktury sportowej przy powiatowych obiektach uzytecznosci pu-
blicznej

o rozwoj sieci szlakéw turystycznych na terenie Powiatu i powigzanie ich z oto-
czeniem

o wyznaczenie i przygotowanie miejsc do organizacji wydarzen kulturalnych
spotkan mieszkancow itp. na terenie powiatu

1.4. przygotowanie terenow inwestycyjnych
o organizacja terendéw inwestycyjnych w Powiecie

o zapewnienie odpowiedniej infrastruktury technicznej na wyznaczonych tere-
nach inwestycyjnych

o pozyskiwanie inwestoréw i promocja terenéw inwestycyjnych

1.5. zwiekszenie wykorzystania potencjatu odnawialnych zrédet energii (geotermia
energia wiatrowa energia wodna)

o wykorzystanie wéd geotermalnych do ogrzewania budynkéw administrowa-
nych przez powiat

o wykorzystanie w budynkach administracji publicznej odnawialnych zrédet
energii

o stosowanie rozwigzan wykorzystujgcych OZE (np. oswietlenie na przejsciach
dla pieszych, wiaty, przystanki)

1.6. ulepszenie infrastruktury zdrowotnej
o rozwoj ustug medycyny Uzdrowiskowe;j
3. Eksponowanie i ochrona waloréw oraz potencjatéw powiatu

3.2. wspieranie dziatan wykorzystujgcych potencjat turystyczny oraz kulturowy i histo-
ryczny powiatu

o promocja waloréw uzdrowiskowych i oferty ustug medycznych

o wyznaczenie szlakow turystycznych tgczacych poszczegolne obiekty utworze-
nie sieci powigzan

3.3. wykorzystanie nowego okresu programowania UE w obszarze Zielonego tadu

o wprowadzenie nasadzen zieleni w przestrzeniach publicznych w tym w obsza-
rze drég powiatowych i terendw przy budynkach uzytecznosci publicznej

o odpowiednie eksponowanie zielono-niebieskiej infrastruktury w powiecie pro-
mocja miejsc chronionych, odpowiednie zagospodarowanie terenéw nadwod-
nych

o odpowiednie gospodarowanie wodg w rejonie drog powiatowych i innych tere-
néw w zasobach Powiatu

o wprowadzenie dobrych praktyk zwigzanych z bior6znorodnoscig na terenie
Powiatu
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Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Uniejéw na lata 2022-2026 z perspektywa do roku

2030 przyjety zostat Uchwatg Nr LXVI1/555/2022 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 8 grudnia
2022 r. Wskazuje on nastepujace cele szczegotowe polityki gminy w zakresie ochrony sro-
dowiska:

1.

10.

poprawa jakosci powietrza do osiggniecia pozioméw wymaganych przepisami prawa,
spetnianie standardéw emisyjnych z instalacji oraz promocja wykorzystania odna-
wialnych zrodet energii;

zmniejszenie zagrozenia mieszkancow gminy ponadnormatywnym hatasem, zwtasz-
cza emitowanym przez $rodki transportu drogowego;

stata kontrola potencjalnych zrédet pdl elektromagnetycznych;

system zréwnowazonego gospodarowania wodami powierzchniowymi i podziemnymi,
umozliwiajacy zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych regionu przy osiggnie-
ciu i utrzymaniu co najmniej dobrego stanu waod;

prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno-sciekowej;
zrownowazona gospodarka zasobami surowcéw naturalnych;

ochrona gleb przed negatywnym dziataniem antropogenicznym, erozjg oraz nieko-
rzystnymi zmianami klimatu;

gospodarowanie odpadami zgodnie z hierarchig sposobow postepowania z odpada-
mi, uwzgledniajgc zrownowazony rozwdj gminy;

zachowanie, odtworzenie i zrbwnowazone uzytkowanie bioré6znorodnosci i georézno-
rodnosci oraz ochrona krajobrazu;

ograniczenie ryzyka wystgpienia powaznych awarii przemystowych oraz minimaliza-
cja ich skutkow.

Dziatania do podjecia:

modernizacja, likwidacja lub wymiana konwencjonalnych zrédet ciepta na niskoemi-
syjne w budynkach mieszkalnych, uzytecznosci publicznej i innych

rozbudowa sieci cieptowniczej

uwzglednienie w planach rozwoju transportu dziatan majgcych wptyw na jakos¢ po-
wietrza, poprzez m.in. uptynnienie ruchu pojazdéw, budowe potgczen drogowych
oraz wprowadzanie ograniczen w ruchu pojazdow cigezkich na drogach

rozwéj transportu rowerowego w tym rozbudowa spodjnego systemu drog i sciezek
rowerowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca (np. wypozyczalnie rowerow)

budowa, rozbudowa i modernizacja ciggéw pieszych i chodnikdéw oraz infrastruktury
im towarzyszgcej

modernizacja systemow grzewczych w budynkach mieszkalnych i uzytecznosci pu-
blicznej

budowa obiektow uzytecznosci publicznej w technologii pasywnej

wprowadzenie w planach zagospodarowania przestrzennego zapiséw stwarzajgcych
warunki do stosowania OZE
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poprawa efektywnosci energetycznej oraz jakosci powietrza poprzez zastosowanie
odnawialnych zrodet energii w gminie Uniejow

realizacja inwestycji drogowych ograniczajgcych emisje hatasu (m.in. ,ciche” na-
wierzchnie, ekrany akustyczne, waty ziemne, ograniczenia predkosci)

budowa i przebudowa drég wojewddzkich i powiatowych oraz poprawa infrastruktury
drogowej

modernizacja i budowa drég gminnych

wprowadzenie do MPZP zapiséw sprzyjajgcych ograniczeniu zagrozen hatasem (roz-
graniczenie terendw o zroéznicowanej funkcji), np.: odsuwanie linii zabudowy od istnie-
jacych i potencjalnych zrédet hatasu oraz lokalizacja zabudowy mieszkaniowej na te-
renach o korzystnym klimacie akustycznym (bez istniejgcych i potencjalnych przekro-
czen hatasu)

wprowadzenie do planéw zagospodarowania przestrzennego zapiséw dotyczgcych
ochrony przed polami elektromagnetycznymi oraz ich wtasciwej lokalizaciji

zapewnienie niezaktdconych dostaw energii elektrycznej w sposdb bezpieczny i
zréwnowazony m.in. poprzez rozbudowe i modernizacje istniejacych sieci i urzgdzen
elektroenergetycznych

rozbudowa i modernizacja budowli przeciwpowodziowych oraz konserwacja urzgdzen
melioracyjnych i zabezpieczenia brzegoéw ciekdéw

uwzglednianie w dokumentach planistycznych map zagrozenia powodziowego, ob-
szardéw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz terendw zagrozonych podtopieniami

przeciwdziatanie zabudowie terenéw zagrozonych powodzig lub masowymi ruchami
ziemi oraz nadmiernemu uszczelnianiu obszaréw retencji wodnej; budowa zbiornikow
retencyjnych

ograniczenie zuzycia wody poprzez ponowne wykorzystanie ,wody szarej’ i ,desz-
czowki” do celdéw gospodarczych oraz recyrkulacja wody, zamykanie obiegu wody, a
takze wprowadzanie rozwigzan technicznych i technologicznych pozwalajgcych na
ograniczenie zuzycia wody

renaturyzacja ciekbw wodnych i odbudowa naturalnej retencji
wykonanie odwodnienia drogowego

wspieranie projektéw zwigzanych z matg retencjg

rozbudowa i modernizacja infrastruktury wodociggowej

budowa, rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej
modernizacja i biezgce utrzymanie oczyszczalni sciekdw komunalnych

ujawnianie zt6z kopalin w celu ich ochrony w studiach uwarunkowan i kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego, miejscowych planach zagospodarowania prze-
strzennego

rekultywacja terenéw po zakornczonym wydobyciu
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e promocja i realizacja pakietéw rolno-$rodowiskowoklimatycznych, wspieranie rolnic-
twa ekologicznego i integrowanego oraz informacja nt. dobrych praktyk rolniczych

o rekultywacja gruntéw zdegradowanych i zdewastowanych, w kierunku przyrodniczym,
rekreacyjnym lub lesnym (takze gruntéw zdegradowanych w wyniku nielegalnego
sktadowania odpaddéw)

¢ wapnowanie gleb zakwaszonych, dekontaminacja terenéw poprzemystowych

e prowadzenie systemu gospodarki odpadami komunalnymi oraz selektywnej zbiérki
odpadow (w tym budowa, rozbudowa i modernizacja PSZOK)

e Osiggniecie i utrzymanie poziomow recyklingu i przygotowania do ponownego uzycia
wskazanych frakcji odpadéw komunalnych oraz ograniczenia masy odpaddéw ulega-
jacych biodegradacji przekazywanych do sktadowania

e realizacja zadan wynikajgcych z Programéw usuwania wyrobéw zawierajgcych
azbest z terenu gminy

¢ |dentyfikacja i likwidacja dzikich wysypisk odpadow

e zapewnienie wtasciwej ochrony réznorodnosci biologicznej oraz waloréw krajobrazo-
wych w planowaniu przestrzennym

e leczenie, pielegnacja drzewostanéw (w tym pomnikéw przyrody), nasadzenia drzew i
krzewdw oraz usuwanie roslinnosci inwazyjnej

e zachowanie i ochrona zasobow przyrodniczych w istniejgcych kompleksach lesnych

e ochrona terenéw przyrodniczo cennych przed niewtasciwym sposobem uzytkowania

e zmiana struktury wiekowej i sktadu gatunkowego drzewostanow w celu zwiekszenia
réznorodnosci genetycznej i biologicznej

e uwzglednienie w dokumentach planistycznych zachowania i powiekszania terenow

zielonych na obszarach zurbanizowanych

e utrzymanie, wymiana i wprowadzenie zadrzewien przydroznych i zadrzewien $rédpo-
Inych oraz elementéw zazieleniajgcych obszary zurbanizowane, a takze zalesianie
gruntow nieprzydatnych rolniczo

e zagospodarowanie terenéw zielonych

e zapobieganie lub usuwanie skutkow zanieczyszczenia srodowiska w przypadku nieu-
stalenia podmiotu za nie odpowiedzialnego.

W Opracowaniu_ekofizjograficznym sporzgdzonym na potrzeby planu ogdlnego Miasta i
Gminy Uniejow sformutowane zostaly nastepujgce wnioski i zalecenia wynikajgce z uwarun-
kowanh ekofizjograficznych, ktére nalezy uwzgledni¢ na etapie planowania zagospodarowania
przedmiotowego obszaru, a takze w trakcie podejmowania jakichkolwiek dziatan na tym te-
renie:

1. Na terenie objetym opracowaniem wystepujg liczne obszary i obiekty podlegajgce
ochronie na podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody, co niesie za sobg ko-
nieczno$¢ uwzgledniania w rozwoju przestrzennym celéw i zadan ochronnych ustalo-
nych dla poszczegdinych form.
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2. Na tym terenie wystepujg réwniez obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepi-
séw ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, co rodzi koniecznosc
uwzgledniania ograniczen i nakazéw wynikajgcych z tych przepiséw. Co wiecej, istot-
ne jest Swiadome i racjonalne ksztattowanie przestrzeni otaczajgcej cenne kulturowo
obszary, w sposéb ktory nie bedzie przyczyniat sie do naruszenia ich waloréw.

3. Nalezy dgzy¢ do zachowania ciggtosci istniejgcych korytarzy ekologicznego przebie-
gajacych przez teren gminy, zapewniajgcych swobodng migracje zwierzat, w tym
ptactwa wodnego. Realizowane inwestycje, w postaci konstrukcji mostéw i umocnien
brzegéw nie powinny utrudnia¢ przemieszczania sie zwierzgt, a takze negatywnie
wptywac na srodowisko przyrodnicze i krajobraz.

4. Czesc terenu gminy zagrozona jest zalaniem w wyniku wezbran rzecznych oraz ptyt-
kiego zalegania wod gruntowych. Pocigga to za sobg koniecznos¢ ograniczenia
wprowadzania nowej zabudowy na terenach bezposrednio narazonych na zalanie.
Wazne jest, aby nowe obiekty nie powodowaty utrudnienia odptywu wod opadowych
oraz pogorszenia istniejgcych stosunkéw wodnych. Stosowane rozwigzania powinny
zapewniac bezpieczenstwo mieszkancom, a takze uwzglednia¢ ograniczenia i naka-
zy wynikajgce z przepisow odrebnych ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.
Obszary szczegodlnego zagrozenia powodziowego powinny byé wytgczone z mozli-
wosci zabudowy.

5. Nalezy dazy¢ do ustanowienia wiasciwych proporcji pomiedzy terenami zabudowa-
nymi i biologicznie czynnymi oraz wtasciwrgo ich zagospodarowaniu. Nowa zabudo-
wa powinna by¢ dostoswana do otaczajgcego krajobrazu naturalnego i kulturowego.

6. Nalezy zapewni¢ mozliwos¢ racjonalnej rozbudowy uzdrowiska o urzgdzenia i zakta-
dy lecznictwa uzdrowiskowego przy jednoczesnym uwzglednieniu wymogu zachowa-
nia odpowiedniego udziatu terenéw zielonych.

7. W procesie planowania przestrzennego nalezy uwzglednia¢ bogactwo walorow krajo-
brazowych (elementy srodowiska przyrodniczego, elementy srodowiska kulturowego).
Koniecznym jest dgzenie do zachowania ich reprezentacyjnosci oraz ksztattowanie
przestrzeni w sposob nie przyczyniajgcy sie do degradacji cennych elementow.

8. Nalezy dazy¢ do zminimalizowania negatywnego wptywu gtéwnych szlakow komuni-
kacyjnych na klimat akustyczny, stan czystosci powietrza atmosferycznego oraz gleb
w sgsiedztwie drég o najwiekszym natezeniu ruchu.

9. Konieczne jest podjecie dziatan zapewniajgcych ochrone wod powierzchniowych i
podziemnych przed zanieczyszczeniem, zwigzanych z dalszg rozbudowg sieci kana-
lizacyjnej lub budowg przydomowych oczyszczalni $ciekow na terenach przeznaczo-
nych dla nowej zabudowy, a dotad nieskanalizowanych oraz podtgczeniem do sieci
kanalizacyjnej obiektéw, ktére takiego podigczenia nie posiadajg, mimo istniejgcych
mozliwo$ci technicznych. Zaleca sie takze podjecie dalszych inwestycji zwigzanych z
zaopatrzeniem w ciepto budynkow na terenach nieobjetych miejska siecig cieptowni-
cza, polegajgcych na zastgpieniu przestarzatych kottow opalanych weglem kamien-
nym, rozwigzaniami bardziej proekologicznymi. Mozliwos¢ podfgczenia do systemu
wodociggowo-kanalizacyjnego oraz zbiorowego zaopatrzenia w ciepto nalezy zapew-
ni¢ w szczegolnosci nowym inwestycjom.
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10. Nalezy dazy¢ do zwiekszenia powierzchni zalesionych, kosztem terenow rolniczych o
najnizszej przydatnosci dla rolnictwa, a na terenach uzytkowanych rolniczo dgzy¢ do
zachowania istniejgcej mozaiki pél oraz zadrzewien $rddpolnych, ktére znaczgco
wptywajg na podniesienie bioroznorodnosci ubogich terenow rolnych.

11. Nalezy dazy¢ do ochrony istniejgcej zieleni przed jej nieuzasadnionym usuwaniem.

12. Dla zabezpieczenia i poprawy stanu srodowiska i zycia mieszkancéw nalezy prowa-
dzi¢ dziatania, gtéwnie w kierunku:

1) podczyszczania w miejscu wytwarzania $ciekow o charakterze technologicznym,
ktére mogg powstawaé w wyniku prowadzonej dziatalnosci,

2) gromadzenia i selekcji odpaddw na posesjach w urzgdzeniach przystosowanych
do ich gromadzenia,

3) usuwania i utylizacji odpadéw z grupy niebezpiecznych, wytwarzanych w ra-
mach ustug i produkcji, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

4) stosowania ekologicznych noénikéw energii w indywidualnych zrédtach ciepta,

5) ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach instala-
cji, ktoérych eksploatacja nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci powie-
trza poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny,

6) ucigzliwos¢ obiektow ustugowych, wystepujgcych na terenach przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg winna zamykac sie w granicach wiasnej dziatki
(nalezy dostosowac¢ ww. obiekty do wymogdéw ochrony srodowiska),

7) w przypadku bezposredniego sgsiedztwa funkcji chronionej (np. terenéw miesz-
kaniowych) z zabudowg przemystowo-produkcyjng konieczno$¢ wprowadzenia
pasow zieleni wysokiej w ramach terendw przemystowych,

8) zakazu lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi w granicach
stref ochronnych od linii elektroenergetycznych wysokiego i sredniego napiecia,

9) ochrony obiektow statego pobytu realizowanych w granicach stref ucigzliwosci
od drég, poprzez stosowanie rozwigzah technicznych (np. przegrody wewnetrz-
ne i zewnetrzne, elementy budowlane o podwyzszonej izolacyjnosci lub inne
rozwigzania w celu ochrony przed hatasem i drganiami), ograniczajgcych nega-
tywne oddziatywania i zagrozenia,

10) ochrony akustycznej terendw mieszkaniowych poprzez wprowadzenie zakazu
przekraczania na terenach zabudowy mieszkaniowej i innych funkcji chronio-
nych dopuszczalnego poziomu hatasu, zgodnie z obowigzujgcym rozporzadze-
niem,

11) odpowiednie ksztaftowanie przestrzeni w terenach przyleglych do systemoéw
transportowych (m. in. powiekszania terenéw zielonych wzdtuz drég) np. wpro-
wadzenie w miare istnienia rezerw terenowych paséw wielowarstwowej zieleni
izolacyjnej,

12) budowe nawierzchni drogowej z tzw. ,cichego asfaltu”, czyli z materiatow i wedle
technologii sprzyjajgcych zmniejszeniu emisji hatasu przez ruch drogowy,

13) budynki i urzadzenia z nimi zwigzane powinny by¢ zaprojektowane, wykonane i
uzytkowane w taki sposob, aby poziom hatasu, na ktéry bedg narazeni uzytkow-
nicy lub ludzie znajdujacy sie w ich sgsiedztwie, nie stanowit zagrozenia dla ich
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zdrowia, a takze umozliwit im wykonywanie prac, odpoczynek w zadowalajgcych
warunkach. Poziom hatasu i drgan nie moze przekracza¢ wartosci dopuszczal-
nych, okreslonych w przepisach szczegdélnych.

Po zapoznaniu sie z projektem zmiany Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla strefy uzdrowiskowej ,A” oraz czesci strefy uzdrowiskowej ,B” na terenie
gminy Uniejow oraz majgc na uwadze powyzsze, stwierdza sie, ze poddany analizie projekt
planu nie narusza ustalen dokumentow planistycznych i strategicznych gminnych, jak i wyz-
szych szczebli. Uwzglednia réwniez wnioski i zalecenia wynikajgce z opracowania ekofizjo-
graficznego. Projekt planu porzgdkuje rozwoj przestrzenny terenu nim objetego, zapewniajgc
ochrone tadu przestrzennego, srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego.

2. Istniejace zagospodarowanie oraz cechy srodowiska przyrodniczego

2.1. Potozenie i obeche zagospodarowanie obszaru objetego projektem zmiany planu
miejscowego

Obszar opracowania zlokalizowany jest w centralnej Polsce, w wojewodztwie tédzkim, w po-
wiecie poddebickim, w granicach miasta Uniejow. Obejmuje on teren o powierzchni okoto
4,62 ha, potozony w dnie doliny Warty, na lewym brzegu rzeki, sgsiadujgcy bezposrednio od
wschodu z jej korytem. Na przedmiotowym obszarze zlokalizowana jest infrastruktura stuzg-
ca obstudze ruchu turystycznego: drogi wewnetrzne, parkingi, punkty handlowe i gastrono-
miczne, lodowisko, a takze alejki spacerowe, niewielki zbiornik wodny i starorzecze. Obstuge
komunikacyjng terenu zapewnia ulica Zamkowa, ktéra tgczy sie z drogg wojewddzkg numer
72 (relacji Turek - Poddebice — £6dz), przebiegajacg wzdtuz potudniowej granicy terenu.

Rzeka Warta przeptywa przez centralng cze$¢ gminy. Jej przebieg powyzej Uniejowa zblizo-
ny jest do potudnikowego, natomiast ponizej Uniejowa rzeka kieruje sie ku poinocnemu za-
chodowi. Warta tworzy rozlegta, asymetryczng doling. W rejonie Uniejowa jej wschodnia
krawedz jest stroma i wyraznie zaznaczona w krajobrazie, natomiast zachodnia jest fagodnie
nachylona i wznosi sie na przestrzeni dochodzgcej do kliku kilometrow.

2.2. Budowa geologiczna, warunki glebowe
Budowa geologiczna'

Analizowany obszar potozony jest w obrebie kredowej jednostki geologiczno-strukturalnej -
Niecki todzkiej. Stanowi ona fragment Synklinorium Szczecinsko-todzko-Miechowskiego,
przebiegajacego przez centrum Polski z pétnocnego zachodu na potudniowy wschod. W ob-
szarze Niecki todzkiej wystepujg osady solne, w postaci poduszek i watow solnych, wy-
ksztatcone na skutek deformacji osadéw salinarnych cechsztynu. Ich tektonika wptywa w
pewnym stopniu na geologie obszaru. Budowa geologiczna tego terenu zostata rozpoznana

" Oprac. na podst.: Gornik M., 2002, Objasnienia do mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1:50 000,
Arkusz Uniejow (0588), Katowickie Przedsiebiorstwo Geologiczne, Katowice; Kaminski J., Forysiak J.,
2008, Szczegotowa Mapa Geologiczna Polski 1:50 000, Arkusz 588 - Uniejow, Panstwowy Instytut
Geologiczny, Warszawa; Forysiak J., Kaminski J., 2011, Objasnienia do Szczegotowej Mapy Geolo-
gicznej Polski 1:50000 - Arkusz Uniejow (588), Pahstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa
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dos¢ dobrze dzieki odwiertom zwigzanym z badaniami termalnych wéd solankowych oraz
zt6z wegla brunatnego.

Podloze podczwartorzedowe budujg utwory kredowe i trzeciorzedowe. Giebokosc¢ ich zale-
gania jest zroznicowana. Najwieksze gtebokosci notuje sie w dolinie Warty, co jest zwigzane
z silng erozjg rzeczng w czwartorzedzie.

Do utworoéw kredowych nalezg osady dolno- i gérnokredowe. Utwory kredy dolnej stanowig
piaskowce drobno-, srednio- i gruboziarniste, mutowce oraz itowce. Utwory kredy gornej sta-
nowig natomiast skaty weglanowe, ktére zalegajg na cienkiej warstwie piaskowcéw kwarco-
wo-glaukonitowych z koncentracjami fosforytowymi. Utwory weglanowe w okolicach Uniejo-
wa 0siggajg migzszos¢ od 1687 do 1908,5 m. Nalezg do nich: margle piaszczyste i margle z
faung, wapienie margliste z wktadkami wapieni i margli, itowce margliste oraz wapienie z
wktadkami margli. Utwory kredy dolnej w obrebie Niecki £6dzkiej stanowig dobry poziom wo-
donosny, ktéry w rejonie analizowanego obszaru osigga migzszos¢ okoto 120 m. Wtasnie z
piaskowcow kredowych ujmowana jest solanka wykorzystywana do celéw leczniczych i
grzewczych.

W rejonie Uniejowa utwory kredowe przykryte sg ciggtg warstwg osadow trzeciorzedowych.
Zalegajg one na gtebokosciach ok. 40 - 49 m. Stanowig je miocenskie piaski, mutki i wegiel
brunatny oraz miopliocenskie ity, muty warstw poznanskich i srodkowopolskich, ktérych
migzszosc¢ jest niewielka. Wegiel brunatny wyksztatcony jest w postaci jednego poktadu o
powierzchni 34,5 km? i migzszosci nieprzekraczajgcej 4,6 m.

Osady pietra czwartorzedowego okrywajg zwartym ptaszczem teren catej gminy. W grani-
cach obszaru objetego projektem zmiany planu sg to holocenskie piaski humusowe den do-
linnych.

Wedtug danych Panstwowego Instytutu Geologicznego teren objety projektem zmiany planu
potozony jest w zasiegu 2 zt6z kopalin, przy czym aktualnie eksploatowane jest wytgcznie
ztoze waéd termalnych ,Uniejéw I” (tab. 1).

Tab. 1. Wykaz zl6z surowcéw na terenie opracowania

Lp. | Nazwa ztoza | Rodzaj ko- Lokalizacja Powierz- | Stan zagospo- | Uzytkownik
paliny chnia (ha)| darowania
1. Uniejéw wegle gminy: Uniejow, Podde- | 3 225,45 | zloze rozpo- -
brunatne bice, Wartkowice, Przy- znane wstep-
kona nie
2. Uniejow | wody Uniejow 936,92 | Wody termal- | Geotermia
termalne ne (cieplice) Uniejow
imienia
Stanistawa
Olasa
Sp. z 0.0.

Zrédto: https://midas-app.pgi.gov.pl/ords/r/public/midas/zl-wyszukiwanie

Ztoze wod termalnych ,Uniejow |I” obejmuje centralng i potudniowg czes¢ gminy Uniejow oraz
fragmenty sgsiednich gmin — Poddebice, Przykona i Wartkowice. Wody geotermalne zalega-
ja w utworach dolnej kredy, ich wystepowanie potwierdzajg trzy odwierty (IGH - 1, PIG/AGH -
1, PIG/AGH - 2) wykonane do stropu gornej jury, ktérymi ujeto wody z piaskowcoéw dolne;j
kredy:
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e Otwor IGH - 1 (wykonany w 1978 r.) - gtebokos¢ 2 254 m
e Otwor PIG/AGH - 1 (wykonany w 1990/91 r.) - gtebokos¢ 2 665 m
o Otwoér PIG/AGH - 2 (wykonany w 1990/91 r.) - gtebokos¢ 2 031 m (rys. 1).

Rys. 1. Lokalizacja otwordéw geotermalnych na terenie Uniejowa
Zrédto: opracowanie wiasne na podst.: Kurpik J., Wielostronne wykorzystanie wéd geotermalnych na
przyktadzie Spotki ,Geotermia Unigjow”, Il Ogoélnopolski Kongres Geotermalny, Bukowina Tatrzanska,
23-25 wrzesnia 2009

Ujmowane wody charakteryzujg sie podwyzszong temperaturg (67,4°C), mineralizacjg ogél-
ng 6,70 g/m3. Sg to wody chlorkowo - sodowe, fluorkowe, borowe, hipertermalne i okreslane
sg jako poligenetyczne, gdyz stanowig mieszanine stonych wadd reliktowych ze stodkimi wo-
dami mtodymi. Zasilanie warstw wod geotermalnych odbywa sie na wychodniach kredy dol-
nej od strony Antyklinorium Kujawskiego oraz od strony Monokliny Przedsudeckiej. Zasoby
waéd geotermalnych na terenie gminy Uniejéw zostaty zatwierdzone decyzjg Ministra Srodo-
wiska z dnia 21.12.2005 r. (DGkdh-479-6546-5/9081/05/MJ), koncesjg nr 3/2007 z dnia
05.02.2007 r. zostat ustanowiony przez Ministra Srodowiska obszar i teren gérniczy ,Unie-
jow I” (dla otworu PIG/AGH-2). Obszar i teren gérniczy wéd geotermalnych pokrywajg sie z
obszarem zasobowym, ktory ustalono poprzez umowne ograniczenie go wzdtuz linii depre-
sji/regresji o wartosci 0,5 m. Obszar zasobowy obejmuje ok. 7 km2 Decyzjg Ministra Srodo-
wiska z dnia 23.04.2009 r. zostat zatwierdzony projekt zagospodarowania ztoza wod termal-
nych z otwordéw kredy dolnej. Woda z odwiertu PIG/AGH - 2 wykorzystywana jest w balneo-
logii do zabiegdw leczniczych oraz do zespotu rekreacyjno - basenowego , Termy Uniejéw”.
Wody te charakteryzujg sie wydajnoscig 120m®h, wysokg temperaturg oraz niskg minerali-
zacjg 79/l (tab. 2).

Potwierdzone wiasciwosci lecznicze tych wod sprawiaja, ze mozna je wykorzystywac, we-
dtug wskazan lekarskich, do kapieli leczniczych w wannach oraz zbiorowych basenach lecz-
niczych, a takze w kuracjach wodg pitng. Wody geotermalne mogg by¢ wykorzystywane przy
leczeniu chordb ortopedyczno - urazowych, uktadu nerwowego, reumatologicznych, naczyn
obwodowych czy tez choréb skory.?

2 Operat uzdrowiskowy. Uzdrowisko Uniejow”, 2011, Fundacja ,Uzdrowiska”
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Tab. 2. Sktad chemiczny wéd geotermalnych pozyskiwanych z terenu gminy Uniejéw

kationy aniony

Na+ 3000 mg/dm? Cl - 4904,92 mg/dm?
K+ 26 mg/dm3 Br - 5,06 mg/dm?3
NH4+ 1,6 mg/dm3 J - 0,63 mg/dm?
Ca2+ 195,59 mg/dm3 S042 - 75,00 mg/dm3
Mg2+ 40,46 mg/dm3 HCO3 - 291 mg/dm?3
Ba2+ 0,26 mg/dm3

Sr2+ 10,6 mg/dm3

Fe2+ 5,14 mg/dm3

Zrédto: Wyniki badan przeprowadzonych przez Zaktad Balneologiczny w Poznaniu

Warunki glebowe

Obecne warunki glebowe wystepujgce na obszarze podlegajgcym opracowaniu sg konse-
kwencjg wyksztatconej budowy geologicznej, rzezby terenu, stosunkéw wodnych, dziatalno-
$ci organizméw zywych oraz charakteru dotychczasowego uzytkowania przedmiotowego te-
renu.

Wedtug mapy glebowo-rolniczej, w czesci miasta, w ktérej zlokalizowany jest obszar objety
opracowaniem wystepujg gleby o bardzo niskiej przydatnosci rolniczej, nalezgce do kom-
pleksu 3z — uzytki zielone stabe i bardzo stabe. Sg to mady.® Wedtug ewidencji gruntéw i bu-
dynkéw przewazajgca czesS¢ obszaru zostata okreslona jako inne tereny komunikacyjne (Ti)
lub tereny wytgczone z klasyfikacji (Tw), cho¢ dane archiwalne (wedtug stanu na 2014 roku)
okreslaly te tereny jako pastwiska trwate V klasy bonitacyjnej oraz tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe.

Na terenach zainwestowanych naturalna pokrywa glebowa juz nie wystepuje. Przeznaczanie
terenéw na cele inwestycyjne wigze sie z wylgczeniem gruntéw z produkcji ro$linnej oraz
usunieciem warstwy préchniczej, co jest rownoznaczne z utratg przez glebe jej wartosci. Do-
datkowo do degradacji gleb przyczynia sie wysokie natezenie ruchu na drodze krajowej nr
72. W sasiedztwie drég dochodzi bowiem do depozycji zanieczyszczehn zwigzanych z ru-
chem komunikacyjnym.

2.3. Geomorfologia, rzezba terenu

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Polski J. Kondrackiego, miasto i Gmina Uniejéw
polozone sg w Obszarze Europy Zachodniej (3), prowincji Niz Srodkowoeuropejski (31),
podprowincji Niziny Srodkowopolskie (318), makroregionie Nizina Potudniowowielkopolska
(318.1 - 2), mezoregionie Kotlina Kolska (318.14).

Kotlina Kolska - stanowi mezoregion pofozony nad rzekg Wartg i obejmuje rozszerzenie do-
liny rzecznej w miejscu zmiany jej kierunku biegu z potudnikowego na réwnoleznikowy, wy-
korzystujac réwnoleznikowe obnizenie pradoliny Warszawsko-Berlinskiej. Kotlina Kolska

3 http://geoportal.lodzkie.pl/ - Portal map glebowo-rolniczych i geologicznych
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obejmuje 963 km?, jest regionem rolniczym, w jej obrebie znajdujg sie rozlegte obszary pod-
mokte.*

Wspotczesna rzezba terenu zostata uksztaltowana w czwartorzedzie. Zasadniczy zarys
rzezby powstat w okresie zlodowacenia srodkowopolskiego, na skutek dziatalnoéci glacjalne;j
i fluwioglacjalnej. Powierzchnia terenu gminy jest nieznacznie nachylona w kierunku pétnoc-
no-zachodnim — ku dolinom Warty i Neru.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w cato$ci w dnie doliny Warty, na lewym brzegu
rzeki. Uksztattowanie terenu jest ptaskie, urozmaicenie rzezby stanowi uregulowane staro-
rzecze warcianskie oraz elementy antropogeniczne: waty przeciwpowodziowe (przebiegaja-
ce wzdtuz zachodniej granicy terenu), nasyp pod droge krajowa (przebiegajacg wzdtuz potu-
dniowej granicy), czy sztuczny zbiornik wodny.

Dolina Warty w rejonie Uniejowa osigga szerokos¢ dochodzgcg do kilku kilometréw. W sa-
siedztwie miasta jest formg asymetryczng, prawa krawedz, wycieta w wysoczyznie moreno-
wej, jest stroma i wyraznie zarysowana w krajobrazie. Lewa natomiast wznosi sie tagodnie
na przestrzeni dochodzacej do kilku kilometréw. W dolinie Warty mozna wyrdznic trzy po-
ziomy terasowe: najnizej potozong terase zalewowa nizszg (do 1 m ponad zwierciadtem rze-
ki), terase zalewowg wyzszg (0,5-2 m) oraz najwyzej wzniesiong, mtodoplejstocenska, flu-
wioglacjalno-peryglacjalng terase nadzalewowg (2-3 m). Poszczegdélne poziomy terasowe
czytelne sg tylko na niektorych odcinkach doliny.

2.4. Wody powierzchniowe i podziemne
Wody powierzchniowe

Pod wzgledem hydrograficznym przedmiotowy obszar lezy w zlewisku Morza Battyckiego, w
dorzeczu Odry, w zlewni Il rzedu Warty, w zlewni elementarnej Warty od Strugi Spicimier-
skiej do Neru (p). Na omawianym obszarze znajduje sie starorzecze warcianskie, potgczone
z gtéwnym korytem rzeki na wschodzie, a zakohczone sztucznym zbiornikiem wodnym o
powierzchni okoto 740 m? na zachodzie. Zaréwno zbiornik, jak i koryto, wypetnione sg wodg
jedynie w okresach bardziej wilgotnych. W okresach suchych woda nie wystepuje.

Warta jest trzecig pod wzgledem dtugosci rzekg Polski. Jej zrédta znajdujg sie na Wyzynie
Krakowsko-Czestochowskiej, w Kromotowie (obecnie czes¢ Zawiercia). Uchodzi do Odry w
Kostrzynie nad Odrg. Analizowany teren pofozony jest w srodkowym odcinku rzeki. Wspot-
czesny przebieg rzeki jest efektem regulacji przeprowadzonej na przetomie XIX i XX wieku.
W stanie naturalnym Warta byta rzekg wielokorytowa, tworzgcg zakola, o czym swiadczag
liczne starorzecza, z ktorych niektore do dzis sg wypetnione wodg. Rzeka stanowi wazng
atrakcje turystyczng i krajobrazowg gminy, ktéra jest wykorzystywana w celach rekreacyj-
nych (kapielisko, rejsy todka, sptywy kajakowe, przeprawa promowa). Jest jednak takze du-
zym zagrozeniem podczas wezbran. W celu zminimalizowania tego zagrozenia wybudowane
zostaty waty przeciwpowodziowe. Lewy (ptaski) brzeg w granicach gminy jest catkowicie ob-
watowany. Na prawym brzegu waty zostaty wzniesione ponizej Ostrowska, gdzie brzeg staje
sie bardziej ptaski. Warta stanowi istotng o$ drenazu.

Na omawianym obszarze dominuje niwalny ($niezny), silnie wyksztatcony typ rezimu rzecz-
nego, z wczesnymi wezbraniami roztopowymi (luty - marzec). Poréwnywalny jest udziat zasi-

4 Kondracki J., 2002, Geografia regionalna Polski, Wyd. Nauk. PWN, Warszawa
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lania powierzchniowego (45-55%) i podziemnego (45-55%). Wedtug danych z dwudziestole-
cia 1951-1970, sredni odptyw jednostkowy wyniost na tym terenie okoto 3 I/'s/km?. Obecnie
duzy wplyw na ksztattowanie stosunkéw wodnych Warty ma sztuczny zbiornik Jeziorsko, po-
tozony okoto 15 km w gore rzeki, ukornczony w 1995 roku. W wyniku jego budowy nastgpito
wyréwnanie przeptywdw w ciggu roku, przejawiajgce sie ograniczeniem wylewow rzeki w
okresie wiosennym i wystepowaniem stanéw nizéwkowych w okresie letnim. Zmiany te, z
punktu widzenia gospodarki cztowieka, mozna uzna¢ za korzystne (zmniejszenie zagrozenia
powodziowego), jednakze ich wptyw na srodowisko naturalne nie jest korzystny, gdyz, w po-
tgczeniu z obwatowaniem rzeki, powoduje przesuszenie tgk wystepujgcych poza linig obwa-
towan oraz prowadzi do zmian w ekosystemach przyrodniczych doliny.®

Wody podziemne®

Zgodnie z atlasem hydrogeologicznym przedmiotowy obszar znajduje sie w makroregionie
centralnym, w regionie todzkim VII, w ktorym uzytkowe poziomy wodonosne zwigzane s3g z
kredg gorng. Na analizowanym obszarze wody podziemne wystepujg w dwoch poziomach
wodonosnych: czwartorzedowym oraz kredowym. W obrebie doliny Warty wystepuje nato-
miast potgczony poziom w utworach czwartorzedu i kredy goérne;.

Pietro czwartorzedowe tworzg 2 poziomy wodonosne: przypowierzchniowy i miedzymoreno-
wy. Wody poziomu przypowierzchniowego mogg by¢ ujmowane w studniach kopanych, jed-
nak ze wzgledu na ptytkie zaleganie i stabg izolacje, sg one podatne na wplyw zanieczysz-
czen pochodzacych z powierzchni, dlatego ich znaczenie dla zaopatrzenia ludnosci w wode
do celéw konsumpcyjnych jest obecnie marginalne. Zasilanie tego poziomu odbywa sie za
sprawg infiltracji wod opadowych bezposrednio do utwordw piaszczysto - zwirowych.

Podstawowy poziom uzytkowy na analizowanym obszarze stanowig wody podziemne zale-
gajace w utworach gornej kredy, przy czym w dolinie Warty wystepuje potgczony poziom
wodonosny w utworach czwartorzedu i kredy gérnej. Wody tego poziomu mogg by¢ zasilane
za sprawg alimentacji wéd atmosferycznych i powierzchniowych w rejonach zalegania wa-
pieni na powierzchni terenu lub pod nadktadem nieprzepuszczalnych utworéw czwartorze-
dowych. Wody tej warstwy odptywajg przewaznie w kierunku pétnocnym i zachodnim.

W dolinie Warty gtéwna warstwa wodonosna zalega na gtebokoéci ponizej 5 m. Migzszos¢
gtébwnego poziomu wodonosnego jest mniejsza niz 40 m, jego przewodno$¢ zas w czesci po-
tudniowej wynosi 200 - 500 m?/24h a w czesci pétnocnej 500 - 1000 m?/24h. Potencjalna wy-
dajnosc¢ studni wierconych w czesci potudniowej rozpatrywanego obszaru ksztattuje sie na
poziomie 50 - 70 m3/h, w czesci potnocnej zas osigga wartos$é 70 - 120 m3/h.

Gtéwny poziom wodonosny omawianego obszaru jest dos¢ dobrze izolowany od powierzchni
terenu, w zwigzku z czym wody tego poziomu charakteryzujg sie wysokg odpornoscig i sg w
bardzo niewielkim stopniu narazone na wptyw zanieczyszczen z powierzchni.

Zrédtem zaopatrzenia w wode dla przedmiotowego obszaru sg ujecia wéd podziemnych z
utworow gornokredowych. Ujecia znajdujg sie w Uniejowie przy ulicy Szkolnej i KoScielnickiej
oraz w Spycimierzu, Ostrowsku, Wilamowie i Woli Przedmiejskiej. Woda dostarczana jest do

5 Projekt planu ochrony obszaru Natura 2000 PLB 300002 "Dolina Srodkowej Warty", 2008, red.
Winiecki A., P.W. "Krameko" sp. z 0.0., Krakéw

6 Gornik M., 2002, Objasnienia do mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1:50 000, Arkusz Uniejow
(0588), Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa.
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odbiorcow za posrednictwem stacji uzdatniania, zlokalizowanych w Uniejowie przy ulicy
Szkolnej 1, Ostrowsku, Spycimierzu, Wilamowie.’

Caly teren znajduje sie w zasiegu Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 151 Turek -
Konin - Koto, wyksztatconego w porowo-szczelinowych utworach kredy gérnej. tgczna po-
wierzchnia zbiornika wynosi 1 673 km?, zalega na gtebokosci od 5 do 150 m p.p.t., $rednia
gteboko$¢ zalegania warstw wodonosnych wynosi 80 m p.p.t. Szacunkowe zasoby dyspozy-
cyjne wynoszg 125 880 m3*/dobe. Dla tego zbiornika nie zostaty dotychczas wyznaczone
strefy ochronne.?

Istotng cechg hydrogeologii przedmiotowego obszaru jest wystepowanie wod geotermal-
nych. Gorgce wody o temperaturze 68°C wystepujg w poziomie wodonosnym dolnej kredy.
Wody te zwigzane sg z piaskowcami zalegajgcymi na gtebokosciach 1897 - 2085 m p.p.t.
Migzszos¢ warstw wodonosnych, okreslona na podstawie otworéw wiertniczych, wynosi od
117,5 do 127,9 m. Srednia warto$é wspétczynnika filtracji okre$lona zostata w przedziale
0,638 - 0,921 m/24h. Strop kredy dolnej opada w kierunku pétnocno - zachodnim, za$ po-
ziomy piezometryczne obnizajg sie w kierunku potudniowo - wschodnim. Sytuacja ta wskazu-
je na ascensyjne krgzenie wod. Wody pochodzgce z tego poziomu okreslane sg jako mine-
ralne (0,8%) chlorkowo - sodowe, bromkowo - borowe, hypertermalne.

2.5. Flora i fauna

Wedtug regionalizacji przyrodniczo - leSnej opracowanej przez Instytut Badawczy Lesnictwa,
przedmiotowy obszar nalezy do Krainy Mazowiecko - Podlaskiej (IV), dzielnicy Réwnina
Warszawsko - Kutnowska (1V.3.), mezoregionu Wysoczyzna Ktodawsko - Turecka (IV.3.a.).°
Zgodnie z podziatem geobotanicznym Polski J.M. Matuszkiewicza gmina Uniejow nalezy do
Dziatu Brandenbursko-Wielkopolskiego (B), Krainy Kujawskiej (B.3), Okregu Sieradzko-
Uniejowskiego (B.3.4), Podokregu Doliny Warty "Burzenin - uj$cie Neru" (B.3.4.b).'° Poten-
cjalng roslinno$¢ naturalng tego terenu stanowig tegi: nadrzeczny teg wierzbowo-topolowe i
nizowy teg jesionowo-olszowy."

Ze wzgledu charakter zagospodarowania przedmiotowego obszaru, naturalna roslinnos¢ juz
nie wystepuje. Cze$¢ terenu pozbawiona jest w ogole roslinnosci, co jest zwigzane z budowg
utwardzonych drog, parkingow i alejek spacerowych. W pétnocnej czesci znajduje sie plaza
ze sztucznie nawiezionym piaskiem. Pozostata czes¢ terenu porosnieta jest roslinnoscig tra-
wiasta.

7 Uchwata Nr LXVII/585/2018 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 2 sierpnia 2018 r. w sprawie przyjecia
»Programu ochrony srodowiska dla Gminy Uniejéw na lata 2018-2021 z uwzglednieniem perspektywy
na lata 2022-2025 wraz z ,Prognozg oddziatywania na $rodowisko Programu Ochrony Srodowiska dla
Gminy Uniejow na lata 2018-2021 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2022-2025”

8 Dane wektorowe dotyczace Gtownych Zbiornikéw Wod Podziemnych, udostepnione przez Pan-
stwowy Instytut Geologiczny - Panstwowy Instytut Badawczy; Informator PSH - Gtéwne Zbiorniki Wod
Podziemnych w Polsce, 2017, Mikotajkdw J., Sadurski A. (red.), Panstwowy Instytut Geologiczny -
Panstwowy Instytut Badawczy, Warszawa

9 Plan Urzadzenia Lasu Nadle$nictwa Turek na okres 01.01.2004 do 31.12.2013, Tom | - cz. 2
Program Ochrony Przyrody, Regionalna Dyrekcja Laséw Panstwowych w Poznaniu, Poznan dnia
24.09.2004 r.

0 Matuszkiewicz J. M., 2008, Regionalizacja geobotaniczna Polski, IGIPZ PAN, Warszawa

" Matuszkiewicz J. M., 2008, Potencjalna roslinno$¢ naturalna Polski, IGiPZ PAN, Warszawa
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Swiat zwierzecy reprezentowany jest przez wiele gatunkéw od pospolitych ekologiczne przy-
stosowanych do zycia w Srodowisku przeksztatconym antropogenicznie do gatunkéw chro-
nionych. Biorgc pod uwage charakter zagospodarowania przedmiotowego obszaru i jego po-
lozenie, mozna stwierdzi¢, ze jest on miejscem bytowania organizméw typowych dla obsza-
réw wiejskich oraz zwigzane z bliskoscig siedzib ludzkich - gryzoni polnych, bazantéw, kuro-
patw, pliszek, jastrzebi, myszotowow, pustutek, gawronow, sierpdwek, kawek zwyczajnych,
jaskoétek, szpakow, owaddw. Z wiekszych ssakow mozna sie spodziewaé wystepowania
wiewiorek, jezy, kretéw, liséw, kun domowych, dzikéw, saren, nornic, zajecy szarakéw.
Przedstawicielami swiata slimakéw moze by¢ slimaczek gtadki Vallonia pulchella zamieszku-
jacy dos¢ powszechnie trawiaste tereny, tgki i ogrody, czy np. porow polny, wystepujacy w
obszarach pdl, tgk i w ogrodach.

Dolina Warty jest naturalnym terenem legowym wielu gatunkéw ptakéw, w tym rzadkich i
chronionych, ktére mogg pojawiac sie tu np. w czasie przelotow i odpoczynku w trakcie swo-
ich wedréwek. Do gatunkow ptakow zaobserwowanych na tym terenie nalezg miedzy innymi:
bgk, bocian czarny, bocian biaty, pustutka, przepiorka, czajka, kszyk, rycyk, kulik wielki,
krwawodzidb, brodziec piskliwy, lelek, zimorodek, dudek, dzieciot czarny, dzieciot sredni, ler-
ka, sSwiergotek polny, jarzebatka, btotniak stawowy, bfotniak tgkowy, remiz, gasiorek, dziwo-
nia, ortolan, kania ruda, derkacz, podrézniczek."?

Dolina Warty stanowi fragment korytarza ekologicznego ekologicznego ,Dolina Warty”
(KPdC-22), bedgcego czeécig Korytarza Potudniowo-Centralnego (KPdC), fgczacego Rozto-
cze, Lasy Janowskie, Puszcze Sandomierskg i Swietokrzyska, Przedborski Park Krajobra-
zowy, Zateczanski Park Krajobrazowy, Lasy Lublinieckie, Bory Stobrawskie, Lasy Milickie,
Doline Baryczy i Bory Dolnoslgskie."

2.6. Warunki klimatyczne

Gmina Uniejéw potozona jest w strefie klimatu umiarkowanego, w ktérej warunki klimatyczne
mozna okresli¢ jako korzystne. Na analizowanym ternie nie znajdujg sie stacje meteorolo-
giczne, dlatego wtasciwosci klimatyczne zostaty okreslone na podstawie analizy wynikow ze
stacji potozonych najblizej rozpatrywanego terenu: w Kole i Btoniu-Topoli.

Gmina Uniejow charakteryzuje sie srednig temperaturg roczng wynoszgcg okoto 8,0°C. Naj-
cieplejszym miesigcem jest lipiec (Srednia temperatura okoto 18,2°C), natomiast najzimniej-
szym - styczen ($rednia temperatura okoto -2,7°C). Ujemne $rednie temperatury dobowe no-
tuje sie przecietnie przez 82 dni w roku, natomiast przez ponad 100 dni w roku Srednia tem-
peratura dobowa przekracza 15°C.

Zima trwa tu przecietnie od 13 grudnia do 2 marca, pokrywa sniezna utrzymuje sie przez
okoto 60 dni w roku. Dlugosc¢ okresu wegetacyjnego wynosi 215 dni.

W ciggu roku spada przecietnie 520 mm deszczu, przy czym najwiecej opaddw notuje sie w
lipcu, za$ najmniej - w lutym. Wedtug danych z lat 1961 - 2000, z posterunku opadowego
IMGW w Uniejowie, w roku wilgotnym spada przecietnie 770 mm deszczu, natomiast w roku
suchym - 330 mm. W ciggu roku notuje sie okoto 130 dni pochmurnych, liczba dni stonecz-
nych wynosi okoto 45.

12 Projekt planu ochrony obszaru Natura 2000 PLB 300002 "Dolina Srodkowej Warty", 2008, red.
Winiecki A., P.W. "Krameko" sp. z 0.0., Krakéw

3 https://mapa.korytarze.pl/, https://korytarze.pl/mapa/podzial-korytarzy-ze-wzgledu-na-strefy
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Na analizowanym obszarze przewazajg wiatry z sektora zachodniego (25%). Pozostaty
udziat przypada na kierunki potudniowo - zachodnie (12%), wschodnie (10%), pétnocno - za-
chodnie (8%). Warto wspomnie¢, ze dos¢ czesto zdarzajg sie cisze (22%), ktére przypadaja
gtdwnie na miesigce letnie.™

Jak wynika z ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, jednym z koniecznych do spetnienia wa-
runkow umozliwiajgcych nadanie miejscowosci statusu uzdrowiska, jest posiadanie przez nig
klimatu o potwierdzonych wtasciwosciach leczniczych.’ Dlatego tez w 2008 r. zostaty prze-
prowadzone badania majgce na celu stwierdzenie wiasciwosci leczniczych klimatu Uniejowa.
Ich wynikiem byto wydanie przez Instytut Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania im.
Stanistawa Leszczynskiego Polskiej Akademii Nauk swiadectwa potwierdzajgcego wiasciwo-
Sci lecznicze klimatu miejscowosci Uniejéw. Stwierdzono, ze lokalne warunki bioklimatyczne
spetniajg normy klimatyczne, a parametry sanitarne powietrza, klimat akustyczny i poziom
PEM odpowiadajg obowigzujgcym normom dla uzdrowisk. Wyniki te zostaly potwierdzone
podczas badan w 2011 r.

Przeprowadzone badania wskazujg na zachowanie w Uniejowie nastepujgcych norm klima-
tycznych:

e ustonecznienia dla uzdrowisk srodkowej Europy (1500 godzin ze stoncem w roku),
e Sredniej liczby dni z opadem (nizsza niz dopuszczona norma),

e warunkow wietrznych (niewielki udziat wiatréw o predkosci powyzej 8 m/s i okreséw
ciszy),

e warunkow termiczno - wilgotnosciowych (liczba dni o skrajnych warunkach termicz-
nych i dni parnych jest niewielka, w okresie letnim ucigzliwosci klimatyczne sg fago-
dzone przez rozlegte tereny zielone),

e dtugosci okresu sprzyjajgcego klimatoterapii (od poczatku maja do potowy pazdzier-
nika).

Tereny potozone bezposrednio w dnie doliny Warty charakteryzujg sie warunkami mato ko-
rzystnymi dla lecznictwa uzdrowiskowego. Przyczyng takiego stanu jest stata podwyzszona
wilgotno$¢ powietrza, sprzyjajgca latem powstawaniu standw parnosci, a przez caty rok tak-
ze mozliwos¢ wystepowania inwersji temperatury i przygruntowych mgiet radiacyjnych. Roz-
legte obszary tgk i pol charakteryzujg sie wystepowaniem duzych dobowych kontrastow ter-
micznych oraz okresowo zbyt intensywnymi stratami ciepta z organizmu, ktére mogg prowa-
dzi¢ do jego wychtodzenia. Obszary te stwarzajg jednak dogodne warunki do lecznictwa
uzdrowiskowego w zakresie terapii ruchowe;j.'®

4 Operat uzdrowiskowy. Uzdrowisko Uniejow”, 2011, Fundacja ,Uzdrowiska”

5 Ustawa z dnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz o gminach uzdrowiskowych

16 Swiadectwo potwierdzajgce whasciwoséci lecznicze klimatu (znak: DI-070-25/2011), Instytut Geografii
i Przestrzennego Zagospodarowania im. St. Leszczynskiego Polskiej Akademii Nauk, Warszawa, 15
maja 2011 r.
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2.7. Formy ochrony przyrody

Teren objety projektem zmiany planu potozony jest w zasiegu 2 form ochrony przyrody:
Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Obszaru Specjalnej Ochrony Pta-
kéw Natura 2000 ,Dolina Srodkowej Warty”.

Nadwarcianski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje doline Warty oraz fragment
pradoliny warszawsko-berlinskiej w granicach gminy Uniejéw. Obszar ten zostat ustanowiony
Rozporzadzeniem Wojewody Sieradzkiego z dnia 31 lipca 1998 r. w sprawie wyznaczenia
obszaréw chronionego krajobrazu oraz uznania za zespoty przyrodniczo-krajobrazowe (Dz.
Urz. Woj. Sieradzkiego z 1998 r. nr 20, poz. 115), a nastepnie rozporzgdzeniem nr 5/2009
Wojewody todzkiego z dnia 24 marca 2009 r. w sprawie wyznaczenia Nadwarcianskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. £d. z 2009 r. Nr 75, poz. 709), zmienionym
rozporzgdzeniem Nr 17/2009 Wojewody tédzkiego z dnia 30 lipca 2009 r. zmieniajacym
rozporzadzenie Nr 5/2009 Wojewody t.édzkiego z dnia 24 marca 2009 r. w sprawie wyzna-
czenia Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. £d. z 2009 r. Nr
26 poz. 2115). Obecnie obowigzujgcym aktem prawnym regulujgcym funkcjonowanie Obsza-
ru jest Uchwata nr XXXI/614/12 Sejmiku Wojewddztwa t.édzkiego z dnia 18 grudnia 2012 r.
w sprawie Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. td. z
2013 r. poz. 266), zmieniona Uchwatg nr L/909/14 Sejmiku Wojewoddztwa t.édzkiego z dnia
26 sierpnia 2014 r. w sprawie: zmiany uchwaty nr XXXI/614/12 Sejmiku Wojewddztwa £6dz-
kiego z dnia 18 grudnia 2012 r. w sprawie Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajo-
brazu (Dz. Urz. Woj. £d z 2014 r., poz. 3463).

Nadwarcianski Obszar Chronionego Krajobrazu liczy 29 390 ha. Zostat utworzony w celu
ochrony terenéw cennych ze wzgledu na walory przyrodnicze i krajobrazowe - zréznicowa-
nych ekosystemow. W gtdwnej mierze ma chroni¢ naturalne koryto rzeki Warty, ktére poza
walorami zwigzanymi z turystyka i wypoczynkiem petni rowniez istotng funkcje korytarza eko-
logicznego. W rozporzadzeniu ustanawiajgcym Nadwarcianski OChK zostaty okreslone usta-
lenia dotyczgce czynnej ochrony cennych ekosystemow lesnych, nielesnych i wodnych, kt6-
rych celem jest ich zachowanie oraz zwigkszenie roznorodnosci biologicznej.

Na terenie Nadwarcianskiego OChK zakazuje sie:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wy-
konywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, lesng, rybacka i towiec-
ka;

2) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji 0 srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywa-
nia na srodowisko (Dz. U. z 7 listopada 2008 r. Nr 199, poz. 1227, wraz z pdzniejszymi
zmianami);

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ru-
chu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy
urzgdzen wodnych;

4) wydobywania dla celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym ko-
palnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw;
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5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciw-
osuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawg lub remontem urzadzen
wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zrownowazone wykorzystanie uzytkdow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno - bfotnych;

8) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, je-
zior i innych zbiornikbw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuza-
cych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.'” Z zakazu wylts-
czone sg dziatki nr 2146/25, 2146/27, 2146/29, 2146/30 i 2146/31, potozone w obrebie
geodezyjnym Uniejow, natomiast w przypadku dziatek nr 2146/8, 2146/21 i 2146/23, ob-
reb Uniejow, szeroko$¢ pasa wynosi 40 m.'8

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,Dolina Srodkowej Warty”
(PLB300002) obejmuje doline Warty pomiedzy wsiami Balin (na potudnie od Uniejowa) i
Debno nad Wartg (koto Nowego Miasta nad Wartg). Wyznaczony zostat w 2004 r. (zmiana
granic w 2007 r.). Obecnie obowigzujagcym aktem wyznaczajgcym obszar jest Rozporzgdze-
nie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakéw (Dz. U. Nr 25, poz. 133).

Dolina Srodkowej Warty stanowi jedng z najwazniejszych ostoi ptactwa wodno-btotnego w
srodkowej Polsce. Na obszarze Doliny wystepuje ponad 230 gatunkow ptakéw, z czego po-
nad potowa to gatunki legowe, 42 gatunki wymienione sg w zatgczniku | Dyrektywy Ptasiej,
réwniez w Polskiej czerwonej ksiedze zwierzat.

W ramach obszaru wyréznione zostaty odrebne kompleksy ornitologiczne, w obrebie ktérych
prowadzone sg badania awifauny. Obszar opracowania nalezy do kompleksu "W17", kt6ry
charakteryzuje sie wysokimi walorami w strefie miedzywala, gdzie wystepujg fragmenty te-
gow wierzbowo - topolowych. Obszary potozone za watami przeciwpowodziowymi czesto sg
przesuszone i uzytkowane w sposob rolniczy. Podczas inwentaryzacji ornitologicznej na te-
renie kompleksu zaobserwowano wystepowanie nastepujgcych gatunkéw ptakéw: bocian
czarny, bocian bialy, pustutka, przepiorka, czajka, kszyk, rycyk, kulik wielki, krwawodziob,
brodziec piskliwy, lelek, zimorodek, dudek, dzieciot czarny, dzieciot Sredni, lerka, swiergotek
polny, jarzebatka, remiz, ggsiorek, dziwonia, ortolan. Kompleks ten ma istotne znaczenie dla
zachowania brodzca piskliwego, dudka, dzieciota czarnego, czajki, kszyka, lerki, Swiergotka
polnego, jarzebatki, remiza, gasiorka i dziwonii."®

Gtéwne zagrozenia i presje dla ostoi:

— zarzucenie pasterstwa, brak wypasu

7 Uchwata nr XXXI/614/12 sejmiku Wojewddztwa Lddzkiego z dnia 18 grudnia 2012 r. w sprawie
Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2013 r. poz. 266)

8 Uchwata nr L/909/14 Sejmiku Wojewddztwa t.édzkiego z dnia 26 sierpnia 2014 r. w sprawie: zmiany
uchwaly nr XXXI/614/12 Sejmiku Wojewodztwa todzkiego z dnia 18 grudnia 2012 r. w sprawie
Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. todzkiego z 2014 r., poz. 3463).

19 Projekt planu ochrony obszaru Natura 2000 PLB 300002 "Dolina Srodkowej Warty"...
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— modyfikowanie funkcjonowania wéd

— linie elektryczne i telefoniczne

— polowanie, sporty i rozne formy czynnego wypoczynku rekreacji, uprawiane w plene-
rze

— zmiana sposobu uprawy

— regulowanie (prostowanie) koryt rzecznych i zmiana przebiegu koryt rzecznych

— drogi, autostrady

— uprawa

— wedkarstwo

— zabudowa rozproszona.?°

2.8. Formy ochrony srodowiska kulturowego

Obszar objety zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest
czes$ciowo w granicach potudniowego przedpola zespotu zamkowo-parkowego wpisanego
do wojewddzkiej ewidencji zabytkdw i objetego ochrong na podstawie ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

3. Jakosé¢ srodowiska przyrodniczego
3.1. Powietrze atmosferyczne

Jakos¢ powietrza atmosferycznego jest czynnikiem niezwykle waznym, wywierajgcym wptyw
na zdrowie ludzi oraz $wiat zwierzat i roslin. Przez zanieczyszczenia powietrza rozumie sie
wprowadzanie do niego organizmow zywych lub substancji chemicznych, ktére nie sg jego
naturalnymi sktadnikami, albo bedac nimi, wystepujg w stezeniach przekraczajgcych wtasci-
wy dla nich zakres. W przypadku Uniejowa jako$¢ powietrza atmosferycznego jest szczegol-
nie istotna ze wzgledu na funkcje uzdrowiskowe, jakie petni miasto. Czystos¢ powietrza jest
jednym z elementéw kuracji sanatoryjnej, ktéra moze istotnie wptywaé na efektywnos¢ za-
biegéw uzdrowiskowych. Ma ona istotne znaczenia dla skutecznosci aeroterapii i atrakcyjno-
$ci przedmiotowego obszaru dla celéw rekreacyjnych.

Na rozpatrywanym terenie nie wystepujg znaczace zrodta zanieczyszczenia powietrza. Za-
ktady przemystowe na terenie gminy sg nieliczne, a dodatkowo nie emitujg one wiekszych
ilosci zanieczyszczen pytowych i gazowych. Jedyny wiekszy zaktad zlokalizowany jest w
Wieleninie Kolonii. Jest to firma K-Flex, producent elastycznych materiatéw izolacyjnych i
akustycznych. Pewnym problemem jest natomiast naptyw zanieczyszczen z terendw sgsied-
nich, gtéwnie Konina i Lodzi. W 2018 roku zostata ostatecznie zamknieta elektrownia ,Ada-
mow” w Turku, oddalona o okoto 20 kilometrow od Uniejowa, bedgca niegdys powaznym
zrédtem zanieczyszczen pytowych.

Wsrod gtownych zrodet zanieczyszczenia powietrza mozna wymieni¢ emisje powierzchniowg
(tzw. ,niskg emisje”), obejmujgcg zanieczyszczenia pytowe pochodzace z kottowni, indywi-
dualnych palenisk domowych i zaktadéw prywatnych oraz emisje komunikacyjng, ktérej zré-
dtem sg Srodki transportu.

Na terenie gminy zorganizowany system zaopatrzenia w ciepto funkcjonuje tylko w Uniejo-
wie. Od 2001 roku czesc¢ energii cieplnej produkowana jest w oparciu o wody geotermaine,

20 Natura 2000 — standardowy formularz danych dla obszaru ,Dolina Srodkowej Warty” (PLB300002)
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drugim czynnikiem energetycznym jest spalanie biomasy, a rezerwowo — olej opatowy. Za-
stgpienie wegla kamiennego, stanowigcego uprzednio gtdéwne zrodto ciepta, bardziej ekolo-
gicznymi paliwami, niewatpliwie wptyneto korzystnie na ograniczenie negatywnego oddziaty-
wania energetyki cieplnej na jakos¢ powietrza atmosferycznego.

Na terenach zabudowy jednorodzinnej potrzeby grzewcze mieszkancéw zaspokajane sg po-
przez indywidualne systemy grzewcze. Systemy te sg zrédtem tak zwanej niskiej emisji. Mi-
mo podjetych w ostatnich latach dziatan (dofinansowanie do wymiany przestarzatych kottow
grzewczych na ekologiczne), gtbwnym paliwem w dalszym ciggu pozostaje wegiel kamienny,
czesto o niskiej jakosci. Inne wykorzystywane materiaty to koks, drewno, gaz ptynny (tam,
gdzie istnieje dostep do sieci gazowej) i olej opatowy. Duzym problemem jest rowniez spala-
nie w gospodarstwach domowych odpadow, ktére moga by¢ zrodiem emisji dioksyn. Domo-
we systemy grzewcze najczesciej nie posiadajg zadnych urzadzen stuzgcych do filtrowania
spalin, stad tez ich wplyw na zanieczyszczenie powietrza w niektdrych miejscach moze by¢
znaczny, cho¢ ogdlnie jest trudny do oszacowania. Najwiekszy wptyw niskiej emisji zaznacza
sie podczas sezonu grzewczego, to jest w okresie od jesieni do wiosny. Oddziatywanie emi-
sji zwigzanej z indywidualnym ogrzewaniem budynkoéw, w potgczeniu z niekorzystnymi wa-
runkami meteorologicznymi (niska predkos$¢ wiatru, wysokie cisnienie atmosferyczne, przy-
gruntowa inwersja temperatury), stanowi gtéwny czynnik powodujgcy przekroczenie stezen
pytu zawieszonego w powietrzu.

Emisja liniowa zwigzana jest natomiast z czynnikiem komunikacyjnym i generowaniem za-
nieczyszczen powietrza przez intensywny ruch pojazdéw mechanicznych. Jak wynika z ze-
stawienn pomiaru ruchu przeprowadzonego w 2020/2021 roku, odcinkiem drogi krajowej nu-
mer 72 pomiedzy Uniejowem a Przykong przejezdzato srednio 4 576 pojazdéw na dobe, w
tym 3 406 samochoddéw osobowych i mikrobuséw oraz 502 samochody ciezarowe. Wartosci
te byly znacznie nizsze od srednich dla drog krajowych w wojewddztwie tddzkim (15 980 po-
jazdéw na dobe).?" Wedtug danych z 2012 roku, emisja liniowa osigga najwyzszy poziom na
odcinku drogi krajowej nr 72 od strony todzi do skrzyzowania z drogg wojewddzkg nr 469 -
6,0-100,1 Mg/rok.?

Wysokie natezenie ruchu pojazddéw przyczynia sie do wzrostu ilosci spalin pochodzgcych z
pojazddw mechanicznych, ktére zawierajg liczne substancje szkodliwe, tj.: tlenki azotu, tlenki
wegla, pyt zawieszony, otéw. Ich ponadnormatywne wystepowanie w powietrzu atmosfe-
rycznym moze by¢ szkodliwe dla $rodowiska oraz zdrowia ludzi. Substancje emitowane z
silnikow pojazdow oddziatujg na stan czystosci powietrza szczegdlnie w najblizszym otocze-
niu drog, ich wptyw maleje wraz ze zwiekszaniem sie odlegtosci od tych drog.

Monitoring jakosci powietrza atmosferycznego prowadzony jest przez Gtéwny Inspektorat
Ochrony Srodowiska. Gmina Uniejéw znajduje sie w strefie t6dzkiej, dla ktérej wartosci za-
nieczyszczen SO, NO», Pb , CsHs, CO, O3 (wedtug poziomu docelowego), As, Cd, Ni, PM10,
PM2,5 (z uwzglednieniem poziomu dopuszczalnego | fazy — do 2020 roku) zostaty okreslone
jako odpowiednie dla klasy czystosci A, gdzie stezenia zanieczyszczen nie przekraczajg po-
ziomow dopuszczalnych i poziomdéw docelowych. Dla pytu zawieszonego PM2,5 okreslono
klase C1 z uwzglednieniem poziomu dopuszczalnego Il fazy — ochrona zdrowia ludzi. Dla
stezen ozonu (wedlug poziomu celu dtugoterminowego) okreslono klase D2. Dla ben-

21 Generalny pomiar ruchu na drogach krajowych w 2020/2021 roku, Generalna Dyrekcja Drég
Krajowych i Autostrad, Warszawa

22 Raport o stanie Srodowiska w wojewodztwie todzkim w 2013 roku, 2014, Wojewodzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w todzi, t6dz
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zo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10 okreslono klase C, cho¢ w gminie Uniejow nie
stwierdzono przekroczen.?®

Konsekwencjg przekroczenia w kolejnych latach dopuszczalnych stezeh zanieczyszczen dla
strefy todzkiej byto podjecie przez Sejmik Wojewddztwa £6édzkiego Uchwaty Nr XLIV/548/17
z dnia 24.10.2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa tédzkiego ograni-
czen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw — tak zwanej
uchwaty antysmogowej (zmienionej Uchwatg Nr 1/597/22 Sejmiku Wojewodztwa tédzkiego z
dnia 22.11.2022 r. zmieniajgca uchwate w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa
tédzkiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw).
Wprowadza ona odpowiednie regulacje w zakresie eksploatacji instalacji spalania paliw, kto-
re przyczynig sie do poprawy jakosci powietrza w wojewddztwie todzkim. W 2020 roku
wprowadzony zostat Program ochrony powietrza i plan dziatah krotkoterminowych dla strefy
todzkiej (Uchwata Nr XX/303/20 Sejmiku Wojewddztwa Lddzkiego z dnia 15 wrze$nia 2020 r.
w sprawie programu ochrony powietrza i planu dziatan krétkoterminowych dla strefy t6dz-
kiej). Program wskazuje dziatania majgce na celu redukcje emisji zanieczyszczeh do powie-
trza ze zrédet, ktére w najwiekszy sposdb oddziatujg na wielkosc stezen substancji w powie-
trzu, gtdwnie poprzez redukcje emisji z sektora komunalno-bytowego (pochodzgcej z indywi-
dualnych systeméw grzewczych).

Majgc na uwadze powyzsze czynniki mozna stwierdzic¢, ze na przedmiotowym obszarze przy
niesprzyjajgcych czynnikach moze dochodzi¢ do nadmiernej koncentracji szkodliwych sub-
stancji w powietrzu. Czasowe pogorszenie jakosci powietrza moze nastepowac w okresie od
jesieni do wiosny, tj. podczas sezonu grzewczegdo, kiedy to nasila sie zjawisko niskiej emisiji.
Réwninne uksztattowanie terenu ogélnie sprzyja dobremu przewietrzaniu tego obszaru. Bio-
rgc pod uwage fakt, ze na analizowanym terenie, ani w jego otoczeniu nie sg zlokalizowane
szczegolnie ucigzliwe dla srodowiska zaktady przemystowe, wystepuje natomiast rozproszo-
na zabudowa, a warunki do przewietrzania sg sprzyjajgce, stwierdza sig, ze lokalne warunki
aerosanitarne sg zadowalajgce.

3.2. Klimat akustyczny

Klimat akustyczny przedmiotowego obszaru jest kwestig niezmiernie wazng, ze wzgledu na
funkcje uzdrowiskowe, ktore rozwijane sg w Uniejowie. CzesS¢ terenu objeta projektem zmia-
ny planu znajduje sie w strefie ochrony uzdrowiskowej "A", w ktérej obowigzujg najwyzsze
obostrzenia dotyczgce dopuszczalnych poziomow hatasu. Kwestie ochrony akustycznej re-
guluje rozporzadzenie ministra srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczal-
nych pozioméw hatasu w $rodowisku.

Na lokalny klimat akustyczny najwiekszy wptyw ma hatas komunikacyjny, ktory generowany
jest przez silniki samochodowe oraz powstaje w efekcie toczenia kot pojazdéw o nawierzch-
nie jezdni. Poziom hatasu drogowego jest bezposrednio uzalezniony od takich czynnikdw,
jak: natezenie ruchu, predkos¢ pojazdow, udziat pojazdow ciezkich, ptynnos¢ ruchu, pochy-
lenie drogi, jako$¢ nawierzchni drogowe;.

Droga krajowa numer 72, przebiegajgca wzdtuz potudniowej granicy obszaru objetego pro-
jektem zmiany planu charakteryzuje sie przecietnym natezeniem ruchu, ktéry nie wymaga

23 Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewodztwie 16dzkim. Raport wojewodzki za rok 2024, 2025,
Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Departament Monitoringu Srodowiska, Warszawa
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wykonania dla niej map akustycznych. Na zlecenie Urzedu Miasta w Uniejowie w kwietniu
2010 roku zostato przeprowadzone badanie majgce na celu okreslenie klimatu akustycznego
w otoczeniu drogi krajowej nr 72 wraz z analizg wptywu planowanych wéwczas zamierzen
inwestycyjnych (parking z drogg dojazdowa, boiska pitkarskie i budynek obstugi, zagroda
miynarska, hotele i osrodek SPA, zespdt uzdrowiskowo - medyczny). W analizie
wykorzystano dane z pomiaréw terenowych hatasu przeprowadzonych w dniach 24 - 25
marca 2010r., wykonanych przez Laboratorium Badan Akustycznych Akademickiego
Osrodka Naukowo-Technicznego Sp. J. Wyznaczony punkt pomiarowy zostat zlokalizowany
w odlegtoéci 44 m od skrajnego pasa drogi nr 72, przy ulicy Zamkowej - prowadzacej na
tereny rekreacyjne. Wszelkie pomiary dotyczyty zarbwno poziomu hatasu emitowanego za
sprawg drogi krajowej nr 72 jak tez i ulicy Zamkowe.

Wyniki pomiarow wykazaty, ze drogg krajowag nr 72 przejezdzato w porze dnia Srednio 221
pojazddéw lekkich i 26 pojazdow ciezkich na godzine, natomiast w porze nocy - odpowiednio
35 i 8 pojazdéw na godzine. Zmierzony poziom hatasu wyniost 61,2 dB w porze dnia i
51,9 dB w porze nocy.?* Byly to wartosci nieprzekraczajgce dopuszczalnych norm, ktore
wynoszg dla terenédw zabudowy zagrodowej, rekreacyjno-wypoczynkowych oraz
mieszkaniowo-ustugowych 65 dB w porze dnia i 56 dB w porze nocy. Natomiast w strefie
ochrony uzdrowiskowej "A" obowigzujg znacznie bardziej restrykcyjne normy dotyczace
dopuszczalnego poziomu hatasu, wynoszgce 50 dB w dzien i 45 dB w nocy. Wartosci te byly
przekroczone.

Pewien pozytywny wplyw na lokalny klimat akustyczny wywierajg rozlegte tereny zieleni na-
turalnej i urzadzonej, ktére wystepujg w otoczeniu przedmiotowego obszaru. Zielen wysoka
(kompleks lesny, starodrzew w parku krajobrazowym) w pewnym stopniu przyczynia sie do
ttumienia i ograniczania rozprzestrzeniania sie hatasu generowanego przez trasy komunika-
cyjne.

Wsréd mozliwych do podjecia dziatan, ktére mogg przyczynia¢ sie do zmniejszenia ucigzli-
wosci akustycznych powodowanych przez hatas drogowy, wyrdznia sie: ekrany i przekrycia
akustyczne, waty ziemne, tunele drogowe, wprowadzanie zieleni wysokiej wzdtuz drég, za-
stosowanie tzw. cichej nawierzchni, zmniejszanie predkosci pojazdow na danym obszarze,
ograniczanie mozliwosci zainwestowania w najblizszym sgsiedztwie drog. Ze wzgledu na
wysokie walory krajobrazowe gminy nie nalezy jednak stosowac rozwigzan, ktére miatyby
negatywny wptyw na krajobraz.

3.3. Stan czystosci wod
Wody powierzchniowe

Badanie i ocena jakosci wod powierzchniowych odbywa sie w ramach panstwowego monito-
ringu $rodowiska, ktory jest przeprowadzany przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska.

Na przedmiotowym obszarze nie sg prowadzone badania stanu czystosci wod. Przeptywaja-
ca wzdtuz wschodniej granicy terenu rzeka Warta badana byta w 2023 roku w punkcie po-
miarowym zlokalizowanym w Dgbrowie (gmina Koscielec). Wyniki pomiaréw wskazywaty, ze

24 Wawrzyniak P., 2010, Audit akustyczny dla przedsiewziecia polegajacy na okresleniu klimatu
akustycznego w ofoczeniu drogi krajowej nr 72 wraz z analizg wplywu planowanych zamierzen
inwestycyjnych, Akademicki Osrodek Naukowo — Techniczny Z. Kabinski, E. Szczepaniak, M.
Trzcinka Spétka Jawna, L6dz
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rzeka charakteryzowata sie 3 klasg czystosci pod wzgledem elementéw biologicznych (o
czym zdecydowaty wskazniki dla fitoplanktonu i ichtiofauny), klasg elementéw fizykoche-
micznych >2 (przekroczone wartosci dla BZT5) oraz 1 klasg elementéw fizykochemicznych -
specyficzne zanieczyszczenia syntetyczne i niesyntetyczne. Substancje priorytetowe wyka-
zywaty w wiekszosci 1 klase czystosci, z wyjgtkiem beznzo(a)pirenu — klasa 2.2°

Wody podziemne

Badania wéd podziemnych prowadzone sg w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska
przez Panstwowy Instytut Geologiczny - Panstwowy Instytut Badawczy. Na terenie gminy
Uniejéw nie s3g zlokalizowane zadne punkty pomiarowe. W ramach przeprowadzonego w
2022 roku Monitoringu wod podziemnych badane byty wody jednolitej czesci wéd podziem-
nych numer 82, obejmujgcej miedzy innymi przedmiotowy obszar. Wyniki badan w punktach
pomiarowych zlokalizowanych najblizej granic gminy Uniejow wskazujg, ze wody pietra
czwartorzedowego charakteryzowaty sie niskg jakoécig (klasa IV), natomiast wody pietra
kredowego charakteryzowaly sie dobrg jakoscig (klasa IlI). Wyniki badah przedstawiono w
tabeli 3.

Tab. 3. Klasyfikacja jakosci wod podziemnych

Glebokosé¢ do
7 JCWPd | Miejscowos¢ | Stratygrafia G ELUE stropu warstwy KIa'sa Rok
otworu punktu 2t wod
wodonosnej [m]
6789 82 Brzeg, gm. | ¢ \artorzed | WOOY © Zwierciadle 5,30 V| 2022
Peczniew swobodnym
7753 82 Szadek | Kredagoma | WodY O zwierciadle 44,00 I 2022
napietym

Zrédio: https://mjwp.gios.gov.pliwyniki-badan/wyniki-badan-2022.html

Wody pietra czwartorzedowego na rozpatrywanym obszarze sg wodami stodkimi, o minerali-
zacji 199 - 330 mg/dm?3, ktére charakteryzujg sie podwyzszong zawartoscig zelaza. Wody
poziomu goérnokredowego wykazujg natomiast nieznaczne przekroczenia dopuszczalnych
wartosci wskaznikow Fe<2,0 mg/dm?, Mn <0,1 mg/dm?3, metnos$¢ <5,0 mgSiO2/dm3, barwa
<20 mgPt/dm3. Wody te wymagajg prostego uzdatniania.?®

3.4. Promieniowanie elektromagnetyczne

Promieniowanie elektromagnetyczne wytwarzane jest zaréwno przez zrédta naturalne (pole
geomagnetyczne, wytadowania atmosferyczne, promieniowanie kosmiczne), jak i sztuczne.
Do sztucznych zrédet nalezg radiowe i telewizyjne stacje nadawcze, stacje bazowe telefonii
komérkowej, tgcznos¢ satelitarna, radiolokacja, stacje i linie elektroenergetyczne. Poza tym
zrodtem promieniowania elektromagnetycznego sg réwniez liczne urzgdzenia i instalacje
znajdujgce sie w gospodarstwach domowych i miejscach pracy, takie jak: okablowanie do-
prowadzajgce energie elektryczng, telewizory, odbiorniki radiowe, kuchenki mikrofalowe,
monitory komputerowe, suszarki, telefony komérkowe i przenos$ne oraz wiele innych. Zagad-

25 https://wody.gios.gov.pl/pjwp/publication/RIVERS/88

26 Gornik M., 2002, Objasnienia do mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1:50 000, Arkusz Unigjow
(0588), Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa
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nienia zwigzane z ochrong srodowiska przed polami elektromagnetycznymi reguluje ustawa
Prawo ochrony srodowiska z 27 kwietnia 2001 roku oraz Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z
dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w
Srodowisku. Wartosci dopuszczalnych parametrow pola elektromagnetycznego sg okreslone
w Rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych po-
ziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku. Z punktu widzenia monitoringu srodowiska
najwazniejszy jest zakres czestotliwosci od 0 Hz do 300 GHz.

Na przedmiotowym terenie nie znajdujg sie nadajniki radiowe i telewizyjne, ani nadajniki tele-
fonii komérkowej. Badania natezenia pola elektromagnetycznego zostaty przeprowadzone w
2023 roku w Uniejowie przy ulicy Rzecznej 7 przez Regionalny Wydziat Monitoringu Srodo-
wiska w todzi Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska. Warto$ci zmierzone ksztattowa-
ly sie ponizej dolnego progu oznaczalnoéci sondy, ktéry wynosi 0,8 V/m. Tym samym nie
stwierdzono przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych.?”

3.5. Zagrozenia srodowiskowe

Ze wzgledu na potfozenie w dnie doliny Warty, jak i ptaskie uksztattowanie terenu, caty ob-
szar objety projektem zmiany planu charakteryzuje sie wysokim prawdopodobienstwem wy-
stgpienia powodzi, wynoszgcym raz na 10 lat (Q 10%). Waly przeciwpowodziowe przebiega-
ja na zachéd od granicy przedmiotowego terenu, stad tez nie zapewniajg mu ochrony przed
zalaniem.

Caly teren znajduje sie w granicach obszaru i terenu gérniczego, ktoéry zostat wyznaczony
wokot miejsca wydobywania wod geotermalnych ze ztoza ,Uniejow I”. Granice obszaru i te-
renu goérniczego zostaty ustalone w koncesji nr 3/2007 z dnia 05.02.2007 r. dla ztoza Uniejow
WL7929 wody lecznicze (dla otworu PIG/AGH - 2). Granice terenu gérniczego pokrywajg sie
z wyznaczonym obszarem gérniczym.?®

Wedtug danych Panstwowego Instytutu Geologicznego na terenie opracowania nie zidentyfi-
kowano dotad terendéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.?°

4. Informacje o zawartosci projektu zmiany planu miejscowego

Opracowany projekt planu zagospodarowania przestrzennego okresla szczegotowe warunki i
zasady zagospodarowania na wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi terenach o nastepu-
jacym przeznaczeniu:

1) oznaczony symbolem U — teren ustug;

2) oznaczony symbolem UT-US — teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji;

27 Ocena pozioméw pol elektromagnetycznych w srodowisku w roku 2023 w wojewddztwie todzkim,
2024, Gtoéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Departament Monitoringu Srodowiska, Regionalny
Wydziat Monitoringu Srodowiska w t.odzi, £6dz

28 Koncesja nr 3/2007 na wydobywanie wod termalnych z utworéw kredy dolnej ze ztoza ,Uniejow”
otworem ,Uniejow PIG/AGH - 2", Warszawa 05.02.2007 r.

29 http://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/Wyszukaj3; Przeglagdowa mapa osuwisk i
obszaréw predysponowanych do wystepowania ruchow masowych w wojewddztwie t6dzkim - dane
pochodzg z zasobdw witryny internetowej Projektu SOPO prowadzonej przez PIG-PIB
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3) oznaczony symbolem KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
4) oznaczony symbolem KO — teren obstugi komunikacji.

W projekcie planu wskazano parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu, zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, zasady ochrony sro-
dowiska, przyrody i krajobrazu, zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci, a
takze zasady obstugi komunikacyjnej i systemow infrastruktury techniczne;j.

5. Ocena potencjalnych zmian w srodowisku w przypadku braku realizacji usta-
len projektu zmiany planu miejscowego

Obszar objety analizowanym projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego potozony jest w zasiegu obowigzujgcego planu miejscowego, przyjetego Uchwa-
ta Nr LI/416/2017 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 23 sierpnia 2017 r. w sprawie uchwale-
nia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla strefy uzdrowiskowej ,A” oraz
czedci strefy uzdrowiskowej ,B” na terenie gminy Uniejow. Zgodnie z powyzszym teren ten
znajduje sie w jednostkach planistycznych 1.UTS (teren przeznaczony dla ustug zwigzanych
z turystyka, sportem i rekreacjg), 1.U/UTS (teren przeznaczony dla ustug nieucigzliwych, w
tym zwigzanych z turystyka, sportem i rekreacjg), 2.UTS/WS (teren przeznaczony dla ustug
zwigzanych z turystyka, sportem i rekreacjg oraz na cele gospodarki wodnej), 2.KDW (teren
przeznaczony pod gminng droge wewnetrzng), 2.KP (teren przeznaczony do petnienia funk-
cji placéw publicznych, z dopuszczeniem lokalizowania infrastruktury technicznej). Zapisy
obowigzujgcego planu w zakresie ochrony srodowiska nie odbiegajg w sposob istotny od za-
piséw analizowanego projektu zmiany planu. Dodatkowo zasady ochrony Srodowiska wyni-
kajg w duzej mierze z przepiséw odrebnych, nadrzednych w stosunku do aktu prawa miej-
scowego. Stad nie przewiduje sie, aby odstgpienie od uchwalenia nowego planu miejscowe-
go lub brak realizacji jego zapisow spowodowaty istotne zmiany w Srodowisku.

6. Przewidywane skutki wplywu realizacji ustalen projektu zmiany planu
miejscowego na poszczegolne komponenty srodowiska przyrodniczego

Ustalenia zawarte w projekcie zmiany planu miejscowego stanowig kompromisowe rozwig-
zanie pomiedzy potrzebami wynikajgcymi z zasad ochrony $rodowiska i postepujgcego roz-
woju spoteczno - gospodarczego niniejszego obszaru. Na skutek realizacji zapisow w nim
zawartych, w odniesieniu do lokalnego srodowiska przyrodniczego, przewiduje sie wystgpie-
nie zmian o réznorodnym charakterze.

6.1. Formy ochrony przyrody

Teren opracowania znajduje sie w granicach Obszaru Natura 2000 ,Dolina Srodkowej Warty”
i Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Analizujgc zapisy projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
odniesieniu do gtéwnych zagrozen dla Obszaru Natura 2000 oraz uwzgledniajgc charakter
zainwestowania terenu, mozna stwierdzi¢, ze w wyniku realizacji ustaleh projektowanego
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dokumentu nie wystgpi znaczgce oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnos¢ tego obszaru. Realizacja kierunkdéw polityki przestrzennej przewi-
dzianych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie po-
winna przyczyni¢ sie do utraty spojnosci czynnikow strukturalnych i funkcjonalnych warunku-
jacych zrownowazone trwanie populacji gatunkéw i siedlisk przyrodniczych, dla ktérych
ochrony wyznaczono obszar (nie przewiduje sie inwestycji majgcych negatywne oddziatywa-
nie m.in. na: chronione siedliska i gatunki bedace przedmiotem zainteresowania wspdlnoty;
lokalne warunki ekologiczne; funkcjonujgce potgczenia i istniejgce na danym obszarze
zwigzki; fragmentacje chronionych siedlisk), a takze nie wptynie niekorzystnie na zachowanie
lub odtworzenie wystepowania we wtasciwym stanie ochrony chronionych w ich ramach ga-
tunkow i siedlisk przyrodniczych w catym ich naturalnym zasiegu.

Nie przewiduje sie takze, aby realizacja zapiséw projektu planu miejscowego wptyneta nega-
tywnie na elementy bedace podstawg do wyznaczenia Nadwarcianskiego Obszaru Chronio-
nego Krajobrazu, w tym wyrdzniajgcy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, mozli-
wos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem, a takze mozliwos¢ pet-
nienia funkcji korytarzy ekologicznych. Teren objety projektem zmiany planu jest juz zago-
spodarowany w sposdb zgodny z planowanym przeznaczeniem. Uchwalenie zmiany planu
moze wiec jedynie wptyngc¢ korzystnie na uporzgdkowanie przestrzeni, ograniczenie chaosu
przestrzennego i powstawania elementéw negatywnie wptywajgcych na krajobraz.

6.2. Ré6znorodnos¢ biologiczna

Zachowanie réznorodnos$ci biologicznej ma ogromne znaczenie dla podtrzymania zycia w
biosferze. Powodem ubozenia bioréznorodnosci moze by¢ zmniejszenie zrdéznicowania i
utrata siedlisk, a takze wymieranie gatunkéw. Dlatego tez realizacja zatozeh projektu planu
nie moze narusza¢ zakazéw w odniesieniu do gatunkéw chronionych. Zgodnie z art. 51
ust. 1i art. 52 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, § 6 rozporzadze-
nia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin,
§ 7 rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony ga-
tunkowej zwierzat oraz § 6 rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r.
w sprawie ochrony gatunkowej grzybow obowigzuje szereg zakazéw w stosunku do zwie-
rzat, roslin i grzybéw objetych ochrong, m.in. zakaz niszczenia siedlisk i ostoi chronionych
gatunkow roslin i zwierzat, zrywania i uszkadzania chronionych gatunkéw roslin, zabijania i
okaleczania chronionych gatunkow zwierzat. Zgodnie z art. 75 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwiet-
nia 2001r. Prawo ochrony srodowiska, w trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy
przedsiewziecie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone $rodowiska (a wiec rowniez ochrone
siedlisk i gatunkow zwierzat i roslin objetych ochrong) na obszarze prowadzenia prac.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu juz za-
inwestowanego, a ustalone w planie przeznaczenie terenu nie odbiega znaczgco od juz ist-
niejgcego zagospodarowania. Tym samym uchwalenie zmiany planu nie spowoduje istotne;j
zmiany charakteru zagospodarowania, bgdz znaczgcego zwiekszenia zainwestowania tere-
nu, ktére wigzatoby sie ze zmniejszeniem ogolnej powierzchni biologicznie czynnej oraz
uszczupleniem obszaru wystepowania gatunkow fauny i flory, wigzgcego sie z fizyczng eli-
minacja tych organizmow.

W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajdujg sie za-
pisy, ktorych realizacja sprzyja¢ bedzie zachowaniu lokalnej bioréznorodnosci. Zlokalizowa-
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ne na tym terenie obiekty nie bedg miaty charakteru zwartej zabudowy, pomiedzy sgsiednimi
obiektami pozostang tereny niezabudowane, w tym rowniez porosniete zieleniag, co zapewnia
ustalenie minimalnych powierzchni biologicznie czynnych w obrebie terenéw. Przyczyni sie
to do zapobiezenia nadmiernemu utwardzeniu terenow inwestycyjnych, co bedzie korzystnie
wptywac na infiltracje wod powierzchniowych i zachowanie lokalnych zasobéw biotycznych.
Zapisy dotyczgce maksymalnej dopuszczalnej wysokosci nowej zabudowy wykluczajg moz-
liwos¢ powstawania budowli o znacznych wysokosciach, stanowigcych zagrozenie dla migru-
jacych ptakéw i nietoperzy. Nie przewiduje sie rowniez lokalizowania nowych obiektéw ta-
kich, jak maszty telefonii komérkowej, stupy i linie energetyczne, ani turbiny wiatrowe. Nie
wyznacza sie takze nowych drég o znacznym natezeniu ruchu. Realizacja zamierzen projek-
tu zmiany planu miejscowego nie spowoduje réwniez przerwania ciggtosci i droznosci koryta-
rza ekologicznego zwigzanego z doling rzeki Warty.

Nalezy zaznaczyc, ze w przypadku racjonalnego i planowego zwiekszenia powierzchni tere-
now mozliwych do zainwestowania nie powinno dochodzi¢ do znacznego pogorszenia wa-
runkow funkcjonowania lokalnej fauny i flory. Majgc na uwadze powyzsze oraz fakt, ze przy
zrealizowaniu zakfadanego wzrostu zainwestowania obszaru w dalszym ciggu zostanie
utrzymany odpowiedni poziom powierzchni biologicznie czynnej oraz przestrzegane bedag
pozostate ustalenia planu i zapisy zawarte w przepisach odrebnych, stwierdzi¢ mozna, ze
zwiekszenie zagospodarowania w granicach opracowania nie powinno przyczynic sie do wy-
raznie negatywnego wptywu na lokalng bior6znorodnos$c.

6.3. Wody powierzchniowe i podziemne

Wzrost zagospodarowania terenu moze prowadzi¢ do potencjalnego zanieczyszczenia wod
powierzchniowych i podziemnych. Jednak w obecnym, jak tez i przewidzianym w projekcie
planu, zagospodarowaniu przedmiotowego obszaru nie stwierdza sie¢ wystepowania wyraz-
nych zrédet zanieczyszczania wod. Moze natomiast dojs¢ do fragmentarycznego wzrostu
uszczelnienia powierzchni gruntu, a co za tym idzie, ograniczenia infiltracji, jednak przy za-
chowaniu okreslonego w projekcie planu udziatu powierzchni biologicznie czynnej czes¢ wod
opadowych w dalszym ciggu bedzie odprowadzana bezposrednio do gruntu. Dodatkowo
ewentualne ubytki zostang wyréwnane przez naptyw wod z terenéw sasiednich.

Negatywny wplyw na jakos¢ zasobow wodnych mogg mieé réwniez wody opadowe i rozto-
powe odprowadzane z powierzchni drég i terendéw utwardzonych. Nie przewiduje sie jednak,
aby wody te mogty mie¢ wplyw na wyrazne pogorszenie jakosci zasobow wodnych, gdyz w
projekcie planu ustalono odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej lub rowdw odwadniajgcych na zasadach ogdélnych.

Nie przewiduje sie, zeby realizacja zatozen projektu planu wptyneta w sposoéb istotny na
osiggniecie celdéw przyjetych dla jednolitych czesci woéd powierzchniowych i podziemnych w
Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry. Nie przewiduje sie, aby wpro-
wadzenie ustalen zawartych w projekcie planu przyczynito sie do pogorszenia zasobow wod
powierzchniowych i podziemnych, ani zmian w stosunkach wodnych.

W celu ochrony wod przed zanieczyszczeniami konieczna jest dalsza rozbudowa sieci kana-
lizacyjnej na terenie gminy lub budowa przydomowych oczyszczalni sciekébw na terenach
zabudowanych i przeznaczonych dla nowej zabudowy, a dotgd nieskanalizowanych oraz
podigczenie do sieci kanalizacyjnej obiektow, ktére takiego poditgczenia nie posiadajg, mimo
istniejgcych mozliwosci technicznych. Inwestycje w tym zakresie powinny by¢ prowadzone
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wyprzedzajgco w stosunku do lokalizowania nowej zabudowy. Istotne jest tez wtasciwe za-
gospodarowanie woéd opadowych z powierzchni drég i terendow utwardzonych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

6.4. Powietrze atmosferyczne

Ze wzgledu na charakter zagospodarowania obszaru objetego projektem zmiany planu, a
takze terenow otaczajgcych, gtéwnym czynnikiem wywierajgcym bezposredni wplyw na ja-
kos¢ powietrza, jest czynnik komunikacyjny. Duzy ruch turystyczny wigze sie z intensywnym
ruchem pojazdow. Nie przewiduje sie jednak, aby realizacja ustalen zawartych w projekcie
zmiany planu miejscowego wigzata sie z ponadnormatywnym wzrostem ruchu pojazdéw me-
chanicznych, co prowadzitoby do wyraznego pogorszenia lokalnych warunkéw aerosanitar-
nych. Wzrost ten nie bedzie skokowy, a dodatkowo dotyczy¢ moze jedynie samochodow
osobowych, nie za$ szczegodlnie ucigzliwych dla srodowiska pojazdow ciezarowych. Mozna
tez przewidywac, ze wraz z postepujgcym rozwojem cywilizacyjnym i rozwojem technolo-
gicznym w konstrukcji silnikow samochodowych stopniowo bedzie dochodzi¢ do zmniejsza-
nia sie emisji szkodliwych substancji zanieczyszczajgcych powietrze atmosferyczne.

6.5. Klimat akustyczny

Jak juz stwierdzono, na lokalny klimat akustyczny obszaru objetego projektem planu naj-
wiekszy wptyw ma hatas komunikacyjny, generowany przez ruch odbywajgcy sie na drogach
kotowych, w szczegdlnosci na drodze krajowej numer 72.

W zwigzku z dalszym rozwojem funkcji rekreacyjnych i uzdrowiskowych na przedmiotowym
terenie dojdzie do wzrostu liczby uzytkownikow tego terenu, czego konsekwencjg moze byc¢
zwiekszenie sie potencjalnych ucigzliwosci akustycznych wynikajgcych z intensyfikacji ruchu
kotowego. Ucigzliwosci akustyczne mogg byé odczuwane w pasie terenu przylegajgcym do
poszczegodlnych drog (jest to teren o zréznicowanej szerokosci). Im dalej od drog, tym po-
ziom odczuwalnego hatasu zmniejsza sie.

W wyniku wzrostu liczby uzytkownikéw terenu lokalnie moze dochodzi¢ do wzrostu poziomu
emitowanego hatasu, jednak nie przewiduje sie, aby realizacja zatozen projektu zmiany pla-
nu miejscowego spowodowata drastyczne pogorszenie jakosci klimatu akustycznego. Ewen-
tualny wzrost liczby pojazdéw mechanicznych bedzie w gtownej mierze dotyczyt aut osobo-
wych, obstugujgcych ruch lokalny, natomiast nie przewiduje sie, zeby w wyniku realizacji za-
piséw planu nastgpito zwiekszenie ruchu tranzytowego oraz nasilenie ruchu wysoce ucigzli-
wych samochodow ciezarowych.

W celu zapewnienia terenom podlegajgcym ochronie akustycznej poziomu hatasu ponizej
wartosci dopuszczalnych, w projekcie planu zawarto nakaz zapewnienia ochrony akustycz-
nej jak dla strefy ochronnej ,A” uzdrowiska (teren 1U) i dla terendéw rekreacyjno-
wypoczynkowych (teren 1UT-US).

Dla zmniejszenia ucigzliwosci akustycznej powodowanej ruchem pojazdéw kotowych mozli-
we jest rowniez zastosowanie rozwigzan technicznych zmniejszajgcych poziom generowa-
nego hatasu lub ograniczajgcych jego zasieg. Wsréd rozwigzan tych mozna wymieni¢ sto-
sowanie przegrod akustycznych w postaci ekrandw i zieleni izolacyjnej, zmiany organizacji
ruchu (zmniejszenie dopuszczalnej predkosci, przeniesienie czesci ruchu kotowego na drogi
przebiegajace w wiekszym oddaleniu od terenéw podlegajgcych ochronie akustycznej), sto-
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sowanie tak zwanej cichej nawierzchni, redukujgcej poziom hatasu powstajgcego na skutek
toczenia kot samochodéw o podtoze.

Wszelkie dziatania w zakresie ochrony przed hatasem powinny by¢ prowadzone komplekso-
wo, W celu zapewnienia odpowiedniej ochrony zdrowia mieszkancéw terenu.

6.6. Promieniowanie elektromagnetyczne

Jak wykazano uprzednio na terenie objetym opracowaniem, ani w jego sasiedztwie nie wy-
stepujg zrodta ponadnormatywnego promieniowania elektromagnetycznego. Przeprowadzo-
ne badania wskazujg na brak przekroczenia norm obowigzujgcych w zakresie natezenia pola
elektromagnetycznego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje lokalizacji no-
wych obiektow, ani instalacji, stanowigcych potencjalnie zrédto wzmozonego promieniowania
elektromagnetycznego. Dlatego tez nie przewiduje sie ponadnormatywnego wzrostu promie-
niowania elektromagnetycznego na tym terenie.

6.7. Powierzchnia ziemi

Przeksztatcenia powierzchni ziemi zwigzane sg z powstawaniem nowych inwestycji. Wpro-
wadzanie nowych obiektéw budowlanych, ciggdw komunikacyjnych, czy elementéw infra-
struktury kazdorazowo powoduje nieodwracalne zmiany powierzchni ziemi, ich zasieg jest
jednak réznicowany skalg i rodzajem inwestycji. Istniejgce wczesniej formy sg zazwyczaj do-
stosowywane do zamierzen inwestycyjnych, co z kolei prowadzi do powstania nowych form
antropogenicznych, takich jak nasypy, zwatowiska, rowy, powierzchnie zniwelowane.

Biorgc pod uwage fakt, ze teren objety projektem zmiany planu jest juz zagospodarowany, a
charakter tego zagospodarowania nie odbiega od planowanego stwierdza sig, ze realizacja
ustalen projektu planu nie powinna skutkowaé znaczgcymi zmianami w uksztattowaniu tere-
nu. W projekcie planu ustalono zasady zagospodarowania oraz parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy (w tym minimalne wskazniki powierzchni biologicznie czynnej, wspot-
czynniki intensywnosci zabudowy), ktére sg zawarte w ustaleniach szczegétowych dla tere-
now. Realizacja tych zapisow umozliwi zapobieganie nadmiernemu uszczelnieniu terenow.
W trakcie prac budowlanych dojdzie do naruszenia istniejgcej wierzchniej warstwy pokrywy
glebowej i jej czesciowego unieczynnienia. Podczas prowadzenia prac budowlanych nalezy
zabezpieczy¢ usuwang warstwe glebowa tak, zeby mozliwe byto jej ponowne wykorzystanie
po zakonczeniu prac, a jezeli nie jest to mozliwe, nalezy dazy¢ do jej odtworzenia.

6.8. Zasoby naturalne

W granicach obszaru opracowania wystepuje ztoze wod termalnych ,Uniejow I”, wokot ktore-
go ustanowiony zostat obszar i teren gérniczy, ktére pokrywajg sie z obszarem zasobowym
oraz ztoze wegla brunatnego ,Uniejow”, ktére nie jest przewidywane do eksploataciji.

Ustalenia zawarte w projekcie planu nie przewidujg ingerencji antropogenicznej do gteboko-
sci warstw, w ktorych wystepujg wyzej wymienione ztoza. Biorgc powyzsze pod uwage, nie
przewiduje sie, aby realizacja zapiséw zawartych w projekcie planu wptywata na zasoby su-
rowcow mineralnych, w granicach opracowania.
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6.9. Krajobraz

W wyniku realizacji ustaleh zawartych w projekcie zmiany planu nie nastgpi znaczgce prze-
ksztatcenie lokalnego krajobrazu. Sam teren objety zmiang planu nie posiada wysokich walo-
réw, a dodatkowo jest juz zagospodarowany w sposob zgodny z przewidzianym w projekcie
zmiany planu. Zapisy analizowanego dokumentu przyczynig sie natomiast do ochrony wyso-
kich waloréw krajobrazowych otoczenia przedmiotowego obszaru. W projekcie planu wyzna-
czona zostata strefa ochrony ekspozycji obiektow zabytkowych i panoramy miasta, w grani-
cach ktorej zakazane jest prowadzenia inwestycji majgcych negatywne oddziatywanie na
ekspozycje zabytkowego zespotu zamkowo-parkowego i kosciota pw. Sw. Floriana oraz na
panorame miasta Uniejowa.

W celu zminimalizowania ewentualnego wystgpienia dysharmonii w krajobrazie w projekcie
planu okreslono szczegétowe parametry zabudowy: minimalny i maksymalny wskaznik in-
tensywnos$ci zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni terenu, minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek bu-
dowlanych, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, kat nachylenia dachu. Na rysunku planu zo-
stata natomiast wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy, ktdra reguluje rozmieszczenie
budynkéw na dziatkach.

6.10. Warunki klimatyczne

Realizacja zapiséw projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie wptynie na modyfikacje warunkéw klimatycznych tego obszaru. Teren objety zmiang pla-
nu jest niewielki, a planowane zagospodarowanie nie odbiega w sposéb wyrazny od juz ist-
niejgcego. Realizacja ewentualnych zamierzen inwestycyjnych moze sie przyczyni¢ do nie-
wielkich zmian w lokalnym mikroklimacie, w wyniku wzrostu powierzchni utwardzonych. Mo-
ze dochodzi¢ do zmniejszenia sie dobowych amplitud temperatur, wzrostu temperatur w
okresach zimowych, obnizenia sie wilgotnosci powietrza oraz modyfikacji sity i kierunku wia-
tru. Zakres tych zmian moze by¢ jednak tylko marginalny.

6.11. Zdrowie ludzi

Gtéwnymi czynnikami, kiére mogg wywiera¢ negatywny wptyw na zdrowie mieszkancéw
przedmiotowego obszaru, sg jakos¢ powietrza atmosferycznego i klimatu akustycznego. Na
skutek realizacji zatozeh projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania nastgpi pe-
wien wzrost liczby uzytkownikow przedmiotowego terenu, a co za tym idzie, wzrost nateze-
nia ruchu pojazdéw. Moze to z kolei wigzac sie ze zwigkszeniem emisji hatasu oraz wzro-
stem zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego.

Jak juz wykazano uprzednio, nie przewiduje sig, aby wzrost negatywnego oddziatywania wy-
zej wymienionych czynnikdw spowodowat znaczgce przekroczenie dopuszczalnych pozio-
mow, a tym samym stanowit bezposrednie zagrozenie dla zdrowia mieszkancow. Jednocze-
$nie wskazano dziatania mozliwe do podjecia w celu ograniczenia negatywnego oddziatywa-
nia powyzszych czynnikéw. Dlatego mozna stwierdzic, ze realizacja zatozen projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie miata negatywnego wpty-
wu na zdrowie mieszkancéw przedmiotowego obszaru.
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6.12. Zabytki i dobra materialne

Obszar objety zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest
czedciowo w granicach potudniowego przedpola zespotu zamkowo-parkowego wpisanego
do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw i objetego ochrong na podstawie ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Dla catego obszaru objetego planem
wyznaczono strefe ochrony ekspozycji obiektéw zabytkowych i panoramy miasta, w grani-
cach ktorej zakazuje sie prowadzenia inwestycji majgcych negatywne oddziatywanie na eks-
pozycje zabytkowego zespotu zamkowo-parkowego i kosciota p.w. Sw. Floriana oraz na pa-
norame miasta Uniejowa Nie przewiduje sie, zeby realizacja ustalen planu miejscowego wy-
warta negatywny wptyw w zakresie ochrony zabytkéw. Moze natomiast mie¢ korzystny
wptyw na poprawe jakosci i wartosci przestrzeni.

6.13. Powazne awarie

Na obszarze objetym niniejszym opracowaniem, ani w jego sasiedztwie, nie sg zlokalizowa-
ne zaktady bedgce potencjalnymi sprawcami powaznych awarii w rozumieniu art. 3 pkt 23
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska.®® Projekt zmiany planu miej-
scowego nie zaktada takze lokalizacji nowych obiektow tego typu. W zwigzku z tym nie
przewiduje sie, zeby w wyniku realizacji zatozen projektu planu powstata mozliwos¢ wysta-
pienia zdarzen tego rodzaju.

6.14. Obszary objete przewidywanym znaczacym oddziatywaniem

Przewidywane znaczace oddziatywanie na Srodowisko moze by¢ zwigzane z wykorzystywa-
niem zasobow srodowiska przyrodniczego na potrzeby lokalnego rozwoju spoteczno - go-
spodarczego, rozbudowy infrastruktury technicznej, czy tez komunikacji. Projekt zmiany pla-
nu miejscowego zakazuje lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie lub zawsze
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, z wyjatkiem obiektéw budowlanych stuzgcych popra-
wie stanu sanitarnego uzdrowiska oraz urzadzen wodnych na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

W obrebie terendw objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem moze dojs¢ do
trwatych przemian srodowiska polegajgcych m.in. na: utwardzeniu powierzchni ziemi, prze-
rwaniu ciggtosci warstw gruntowych, zmianie stosunkéw wodnych, ograniczeniu powierzchni
infiltracji, zwiekszeniu wykorzystywania wod, wzroscie ilosci wytwarzanych odpadéw, poste-
pujgcym przeksztatcaniu krajobrazu. W zwigzku z realizacjg inwestycji mogg powsta¢ nowe
zrédta emisji, w szczegdlnosci hatasu, emisji do wéd powierzchniowych oraz do powietrza.
Niewielka skala takich inwestycji, ograniczona powierzchnig obszaru objetego zmiang planu,
a takze zastosowanie nowoczesnych rozwigzan technologicznych, ograniczy negatywne od-
dzialywanie obiektu do granic wyznaczonego terenu.

30 https://www.gov.pl/web/kwpsp-lodz/informacje-o-zakladach-duzego-ryzyka2 (stan na dzien 27.04.2025 r.)
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7. Propozycja rozwigzan alternatywnych w stosunku do zawartych w projekcie
planu

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi kontynuacje
polityki przestrzennej okreslonej w Zmianie studium uwarunkowan i kierunkobw zagospoda-
rowania przestrzennego Gminy i Miasta Uniejow. Przy opracowywaniu projektu planu wzieto
pod uwage specyficzne lokalne uwarunkowania, wymogi w zakresie ochrony srodowiska i
przyrody, a takze przeanalizowano mozliwe do wystgpienia niekorzystne oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze. W toku prac projektowych przeanalizowane zostaty ré6zne warianty
rozwigzan przestrzennych, ktére miedzy sobg nie réznity sie w zasadniczy sposob pod
wzgledem oddziatywania na srodowisko. Przy sporzgdzaniu projektu planu uwzgledniono za-
lecenia wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego. Przyjete rozwigzania uznano za nie-
przyczyniajgce sie do wystgpienia znaczgcych negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot
ochrony oraz integralno$¢ i spojno$¢ obszaréw Natura 2000. W zwigzku z powyzszym nie
wskazuje sie rozwigzan alternatywnych w stosunku do kierunkow i form zagospodarowania
przestrzennego zaproponowanych w projekcie planu.

W trakcie opracowywania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko nie napotkano na utrudnienia wyni-
kajgce z niedostatkéw techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy.

8. Propozycja rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych zjawisk oddziatujgcych na srodowi-
sko, wynikajacych z realizacji ustalen projektu planu

Realizacja ustalen okreslonych w projekcie zmiany planu moze przyczynia¢ sie do wywiera-
nia pewnych presji na sSrodowisko przyrodnicze, jednak skala tych oddziatywan jest trudna do
przewidzenia na etapie prognozy. W zwigzku z tym konieczne jest zaproponowanie rozwig-
zan, ktore bedg zapewniaty ograniczanie negatywnych oddziatywan, zaréwno na etapie rea-
lizacji inwestycji, jak tez i pdzniejszego uzytkowania terenéw. Czes$¢ dziatan, majgcych na
celu zminimalizowanie niekorzystnych oddziatywan, zostata zdefiniowana we wczesniejszych
punktach prognozy, okre$lajgcych ustalenia projektu planu. Pozostate propozycje zostang
przedstawione w niniejszym rozdziale.

Rozpatrujgc mozliwe do pojawienia sie negatywne zjawiska oddziatujgce na srodowisko na-
lezy przedstawi¢ propozycje srodkow tagodzgcych niekorzystny ich wptyw na zmiany istotne
dla ludzi, elementéw Srodowiska przyrodniczego oraz obszaréw Natura 2000.

W wyniku realizacji ustaleh zawartych w projekcie zmiany planu negatywny wptyw na ludzi
bedzie niewielki. Przedstawione ponizej propozycje dziatarh majg na celu wyrazne zminimali-
zowanie ucigzliwosci, ktére mogtyby by¢é odczuwane przez uzytkownikédw przedmiotowego
obszaru:

e prowadzenie systematycznej kontroli jakosci klimatu akustycznego na terenach podle-
gajacych ochronie akustycznej. W przypadku stwierdzenia przekroczen w stosunku do
dopuszczonych poziomow hatasu nalezy dgzy¢é do wprowadzenia odpowiednich $rod-
kéw ochrony akustycznej;
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tworzenie pasow zieleni izolacyjnej wzdtuz ciggéow komunikacyjnych, z zastosowaniem
gatunkéw zimozielonych;

przy przebudowie drég zaleca sie zastosowanie nowoczesnej nawierzchni o wlasciwo-
Sciach ttumigcych hatas;

w celu wizualnego ograniczenia zmian w lokalnym krajobrazie zaleca sie powszechne
stosowanie zieleni wysokiej na terenach przewidzianych pod inwestycje;

nowopowstate obiekty powinny by¢ zrealizowane w formie zapewniajgcej estetyczne
odczucia uzytkownikom przestrzeni.

Propozycje dziatan stuzacych zapobieganiu, ograniczaniu i kompensacji negatywnego wpty-
wu realizacji niektorych zapiséw projektu zmiany planu w stosunku do zmian odnoszgcych
sie do srodowiska przyrodniczego:

stosowanie w trakcie prac budowlanych urzgdzen o niskim poziomie emisji hatasu oraz
zanieczyszczen;

realizacja zamierzen inwestycyjnych powinna by¢ poprzedzona doktadnym rozpozna-
niem wartosci przyrodniczych terenu w celu wyeliminowania mozliwosci trwatego
zniszczenia powigzan biocenotycznych;

ubytek powierzchni biologicznie czynnej powinien by¢é rownowazony wprowadzaniem
terendéw zielonych w mozliwie jak najkrotszym okresie po zakonczeniu prac budowla-
nych;

przy realizacji nowych nasadzenh powinny by¢ wykorzystywane rodzime gatunki roslin;

prowadzenie systematycznej kontroli jakosci klimatu akustycznego w obrebie obsza-
réw podlegajgcych ochronie akustycznej;

w celu ochrony lokalnych zasobdow hydrograficznych nalezy stosowacé taki rodzaj fun-
damentowania budynkow, ktéry nie bedzie powodowat obnizania zwierciadta wéd po-
wierzchniowych i podziemnych;

realizacja zabudowy na terenach dotychczas niezainwestowanych powinna by¢ po-
przedzona doktadnym rozpoznaniem warunkéw gruntowo-wodnych, inwestycje nalezy
dostosowywac do zastanych warunkoéw, bez ich przeksztatcania.

W niniejszej prognozie oddziatywania na srodowisko stwierdzono, ze w wyniku realizacji
ustalen zawartych w projekcie zmiany planu nie powinno wystgpi¢ znaczgce oddziatywanie
na cele i przedmiot ochrony Obszaru Natura 2000 (PLB 300002) Dolina Srodkowej Warty
oraz na integralno$¢ tego obszaru. Majgc jednak na uwadze posrednie oddziatywanie wzro-
stu zainwestowania w granicach opracowania na przedmiot ochrony - obszar specjalne;j
ochrony ptakow - wskazuje sie na zastosowanie nastepujgcych rozwigzan:

w celu zachowania lokalnych zasobdw hydrograficznych, fauny i flory wodolubnej oraz
chronionych siedlisk przyrodniczych nalezy fundamentowa¢ budynki oraz wykonywac
prace ziemne w sposob nie przyczyniajgcy sie do obnizania zwierciadta wod po-
wierzchniowych i podziemnych (np. nie wykonujgc podpiwniczen budynkéw oraz sto-
sujgc stopy fundamentowe zamiast taw);
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o realizacja zamierzenh inwestycyjnych powinna by¢ poprzedzona doktadnym rozpozna-
niem wartosci przyrodniczych terenu w celu wyeliminowania mozliwosci trwatego
Zniszczenia powigzan biocenotycznych.

Na etapie oceny projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wy-
daje sie, ze wskazanie ewentualnych prac kompensacyjnych moze by¢é wysoce nieprecyzyj-
ne. Nie zostata dotychczas opracowana szczegdtowa inwentaryzacja przyrodnicza przedmio-
towego obszaru, dlatego tez trudno jest jednoznacznie zdefiniowac¢ stopieh negatywnych
zjawisk oddziatujgcych na elementy podlegajgce ochronie. Dlatego tez proponuje sie, by
okreslenie ewentualnych dziatan kompensacyjnych odbywato sie na etapie projektowania
przedsiewziecia, w przypadku sporzgdzania raportu oddziatywania przedsiewziecia na sro-
dowisko.

9. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu migedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym

Srodowisko przyrodnicze podlega bardzo ztozonej ochronie, ktéra jest realizowana na pod-
stawie zapisow zawartych w dokumentach ustanowionych na réznorodnych szczeblach.
Wraz ze wstgpieniem Polski do Unii Europejskiej rozpoczat sie proces dostosowywania pol-
skiego prawa do przepiséw unijnych. Kwestia ochrony srodowiska jest jedng z prioryteto-
wych dla Wspdlnoty i uwzgledniana jest w wielu aktach prawnych, ktére zawierajg dyrektywy,
rozporzadzenia, decyzje i zalecenia. Celem dziatan inicjowanych na poziomie europejskim
jest m.in. ochrona bioréznorodnosci, przeciwdziatanie antropogenicznym przyczynom zmian
klimatycznych. Wsréd istotnych dyrektyw nalezy wyrdozni¢ dwie: w sprawie ochrony dzikich
ptakow 79/40/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 r.; ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory 92/43/EWG z dnia 21 maj 1992 r. Ich celem jest ochrona cennych z punktu wi-
dzenia wspolnotowego gatunkow fauny i flory.

Dokumentem, okreslajgcym cele ochrony srodowiska o zasiegu globalnym, jest Ramowa
konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z 1992 r. Jest ona odpowiedzig
na zjawisko efektu cieplarnianego, ktérego intensyfikacja powodowana jest zwiekszeniem
ilosci gazéw cieplarnianych, a rezultatem — wzrost Sredniej temperatury Ziemi i atmosfery, co
moze wptyng¢ negatywnie na naturalne ekosystemy i catg ludzkos¢. Strony konwencji zobo-
wigzaty sie miedzy innymi do badania, wspierania, rozwoju oraz zwiekszania wykorzystania
nowych i odnawialnych zrodet energii, technologii pochtaniania dwutlenku wegla oraz zaa-
wansowanych i innowacyjnych technologii przyjaznych dla srodowiska. Uzupetnienie Ramo-
wej konwencji Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu stanowi Protokét z Kioto,
uzgodniony w 1997 r. Stanowi on zobowigzanie do ograniczenia emisji gazéw cieplarnia-
nych, ponadto wprowadza mechanizm obrotu handlowego limitami emisji gazéw cieplarnia-
nych.

Konwencja o réznorodnosci biologicznej stanowi umowe miedzynarodowg, sporzgdzong w
1992 r. Celem konwencji jest: ochrona réznorodnoséci biologicznej, zréwnowazone uzytko-
wanie jej elementow oraz uczciwy i sprawiedliwy podziat korzysci wynikajgcych z wykorzy-
stywania zasobow genetycznych, w tym przez odpowiedni dostep do zasobow genetycznych
i odpowiedni transfer wtasciwych technologii, z uwzglednieniem wszystkich praw do tych za-
sobow i technologii, a takze odpowiednie finansowanie. Oznacza to, ze przy podejmowaniu
postanowien i konkretnych dziatan rownie wazne jest zachowanie catego bogactwa przyrod-
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niczego, jak zaspokajanie potrzeb obecnych i przysztych pokoleh ludzkich, przy przestrzega-
niu zasady dzielenia sie korzysciami z wykorzystania zasobow ze spotecznosciami, ktore te
zasoby udostepniaja.

Dokument ,Przeksztalcamy nasz $wiat: Agenda 2030 na rzecz zrownowazonego rozwoju”
zostat przyjety przez panstwa cztionkowskie ONZ podczas Zgromadzenia Ogélnego ONZ w
Nowym Jorku we wrzesniu 2015 r. Stanowi program dziatan definiujgcy model zrownowazo-
nego rozwoju na poziomie globalnym. Zgodnie z Agendg 2030 wspofczesny wysitek moder-
nizacyjny powinien koncentrowac sie na wyeliminowaniu ubéstwa we wszystkich jego prze-
jawach, przy réwnoczesnej realizacji szeregu celéw gospodarczych, spotecznych i Srodowi-
skowych. W Agendzie zdefiniowano 17 Celow Zrownowazonego Rozwoju:

1) Wyeliminowac¢ ubdstwo we wszystkich jego formach na catym swiecie

2) Wyeliminowac¢ gtdd, osiggngc bezpieczenstwo zywnosciowe i lepsze odzywianie oraz
promowac¢ zrownowazone rolnictwo

3) Zapewni¢ wszystkim ludziom w kazdym wieku zdrowe zycie oraz promowa¢ dobrobyt

4) Zapewni¢ wszystkim edukacje wysokiej jakosci oraz promowac uczenie sie przez ca-
te zycie

5) Osiggna¢ réwnosé pici oraz wzmocnic¢ pozycje kobiet i dziewczat

6) Zapewni¢ wszystkim ludziom dostep do wody i warunkéw sanitarnych poprzez zrow-
nowazong gospodarke zasobami wodnymi

7) Zapewni¢ wszystkim dostep do zrodet stabilnej, zrbwnowazonej i nowoczesnej ener-
gii po przystepnej cenie

8) Promowac stabilny, zrbwnowazony i inkluzywny wzrost gospodarczy, petne i produk-
tywne zatrudnienie oraz godng prace dla wszystkich ludzi

9) Budowac¢ stabilng infrastrukture, promowac¢ zréwnowazone uprzemystowienie oraz
wspiera¢ innowacyjnosé

10) Zmniejszy¢ nieréwnosci w krajach i miedzy krajami

11) Uczyni¢ miasta i osiedla ludzkie bezpiecznymi, stabilnymi, zréwnowazonymi oraz
sprzyjajagcymi wigczeniu spotecznemu

12) Zapewni¢ wzorce zrownowazonej konsumpcji i produkgciji

13) Podjac¢ pilne dziatania w celu przeciwdziatania zmianom klimatu i ich skutkom

14) Chroni¢ oceany, morza i zasoby morskie oraz wykorzystywaé je w sposob zréwno-
wazony

15) Chronic¢, przywréci¢ oraz promowac zrownowazone uzytkowanie ekosysteméw Igdo-
wych, zrownowazone gospodarowanie lasami, zwalczaC pustynnienie, powstrzymy-
wac i odwracaé proces degradacji gleby oraz powstrzymac utrate réznorodnosci bio-
logicznej

16) Promowaé pokojowe i inkluzywne spoteczenstwa, zapewni¢ wszystkim ludziom do-
step do wymiaru sprawiedliwosci oraz budowaé na wszystkich szczeblach skuteczne i
odpowiedzialne instytucje, sprzyjajgce wtgczeniu spotecznemu
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17) Wzmocni¢ srodki wdrazania i ozywi¢ globalne partnerstwo na rzecz zréwnowazonego
rozwoju.

Na szczeblu europejskim prowadzona jest koordynacja dziatan na rzecz ochrony srodowiska
od wczesnych lat 70. XX wieku. Kwestie ochrony srodowiska zostaty poruszone w Traktacie
o funkcjonowaniu Unii Europejskiej. W artykule 191 wskazano, ze polityka Unii w dziedzinie
srodowiska przyczynia sie do osiggania nastepujgcych celéw: zachowania, ochrony i popra-
wy jakoéci srodowiska, ochrony zdrowia ludzkiego, ostroznego i racjonalnego wykorzystywa-
nia zasobow naturalnych, promowania na ptaszczyznie miedzynarodowej srodkéw zmierza-
jacych do rozwigzywania regionalnych lub swiatowych probleméw w dziedzinie srodowiska,
w szczegolnosci zwalczania zmian klimatu.

Polityka srodowiskowa Unii Europejskiej prowadzona jest w oparciu o program dziatan w za-
kresie srodowiska. Obecnie obowigzujgcy, 8. program dziatan w zakresie Srodowiska, zostat
przyjety w 2022 r. Wyznacza on ramy polityki i dziatan srodowiskowych do 2030 r., ma przy-
spieszy¢ ekologiczng transformacje w sposob sprawiedliwy i inkluzywny, a jego dtugofalowy
cel na 2050 r. to ,dobra jakos¢ zycia z uwzglednieniem ograniczen naszej planety”. Program
wskazuje szes$¢ priorytetowych celow tematycznych: ograniczenie emisji gazoéw cieplarnia-
nych, adaptacja do zmiany klimatu, model wzrostu przynoszacy planecie wiecej korzysci niz
strat, zerowy poziom emisji zanieczyszczen, ochrona i przywrécenie bioréznorodnosci oraz
ograniczenie najwiekszych presji sSrodowiskowych i klimatycznych zwigzanych z produkcjg i
konsumpcjg. Wsréd warunkéw umozliwiajgcych osiggniecie tych celdow, wymieni¢ mozna:
zmniejszenie sladu materiatowego i konsumpcyjnego UE, wzmocnienie zachet korzystnych
dla $rodowiska, stopniowe wycofywanie dotacji szkodliwych dla srodowiska, zwtaszcza do-
ptat do paliw kopalnych.

Europejska Konwencja Krajobrazowa zostata sporzgdzona w 2000 r. Jest jedynym aktem
miedzynarodowym w cato$ci dedykowanym tematyce krajobrazu. Jej celem jest promowanie
ochrony, gospodarki i planowania krajobrazu oraz organizowanie wspotpracy europejskiej w
tym zakresie, opartej na wymianie doswiadczen, specjalistéw i tworzeniu dobrej praktyki kra-
jobrazowej. Konwencja traktuje krajobraz jako wazny element zycia ludzi zamieszkujgcych w
miastach i na wsiach, na obszarach zdegradowanych, pospolitych, jak rowniez odznaczajg-
cych sie wyjatkowym pieknem, dlatego swoim zasiegiem obejmuje terytorium catej Polski. W
celu realizacji zapiséw Konwencji, jej Strony podejmujg dziatania zmierzajgce m.in. do:
prawnego uznania krajobrazéw jako istotnego komponentu otoczenia ludzi; ustanowienie
procedur udziatu spoteczenstwa w procesach planowania i zarzadzania krajobrazem;
uwzgledniania kwestii krajobrazowych we wszelkich dziataniach zwigzanych z zarzgdzaniem
przestrzenia.

Agenda Terytorialna Unii Europejskiej 2030 zostata przyjeta podczas nieformalnego spotka-
nia ministrow z krajow cztonkowskich UE w 2021 r. Okresla ona dziatania niezbedne dla
wzmochienia spojnosci terytorialnej, czyli zapewnienia dobrych warunkéw zycia dla wszyst-
kich mieszkancow Europy. Jej celem jest promowanie zrownowazonej przysztosci sprzyjaja-
cej wigczeniu spotecznemu dla wszystkich obszaroéw oraz przyczynienie sie do osiggniecia
celéw zrownowazonego rozwoju w Europie. Filary, na ktorych ma opierac sie przysztos¢ Eu-
ropy, to dgzenie do zréwnowazonego rozwoju, promowanie zielonych technologii, wzmac-
nianie spotecznej spojnosci, cyfryzacja oraz dobre zarzadzanie. W Agendzie Terytorialnej
UE podkreslono znaczenie strategicznego planowania przestrzennego i wyznaczono jego
kierunki, a takze wezwano do wzmocnienia wymiaru terytorialnego polityk sektorowych na
wszystkich szczeblach sprawowania rzgdow. Kluczowg role odgrywa¢ ma wspotpraca mie-
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dzy regionami, niezaleznie od ich wielkosci, potozenia i charakteru, tak, aby kazdy z nich
mogt w petni wykorzystaé swdj potencjat. Jednym z priorytetéw Agendy jest ,Zielona Euro-
pa”, ktéra koncentruje sie na ochronie zasobdw naturalnych oraz promowaniu zréwnowazo-
nego rozwoju, przy jednoczesnym ksztattowaniu transformacji spotecznej w kierunku wiek-
szej neutralnosci klimatycznej. Konieczne jest podjecie dziatan w odpowiedzi na wzrastajgca
presje dotyczagca zrownowazonego rozwoju i zmiany klimatu, np. w dziedzinach:

- zmiana klimatu

- utrata réznorodnosci biologicznej i wykorzystanie gruntow

jako$¢ powietrza, gleby i wody

bezpieczna i zrbwnowazona energia po przystepnej cenie

- sprawiedliwa transformacja
- fancuchy wartosci oparte na obiegu zamknietym
- natura, krajobraz i dziedzictwo kulturowe.

Na szczeblu krajowym opracowany zostat dokument ,Polityka ekologiczna panstwa 2030 -
strategia rozwoju w obszarze Srodowiska i gospodarki wodnej”, ktéra okresla kierunki dziatan
w zakresie ochrony zasobdw naturalnych oraz poprawy ich jakosci. Zgodnie z tymi wytycz-
nymi, racjonalne planowanie zagospodarowania przestrzennego pomaga chroni¢ ludnosc
przed zanieczyszczeniami powietrza i hatasem, suszami i powodziami oraz stratami przez
nie powodowanymi, jak rowniez przyrode przed nadmierng presjg. (...) Planowanie prze-
strzenne uwzgledniajgce wazne elementy krajobrazu oraz Srodowiska przyrodniczego jest w
stanie zagwarantowac utrzymanie oraz odbudowywanie tgcznosci ekologicznej w Srodowi-
sku.

Aktualizacja Krajowego Programu Ochrony Powietrza do 2025 r. (z perspektywg do 2030 r.
oraz do 2040 r.) okre$la dziatania naprawcze do realizacji w perspektywie krotkoterminowej
do 2025 r., Srednioterminowej do 2030 r. oraz dtugoterminowej do 2040 r., ktére beda nie tyl-
ko spdjne z dotychczas realizowang politykg poprawy jakosci powietrza oraz przeciwdziata-
nia zmianom klimatu na poziomie krajowym oraz wojewodzkim i gminnym, ale przede
wszystkim bedg okresla¢ nowe kierunki dziatah w tym obszarze. Dokument ma na celu sko-
ordynowanie dziatan wynikajgcych z krajowych ram polityki dotyczacej jakosci powietrza w
powigzaniu z obszarami polityk odnoszgcych sie do sektora bytowo-komunalnego, czystej
energii, ciepta oraz odnawialnych zrodet energii, a takze transportu. Krajowy program ochro-
ny powietrza stanowi dokument strategiczny wyznaczajgcy cele i kierunki dziatan, jakie po-
winny zosta¢ uwzglednione, w szczegdlnosci na szczeblu lokalnym oraz w programach
ochrony powietrza. Kierunkami interwencji prowadzgcymi do osiggniecia celdow szczegoto-
wych, tj. osiggniecia i dotrzymania co najmniej standardow jakosci powietrza okreslonych w
prawodawstwie unijnym oraz krajowym, beda:

- utrzymanie priorytetu poprawy jakosci powietrza oraz rozwdj systemu oceny jakosci
powietrza poprzez zwigkszenie liczby stacji pomiarowych uwzglednionych w pomiarach
jakosci powietrza w ramach panstwowego monitoringu Srodowiska,

- ograniczenie wielkosci emisji zanieczyszczen powietrza z sektora bytowo-
komunalnego,

- ograniczenie wielkosci emisji zanieczyszczen powietrza z sektora transportu drogowe-
go,
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- ograniczenie poziomu zanieczyszczeh powietrza w miastach, polityka miejska,
- zwiekszenie udziatu czystej energii, ciepta, rozwoj odnawialnych zrodet energii,
- edukacja ekologiczna,

- zapewnienie finansowania przedsiewzie¢ ukierunkowanych na poprawe jakosci powie-
trza,

- ograniczanie wielkosci emisji zanieczyszczen powietrza z pozostatych sektoréw maja-
cych wptyw na stan powietrza, w tym z uwzglednieniem dziatan dla sektora mieszkal-
nictwa do realizacji na obszarach wiejskich.

Po zapoznaniu sie z projektem zmiany Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla strefy uzdrowiskowej ,A” oraz czesci strefy uzdrowiskowej ,B” na terenie
gminy Uniejow nalezy stwierdzi¢, ze nie narusza on celéw ochrony srodowiska ustanowio-
nych na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym.

10. Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Obszar objety projektem zmiany planu miejscowego potozony jest w samym centrum Polski,
z dala od granic panstwowych. W zwigzku z tym oraz biorgc pod uwage niewielkg po-
wierzchnie terenu objetego zmiang planu, a takze przewidziany charakter zagospodarowania
i inne ustalenia projektu planu, mozna stwierdzic¢, ze nie wystgpi transgraniczne oddziatywa-
nie na srodowisko w wyniku jego realizaciji.

11. Streszczenie

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko projektu
zmiany Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla strefy uzdrowiskowe;j
,A” oraz czesci strefy uzdrowiskowej ,B” na terenie gminy Uniejéw, ktory zostat opracowany
na podstawie Uchwaty Nr LXXXVII/727/2024 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 26 kwietnia
2024 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Nr 1 miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego dla strefy uzdrowiskowej ,A” oraz czesci strefy uzdrowiskowej
,B” na terenie gminy Uniejéw. Zakres i stopien szczegdtowosci informacji zawartych w pro-
gnozie zostat uzgodniony z Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska w todzi. Prognoza
oddzialywania na srodowisko jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo dla miejsco-
wych planéw, wynika to z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko. Zadaniem prognozy jest
okreslenie, czy realizacja ustalen zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego bedzie wywieraé istotny wptyw na poszczegdlne komponenty $rodo-
wiska przyrodniczego, w szczegolnosci na obszary Natura 2000 oraz czy zawarte w projek-
cie planu zapisy bedg w wystarczajgcym stopniu przyczyniaé¢ sie do kompensacji negatyw-
nych oddziatywan. W celu przeprowadzenia tych analiz dokonano rozpoznania stanu srodo-
wiska oraz okreslono zagrozenia, ktore moga sie pojawi¢ w wyniku realizacji ustalen planu.

W niniejszym opracowaniu okreslono propozycje metod analizy skutkéw realizacji postano-
wien projektu planu (analiza poréwnawcza wykonywana na podstawie wynikow regularnie
przeprowadzanego panstwowego monitoringu $rodowiska oraz innych analiz Srodowisko-
wych), a takze ich czestotliwos¢ (okres czteroletni).
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Zagospodarowanie obszaru opracowania

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w zachodniej czesci miasta Uniejow. Teren
znajduje sie na pograniczu stref ,A” i ,B” ochrony uzdrowiskowej, utworzonych w zwigzku z
nadaniem miastu Uniejow statusu uzdrowiska. Analizowany obszar potozony jest w dnie do-
liny Warty, na lewym brzegu rzeki. Zlokalizowana jest tu infrastruktura stuzgca obstudze ru-
chu turystycznego: drogi wewnetrzne, parkingi, punkty handlowe i gastronomiczne, lodowi-
sko, a takze alejki spacerowe, niewielki zbiornik wodny i starorzecze.

Cechy srodowiska przyrodniczego

Pod wzgledem potozenia fizyczno - geograficznego obszar objety planem znajduje sie w
mezoregionie Kotlina Kolska. Rzezba terenu, ze wzgledu na jego niewielkg powierzchnig, nie
jest zréznicowana. Teren jest niemal ptaski, urozmaicenie rzezby stanowi uregulowane sta-
rorzecze i zbiornik wodny. W powierzchniowej budowie geologicznej wystepujg utwory
czwartorzedowe - piaski humusowe den dolinnych z okresu holocenu. Caty teren znajduje
sie w zasiegu ztoza wod termalnych ,Uniejow I”, wokét ktérego zostat wyznaczony obszar i
teren gorniczy oraz ztoza wegli brunatnych ,Uniejéw”, ktére nie jest planowane do eksploata-
cji. Wystepujgce tu gleby V klasy bonitacyjnej - mady, ulegly w duzej mierze degradacji na
skutek zainwestowania terenu. W granicach opracowania znajduje sie uregulowane staro-
rzecze, zakonczone sztucznym zbiornikiem wodnym. Wody podziemne tworzg 2 pietra wo-
donosne — w utworach czwartorzedu i kredy gornej. Przedmiotowy obszar potozony jest w
strefie klimatu umiarkowanego. Nie wystepuje zréznicowanie mikroklimatyczne. Swiat roslin i
zwierzat tworzg gtownie gatunki charakterystyczne dla terendw rolniczych i lesnych oraz
zwigzane z dziatalnoscig cziowieka. Nie stwierdzono tu wystepowania chronionych siedlisk
przyrodniczych.

Ustanowione formy ochrony przyrody i Srodowiska kulturowego

Obszar objety opracowaniem potozony w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Natura
2000 Dolina Srodkowej Warty (PLB300002) i Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu. Ponadto teren objety zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potozony jest czesciowo w granicach potudniowego przedpola zespotu zamkowo-parkowego
wpisanego do wojewoddzkiej ewidencji zabytkdw i objetego ochrong na podstawie ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami. Dla catego obszaru obje-
tego planem wyznaczono strefe ochrony ekspozycji obiektéw zabytkowych i panoramy mia-
sta.

Jakos¢ srodowiska przyrodniczego

Jakosc¢ powietrza atmosferycznego zostata okreslona na poziomie dobrym. Na terenie gminy
nie wystepujg znaczgce zrodta zanieczyszczen powietrza. Czynnikami w najwiekszym stop-
niu oddziatujgcymi na warunki aerosanitarne sg emisja komunikacyjna i zwigzane z nig ge-
nerowanie zanieczyszczen pytowych i gazowych przez intensywny ruch pojazdow, a takze
emisji niska, zwigzana ze stosowaniem w paleniskach domowych nieekologicznych materia-
tow opatowych. W celu ograniczenia ostatniego z wymienionych czynnikéw, od 2001 roku
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rozwijana jest miejska siec¢ cieptownicza, ktora oparta jest w duzym stopniu o energie cieplng
pozyskiwang z wod geotermalnych. Innym czynnikiem niekorzystnie wptywajgcym na jako$¢
srodowiska obszaru jest hatas, generowany przez intensywny ruch pojazdéw mechanicz-
nych, szczegdlnie odczuwalny w sgsiedztwie drég o najwyzszym natezeniu ruchu. Wody
podziemne wystepujgce w ptytkich warstwach geologicznych charakteryzuijg sie zig jakoscia,
natomiast w gtebszych warstwach — dobrg jakoscig. Badania monitorujgce wartosci pola
elektromagnetycznego wskazujg na nieprzekroczenie poziomoéw dozwolonych.

Zagrozenia srodowiska przyrodniczego

Obszar podlegajagcy opracowaniu charakteryzuje sie wysokim zagrozeniem powodziowym.
Nie zidentyfikowano tu natomiast terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych. Caty
obszar znajduje sie w zasiegu terenu i obszaru gérniczego ,Uniejow I”.

Ocena potencjalnych zmian w srodowisku w przypadku braku realizacji ustalen zawar-
tych w projekcie planu

Obszar objety analizowanym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego potozony jest w zasiegu obowigzujgcego planu miejscowego. Zapisy obowigzujgcego
planu w zakresie ochrony srodowiska nie odbiegajg w sposoéb istotny od zapiséw analizowa-
nego projektu zmiany planu. Dodatkowo zasady ochrony srodowiska wynikajg w duzej mie-
rze z przepiséw odrebnych, nadrzednych w stosunku do aktu prawa miejscowego. Stad nie
przewiduje sie, aby odstgpienie od uchwalenia nowego planu miejscowego lub brak realizacji
jego zapisdw spowodowaty istotne zmiany w Srodowisku.

Przewidywane skutki wplywu realizacji ustalen projektu planu na poszczegélne kom-
ponenty srodowiska przyrodniczego

Na skutek realizacji zapiséw zawartych w projekcie planu, w odniesieniu do lokalnego sro-
dowiska przyrodniczego, przewiduje sie wystgpienie zmian zaréwno o charakterze pozytyw-
nym jak i negatywnym. Prognozowane niekorzystne zmiany bedg wynika¢ przede wszystkim
ze wzrostu zainwestowania na przedmiotowym obszarze. Jako mozliwe negatywne skutki
realizacji ustalen planu wyrdznia sie: zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, wzrost
ucigzliwosci akustycznych i pylenia w trakcie prac inwestycyjnych, wzrost poboru wody,
ewentualne pogorszenie warunkéw akustycznych na skutek wzrostu natezenia ruchu koto-
wego, czesciowe przeksztatcenie krajobrazu. Szczegdétowa analiza potencjalnych zagrozen
wykazata, ze w wyniku realizacji ustalen zawartych w projekcie planu nie powinno wystgpic
znaczgce oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony Obszaru Specjalnej Ochrony Natura
2000 PLB300002 ,Dolina Srodkowej Warty” oraz na integralno$é tego obszaru.

Propozycje rozwigzan alternatywnych w stosunku do zawartych w projekcie planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaktada pewien wzrost inten-
sywnos$ci zainwestowania przedmiotowego obszaru. Tak przewidziane zmiany w lokalne;j
strukturze przestrzennej stanowig kontynuacje polityki przestrzennej okreslonej w Zmianie
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Unie-
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jow. Nie wskazuje sie na rozwigzania alternatywne w stosunku do kierunkoéw i form zago-
spodarowania przestrzennego zaproponowanych w projekcie planu.

Propozycja rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych zjawisk oddzialujagcych na srodowisko, w tym na obszary
Natura 2000, wynikajacych z realizacji ustalen projektu planu

W opracowaniu zwrécono uwage, ze w projekcie planu znajdujg sie juz pewne ustalenia ma-
jace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych zjawisk
oddziatujgcych na srodowisko. W prognozie zaproponowano dodatkowe dziatania, ktére mia-
tyby na celu minimalizowanie ewentualnych ucigzliwosci jakie mogtyby zaistnie¢ w odniesie-
niu do uzytkownikéw przedmiotowego obszaru oraz srodowiska przyrodniczego. Znaczna
cze$¢ propozycji odnosi sie do ograniczenia emisji hatasu lub minimalizacji jego poziomu na
terenach podlegajgcych ochronie akustycznej. W zwigzku z tym, ze nie stwierdzono znaczg-
cego oddziatywania na cele, przedmiot ochrony oraz integralno$é obszaru Natura 2000, w
prognozie nie wskazano propozycji rozwigzan kompensacyjnych. Zaproponowano jednak
dziatania, ktére mogg niwelowac¢ ewentualne posrednie oddziatywania na przedmiot ochrony.

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspéinoto-
wym i krajowym

W prognozie przedstawiono cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynaro-
dowym, wspolnotowym i krajowym, ktore sg istotne z punktu widzenia ochrony srodowiska
na przedmiotowym obszarze. Przeanalizowano takie dokumenty, jak: Ramowa konwencja
Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu wraz z Protokotem z Kioto; Konwencja o
réznorodnosci biologicznej; Agenda 2030; Wersja skonsolidowana traktatu o funkcjonowaniu
Unii Europejskiej; 8. program dziatah w zakresie srodowiska; Europejska Konwencja Krajo-
brazowa; Agenda Terytorialna Unii Europejskiej 2030; Polityka ekologiczna Panstwa 2030;
Aktualizacja Krajowego Programu Ochrony Powietrza do 2025 r. W trakcie analiz stwierdzo-
no, ze projekt zmiany planu miejscowego nie narusza celéw ochrony Srodowiska ustanowio-
nych na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym.

Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko

Nie stwierdzono transgranicznego oddzialtywania na srodowisko realizacji ustalen zawartych
w projekcie planu.

Podsumowujgc przedstawione analizy, projekt zmiany Nr 1 miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla strefy uzdrowiskowej ,A” oraz czesci strefy uzdrowiskowej ,B” na
terenie gminy Uniejow nalezy uznac¢ za poprawny. Zawarto w nim szereg ustalen, ktérych re-
spektowanie potgczone ze spetnianiem wymagan wynikajgcych z przepiséw odrebnych do-
tyczacych ochrony srodowiska przyrodniczego powinno uchronic¢ lokalne Srodowisko przy-
rodnicze przed nadmierng degradacjg lokalnych ekosysteméw.
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Oswiadczenie autora prognozy oddziatywania na srodowisko

Jako autor Prognozy oddzialywania na $rodowisko na potrzeby zmiany Nr
1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla strefy uzdrowiskowej ,A” oraz
czesci strefy uzdrowiskowej ,B” na terenie gminy Uniejow, oswiadczam, ze spetniam
wymagania, o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 pkt 1 lit. b ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112), {j.
ukonczytem, w rozumieniu przepisow o szkolnictwie wyzszym i nauce, studia pierwszego
stopnia na kierunku zwigzanym z ksztatceniem w zakresie nauk przyrodniczych z dziedziny
nauk o Ziemi. Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ziozenie fatszywego
osSwiadczenia.
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