UCHWALA NR XXX/224/2026
RADY MIEJSKIEJ W UNIEJOWIE

z dnia 5 lutego 2026 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Wielenin —
Kolonia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2025 r.
poz. 1153 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024 r. poz. 1130 ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zmianami) oraz Uchwatg Nr XLII1/345/2021 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia
16 kwietnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miejscowosci Wielenin — Kolonia, Rada Miejska w Uniejowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci miejscowosci Wielenin —
Kolonia, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Uniejow” uchwalonego Uchwata Nr LI1/311/09
zdnia 8 grudnia 2009 r., zmienionego Uchwalg Nr LXXI/603/2023 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia
27 marca 2023 1.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okreéla rysunek planu.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytufowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci
Wielenin — Kolonia” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Uniejéw — w skali 1:1000 — zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygniccie Rady Miejskiej w Uniejowie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu — zalgcznik
nr2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Unigjowie o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do zadan wlasnych gminy —
zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zalacznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogéine

§ 2. llekroé¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumieé budynek garazowy, gospodarczy lub
garazowo-gospodarczy;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia pofaci dachowych do 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku i wiaty wzgledem linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, wskaznik powierzchni

zabudowy rozumiany jako stosunek powierzchni zabudowanej budynkami i wiatami do powierzchni dziatki
budowlane;j;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiagzujacymi ustaleniami planu:
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1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) stanowisko archeologiczne;
6) strefy ochronne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia;
7) obszary zmeliorowane;
8) rowy melioracyjne.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunkach planu maja charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw lub zabudowy ustugowej oznaczone symbolami
1P/U, 2P/U, 3P/U;

2)teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych oznaczony
symbolem RM;

3) tereny rolnicze oznaczone symbolami 1R, 2R;

4) teren le$ny oznaczony symbolem ZL;

5) tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy czym:
a) okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, taras, schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa nie moze
przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej o wigcej niz 1,5 m,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych
i gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy, przy zachowaniu odleglosci okreslonych dla
lokalizacji obiektéw budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepisow
odrebnych;

2) ustala sie¢ nakaz zachowania minimalnych odlegto$ci budynkéw od granicy lasu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw i wiat w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatkami sgsiednimi lub
bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na istniejacych dziatkach niespelniajacych minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dziatki budowlanej okre§lonej w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegélnych
terenéw;

5) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) w zakresie ochrony gruntéw i wod:

a) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekéw i innych zanieczyszczen do gruntu i wéd
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nakaz przebudowy urzadzen melioracji wodnych wtrakcie prowadzenia prac zwigzanych
z zagospodarowaniem terenow w zasiggu obszaréw zmeliorowanych, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) nakaz zapewnienia pasa gruntu o szerokosci co najmniej 1,5 m od rowoéw melioracyjnych oznaczonych
na rysunku plami, wolnego od trwalych naniesien inasadzen wcelu umozliwienia prawidlowej
eksploatacji;
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2) w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonych
w przepisach odrebnych, na terenie oznaczonym symbolem RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

3)w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie zregulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrgbnymi.

§7. W zakresie =zasad ksztaltowania krajobrazu wustala sie¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspolczesnej ustala sie:

1) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego:

a) ochrong stanowiska archeologicznego ujgtego w gminnej ewidencji zabytkéw zgodnie z przepisami
odrebnymi — st. 32 w miejscowosci Wielenin-Kolonia, ob. AZP 61-46/24,

b) nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi przy realizacji robét
ziemnych lub zmiany dotychczasowej dzialalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu
w zasiegu stanowiska archeologicznego ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw,

2) nie okresla si¢ zasad ochrony doébr kultury wspoélczesnej z uwagi na brak takich obiektéw na obszarze
objetym planem.

§ 9. Nie okresla sie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 10. Nie okresla sie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrgbnych, terenéw goérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.

§ 11. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu ustala sie:
1) brak obowiazku scalen i podziatu nieruchomosci na obszarze objetym planem;
2) mozliwos¢ dokonania scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym:

a) wydzielona dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych, oraz
mozliwoé¢ obstugi infrastruktura techniczng na warunkach okreslonych niniejszym planem,

b) parametry dzialki nie moga by¢ mniejsze niz okre§lone w ustaleniach szczegdélowych dla
poszczegblnych terendw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, drég, dojs¢ i dojazdow,

c)dla terenéw innych niz rolnicze ilesne, dla ktérych w ustaleniach szczegdélowych nie okreslono
szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci, ustala si¢ parametry dzialek
uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia — 2 m2,
- minimalna szeroko$¢ frontu — 2,0 m,
- kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1) strefy ochronne napowietrznych linii elektroenergetycznych o szerokosci po 5,0 m od osi linii w obie
strony zgodnie z rysunkiem planu, w ktérych obowiazuje zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi;

2) w przypadku likwidacji lub skablowania linii elektroenergetycznych nie obowiazuja ustalenia zawarte
wpkt 1.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) w zakresie komunikacji:
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a) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez uklad przyleglej drogi publicznej oraz drog
wewnetrznych polaczonych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

b) minimalna liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie wlasnej dziatki:
- 2 stanowiska postojowe — na kazdy lokal mieszkalny,
- 1 stanowisko postojowe na kazdych 10 zatrudnionych,

c) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) parametry drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KDW:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 4 do 24 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos€ jezdni — od 3,0 do 6,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

e) parametry drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 2KDW:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — od 8 do 18 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szeroko$¢ jezdni — od 3,0 do 6,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej lub indywidualnych uje¢ wod podziemnych,

b) dopuszczenie zachowania istniejgcej sieci wodociagowej, zmozliwoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy,

a) zapewnienie wody dla celdw przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b)do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chionnych, do
zbiornik6éw retencyjnych lub rowéw melioracyjnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odr¢bnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — zaopatrzenie w cieplo dla celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej
z indywidualnych Zrédet ciepla, z dopuszczeniem wykorzystania odnawialnych Zrédel energii zgodnie
z przepisami  odrebnymi, zwylaczeniem mozliwosci lokalizowania elektrowni  wiatrowych
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) docelowe podiaczenie terenéw objetych planem do sieci gazowej,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz ze zrodet indywidualnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zachowania istniejgcej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy,

¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych,

d) dopuszczenie pozyskiwania energii elektrycznej z odnawialnych zrodel energii zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wylgczeniem mozliwoscei lokalizowania elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw
odrebnych.
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§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegélowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami P/U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
b) budynkéw biurowo-administracyjnych,
¢) budynkéw ustugowych,
d) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
€) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
f) dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych;
3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 3,50,
- minimalny — 0,001,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢:

- obiektéw produkcyjnych, skladéw, magazynéw, budynkéw biurowo-administracyjnych, budynkow
ustugowych, budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat — nie wigcej niz 15,0 m,

- urzadzen technologicznych — nie wiecej niz 25,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — cztery kondygnacje nadziemne,
c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw,

d) geometria gfownych potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
18° —45°,

e) pokrycie dachéw: dowolne,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
dachu;

5) ustala sie parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 3 000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu — 25,0 m,

¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°.
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§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem RM:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza sie lokalizacje zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) budynkoéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej,
b) budynkdéw inwentarskich,
¢) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,

d) budowli rolniczych,
e) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
f) drog dojazdowych do gruntéow rolnych;
3) ustala si¢ wskaZniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 1,50,
- minimalny — 0,001,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej — 40%;

4} ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku inwentarskiego — nie wiecej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 7,0 m,
- budowli rolniczych — nie wigcej niz 12,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynki inwentarskiego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajgcej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria glownych potaci dachowych:
- dla budynku mieszkalnego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 20° — 45°,

- dla budynku inwentarskiego, budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy plaskie lub strome
jedno- lub dwuspadowe o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachow stromych: dachéwka, materialy imitujace dachéwke w kolorach od brunatnego poprzez
ceglasty do czerwonego, z dopuszczeniem dachow w odcieniach szarosci,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

5)ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych
symbolami R:

1) zachowuje sig istniejgce grunty rolne;

2) dopuszcza sie lokalizacje zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) drog dojazdowych do gruntéw rolnych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
¢) urzadzen melioracji wodnych.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem ZL:

1) zachownuje sie istniejgce grunty lesne;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw.

3) dopuszcza sie lokalizacje zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) drog dojazdowych do gruntéw lesnych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) urzgdzen melioracji wodnych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 19. Ustala sie stawke sluzgcg naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze
zmianami) w wysokosci 30%.

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Uniejow.

§ 21. Uchwala w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa E.odzkiego.

Przewodniczacy Rad
™\
~ af
Tomasz Wéjcik
{

|
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaly Nr XXX/224/2026
RADY MIEJSKIEJ W UNIEJOWIE
z dnia 5 lutego 2026 .

RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI WIELENIN-KOLONIA W SKALI 1:1000

(DLA POTRZEB PUBLIKACJI ZMNIEJSZONO DO SKALI 1:2000

| PODZIELONO NA ARKUSZE WEDLUG PONIZSZEGO SCHEMATU)

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGL ——
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY UNIEJOW Z OZNACZENIEM GRANIC OBSZARU

OBJETEGO PLANEM
SKALA 1:10 000
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OZNACZENIA

OZNACZENIA STANOWIACE OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

KDW

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKLADOW | MAGAZYNOW
LUB ZABUDOWY USLUGOWE.

TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH ROLNYCH,
HODOWLANYCH [ OGRODNICZYCH

TERENY ROLNICZE

TEREN LESNY

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE

STREFY OCHRONNE NAPOWIETRZNYCH
LINII ELEKTROENERGETYCZNYCH SREDNIEGO NAPIECIA

OBSZARY ZMELIOROWANE

ROWY MELIORACYJNE

OZNACZENIA O CHARAKTERZE INFORMACY JNYM

44

—| ORIENTACYJNA LOKALIZACJA ZBIORNIKOW WODNYCH

| e

LINIE WYMIAROWE [m]

| Vhic e
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXX/224/2026
RADY MIEJSKIEJ W UNIEJOWIE
z dnia 5 lutego 2026 .

ROZSTRZYGNIECIE

RADY MIEJSKIEJ W UNIEJOWIE

w sprawie  rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miejscowosci Wielenin — Kolonia wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688 ze zmianami), oraz rozstrzygni¢¢ Burmistrza Miasta Uniejoéw w sprawie braku uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miejscowoSci Wielenin —
Kolonia wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko podczas pierwszego wylozenia do publicznego
wgladu w dniach od 21 czerwca 2023 r. do 13 lipca 2023 r. oraz w okresie ich skladania wyznaczonym do dnia
28 lipca 2023 r., atakze podczas drugiego wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 12 listopada 2025 r.
do 5 grudnia 2025 r. oraz w okresie ich skladania wyznaczonym do dnia 19 grudnia 2025 r., Rada Miejska
w Uniejowie nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Uniejowie

ok
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Zalagcznik Nr 3 do uchwaly Nr XXX/224/2026
RADY MIEJSKIEJ W UNIEJOWIE
z dnia 5 lutego 2026 1.

ROZSTRZYGNIECIE

RADY MIEJSKIEJ W UNIEJOWIE

w sprawie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci miejscowosci Wielenin — Kolonia inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz. U. z2024r, poz. 1130 ze zmianami) oraz art. 7ust. 1 pkt2i3 ustawy zdnia 8 marca 1990T.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 r. poz. 1153 ze zmianami), Rada Miejska Gminy w Uniejowie
rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Wielenin —
Kolonia inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy to rozbudowa
sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

2. Inwestycje te bedg realizowane w nastgpujacy sposob:
1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;

2) za podstawe przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktdre naleza do zadari wlasnych stanowi¢
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Unigjow;

3) okreslenie terminéw przystgpienia i zakoniczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Uniejow;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bedzie
odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspdtfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewodziwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewngtrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”.

Przewodniczacy

Rady Migjskiej w Uniejowie .

b~k
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXX/224/2026
RADY MIEJSKIEJ W UNIEJOWIE

z dnia 5 lutego 2026 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikong

Podpisany Strona 1



Uzasadnienie do uchwaty Nr XXX/224/2026
RADY MIEJSKIEJ W UNIEJOWIE
z dnia 5 lutego 2026 1.

Prace nad projektem miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miejscowosci
Wielenin ~ Kolonia, wykonano w oparciu o Uchwate Nr Nr XLII1/345/2021 Rady Miejskiej w Uniejowie
z dnia 16 kwietnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci miejscowosci Wielenin — Kolonia. Powierzchnia obszaru objgtego planem
miejscowym wynosi 52 ha.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenow
polozonych w obrebie miejscowosci Wielenin — Kolonia. W planie wyznaczono tereny obiektéw
produkcyjnych, skladéw imagazynéw Ilub zabudowy uslugowej, teren =zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych, teren lesny, tereny rolnicze itereny drdg
wewnetrznych.

Plan zawiera cze$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygnigcia iuzasadnienie. Zgodnie
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r. poz. 1688 ze zmianami), plan nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Uniejow”
uchwalonego Uchwatg Nr LI1/311/09 z dnia 8 grudnia 2009 r., zmienionego Uchwatg Nr LXX1/603/2023 Rady
Miejskiej w Uniejowie z dnia 27 marca 2023 r., i jest zgodny z przepisami odrebnymi. Czynno$ci formalno-
prawne udokumentowane sa w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone wart. 1 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 1130 ze
zmianami):
1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie ustalefi
w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy
jako wskaznika powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej — poprzez
wprowadzenie ustaleni w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspdlczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa wustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegblnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia teren6w z uwzglednieniem prognozy
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) prawo wlasnosci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem stanu prawnego gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegdlnych
warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczefi w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;
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9) potrzeby interesu publicznego — nie wystapita potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie wymagan
wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczefistwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej —
poprzez zapewnienie mozliwosci skladania wnioskoéw iuwag do projektu planu miejscowego zgodnie
zwymogami art. 17ust. 1i11 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami);

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami);

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
wprowadzenie ustalefi w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1130 ze zmianami)
dotyczace ustalania przeznaczenia terenu lub okreélania potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania
z terenu z uwzglednieniem:

1) interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajacych do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania — poprzez
wprowadzenie ustalein w zakresie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem potrzeb realizacji inwestycji celu
publicznego oraz rozstrzygniecie wnioskéw iuwag skladanych do projektu planu miejscowego zgodnie
zwymogami art. 17ust. 1i11 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zmianami);

2) analiz ekonomicznych, §rodowiskowych i spotecznych — poprzez sporzadzenie prognozy oddzialywania
na $rodowisko i prognozy skutkéw finansowych z uwzglednieniem potrzeb spotecznosci lokalnej w zakresie
wyznaczania nowych terendéw przeznaczonych pod zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1130 ze zmianami)
dotyczace uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci ukladu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
terenéw z uwzglednieniem dostepnosci komunikacyjnej do drog publicznych;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — przedmiotem planu
miejscowego nie sa tereny przeznaczone pod zabudow¢ mieszkaniowsa;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia izasad zagospodarowania terendw pod drogi
publiczne i wewnetrzne z uwzglednieniem chodnikéw i Sciezek rowerowych;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, w szczegdlnosci
poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy oraz na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione
wyzej, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktérych mowa wyzej — poprzez wprowadzenie ustalenn w zakresie przeznaczenia
terenéw stanowiacych uzupelnienie istniejgcej zabudowy miejscowosci Wielenin — Kolonia.
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W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
o ktorej mowa w art, 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2024r. poz. 1130 ze zmianami), przyjetej Uchwalag Nr XXV/196/2016 Rady Miejskiej
w Uniejowie z dnia 23 marca 2016 r.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania poprzez ustalenie
przeznaczenia oraz wprowadzenie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, biorac pod uwage konieczno$é uwzglednienia przepiséw odrebnych na etapie projektowania i realizacji
wszelkich obiektéw budowlanych w granicach obszaru objgtego planem.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy,
poprzez sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych, w ktérej okreslono spodziewane dochody wiasne
i wydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci oraz na oplaty i odszkodowania, o ktorych
mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
22024 r. poz. 1130 ze zmianami) oraz wydatki zwigzane zrealizacja inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

N
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